TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 47/2019/DS-PT

Ngay: 09/5/2019
V/v: Kién doi tai san, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung déat va hay
gidy chang nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thadm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Hanh;

Céc tham phan: Ong Nguyén Vin Son;

Ong Nguyén Huyén Cudong.

- Thue ky phién toa: Ong Pham Minh Tung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha NoOI.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Ha N§i: Ba Tran Thi Ngoc -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi xét
Xt phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 156/2018/TLPT-DS, ngay 26
thang 10 nam 2018 vé viéc “Kién doi tai san, tranh chdap hop dong chuyén
nhwong quyén si dung dat va hiy gidgy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST, ngay 26 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2908/2019/QD-PT, ngiy 24 thang
4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ng6 Thi Mai H, sinh nam 1967;

Dia chi: Khu 1, xém M, phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba H 1a chi Triéu Thi Bich L, sinh nim
1983; dia chi: S6 5, duong N, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Phac (Vin ban
iy quyén ngay 20/10/2015); co mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Ngd Thi Mai H: Luat su Vii
Vian D - Van phong luat su A, Poan luat su tinh Vinh Phuc; c6 mat.



2. Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1952;
Pia chi: S6 nha 33, duong L, phuong N, thanh ph V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia ba D 1a anh Nguyén Van H, sinh nam
1980; dia chi: X6m C, xa P, thanh phd V, tinh Vinh Phtic (Van ban iy quyén ngay
09/3/2016); c6 mit.

3. Ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap:

- Chi Ngé Thi Hong H, sinh nim 1979;

- Anh Nguyén Ngoc T, sinh nim 1979;

Déu c6 dia chi: S6 nha 33, duong L, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H, anh T 1a anh Nguyén Vin H, sinh
niam 1980; dia chi: X6m C, xi b, thanh phd V, tinh Vinh Phac (Vin ban uy quyén
ngay 09/3/2016; c6 mat.

4. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong co yéu cau doc 1ap:

- Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1955;

- Ba Phan Thi L1, sinh nam 1956;

Péu c6 dia chi: S6 nha 33, duong L, phuong N, thanh ph V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T1, ba L1 1a anh Nguyén Vian H, sinh
niam 1980; dia chi: X6m C, xi P, thanh ph V, tinh Vinh Phac (Vin ban uy quyén
ngay 09/3/2016); co6 mit.

- Ong Ma Chuong K, sinh nam 1967;

Dia chi: Thanh phé V, Lién bang Nga.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng K 1a chi Triéu Thi Bich L, sinh nim
1983; dia chi: S6 5, duong N, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phac (Vin ban
y quyén ngay 20/10/2015); c6 mit.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc;

Pia chi: Puong Hai Ba Trung, phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Tué M, chtic vu: Pho Giam ddc so
phu trach.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Truong Thi Th - Pho Giam déc Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh V (Theo vin ban ty quyén s6 3434/UQ-STNMT ngay
24/12/2018), vang mat va c6 don dé nghi xét xir vang mat.



- Van phong cong chirng Vinh Phu;
Pia chi: xa b, thanh phé V, tinh Vinh Phc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Diéu L, chic vu: Trudng vin
phong; vang mit va co6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Uy ban nhan dan phuong N;
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Bui Tat T, chtc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Tran Thi Hong Nh, chirc vu: Cong chirc
dia chinh phuong (Theo vin ban uy quyén ngay 23/5/2018), vang mat va co6 don
dé nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26 thang 10 nam 2015 va qua trinh t6 tung, nguyén
don 13 ba Ngo Thi Mai H va nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba H 13 ba Triéu Thi
Bich L trinh bay:

Do diéu kién & xa nén thang 7 nim 2006, vo chong 6ng, ba Ngo Thi Mai H
va Ma Chuong K di chuyén tién cho vg chong 6ng Ngé Minh S, ba Tran Thi D
nho 6ng S, ba D mua ho nha & gan lién véi quyén sir dung dat déu ¢ N, V, Vinh
Phuc, cu thé 1a:

Quyeén sir dung dat tai thira dat s6 197, To ban d6 12 tai T6 dan phd 12, N, V,
Vinh Phuc, dién tich 85,3m’ va tai san gan lién véi quyén sir dung dét 1a 01 nha
cap 1V, 03 tang véi tong mat san xay dung 1a 255m”.

Quyén sir dung dat tai thira dat s6 569, To ban d6 02 nay 1a thtra s 56, To
ban d6 s6 11 tai s6 nha 33, dudng L, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phic, dién
tich 86,4m” va tai san gan lién véi quyén sir dung dt1a 01 nha cap IV, 04 tang véi
téng mat san xay dung 1a 345m°.

Ngay 18/01/2012, ba Tran Thi D va chdng 1a ong Ngd Minh S (chét nam
2015) da chuyén nhuong cho 6ng K va ba H 02 quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat néu trén theo Hop ddng chuyén nhuong sé cong ching 226. 2012 va
Hop dong chuyén nhuong sé cong chung 227. 2012 do Vin phong cong ching
Vinh Phu thuc hién.

Can clr vao 02 Hop ddng chuyén nhuong trén, vo chong ba H va ong K da
1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat va da duoc S¢ Tai nguyén & Mai trudng
tinh Vinh Phuc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CS 00553, sd
phat hanh CA 060816 ngay 22/04/2015 d6i véi thira s6 197, To ban @6 sb 12 tai
T6 dan phd 12 phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phac; Gidy chang nhan sb vao
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s6 CS 00571, s6 phat hanh CA 503075 ngay 26/05/2015 dbi voi thira dat 569, To
ban d6 02 tai s6 33, duwong L, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phic (nay 14 thta
s6 56, To ban dd sb 11). Tuy nhién, gia dinh ba D van chua ban giao tai san
chuyén nhuong cho vo chong ong K, ba H nhu cam két. Nay, ong S da chét, ba D
khong nhiing khong giao nha dat ma con cho con géi, con ré 1a chi H va anh T st
dung nha dét ¢ thira s6 197, To ban d6 12 tai T6 dan pho 12, phuong N, thanh phé
V, tinh Vinh Phiic va vo chdng thong gia 1a 6ng T1, ba L1 sir dung nha dat & thira
dat 569, To ban dd 02 nay la thira s6 56, To ban d6 s6 11 tai s6 33, duong L,
phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Gia dinh ba H d4 nhiéu lan dé nghi ba D giao tra tai san, nhung ba D ¢d tinh
khong tra va tuyén bd khong tra nén ba H khai kién yéu cau ba D va nhimng ngudi
c¢6 nghia vu lién quan phai giao tra lai cho vo chong ba 02 quyén sir dung dat va
nha ¢ néu trén.

Tai don phan t6 dé ngay 21/8/2017 caa bi don 1 ba Tran Thi D va qua trinh
t6 tung, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba D 13 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thi D 1a chi st dung dién tich 85,3m? thira dat s6 197, To
ban db s6 12, tai phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phuc va tai san gan lién voi
quyén st dung dét 1a 01 nha & cap IV, 03 tang, dién tich xay dung 14 255m” theo
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AB49551, s6 vao so cap gidy chang nhan
quyén st dung dat: H 01631- QD/893 do UBND thi xa V (nay la thanh phé V),
tinh Vinh Phuc cap ngay 13/10/2005 dimg tén ho ba Tran Thi D.

Gia dinh ba D da sir dung khéi tai san néu trén dé thé chap bao lanh cho
khoan vay ng ciia Cong ty TNHH T ¢6 tru o tai s6 33 (s6 01 cii), L, phuong N,
thanh phé V, tinh Vinh Phic tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Phac. Dén
han tra no, gia dinh ba D khong thu xép duoc du sb tién dé tra ng cho Ngan hang
nén ba Ngo Thi Mai H (1a em caia chong ba D) da cho gia dinh ba vay mét khoan
tién trong thoi han 14 03 nam (tir ngay 16/01/2012 dén ngay 16/01/2015).

Khi d6, chi Ngo Thi Hong H (1a con cua ba D) 1a nguoi ky gidy to vay tién
Vi ba H. Tuy nhién, dé dam bao viéc tra no nay, ba H yéu cau vg chong ba D va
ong S phai ky Hop dong chuyén nhuong toan bd bat dong san néu trén 14 tai san
thé chip bao dam khoan vay ctua Ngan hang cho ba H va 6ng Ma Chuong K
(chong ba H) ngay tai tru s¢ Chi nhanh Ngan hang TMCP C Vinh Phuc va rang
budc khi nao hét han hgp dong vay tién da ky gitra chi H va ba H; chi H phai thanh
toan xong no méi duoc ba H ky lai Hop dong cong chtg dé chuyén tra bat dong
san cho vg chong ba D.

Ban chat cua Hop dong chuyén nhuong néu trén dé d¢am bao cho khoan vay
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no, chit khong co6 thoa thuan chuyén nhuong nha dat thyc té. Do tai thoi diém d6
qua kho khan, dé co thé vay duoc tién tra ng cho Ngan hang, gia dinh ba D danh
chap nhan theo yéu cau cua ba H.

Chua hét thoi gian thoéa thuan (03 nam), ba H da yéu cau gia dinh ba D giao
nha, dét thi gia dinh ba D méi biét bi ba H lira. Sau d6, ba H tién hanh lam thi tuc
sang tén Giay chung nhan quyén st dung dét tir tén 6ng S, ba D sang tén vo chong
ba H.

Thang 12/2015, ba Ngo Thi Mai H lam don khdi kién dén Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtic v6i yéu cau budc ba D tra lai 02 nha dat néu trén. Dién tich ba H
dang doi lai, theo ba H dugc xac 1ap tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chong 6ng S, ba D va vo chong ba H. Tuy nhién, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6 13 hop dong mang tinh chét gia tao, nham che giau
mét giao dich khac vi khong hiéu biét phap luat va hoan toan tin tuéng vao quan
hé rudt thit trong gia dinh ciing nhur mong mudn sém thu xép tién tra ng Ngan
hang. Trén thyc té, gitra vo chdng ba D va ba H chi ¢c6 duy nhat mot giao dich bao
lanh khoan no 16 ty dong caa chi H dbi véi ba H bang viéc thé chap cac bat dong
san 1a nha va dat caa gia dinh (giao dich vay). Con céac giao dich chuyén nhuong
nha dét chi 14 giao dich gia tao, nham muc dich bao dam cho khoan vay 16 ty dong
cta chi H (con gai ba D) theo dé nghi cua ba H.

Theo Diéu 129 B6 luat Dan su 2005 vé giao dich dan sy vo hiéu do gia tao:
“Khi cac bén xac 1ap giao dich dan su mot cach gia tao nham che gidu mét giao
dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hiéu lyc,
trir truong hop giao dich do6 cling vo hiéu theo quy dinh cua Bo luat nay. Trong
truong hop xac 1ap giao dich gia tao nham trén tranh nghia vu voi ngudi tha ba thi
giao dich d6 vo hiéu”. Nhu vay, thuc té khong c6 giao dich chuyén nhuong cac
bat dong san gitta hai bén ma chi ky hop dong coéng chung gia tao dé dam bao
niém tin, bao dam cho khoan vay theo yéu cau ciia ba H va huéng dan cia cong
chtng vién. Mit khac, tai thoi diém giao két hop déng, chdng ba H 1a 6ng Ma
Chuong K dang cu trd ¢ nude ngoai, chi 6 minh ba H vé nude. Khi cong chiing
cac hop dong tai Ngan hang, ba H di tu y ky mao tén éng K. Viéc khong co mit
ctua ong K s& din dén hop dong cong chimg ddi vai cac bat dong san 1a nha va dat
cua gia dinh ba D khong c6 gia tri phap Iy tirc 1a da phan anh dung giao dich thuc
té giita gia dinh ba D véi ba H. Vi vay, bi don khong ddng ¥ vai yéu cau khai kién
ctia nguyén don va phan té yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong cong chimg vo hiéu
ddi vai cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha &
dugc Van phong cong ching Vinh Phu cong ching ngay 18/01/2012 gitia cac



bén; tuyén hity cac gidy chang nhan quyén sir dung dat déi véi dién tich dat néu
trén ding tén ba Ngd Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K.

Theo don yéu cau doc lap dé ngay 21/8/2017 ciia ngudi cd quyén lgi, nghia
vu lién quan chi Ngé Thi Hong H, anh Nguyén Ngoc T va qua trinh t6 tung, anh
Nguyén Vin H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua chi H, anh T trinh bay:

Trudc ngay 18/01/2012, Cong ty TNHH T ¢6 tru 6 tai s6 33 (56 01 cii), L,
phudng N, thanh phé V, tinh Vinh Phic do dng Ngo Minh S (1a bé dé cia chi H,
da mat nam 2015) 1am ngudi dai dién theo phap luat c6 mot khoan du no gbc tri
gi4 16.130.000.000d tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Phuc va thé chap
tai san nha, dat lam tai san dam bao cho khoan vay trén. Bén han tra ng nhung gia
dinh chi H khong tra dugc no cho Ngan hang nén ba Ngo Thi Mai H da cho gia
dinh vay mét khoan tién 16.000.000.000d trong thoi han 13 03 nim (tir ngay
16/01/2012 dén ngay 16/01/2015). Khi d6 chi H dang ra nhan ky gidy to vay tién
Vi ba H. Tuy nhién, dé dam bao viéc tra no nay, ba H yéu cau b me chi H 1a ba
D va ong S phai ky hop ddng chuyén nhuong toan bo bat dong san 1a tai san thé
chap bao dam khoan vay cta Ngan hang cho ba H ngay tai tru s& Chi nhanh Ngan
hang TMCP C Vinh Phiic va rang budc khi nao hét han hop dong vay sé tién
16.000.000.000d d3 ky giita chi H va ba H, dong thai chi H phai thanh toédn xong
no méi duoc ba H ky lai Hop dong cong chimg dé chuyén tra bat dong san cho b
me chi H.

Vi khong hiéu biét phap luat va hoan toan tin tudng vao quan hé rudt thit
trong gia dinh cling nhu mong muédn sdm thu xép tién tra ng Ngan hang nén ngay
18/01/2012, ngay tai try s& Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Phic, theo dé
nghi cua ba H va huéng dan ctia nhan vién Vin phong cong ching Vinh Phu, co
su chimg kién cta dai dién Ngan hang 13 ong Nguyén Trung Kién, b me, chi H da
ky 01 hop dong vay tién véi sb tién vé6i s6 tién vay 1a 16.000.000.000 dong gitta
bén cho vay 1a ba Ngo Thi Mai H va bén vay 1a chi Ngo Thi Hong H. Ngay tai thoi
diém d6 ong S, ba D ciing ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén s hiru nha ¢ gitta bén chuyén nhuong 12 ong Ngbé Minh S, ba Tran Thi D
va bén nhén chuyén nhuong 12 6ng Ma Chuong K va ba Ngo Thi Mai H. Trén
thuce té, giita bd me chi H va ba H chi c6 duy nhat mot giao dich dan su 1a giao
dich bao 1anh khoan no 16.000.000.000 dong cua chi H ddi voi ba H bang viéc thé
chip cac bat dong san 1a nha va dit cia gia dinh. Con cic giao dich chuyén
nhuong nha, dat chi 1a giao dich gia tao nham muc dich bao dam cho khoan vay
16.000.000.000 dong ctia chi H theo dé nghi cua ba H.

Thuce té khong co giao dich chuyén nhuong cac bt dong san gitta hai bén ma
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chi ky hop dong cong chting gia tao dé bao dam cho khoan vay theo yéu cau cia
ba H va huéng dan ciia cong chimg vién.

Mt khac, tai thoi diém giao két hgp dong, chong ba H 1a 6ng Ma Chuong K
dang cu trd & nudc ngoai, chi 6 minh ba H vé nude. Khi céng ching cac hop
ddng tai Ngan hang, ba H di tu ¥ ky mao tén ong K. Khi ba D thic mic viéc nay
thi duoc ba H giai thich 13 ba H ky thay 6ng K thi hop dong sé khong co gia tri
phap 1y chi dé lam tin giita ba H va gia dinh chi H. Viéc khong c6 mit cua ong K
dan dén hop dong cong chimg dbi voi cac bat dong san 1a nha va dat caa bd me chi
H khong c6 gia tri phap 1y tirc 1a da phan anh diing giao dich thuc té giira cac bén.

Hanh vi ba H ky thay chit ky ctia ngudi khac, viét tén ciia nguoi khac khi
khong c6 ngudi d6 1a gia mao chit ky. Cong chimg vién chi c6 thé ghi 16i chtng,
ky tén, dong dau cua té chirc hanh nghé cong chimg khi cac bén giao két c6 mit
day du, c6 hd so, gidy to gbc dé cong ching vién xem xét, d6i chiéu va sau khi cac
bén giao két tu tay ky, ghi 1d ho tén hodc diém chi vao Hop dong thi cong ching
vién mdi thyc hién cong ching theo quy dinh. Nhu vay, viéc van phong cong
chtrng Vinh Phu van cong chting hop dong gitta bé me chi H véi vo chong ba H,
ong K trong khi biét rd ba H ty y ky mao chit ky cua chong minh 14 6ng K ¢ thoi
diém giao két hop dong 1a vi pham phap luat.

Vi vy, khong dong y voi yéu cau khai kién cia ba H; chi H va anh T ¢ yéu
cau doc lap dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu cac Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va quyén sé hiru nha & duoc Vin phong cong chung Vinh Pha cong
chtmg ngay 18/01/2012 giita cac bén va tuyén huy cac gidy chang nhan quyén st
dung dat ddi véi dién tich dat néu trén dimg tén ba Ngo Thi Mai H va ong Ma
Chuong K.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 6ng Nguyén Vin T1 va ba Phan Thi
L1 déu ty quyén cho ong Nguyén Van H di dugc Toa an triéu tip dén Toa an 1am
viéc, viét ban ty khai nhung 6ng H khong viét ban ty khai vé viéc 6ng T1,ba L1 &
nhd nha dat dang tranh chap. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30
thang 5 ndm 2018, c6 mat 6ng H thi nha, dat vo chong ong T1 ba L1 dang & nho,
van gitr nguyén hién trang ban dau va khong co tranh chap véi cac ho lién ké.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Ma Chuong K: Thong nhét véi
trinh bay cua ba Ng6 Thi Mai H.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Vinh Phuc do ong Triéu Khanh 1a nguoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ngay 18/01/2012, ong Ngo Minh S, ba Tran Thi D ky hop ddéng chuyén



nhuong quyén sir dung 02 thira dat dudi day cho 6ng Ma Chuong K va ba Ngo Thi
Mai H, di duoc phong Cong chting Vinh Phu chung thuc hop dong chuyén
nhuong:

+ Thira dat s6 197, To ban d6 s6 12, dién tich 85,3m?, tai phuong N, thanh
phd V, tinh Vinh Phac va tai san gan lién voi dat 1a 01 nha & cap 4, 03 tang, dién
tich xay dung 1a 255 m%

+ Thira dat s6 569, To ban d6 s6 02, dién tich 86,4m?, tai phuong N, thanh
phd V, tinh Vinh Phic va tai san gan lién voi dat 1a 01 nha ¢ cap 4, 04 tang, dién
tich xay dung 1 345 m’,

Do c6 tranh chép, ong S, ba D khai kién 6ng K, ba H ra Toa an nhan dan cac
cap. Ngay 19/3/2014, Toa phtic tham Toa an nhan dan tdi cao tai Ha Noi c6 Ban
an s6 37/2014/DS - PT, quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Ngd Minh
S va ba Tran Thi D yéu ciu tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu ddi véi Hop
ddng chuyén nhuong hai thira dat trén.

Ngay 09/6/2014, dai dién gia dinh 6ng K, ba H dén bo phan mot ctira Uy ban
nhan dan thanh phd V nop ho so chuyén nhuong doi vai hai thira dat trén.

Ngay 19/4/2014, 6ng S, ba D ¢6 don gtri Phong Tai nguyén va Moi truong dé
nghi dimg lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K, ba H.
Ngay 13/6/2014, Vin phong dang ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va
Mbi trudng c6 van ban s6 26/CV-VPDK vé viéc tam ding giai quyét hd so voi
thoi han 30 ngay ké tir ngay 13/6/2014 dén hét ngay 28/6/2014 gui ong S, ba D,
n6i rd néu gia dinh ba D khong cung cap ho so, tai liéu theo quy dinh caa phap luét
lam co sé dirng viéc chuyén nhuong, thi Van phong Pang ky quyén st dung dat sé
tiép tuc giai quyét ho so theo quy dinh.

Ngay 28/6/2014, éng S, ba D c¢6 don giri Vin phong Diang ky quyén sir dung
dat dé nghi dirng viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén do ngay 27/4/2016
gia dinh ba c6 don gui Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc, khoi kién Uy ban nhan
dan phuong N vi xac nhan vao don xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ong K, ba H 1a khong tranh chap.

Ngay 10/7/2014, Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc c¢6 vin ban sb
05/2014/PCP - HC chuyén don 6ng S, ba D khai kién Uy ban nhan dan phuong N
dén Toa an nhan dan thanh phd V dé giai quyét theo tham quyeén.

Ngay 22/7/2014, Toa an nhan dan thanh phd V c6 thong bao s6 01/2014/TA
thong béo tra lai don ong S, ba D khoi kién Uy ban nhan dan phuong N.

Ngay 31/7/2014, ong S, ba D c6 don gii Vian phong diang ky quyén st dung
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dat dé nghi dung viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat do gia dinh ba dang c6
don khai kién Uy ban nhan dan phuong N.

Ngay 07/8/2014, Toa 4n nhan dan thanh phé V ra quyét dinh s6 07/2014/TA
quyét dinh giai quyét khiéu nai caa 6ng S, ba D khiéu nai Toa an nhan dan déan
thanh phd V vé& Thong béo s6 01/2014/TA ngay 22/7/2014 tré lai don ong S, ba D
kién Uy ban nhan dan phuong N.

Khéng ddéng v voi quyét dinh sé 07/2014/TA ngay 07/8/2014 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd V, 6ng S va ba D ¢6 don khiéu nai dén Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc. Ngay 05/9/2014, Chanh an Tda an nhan dan tinh Vinh Phiic ra Quyét
dinh s6 05/2014/QDGQKN - TA ngay 05/9/2014 c6 noi dung giir nguyén Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 07/2014/TA ngay 07/8/2014 ctia Tda 4n nhan dan
thanh phd V.

Ngay 15/8/2014, Van phong dang ky quyén st dung dat c6 vin ban s 11/TB
- VPDK gui ong S, ba D thong bao tiép tuc giai quyét ho so chuyén nhuong; ong
S, ba D c6 don khiéu nai gui Van phong Pang ky quyén st dung dat; ngay
12/9/2014, Vin phong Pang ky quyén st dung dat c6 vin ban sé 13/TB- VPPK
thay thé Van ban sé 11/TB - VPPK, thong bao dung thuc hién hd so chuyén
quyén, dé nghi cac bén tiép tuc giai quyét tranh chap hop déng.

Ngay 06/10/2014, ba H (bén nhan Chuyén nhuong) c6 don khiéu nai Van ban
s6 13/TB - VPPK ngay 12/9/2014 cta Vin phong Dang ky quyén sir dung dat vi
ding viéc chuyén nhuong ciia ba.

Ngay 23/10/2014, Vin phong Pang ky quyén st dung dat c6 vin ban sb
15/TB - VPBK dé nghi céc bén co tranh chap dén Toa an nhan dan dé giai quyét
cho thoi han 30 ngay, ké tir ngay 22/10/2014 dén ngay 22/11/2014. Hét thoi han
6ng S, ba D khong cung cip duoc hd so tai liéu gi lam co s& viéc dirng chuyén
nhuong.

Ngay 05/01/2015, ba H nop hd so chuyén nhuong hai thira dat trén vao Van
phong Piang ky dat dai Chi nhanh V.

Ngay 16/3/2015, Vin phong Ping ky dat dai Chi nhanh V c6 bdo cio sb
19/BC - VPDKDD Chi nhanh V gt S¢ Tai nguyén va Moi treong bao cao.

Sau khi gia dinh ba H thyc hién xong nghia vu tai chinh véi nha nuéc, ngay
22/4/2015 va ngay 26/5/2015 S& Tai nguyén va Moi truong cap 02 Giay chang
nhan quyén sir dung dét trén cho ong K va ba H. Nhu vay, can cir diéu 99 Luat dat
dai 2013; Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014; Khoan 2 Diéu 9
Thong T1 24/2014/TT - BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi trudng thi viéc cap
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02 gidy chung nhan quyén sir dung dét trén cho 6ng K va ba H 1a dung quy dinh.
Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chimg Vinh Phu do
6ng Nguyén Pién Luc - Truéng Vin phong cong ching trinh bay:

Chiéu ngay 16/01/2012, theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong ching 13 6ng
Ng6 Minh S va lanh dao Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Vinh Phiic (sau day viét
tat 1a Ngan hang) vé viéc dé nghi Vian phong cong chting Vinh Phi giup d& khach
hang huéng din, soan thao va cong chitng hop dong giao dich vai muc dich gitp
bén c6 tai san dam bao tai Ngan hang ban tai san dé tra no cac khoan vay goc va
1ai cua bén vay da qua han thanh toan, nhung bén vay khong c6 kha nang tra ng
Ngan hang nhu d3 cam két.

Tai tru so Ngan hang, gitra cac bén va dai dién Ngan hang tryc tiép cung cap
cac van ban phap 1y bao gdm: Pon yéu cau ding ky vin ban thong bao vé viéc xir
1y tai san thé chap, bao 1anh ngay 19/12/2011 ctia Ngan hang c6 ching nhan cua
Vin phong ding ky quyén sir dung dat - Phong Tai nguyén va Mai truong thanh
phd V; Vin ban thong bao vé viéc chap thuin dé bén co tai san bao dam 1a ong
Ng6 Minh S vaba Tran Thi D ty ban tai san tra no Ngan hang do ba L& Thanh Mai
- Giam d6c Chi nhanh Ngan hang ky ngay 16/01/2012 va bién ban thoa thuan viéc
tu ban tai san dé tra no Ngan hang 1ap ngay 16/01/2012 c6 day di chit ky xac nhan
cua ba bén la phia Ngan hang, bén ban tai san dam bao va bén mua tai san dam
bao; Giay chiing nhan quyén str dung dat sé6 AB 495351; Giay chiing nhan quyén
sir dung dat s6 U 498621 ; Giay to nhéan than ciia cac bén tham gia ky két hop dong
chuyén nhuong va giay uy quyén do ong Ma Chuong K 13p ¢ Dai st quan Viét
Nam tai Lién bang Nga.

Sau khi nghién ctru cac van ban thoéa thuan rang budc ba bén mang tinh phap
ly giita cic bén v6i Ngan hang. Vin phong cong chimg Vinh Phu di truc tiép
huéng dan, giai thich, ghi nhan y chi cua bén c6 tai san dam bao va bén mua tai
san dam bao. Cac bén hoan toan dong y tu nguyén thuc hién theo diing quy dinh
cta phap luat ciing nhu tuan tha ding cac cam két d thoa thuan ky két voi phia
Ngan hang. Tiép d6, Vin phong tién hanh soan 02 ban dy thao hop déng chuyén
nhuong tai san 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 495351, Giay ching nhan quyén st dung dat s6 U
498621. Sau khi soan xong giao bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong va
Ngan hang doc, kiém tra lai cac ndi dung thoa thuan. Khi cac bén da nhat tri toan
bo ndi dung ciia ban hop dong va di ky tén vao ting trang, bén chuyén nhuong da
diém chi vao cac hop dong tai try so Ngan hang. Dén ngay 18/01/2012, sau khi
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cac bén thuc hién cac tha tuc theo thoa thuan ba bén nhu néu & trén va dé nghi
cong chimg. Sau d6, cong chimg vién di ghi 10i ching cong chitng hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & s6 226/2012/CNQSDD,
quyén s6 04TP/CC - SCC/HPGD va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyen soé hiru nha & s6 227/2012/CNQSDD. Nhu vay, viéc hai bén giao két 02
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha néu trén 13 hoan
toan thé hién ding ¥ chi cta cac bén va ding theo cac thoa thuan, cam két ma bén
c6 tai san dam bao 12 ong Ngd Minh S va ba Tran Thi D; bén mua tai san dam bao
12 ba Ngo Thi Mai H d3 ky két véi Ngan hang tai bién ban thao luan viéc tu ban tai
san tra ng vay voi Ngan hang ngay 16/01/2012. Vi vay, Van phong cong chiing
Vinh Pha dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bi don 1a ba Tran Thi D va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Ngé Thi Hong H va anh Nguyén Ngoc T.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan phuong N trinh bay:
Théng nhat v6i noi dung trinh bay ciia S& Tai nguyén & méi trudng tinh Vinh
Phuc.

Ngay 12/12/2014, Uy ban nhan dan phuong N x4c nhan don xin cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ong K va ba H theo ho so chuyén nhuong doi
Véi hai thira dat trén (tai thoi diém xac nhan Uy ban nhan dan phuong N khong
nhan dugc van ban nao cua cac co quan co tham quyén vé viéc thu 1y giai quyét
tranh chap lién quan dén hai thira dat trén).

Trén co so Cac hd so luu trix cho thay viéc dé nghi ciia cong dan va xac nhan
cua Uy ban nhan dan phuong N 1a dung theo quy dinh phap luat.

Uy ban nhan dan phuong N dé nghi Toa an can ¢l cac ho so lién quan kiém
tra, xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 26/6/2018, Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Phtic di quyét dinh:

1. Budc bi don ba Tran Thi D va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi Ngo Thi Hong H, anh Nguyén Ngoc T, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Phan
Thi L1 tra lai cho ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K 02 quyén st dung dat
va tai san gan lién voi quyén str dung dat cu thé nhu sau:

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 197, To ban do s6 12; dia chi: T6 dan phé
12, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, dién tich 85,3m2 (Dién tich do dac
thue t€ 89,5m? ting 4,2m?%) va tai san gan lién v6i quyen str dung dat 1a mot nha
cap IV, ba ting v6i tong mat san xay dung la 255m” theo Gidy chtng nhan quyén
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str dung dét s vao s6 CS 00553, s phat hanh CA 060816 ngay 22/4/2015 cta S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic, dung tén ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma
Chuong K.

Tam giao dién tich 4,2m*dét ting hon so voi Gidy chung nhan quyén su
dung dét cho ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K quan 1y, st dung.

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 569, To ban d6 sd 02; dia chi: S 33,
duong L, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phtc, dién tich 86,4m2 (Dién tich do
dac thuc té 89m’, tang 2,6m°) va tai san gan lién véi quyén sir dung dét 1a mot nha
cap IV, bon tang voi tong mit san xay dung 1a 345m” theo Gidy ching nhan sb
vao s6 CS 00571, s6 phat hanh CA 503075 ngay 26/5/2015 ctia S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Vinh Phuc, dimg tén ba Ng6 Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K .

Tam giao dién tich 2,6m*dét ting hon so voi Gidy chung nhan quyén st
dung dét cho ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K quan 1y, st dung.

2. Khong chap nhan yéu phan t6 ciia bi don ba Tran Thi D vé yéu cau tuyén
b hop ddng cong ching vo hiéu ddi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén so hitu nha & duge Van phong cong chimg Vinh Phu cong
ching ngay 18/01/2012 giita cac bén, cu thé 1a cac Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va quyén sé hiru nha & co cac sé cong chung: S6 cong ching
226/2012/CNQSDB, s6 cong ching 227/2012/CNQSDP cling ngay 18/01/2012
giita ong ba Ng6 Minh S, ba Tran Thi D voi ng ba Ngo Thi Mai H va Ma Chuong
K va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS 00553, s6 phat
hanh CA 060816 ngay 22/4/2015 dbi voi thira dat s6 197, To ban do s6 12, dia chi:
tai T6 dan phd 12 phudng N, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, dimg tén ba Ngo Thi
Mai H va 6ng Ma Chuong K. Gidy ching nhan s6 vao s CS 00571, s phat hanh
CA 503075 ngay 26/5/2015 dbi voi thira dat 56, To ban dd s6 11, dia chi: Duong
L, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, dting tén ba Ngd Thi Mai H va ong
Ma Chuong K.

3. Khéng chip nhan yéu cau doc 14p cta nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a chi Ngo Thi Hong H va anh Nguyén Ngoc T vé yéu cau tuyén vo hiéu
dbi 02 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén sd hitu nha duoc
Vin phong cong ching Vinh Pht cong chtg ngay 18/01/2012, cu thé 1a cac Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha & co cac sd cong
chimg: S6 cong chimg 226/2012/CNQSDD, s6 cong chimg 227/2012/CNQSDD
cung ngay 18/01/2012 gita 6ng Ngo Minh S, ba Tran Thi D v&i 6ng ba Ngo Thi
Mai H va Ma Chuong K va yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
vao s6 CS 00553, sb phat hanh CA 060816 ngay 22/4/2015 d6i voi thira dat sb
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197, To ban do s6 12, dia chi: tai T6 dan phd 12 phuong N, thanh phé V, tinh Vinh
Phiic, dtimg tén ba Ngd Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K. Gidy chimg nhan sd vao
s6 CS 00571, s6 phat hanh CA 503075 ngay 26/5/2015 ddi véi thira dat 56, To
ban do s6 11, dia chi: Puong L, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phic, dung tén
ba Ngo6 Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé an phi, thong bao quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 06/7/2018, bi don 1a ba Tran Thi D va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Nguyén Vin T1 va ba Phan Thi L1; anh Nguyén Ngoc T va chi
Ngb Thi Hong H c¢6 don khang cao dé nghi hay ban an dan su so tham,

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Van H - dai dién theo uy quyén cua bi
don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang céo cho rang
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc
ky két gitra 6ng K, ba H vai v chong ong S, ba D 12 hop dong gia tao, dé dam bao
cho khoan vay 16 ty gitra ba H vai chi H (1a con ctia 6ng S, ba D). Nam 2012, 6ng
S va ba D khai kién chi yéu cau giai quyét vé mat hinh thic cia van ban cong
chtng vo hiéu, khong giai quyét vé mat noi dung nén viéc bi don co yéu cau phan
t6 yéu cau tuyén b hai hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat duge ky két gitra ong K, ba H véi vo chong ong S, ba D dugc Vian
phong cong ching Vinh Phti cong chieng vo hiéu 1a dung. Vo chong éng S, ba D
c¢6 02 ngudi con 1a chi Ngo Thi Hong H va chi Ngo Thi Thanh H; gidy chitng nhan
quyén sir dung dét cip cho ho gia dinh ba D nhung khong dua chi H vao tham gia
t tung Vi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong khi 6ng S da chét
dé 1am rd su dong gop cua cac con va ké thira quyén va nghia vy tb tung cia ong S
1a thiéu sot dé dé nghi Toa an cap phuc tham hay ban an so tham dé giai quyét lai
Vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 ba Triéu Thi Bich L va Luat
su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don khang dinh cac van dé dai dién
iy quyén cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dwa ra déu da dugc
giai quyét bang ban an dan sy phiic thAm c6 hiéu luc caa Toa phic thdm Toa an
nhan dan t6i cao. Tai ban an ndy da xac dinh ba H 1a ngudi nop tién cho Ngan
hang dé thanh toan khoan no caa Cong ty TNHH T do 6ng S 1a giam ddc theo
dung ¥ chi thoa thuan caa cac bén va dd bac yéu cau khoi kién caa 6ng S, ba D nén
day 1a céc tinh tiét, sy kién khéng phai chiing minh. Cac yéu cau bi don néu ra
khong phai 1 yéu cau phan t6 ma chi 1a y kién cua bi don ddi v6i yéu cau caa
nguyén don; ong K (chong cua ba H) di co gidy ty quyén cho ba H thuc hién moi
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giao dich va hién tai ong K van chap nhan cac giao dich do ba H thuc hién dai dién
ky tén. Vi vay, khang cao dé nghi huy ban an so tham cua bi don va nhimg ngui
c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1 khong c6 can ct phap luat. D& nghi Hoi dong
xét xtr phic tham khong chap nhan khang cdo cua bi don va nhimng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan; gitr nguyén ban an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi sau khi phéan tich noi
dung vu an va két qua tranh tung tai phién toa da két luan: Viéc giao dich chuyén
nhuong nha, dat di thé hién ding y chi ciia cac bén va di duogc giai quyét bang ban
an dan sy phtic tham sb 37/2014/DS-PT ngay 19/3/2014 cta Toa phuc thim Toa
an nhan dan t6i cao khong chap nhan yéu cau tuyén bd vin ban céng ching vo
hiéu ddi véi cac hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha
¢ dugc Van phong cong chimg Vinh Pha cong ching ngay 18/01/2012 gitra 6ng
S, ba D voi 6ng K, ba H. Piéu nay ciing dong nghia vdi viéc yéu cau phan té caa
bi don va yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a khong co
can cir. Tuy nhién, Toa an cdp so tham thu 1y, giai quyét yéu cau phan tb caaba D
yéu cau tuyén bd hai hgp ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén st
hiru nha ¢ vo hiéu trong khi yéu cau nay da duoc giai quyét bang ban 4n dan su
phic tham c6 hiéu luc phéap luat néu trén; xac dinh 4n phi so tham theo timg yéu
cau 1a khong dung. D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang
cao dé nghi hity ban an so tham cia bi don va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan; stra ban an so tham theo huéng dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau cua bi
don Vé viéc tuyén bo vo hiéu hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
quyén sé hitu nha & duge Van phong cong chimg Vinh Phii cong chimg ngay
18/01/2012 giita ong S, ba D véi 6ng K, ba H; x4c dinh lai 4n phi so tham cho
chinh xac; giit nguyén cac quyét dinh khac cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct ¢ trong ho so vu an d tham tra tai
phién toa, két qua tranh luan cua cac bén duong sy va ¥ kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan c4p cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio ciia bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu
lién quan la 6ng T1, ba L1 va anh T, chi H dam bao thoi han va np tam trng an phi
theo quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh
Phiic, Vin phong cong ching Vinh Pht va Uy ban nhan dan phuong N - 14 ngui
c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 don khang cao ving mit va c6 don dé

14



nghi xét xtr vang mat. Ong Nguyén Vian H - dai dién theo ty quyén caa bi don va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cao cho rang viéc
vang mat cua cac duong su nay 13 bét loi cho cac duong su do éng dai dién dé dé
nghi hoan phién toa, triéu tap nhitng duong su vang mit néu trén tham gia phién
toa.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don; Luét su bao vé quyén, loi ich
hop phap cua nguyén don va dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
déu c6 ¥ kién: Phién toa da duoc triéu tap lan thir 03; cac duong su vang mat da co
van ban thé hién quan diém, y kién trong hd so vu an va c6 don dé nghi xét xur
vang mat. Sy ving mat cua nhitng ngudi nay khong lam anh hudng dén viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr.

Hoi ddng xét xir phuc tham thao luan va quyét dinh tién hanh xét .
[2] V& noi dung:

Cin nha 03 tAng trén dién tich 85,3m’ d4t thudc thira s6 197, To ban d6 s6 12
tai T6 dan phd sb 12, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phuc va can nha 04 tang
trén dién tich 86,4m’ dit thuoc thira sb 569, To ban d6 sé 02 (nay la thia s6 56,
TBD s6 11) tai s6 33 duong L, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phiic ¢6 nguon
g6c thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cta vo chong 6ng Ngo Minh S va ba
Tran Thi D thé chap d¢é dam bao cho khoan vay caa Cong ty TNHH T (do ong
Ngbé Minh S lam dai dién theo phap luat) tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh
Vinh Phuc (sau day viét tit 1a Ngan hang) theo Hop dong thé chip s
10872709/HDTC ngay 27/9/2010, c6 dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky quyén sir dung dét thanh phé V, tinh Vinh Phtic (BL 159).

Do Cong ty TNHH T con ng Ngan hang s6 tién 16.130.000.000 dong, nhung
khong con kha nang thanh toan nén 6ng S, ba D da cé don xin ty nguyén ban tai
san bao dam néu trén dé tra no khoan vay cua Cong ty TNHH T. Ngay
16/01/2012, gitra Ngan hang véi bén co tai san bao dam la 6ng Ng6é Minh S, ba
Tran Thi D va bén mua tai san bao dam 1a ba Ngo Thi Mai H ky két “Bién ban
thoa thuan viéc tu ban tai san dé tra no vay ngan hang” c6 ndi dung: Ngan hang
chap thuan dé ong S, ba D tu ban cho ba H céac tai san bao dam theo hop dong thé
chap ngay 27/9/2010 duoc ky két gitra Ngan hang v&i vo chong ong S, ba D dé
ong S, ba D tra ng cho Ngan hang... (BL163). Cung ngay, Ngan hang c6 thong
bao chap thuan dé ong S, ba D ty ban tai san tra ng Ngan hang (BL161).

Ngay 18/01/2012, vo chdng ong S, ba D d3 ky 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & d6i v6i 02 tai san néu trén cho vo chong
ba H, ong K, c¢6 chiing thuc ciia Van phong cong ching Vinh Pha (BL 38, 45). Tali
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Thong bao s6 305/CV-CNVP-QLRR ngay 12/04/2012 caa Ngan hang giri Phong
Tai nguyén & Mbi truong thanh phd V ¢6 ndi dung xac nhan ba Ngo Thi Mai H da
thanh todn toan b nghia vu tra ng cua khach hang vay la Cong ty TNHH T va
toan bo tai san thé chap da duoc chu sé hitu, chu sir dung ban cho ba H (BL284).

Ngay 12/10/2012, vo chdng ong S, ba D khoi kién yéu cau tuyén bd cac hop
dong chuyén nhugng nha, dat gitra vo chong ong, ba véi ong K, ba H ngay
18/01/2012 do Van phong cong chirng Vinh Phu cong chung 1a vo hiéu; bugc ong
K, ba H tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat cia cac hop doéng chuyén
nhuong nha, dat néu trén. Tai Ban an dan sy phtic thim s 37/20145/DSPT ngay
19/3/2014 caa Toa phiic tham Toa an nhan dan tbi cao tai Ha Noi da quyét dinh
khong chap nhan yéu cau cia éng S, ba D yéu cau tuyén bd van ban cong ching
vo hiéu @i véi cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén sé hiwu
nha &; trong d6 c6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha & s6 cong chimg 226/2012/CNQSDP va s6 cong chimg 227/2012/CNQSDD
ngay 18/01/2012 giita ong S, ba D vé6i ong K va ba H; 1a dbi tugng tranh chép
trong vu an nay.

Ngay 22/4/2015 va 26/5/2015, vo chong ba Ngé Thi Mai H va 6ng Ma
Chuong K da dugc So Tai Nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic cap gidy chuang
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & d6i vai dién tich dat nhan chuyén
nhuong theo cac hop dong chuyén nhuong néu trén. Tuy nhién, do ba D khong
ban giao tai san chuyén nhuong nhu di cam két va cho vo chong con gai 1a chi H,
anh T va vo chong 6ng T1, ba L1 (1a bd me ctia anh T) sir dung nén ba H khoi kién
doi lai nha, dat.

Xét khang céo cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan laanh T,
chi H va vo chong 6ng T1, ba L1 dé nghi hity ban an dan su so tham; Hoi dong xét
Xt phuc tham thay:

- Pdi vai yéu cau cho rang cac hop dong chuyén nhuong nha, dat gitra ba H,
ong K voi ong S, ba D 1a hop dong gia tao, dé dam bao cho khoan tién 16 ty dong
ma ba H cho chi H vay:

Cin cr Bién ban thoa thuan viéc tu ban tai san dé tra ng vay Ngan hang ngay
16/01/2012 gitra Ngan hang véi bén c¢o tai san bao dam la 6ng Ngoé Minh S, ba
Tran Thi D va bén mua tai san bao dam 1a ba Ngo Thi Mai H; Thong bao ngay
16/01/2012 ctua Ngan hang vé viéc chap thuan dé ong S, ba D tu ban tai san tra no
Ngan hang; Thong bao s6 305 ngay 12/4/2012 ctia Ngan hang xac nhan ba Ngo
Thi Mai H da thanh toan toan bd nghia vu tra ng cia Cong ty TNHH T; Ban an
dan su phuc tham sé 37/2014/DSPT ngay 19/3/2014 ctia Toa phic tham Toa an
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nhan déan tdi cao tai Ha Noi vé viéc khong chap nhan yéu cau cua ong S, ba D yéu
cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu d6i véi 03 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va quyén sé hiru nha duoc Van phong cong chimg Vinh Phu cong
ching ngay 18/01/2012; trong d6 ¢6 hop dong chuyén nhuong s6 cong chiing
226/2012/CNQSDD va s 227/2012/CNQSDP (la ddi tuwong yéu cau giai quyét
trong Vu 4n nay) c6 co sd xac dinh ba H 1a ngudi truc tiép nop tién cho Ngan hang
dé tra no thay khoan no cua Céng ty TNHH T do 6ng Ngé Minh S (1a chdng cua
ba D) lam Giam déc theo bién ban thoa thuan da ky két. Tai phién toa phiic tham,
ong H 1a dai dién theo ty quyén cua bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 khang céo ciing thtra nhan ba H 1a nguoi tra ng thay khoan ng cua Cong ty
TNHH T tai Ngan hang va cho rﬁng chi H chwa nhan duoc sb tién 16 ty déng vay
cia ba H theo hop dong vay tién ngay 18/01/2012. Viéc éng H xac nhan chi H
chua dugc nhan sé tién 16 ti ddng vay cua ba H theo hop dong vay tién ciing déng
nghia khong c6 viéc vay tién giira chi H v&i ba H nhu ba D va vg chong anh T, chi
H néu ra. Vi vy, khong co can cir x4c dinh hop ddng chuyén nhugng nha, dat dugc
ky két gitta 6ng S, ba D voi 6ng K, ba H duge Vin phong cong ching Vinh Pha
cong chung ngay 18/01/2012 1a hop ddng gia tao nham che giau giao dich vay tién
(16 ty dong) gitra chi H va ba H.

Ngoai ra, ba D va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang tai
thoi diém giao két hop dong, chong ba H 12 6ng Ma Chuong K dang cu trii & nuéc
ngoai, ba H di gia mao chir ky cua 6ng K khi ky két hop dong chuyén nhuong
nha, dat va nha, dat khong da diéu kién chuyén nhugng do chua dugc x6a thé
chap, ba H chua tra du tién cho Ngan hang va quy bao lanh tin dung nén chua du
diéu kién cong chung; Hoi dong xét xtr phuc tham thay: Cac ndi dung nay da dugc
Ban an dan sy phac tham sé 37/2014/DS-PT ngay 19/3/2014 cta Toa phac tham
Toa an nhan dén tbi cao tai Ha Noi xem xét, giai quyét. Theo d6, tai phan nhan
dinh cua ban an dan sy phtic tham néu trén c6 ndi dung:“Trong qud trinh xdc
minh, gidgi quyét yéu cdu tuyén bo vin ban céng chimmg vé hiéu, 6ng K cho rang
ong da co van ban uy quyén co xac nhdn cua Dai Sir quan Viet Nam tai Lién bang
Nga uy quyén cho Vo la ba Ngé Thi Mai H thay mdt va nhan danh ky két cdc giao
dich déan sw nhéan danh 6ng giao dich Véi cdc co quan lién quan tai Viét Nam dé
thoa thudn, ky két va ditng tén tai cic hop dong mua ban, nhan chuyén nhuwong
bdt dong san. Cho dén thoi diém hién nay, éng K van thé hién y chi la hoan toan
chdp nhan giao dich do ba H dai dién ky tén. Vi vay, khéng cé cdin cik cho rang ba
H ky tén thay éng K trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gdy thiét
hai cho éng S, ba D va gay thiét hai cho nguoi thik ba la 6ng K. Dong thoi, “Can
cir khodn 4 Piéu 394 BLDS thi bén thé chdp cé quyén duwoc ban, trao doi, tang cho
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tai san khéng phdi la hang héa ludn chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh,
néu dwgc bén nhan thé chdp dong y. Trong truong hop ndy, Ngdn hdng la bén
nhdn thé chdp da c6 vin ban dong y cho éng S, ba D bdn tai san bao dam nén viéc
chuyén nhwong tai san bdo dam cia éng S, ba D cho vor chong ba H la hop phdp”.
Ban an dan su phtic tham nay dang c6 hiéu luc phap luat; khong bi khang nghi
hoac bi hay b bang mét ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat khac. Do do,
khong c6 co s¢ chap nhan cac van dé nay cia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo.

- P6i v6i viéc bi don cho rang nam 2012 6ng S, ba D chi khéi kién yéu cau
giai quyét vé hinh thirc cta vin ban 13 yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
nha, d4t vo hiéu, con ndi dung cua hop ddéng chua dugc giai quyét nén bi don co
don phan t6 yéu ciu tuyén bd vo hiéu dbi véi 02 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha dugc Vin phong cong chtimg Vinh Phu cong chiing
56 226/2012/CNQSDD va s6 227/2012/CNQSDD ngay 18/01/2012 giita 6ng S,
ba D voi 6ng K, ba H 1a dung. Hoi dong xét xir phic tham thay: Ngay 21/8/2017,
bi don 1a ba Tran Thi D c¢6 don phan té yéu cau tuyén bd cong ching vo hiéu ddi
Véi cac hgp dong chuyén nhuong quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nha & dugc
Vin phong cong chtmg Vinh Phu cong ching ngay 18/01/2012 giita bén chuyén
nhuong 1a ong S, ba D vai bén nhan chuyén nhuong 14 6ng K, ba H d6i véi nha,
dét tai cac thira $6 197 To ban dd s6 12 va thira 569 To ban dd s6 2; tuyén huy cac
gidy chuang nhan quyén sir dung dat doi vai cac dién tich dat néu trén dung tén ba
Ngo6 Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K.

Nhu vdy, don phan té caa ba D ¢6 02 yéu cdu, trong d6 yéu cau tuyén bd
cong chimg cac hop dong chuyén nhuong nha, dat duoc Van phong céng ching
Vinh Phu céng chtng sé 226.2012/CNQSDD va sb 227.2012/CNQSDD ngay
18/01/2012 gitra 6ng S, ba D v&i 6ng K, ba H v hiéu da dugc giai quyét bang Ban
an dan sy phtic tham sb 37/2014/DS-PT ngay 19/3/2014 cta Toa phuc thim Toa
an nhan dan toi cao co hiéu luc phép luat. L& ra, khi thu Iy giai quyét yéu cau phan
t6 ctia bj don, Toa an cdp so tham chi xem xét, giai quyét yéu cau caa bi don vé
viéc tuyén huy cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat dimg tén ong K, ba H moi
dung. Toa an cép so tham giai quyét ddi véi ca hai yéu cau caa bi don 1a khong
dtng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Do d6, can phai sira lai phan
nay cho chinh xac.

- D6i voi yéu cau dua thiéu nguoi tham gia té tung voi 1y do vo chong éng S,
ba D ¢6 02 ngudi con 1a chi H va chi H; gidy chang nhan quyén st dung dat cap
cho ho gia dinh ba D nhung khong dua chi H tham gia t6 tung thay rang:
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Mic du gidy chiing nhan quyén su dung thta dat sé 197, To ban dd sé 12
dién tich 85,3m’d4t & duwgc UBND thi xa V cdp ngay 13/10/2005 (BL357) va gidy
chtng nhan quyén st dung thira dat s6 569, To ban do s6 02 (nay 1a thira s6 56
TBD s6 11) dién tich 86,4m’d4at & duwoc UBND thi xd V cp ngay 24/4/2002 déu
dtng tén ho ba Tran Thi D; nhung nguon géc cac thira dat nay déu 1a dat tho cu do
ong S, ba D dugc Nha nuéc cap (ndm 1989) va nhan chuyén nhugng, sau d6 dugc
cap phép xay dung nha & vao cac nam 1994, 2004 (BL 370 - 374). Tai thoi diém
d6, cac con cua ong S va ba D 1a chi Ngo Thi Hong H (SN 1979) va chi Ngo Thi
Thanh H (SN 1983) con nho, déu séng phu thudc vao bé me nén khong co cong
sirc dong gop vao viéc tao lap nha, dat trén. Nam 2010, 6ng S va ba D da thé chap
nha, dat tai hai thira dat néu dé dam bao cho khoan vay caa Cong ty TNHH T tai
Ngan hang. Viéc thé chap duoc 1ap hop ddng co cong chiing chiing nhan va ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Nhu vy, nha, dt tai thira
d4t s6 197, To ban d6 s6 12 va thira dat s6 569, To ban do sb 02 (nay 1a thira s6 56
TBD s 11) 1a tai san thé chap hop phap. Khi ong S, ba D ky két hop ddng thé
chap nha, dat tai 02 thira dat néu trén; chi H va chi H 1a thanh vién trong ho gia
dinh khéng c6 y kién vé viéc thé chép tai san. Khi ong S, ba D Xin tu ban tai san
bao dam dé tra no khoan vay cua Cong ty TNHH T tai Ngan hang, duoc Ngan
hang chap nhan va ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong céc tai san thé chap néu
trén bang viéc ba H nop tién tryc tiép cho Ngan hang dé tra no thay cho Cong ty
TNHH T theo thoa thuan ky két gitta Ngan hang véi bén c6 tai san thé chap la 6ng
S, ba D va bén mua tai san thé chap 1a ba H. Nam 2012, ong S va ba D khai kién
yéu cdu tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu dbi véi cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ duge Van phong cong ching
Vinh Phu cong chirng ngay 18/01/2012 gitra 6ng S, ba D véi 6ng K, ba H trong d6
c¢6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & tai hai thira
dat trén, nhung chi H ciing khong c6 ¥ kién vé viéc 6ng S, ba D thé chap tai san
cho Ngan hang va chuyén nhuong nha, dat cho vo chong ba H, 6ng K.

Nhu vay, ba H va ong K nhan chuyén nhuong nha, dat tai 02 thira s6 197 va
thira s6 569 1a tai san thé chap cua ong S, ba D di duoc sy ddng ¥ ciia Ngan hang
(12 bén nhan thé chap); viéc giao dich chuyén nhuong thé hién dung ¥ chi cia cac
bén; thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyen so hitu nha & giita 6ng S,
ba D véi 6ng K, ba H d3 hoan tat va vo chong ba H, 6ng K da duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat d6i vai 02 thira dat trén theo dang quy dinh caa phap luat.
Trong subt qué trinh giai quyét vu an yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu tai Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic va Toa phic thAm Toa 4n nhan dan toi
cao tai Ha Noi vao cac nam 2013, 2014 cho dén thoi diém thu 1y, giai quyét vu an
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nay tai cap so tham, chi H déu khong c6 y kién vé viéc ong S, ba D thé chap tai san
1a nha, dat tai 02 thira s6 197 va thtra s6 569 (nay 1a thira s6 56, TBD s6 11) va
chuyén nhuong cac nha, dét trén cho ba H, ong K. Ong S, ba D, chi H cling nhu
cac duong su khac trong vu an déu khong co ai dé nghi dua chi Ngo Thi Thanh H
vao tham gia t6 tung. Thuc té, ban an dan sy so thim va ban an dan sy phac tham
Vu an yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu déu khong dua chi H vao
tham gia t6 tung va ban an nay da c6 hiéu lec phap luat, khong bi khang nghi hoac
bi hity bo bang ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat khac.

Hoi dong xét xir phtic tham thay viéc Toa an cip so tham khong dua chi H
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua
day du, nhung nhu da phan tich ¢ phan trén cho thay thiéu sot nay khong 1am thay
ddi viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s hitu nha & giita 6ng S, ba D
Vvéi vo chong ong K, ba H ma chi kéo dai viéc giai quyét vu an. Do d6, yéu cau
haty ban 4n so tham dé dua chi H vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét. Tuy
nhién, Tda an cap so thdm ciing can nghiém tac rat kinh nghiém trong viéc xac
dinh nguoi tham gia té tung khi giai quyét vu an.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong
chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don va yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ¢6 can c. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham giai quyét doi vai
01 yéu cau phan té cua bj don da duoc giai quyét bang ban an ¢ hiéu luc phap
luat 12 khong dung nén can sta lai cho dung quy dinh ciia phap luat.

Vé xéac dinh an phi so tham: Toa an cap so tham budc bi don va ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan chiu 4n phi dan sy so thim theo ting yéu cau 1a
khong dung; do d6 can stra lai cho chinh xac.

Vi vay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi dé nghi khong
chap nhan khang céo cua bi don 1a ba Tran Thi D va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a anh Nguyén Ngoc T, chi Ngé Thi Hong H, 6ng Nguyén Vin T1 va ba
Phan Thi L1 yéu cau haty ban an dan su so tham; sira ban an so thim vé phan yéu
cau phan t6 da duoc giai quyét bang ban an co hiéu luc phap lut cia bi don, xac
dinh lai 4n phi so thdm; gitt nguyén cic quyét dinh khac cia ban an so tham 1a c6
can ct chap nhan.

Vé an phi phuc tham: Do khang céo ctia bi don va ngudi lién quan khong
duoc chap nhan nén bi don 1a ba Tran Thi D va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 13 ba Tran Thi D va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin T1, ba Phan Thi L1; anh Nguyén Ngoc
T va chi Ngd Thi Hong H vé viéc yéu cau hiy ban an dan sy so tham. Stra Ban an
dan sy so tham s 08/2018/DS-ST ngay 26/6/2018 ctia Téa 4n nhan dan tinh Vinh
Phiic vé& phan giai quyét yéu cau phan t cia bi don va an phi so tham; cu thé nhu
Sau:

Ap dung Khoan 4 Diéu 349; cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701 BLDS 2005;
Diéu 166, 394, 580 BLDS 2015; Diéu 99 Luat Dét dai 2013; Diéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014; khoan 2 Pitu 9 Thong T1 s
24/2014/TT-BTNMT ctia B Tai Nguyén va Moi trudng;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a ba Ngod Thi Mai H.

Buoc bi don 1a ba Tran Thi D va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a chi Ngo Thi Hong H, anh Nguyén Ngoc T; 6ng Nguyén Van T1, ba Phan
Thi L1 tra lai cho ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K 02 quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat, cu thé nhu sau:

- Quyeén str dung dat tai thira dat s6 197, To ban dd 6 12 tai T6 dan phd 12,
phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phac dién tich 85,3m” (dién tich do dac thuc té
89,5m’, tang 4,2m°%) va tai san gan lién véi quyén st dung dat 13 mot nha cap 1V,
ba ting vai tdng mit san xay dung 1a 255m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
d4t s6 vao s6 CS 00553, s phat hanh CA 060816 ngay 22/4/2015 cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Phac ding tén ba Ngd Thi Mai H va ong Ma
Chuong K.

Tam giao dién tich 4,2m? d4t ting hon so vé6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K quan 1y, st dung.

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 569, To ban d6 s6 02 tai s6 33 duong L,
phudng N, thanh phd V, tinh Vinh Phtc (nay 1a thira s6 56, To ban do sb 11) dién
tich 86,4m?” (dién tich do dac thuc té 89 m? ting 2,6m°) va tai san gan lién véi
quyén sir dung dat 1a mot nha cap IV, bdn tang véi tong mit san xay dung la 345m”
theo Giay ching nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 CS 00571, s6 phat hanh CA
503075 ngay 26/5/2015 caa So Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Phuc dtng tén
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ba Ngo Thi Mai H va ong Ma Chuong K.

Tam giao dién tich 2,6m? dat ting hon so véi gidy chung nhan quyén st dung
dat cho nguyén don ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K quan 1y, st dung.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t caa bi don ba Tran Thi D vé yéu cau hay
Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS 00553, sb phat hanh CA 060816
ngay 22/4/2015 d6i vai thira dat s6 197, To ban d6 s6 12 tai T6 dan phd 12, phuong
N, thanh phd V, tinh Vinh Phiic dtimg tén ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K
va Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé vao s6 CS 00571, s6 phat hanh CA
503075 ngay 26/5/2015 dbi voi thira dat s6 56, To ban d6 s6 11 tai duong L,
phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phiic dung tén ba Ngo Thi Mai H va ong Ma
Chuong K.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nhitng ngudi c¢o quyen loi, nghia vu
lién quan 1a chi Ngb Thi Hong H, anh Nguyén Ngoc T vé yéu cau tuyén bd vo hiéu
dbi véi 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha dugc
Vin phong cong chimg Vinh Phii cong chimg ngay 18/01/2012, cu thé 1a cac Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & c6 cac sb cong
chiing: Sé cong chimg 226/2012/CNQSDD, sb cong chung 227/2012/CNQSDD
cing ngay 18/01/2012 giita 6ng, ba Ngd Minh S, ba Tran Thi D voi 6ng, ba Ngb
Thi Mai H va Ma Chuong K va yéu cau haty Giay chirng nhan quyén st dung dat
s6 vao s6 CS 00553, s6 phat hanh CA 060816 ngay 22/4/2015 d6i véi thira dat s6
197, To ban d6 s6 12 tai T6 dan phd 12, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phiic
dtng tén ba Ngoé Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K. Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 vao s CS 00571, sb phat hanh CA 503075 ngay 26/5/2015 dbi véi
thira dat s6 56, To ban db s6 11 tai dudong L, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh
Phuc dung tén ba Ngo Thi Mai H va 6ng Ma Chuong K.

V& an phi: Ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Vian T1, ba Phan Thi L1; anh Nguyén
Ngoc T va chi Ngb Thi Hong H khong phai chiu 300.000d 4n phi dan su phiic
tham, duoc hoan tra méi ngudi 300.000d tién tam tng an phi ma ba D, éng T1, ba
L1, anh T va chi H d& nop tai cac Bién lai thu tién s6 0002308, 0002309, 0002310,
0002311 va 0002312 déu ghi ngay 23/7/2018 tai Cuc thi hanh 4n dan s tinh Vinh
Phuc.

Ba Tran Thi D phai chiu 300.000d 4an phi dan su so tham vé doi tai san va
300.000d ddi voi yéu cau phan té vé tuyén bd hity cac gidy chiang nhan quyén sir
dung dat ding tén 6ng K va ba H; dugc trir vao sb tién tam ung an phi di nop
300.000d theo Bién lai thu s6 AA/2016/0003612 ngay 28/8/2017 (do anh Nguyén
Van H ngp thay) tai Cuyc thi hanh an dan sy tinh Vinh Phac. Ba D con phai nop
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tiép an phi dan sy so tham 1a 300.000d (Ba trim nghin dong).

Chi Ngo Thi Hong H phai chiu an phi dan su so tham la 300.000d, nhung
duoc trir vao sb tién tam tng an phi di nop 300.000d theo Bién lai thu s
AA/2016/0003613 ngay 28/8/2017 (do anh Nguyén Vin H nop thay) tai Cuc thi
hanh an dan sy tinh Vinh Phuc.

Anh Nguyén Ngoc T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000d, nhung
duoc trir vao sb tién tam tng an phi di ndop 300.000d theo Bién lai thu sd
AA/2016/0003614 ngay 28/8/2017 (do anh Nguyén Vin H nop thay) tai Cuc thi
hanh an dan sy tinh Vinh Phtc.

Nguyén don 1a ba Ngo Thi Mai H khong phai chiu an phi dan sy so tham,
duoc hoan lai s6 tién tam Gmg an phi d3 ndop 200.000d theo Bién lai thu s
AA/2014/0002128 ngay 28/12/2015 (do ba Triéu Thi Bich L ngp thay) tai Cuc thi
hanh an dan sy tinh Vinh Phuc.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha N¢i; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND tinh Vinh Phiic; (da ky)

- Cuc THADS tinh Vinh Phiic Nguy&n Phuong Hanh

- C4c duong su (theo dia chi); :

- Luu: HS, HCTP.
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