TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 267/2019/DS-PT
Ngay: 12-11-2019
V/v Doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

Cdc tham phadn:

1. Ba Pham Thi H6ng Van;
2. Ba Truong Thi Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Vo Hong Thao Nguyén, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién tod:
Ba Ping Thi Chau, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08; 12 thang 11 nam 2019, tai tryu s& Toa 4n nhan dén tinh
Tay Ninh xét xir phtic tham cong khai vy an dan su thu 1y so: 248/2019/TLPT-
DS ngay 06 thang 9 nam 2019 vé tranh chap “Doi tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 11/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 274/2019/QDXX-PT ngay 11
thang 10 nam 2019; gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1949; dia chi: Nha s6 H, dudng
M, khu phé G, thi trdn T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba B: Ong Pham Thanh D,
sinh nam 1964; dia chi: S6 27/6 duong C, Khu phd M, phuong B, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

Bi don: Ong Nguyén Hoang O, sinh nim 1956; ba Nguyén Thi Ut M, sinh
nam 1965; ving mit.

Cung dia chi: Nha s6 366/1, dudng L, Phuong M, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh; déu vang mat.

Ngudi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1988; dia
chi: S6 366/1, duong Lé, Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo ngi dung ciia ban dn so tham, nguyén don trinh bay: Ba Nguyén Thi



Ut M 1a em rudt cua ba Nguyén Thi B; 0ng Nguyen Hoang O 1a chdng cuia ba
M. Vao nam 1999, ba B dinh cu tai My c6 gui tién vé Vlet Nam nho ba M, éng
O mua mdt phan dit va dung tén vé6i dién tich 783,7 m?, Thira 61, Td ban dd 15;
dat toa lac tai khu phd G, thi trdn T, huyén T, tinh Tay Ninh; ba B giri vé mua
dat 1a @6 la My, khong nhé bao nhi€u, nhung twong duong sO vang 234 (hai
tram ba muoi bon) chi vang 24 Kara 97% va tién xay nha trén dat 500.000.000
(nam tram triéu) déng; muc dich dé ba B vé Viét Nam sinh séng. Ba B c6 yéu
cau 6ng O, ba M viét gidy cam két dung tén dum cho ba va c6 Uy ban nhan dan
thi tran T, huyén T xac nhdn vao ngdy 15/3/2011.

Théang 4/2013, ba B vé Viét Nam dinh cu; ba yéu cau 6ng O, ba M lam
thu tuc sang tén quyén sir dung dit cho ba; nhung 6ng O va ba M khdng ddng ¥,
con budc ba phai tra tién gin giir nha dat. Ngay 20/01/2015, ba B nhap ho khau
chung véi ba M, éng O va giao glay chtrng nhén quyén st dung dat cho ba B; ba
B d quan 1y, st dung nha dat dén nay.

Nay ba B yéu cau cong nhan dién tich dat 783,7 m?, Thira 61, T& ban d6
15 (ban d6 2001); toa lac tai khu ph() G, thi trén T, huyén T, tinh Tay Ninh va
giao nha, cong trinh phu gan lién dat thudc quyén sir dung, sé hiru cho ba B. Ba
B khong tranh chip cay trong trén dat, vat dung trong nha.

Bi don ba Nguyén Thi Ut M, 6ng Nguyén Hoang O - do chi Nguyén Thi
Minh T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao nam 1999, ba B dinh cu My d3 giri tién vé cho dng O, bad M mua dat
va xay nha ¢ nhu 10i trinh bay ctia ba B. Tuy nhién, ba B khang dinh vai 6ng O,
ba M cho tién mua dat, xdy nha dé khi ba B vé Viét Nam & hét doi, sau khi ba B
chét, nha va dat s& thudc quyén s¢ hitu cua 6ng O, ba M. Khi mua dat ctia ong
Nguyen Vin Truong (da chét) chua c6 gidy chu’ng nhan quyen str dung dét, nén
lam gidy tay mua ban; 6ng O va ba M giao vang cho ba Nguyén Thi L (con 6ng
T) 2 lan; 1an 1 dat coc 20 chi vang 24 Kara 97%; lan thtr 2 tra s vang 214 chi
vang 24 Kara 97%. Ong O, ba M dang ky quyen sir dung dat va dugc cap glay
ching nhan quyén st dung dat. Ba B giri tién vé cho 6ng O, ba M xay nha ¢ s6
tién 500.000.000 (nam trim triéu) dong.

Khi ba B vé Viét Nam sinh séng, 6ng O va ba M muén thuong lugng véi
ba B vé viéc sang tén quyen st dung dat, nhung ba B khong dong y. Gidy cam
két dimg tén dum quyén st dung dat duoc Uy ban nhin dan thi tran T, huyén T,
tinh Tay Ninh 1ap ngay 15/3/2011 do 6ng Nguyén Vian H viét; ng O va ba M
thira nhan c6 ky tén xac nhan dé chirg minh khéng chiém doat tai san cta ba B.

Nay 6ng O, ba M khong dong ¥ giao quyén sir dung dat va nha o, cong
trinh phu cho ba B. Tuy nhién, néu Toa an cong nhan quyen st dung dat, quyén
so hiru nha, cong trinh phy cho 6ng O va ba M thi 6ng O va ba M dong y dé ba
B sinh séng cho dén hét doi. Néu Toa an cong nhén quyén st dung dét va nha,
cong trinh phu thudc quyén sir dung, quyén so hitu cho ba B thi ba B phai tra
cong stre gin gitr, quan ly nha dat cho ong ba s6 tién 4.131.585.000 dong. Ong
O, ba M khéng tranh chap cay trong trén dat, vat dung trong nha véi ba B.



Ban 4n dan sy so tham s6: 11/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2019 cua
Tda an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cén cir vao Dicu 203 ctia Ludt dat dai; Diéu 158, 160, 161, 166, 168 cia
Bo luat Dan su; Diéu 12; 14; 26, 27 cia Nghi quyet so: 326/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ ph1 Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién tranh chip quyen st dung dat, quyén so
hitu tai san cta ba Nguyén Thi B dbi véi ba Nguyén Thi Ut M va 6ng Nguyén
Hoang O.

2. Ba Nguyén Thi B dugc quyén tiép tuc st dung, s hitu:

- Quyén sir dung dién tich dat 783,7 m’, thira 61, & ban dd 15 (ban do
2001), toa lac tai khu phd G, thi tran T, huy¢n T, tinh Tay Ninh; Loai dat: 200
m? dat & do thi, 583,7 m® dat tré)ng cay lau nam. C¢ tr can:

Pong giap dat 6ng H dai 13,39 m.

Tay gidp duong nhya Bo1 Lot dai 14,86 m.

Nam giap dat dng H dai 54,63 m.

Bic giap dat ba T2 dai 48,16 m + 9,23 m.

- Quyén s¢ hiru:

+ 01 nha cép 3B, t6 xong, 01 lau, mai tole, nén gach men, ctra sat gén
kiéng, dién tich san (9,8 m x 9 m) + (11,7 m x 7,9 m) = 180,63 m* xay dung
nam 2000;

+ 01 mai che, nén gach, mai tole, tru sat, dién tich 4,5 m x 9,7 m;

+01 mai che, nén gach, mai tole, try sat, dién tich 3,3 mx 7 m;

+ 01 nha v¢€ sinh xay tudng, mai tole, dién tich 2 m x 2,5 m; tri gia:

+ Hang rao xay gach xung quanh dit dién tich 37,15 m?;

+ 01 giéng khoan;

+ Hang rao ludi B40 dién tich 141,56 m®.

‘Ghi nhan cac duong sy khong tranh chép tai san 1a vat dung trong nha,
cay trong trén dat.

) 3. Ba Nguyérl Thi B ¢6 nghia vu phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi
Ut M va 6ng Nguyen Hoang O so tién 2.075.285.500 (Hai ty, khong trdm bay
muoi lam tri€u, hai trdm tdm muoi lam nghin nam tram) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

Ba Nguyen Thi B ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nude co thAm quyen
d1eu chinh; thu hoéi Giay ching nhan quyén st dung dat s6: AP 679157, sb vao
s6 cap GCN: H01036, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 12/7/2006 va cap



gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi, quyén va nghia vu
thi hanh an, quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 11 thang 6 nam 2019, 6ng Nguyen Hoang O c6 don khang cao yéu
cau cap phuc tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B.

Ngay 11 thang 6 nam 2019, ba Nguyén Thi B ¢6 don  khang cdo yeu cau
cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B va khdng
budc ba phai tra tién cong sirc gin giir, ton tao tai san cho 6ng O, ba M.

Tai phién toa nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Viéc ky cam két cua ba M, ong O la tu nguyén xac dinh y chi thtra nhan
tai san cta ba B; bi don cho rang khi ky tén 1a khong sang sudt nhung khong
xudt trinh tai liéu. Tai Uy ban nhan dan xa, 6ng O va ba M thira nhan tién dat va
nha 1a cia ba B. Gia tri chénh Iéch va tai san la do gia dat tang, khong co su
dong gop cua dng O, ba M. An 18 s6 02 khac tinh hudng ciia vu an nay, dé nghi
Hoi dong xét xir khong ap dung, vi an 1& khong c6 sy cam két. Tuy nhién 6ng O,
ba M mua dum dét, nén tai phién toa ba B thay doi 1 phan yéu cau khang cdo; ba
B dong y thanh toan gia tri cong stc cho ba M, 6ng O sé tién 1.000.000.000
(mot ty) dong 1a phu hop phap luat va dao dirc.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa cé
kién nhw sau:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va nhiing ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung nhiing quy dinh phap luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cao cua cac bén duong sy; can ctt khoan 1 Piéu 308 cua B luat T6 tung dan su;
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] T6 tung: Nguyén don yéu cau ong Pham Thanh P bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don tai cip phiic tham 13 phu hop nén chip nhan.

[2] Quan hé phéap luat: Ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau bi don tra
quyén str dung dién tich 783,7 m%; Thira 61, Td ban do 15 (ban d6 2001) va nha
trén dat; toa lac tai khu phé G, thi trén T, huyén T, tinh Tay Ninh; dat c6 Gidy
chirng nhan quyen stt dung s6 vao sd: H01036 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cép cho ba Nguyén Thi Ut M, ong Nguyen Hoang O nguoi su
dung dat. Ngudn gdc tai san tranh chap tir nguon tién va vang cua ba B. Do do
can xac dinh “Tranh chap doi lai tai san” theo Diéu 166 cia BO luat Dan su.

[3] Xét khang céo ctua 6ng Nguyén Hoang O thay ring: Giira ba B va éng
O, ba M déu théng nhat x4c dinh:



[3.1] Quyén sir dung dat dién tich 783,7 m?, Thira 61, To ban d6 15 (ban
dd 2001); dét toa lac tai khu phé G, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 Giéy
ching nhan quyén sir dung dét sb vao s6: H01036; do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cap ngay 12 thang 7 ndm 2006 cho ngudi st dung ho ba Nguyén
Thi Ut M va 6ng Nguyén Hoang O; trén dit c6 nha cap 3B, 01 1au, dién tich san
180,63 m va nhiing cong trinh phu khac. Ngudn gbc dét va tai san trén dat 1a do
ngudn tién cua ba B khi con dinh cu tai nudec My giri vé cho Ong 0O va ba M 234
chi vang 24 Kara vang 97% dé sang nhuong cta ong T va sé tién 500.000.000
dong dé xay dung nha va cong trinh khéc trén dat.

[3.2] CAc bén cung lap Gidy cam két ngay 12 thang 3 nim 2011 x4c dinh
dién tich 783,7 m?, Thira 61, T& ban dd 15 (ban d6 2001); toa lac tai khu phd G,
thi tran T, huyén T, tinh TAy Ninh va nha 13 ctia ba Nguyén Thi B. Tai bién ban
hoa giai ngay 27/4/2018 tai Uy ban nhan dan thi tran T, huyén T va qua trinh t6
tung tai TOa 4n cac bén ciing thong nhat dat va nha tranh chap 1a caa ba B.

[3.3] Nam 2015, ba B duoc nhap ho khau tai khu phé G, thi tran T, huyén
T, Tay Ninh; dén nam 2017 ba B duoc cip Cin cudc cong dan; theo Luat Quéc
tich thi ba B 1a cong dan Viét Nam.

[3.4] Do d6 cép so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi
B cong nhan cho ba Nguyén Thi B duoc quyén sé hiru dién tich 783,7 m?, Thira
61, To ban dd 15 (ban d6 2001); toa lac tai khu phd G, thi trdn T, huyén T, tinh
Tay Ninh 1a ¢ can cir; phu hop Luat dat dai nam 2013.

[3.5] Ong O khang c4o nhung khong cung cap duoc chung cu dé chimg
minh cho yéu cau cta 6ng 13 ¢6 cin cir nén khong c¢6 co s chap nhan.

[4] Xét khang cdo cta ba Nguyén Thi B thay rang:

[4.1] Thoi diém sang nhu’O’ng dat vao nam 1999 va thoi diém cap gidy
chting nhin quyén st dung dat vao nam 2006 cho 6ng O va ba M dién tich
783,7m?, Thtra 61,Td ban do 15 (ban dd 2001); dat toa lac tai khu pho G, thi tran
T, huyen T, tinh Tay Ninh thi ba Nguyén Thi B 1a ngudi Viét Nam dinh cu tai
nudc ngoai; Luat dat dai khong quy dinh ca nhén la nguoi Viét Nam dinh cu tai
nudc ngoai duogc quyén chuyen nhuong quyén st dung dat & tai Viét Nam; do
d6 dng O va ba M tryuc tiép nhan chuyén nhuong ho cho ba B va duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va xay dung nha ho cho ba B; dén nay ba B dang
quan 1y va str dung. Cép so tham Xxac dinh c6 cong strc caa 6ng O, ba M nén xac
dinh gia tri chénh léch cua tai san tranh chép la lg1 nhuan chung cta céac bén la
co can cu.

[4.2] Do ba B khong c6 ching ctr chirng minh cong strc dong gop cta 6ng
0O, ba M; cép so tham da chia d6i loi nhuan chung ciia cac bén cho 6ng O, ba M
s6 tién 2.075.285.500 dong 1a c6 can ci.

[4.3] Tai phién toa phuc tham, ba B thay d6i mot phan yéu cau khang céo
v6i ndi dung: Do 0ng O, ba M dung tén dum nén dong v y thanh toan gia tri cong
strc cho ba M, ong O s6 tién 1.000.000.000 (mat ty) dong 1a tu nguyén; nhung
ba khong cung cap ching cir chirng minh cho yéu cau cua minh nén khong c6 co
so chap nhén.



[5] Pdi véi ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba B
xac dinh ba B thay d61 mot phan yéu cau khang cao, ddng ¥ thanh toan cho 6ng
O va ba M sé tién 1.000.000.000 (mdt ty) dong 13 tw nguyén, nhung khong phu
hop nén khéng chap nhan.

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh dé nghi Hoi dong xét
xtr can cr khoan 1, Diéu 308 cta Bo luat T tung Dan sy; gilt nguyén ban an so
tham 1a ph0 hop nén chip nhén.

[7] An phi dan su phuc tham: Can ctr Piu 2 ctia Luat Ngudi cao tudi nim
2009; diém d& Khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét so:
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/206 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi; ba Nguyén
Thi B, 6ng Nguyén Hoang O duoc mién nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi B va khong chap nhan
khéng cdo ctia dng Nguyén Hoang O.

Giit nguyén Ban an so thAm dan sy sd: 11/2019/DS-ST ngay 28 thang 5
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh

Can cu Piéu 166 ciia Bo luat Dan sy; DBiéu 12, Diéu 14; Biéu 26, Dicu 27
Nghi quyét 326/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi B ddi voi ba Nguyén
Thi Ut M va 6ng Nguyén Hoang O vé tranh chap “Doi tai san”

2. Ba Nguyén Thi B dugc quyén so hitu:

- Phan dat c6 dién tich 783,7 m? thudc Thira 61, TS ban dd 15 (ban dd
2001); dat toa lac tai khu phd G, thi trdn T, huyén T, tinh Tay Ninh; ¢6 t&r cén:
Pong giap dat ong H dai 13,39 m; Tay gidp duong nhwa Boi Loi dai 14,86 m;
Nam giap dat 6ng H dai 54,63 m; Bic giap dat ba T2 dai 48,16 m + 9,23 m.

- Nha cép 3B, 01 lau, mai tole, nén gach men, ctra sat gén kiéng, dién tich
san (9,8 mx 9 m) + (11,7 m x 7,9 m) = 180,63 m* 01 mai che, nén gach, mai
tole, tru sat, dién tich 4,5 m x 9,7 m; 01 mai che, nén gach, mai tole, tru sat, dién
tich 3,3 m x 7 m; 01 nha v¢ sinh xay tudng, mai tole, dién tich 2m x 2,5m; Hang
rao xay gach xung quanh dit dién tich 37,15 m? 01 giéng khoan; hang rao lué6i
B40 dién tich 141,56 m.

Ghi nhan cac duong su khong tranh chap tai san vat dung trong nha, cay
trong trén dat.

3. Ba Nguyén Thi B c6 nghia vy phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Ut
M, 6ng Nguyén Hoang O sb tién 2.075.285.500 (hai ty, khong trim bay muoi
lam tri€u, hai tram tdm muoi [dm nghin ndm trém) dong.

Ke tr ngay ba M, ong O ¢6 don yéu cau thi hanh dn, cho dén khi thi hanh
xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang b B con phdi chiu khodn tién ldi cia s6



tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢
luat Dan sy nam 2015.

4. An phi phiic thim: Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Hoang O khéng phai
chiu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khéng cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban dan nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén
sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dn ddn sw co quyén
thoa thugn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tuw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T, tinh T4y Ninh:
- CCTHADS huyén T, tinhTay Ninh;
- Phong KTNV&THA tinh; (da ky)
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so;
- Luu tép an.

Nguyén Thanh Minh Chau



