TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 134/2023/DS-PT
Ngay 19-4-2023
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Tam.

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dér}
tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6

54/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thgm 50 95/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic thim sél 30/2021/QDPT-DS,
ngay 01 thang 3 nam 2021; Thong bao mo lai phién toa s6 20/TB-TA ngay 10
thang 3 ndm 2023 va Quy¢ét dinh hoan phién toa phic tham s6 156/2023/Qb-PT
ngay 29 thang 3 nam 2023, gira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1967; dia chi: s0 E, duong H (s6 C), khu
phd A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dien hop phap cua nguyen don ba Nguye~n Thi V> Ong Phan
Thanh N, sinh nim 1980; dia chi: s6 A M, t6 I, khu phé E, phuong T, Quén I,
Thanh phé H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén
ngay 17/9/2020); c6 mat.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1965; dia chi: s D, duong A, khu pho F,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.
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Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Nguyén Thi
T: Luat su Nguyen Doan H, Luéat su cua Cong ty L, thudc Poan luat su tinh B;
cd mat.

- Bi don:

1. Ba Chau Thi B, sinh nam 1959; dia chi: s6 A, dudng B, t6 B, khu pho
E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

2. Ong Pham Vin P, sinh nim 1965; dja chi: K, t6 A, khu phé H, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Pham Van P: Ong Nguyén Hoang M,
sinh nam 1979; dia chi: s6 E, duong H, khu phd E, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngiy
08/12/2016); c6 mat.

3. Ong Pham Vin P1, sinh niam 1969; dia chi: sd A, t6 B, khu phé E,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van P.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic thim so
33/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/10/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va don khoi kién b6 sung, nguyén don ba Nguyén
Thi V va ba Nguyen Thi T cung thong nhat trinh bay:

Ngay 18/11/2009, ba P2 cung cac con cua ba P2 chuyén nhuong cho
nguyén don cho ba V va ba T phan dét dién tich 06m x 35m = 210m°® véi gia 1a
670.000.000 ddng, thudc mot phan thira dat s 11 — 40, to ban d6 sb 12, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao sd6 00309 QSDB/PM, do Uy ban
nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) T cip ngay 02/7/1999 cho ho ba Pham Thi
P3, dit toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 6ng Nguyén Van
M1 1a can bd Tu phap phuong P ky tén ngudi lam ching.

Ngay 29/12/2009, ba P3 cing cac con cta ba P3 chuyén nhuong tiép cho
nguyén don ba V va ba T phan dat dién tich 05m x 35m = 175m® vdi gia 1a
520.000.000 dong, kém theo hop dong va gidy nhén tién thuéc mot phan thia
dét s6 11 — 40, to ban d6 sb 12, theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét s6 vao
s6 00309 QSDB/PM, do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T cép ngay
02/7/1999 cho ba Pham Thi P3, dat toa lac tai phudng P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, ¢6 6ng Nguyén Vin M1 1a can bo Tu phip phuong P ky tén ngudi lam
chiing.

Ngay 22/01/2010, ba P3 cung cac con cta ba P3 chuyén nhuong tiép cho
nguyén don ba V va ba T phan dét dién tich 0lm x 35m = 35m’ véi gia 1a
100.000.000 dong dé gop vao Gidy mua ban dat ngay 29/12/2009, thudc mot
phan thira dat s6 11 — 40, to ban d6 s6 12, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
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dat s vao s6 00309 QSDB/PM, do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T
cap ngay 02/7/1999 cho ba Pham Thi P3, dat toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Dwong. Nhu vay, tong cong ba P3 cung cac con ctia ba P3 di chuyén
nhuong cho nguyén don ba V va ba T 03 dot v6i tong dién tich dat co chiéu
ngang 12m x chiéu dai 35m = 420m®. Théang 9/2010, ba P3 chét, sau d6 c6 su
tranh chép thira ké trong than tdc gia dinh ba P3 va di duoc giai quyét theo Ban
an dan sy phuc tham sé 28/2016/DS-PT, ngay 22/01/2016 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong, ban &an da c6 hi¢u luc thi hanh.

Céc phﬁn dat trén, ba P3 va 6ng P1 da ban giao cho nguyén don theo Bién
ban giao dat ngay 20/03/2010 c6 chir ky xac nhan ctia ba P3, ba B va 6ng P1 cu
theé:

1/ Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/11/2009 ddi
v6i phan dat ¢ dién tich 210m” (06m x 35m) nam trong phan dat ¢ dién tich
4.407m* — 9.556m?, thudc thira dit s6 11 — 40, t& ban d6 s 12, toa lac phudng P,
thanh phé T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 13 670.000.000 dong (sau
tram bay muoi triéu dong). Ngay 18/11/2009, ba V va ba T di thanh toan cho ba
P3 sb tién 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) theo Gidy nhén tién ngay
18/11/2009. Ngay 20/03/2010, ba V va ba T da thanh toan dii cho ba P3 sb tién
con lai 13 370.000.000 dong (ba trim bay muoi triéu dong) duoc thanh toan
chung véi s6 tién 1a 520.000.000 ddng (ndm trdm hai muoi triéu déng) dé mua
phan dét trén theo gidy nhan tién ngay 20/03/2010.

2/ Theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 29/12/2009 d6i
v6i phan dat c6 dién tich 175m” (05m x 35m) nam trong phan dit co dién tich
4.407m? — 9.556m?, thudc thira dat sb 40, to ban d6 sb 12, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1 525.000.000 dong (nim
tram hai muoi 1am triéu dong). Ngay 29/12/2009, ba V va ba T da thanh toan
cho ba P3 sé tién 1a 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu déng), kém theo
10.000.000 dong (mudi triéu dong) dé dua cho ba P3 an tét va bst 5.000.000
dong (nim triéu dong) tién lam s6 theo Gidy nhén tién ngay 29/12/2009. Ngay
20/03/2010, ba V va ba T di thanh toan du s6 tién con lai 1a 150.000.000 dong
(mot trim nim muoi triéu dong) duoc thanh toan chung véi sé tién 520.000.000
dong (ndm tram hai muoi triéu dong) dé mua phan dat trén theo gidy nhan tién
ngay 20/03/2010, trir b6t s6 tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

3/ Theo Gidy mua dét ngay 22/01/2010 dbi v6i phan dat co dién tich 35m?
(01m x 35m) nam trong phan dat c6 dién tich 4.407m” — 9.556m?, thudc thira dat
sO 40, to ban d6 sb 12, toa lac phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong voéi gia
chuyén nhuong 13 100.000.000 dong (mét tram triéu dong). Ngay 22/01/2010,
ba V va ba T da thanh toan du cho ba P3 s tién 1a 100.000.000 dong (mot trim
triéu déng) nay.

Nhu vay, nguyén don di thanh toan truc tiép cho ba P3 va 6ng P1 s tién 1a
1.295.000.000 dong (mot ty hai trim chin muoi 1am triéu dong) dé nhan chuyén
nhuong 03 phan dat néu trén theo gidy nhan tién 1an 03 ngay 20/3/2010. Do do,
ba V va ba T di hoan thanh 100% gia tri hop dong. Bén canh d6, sau khi hoan
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tat viéc thanh toan tién mua 03 phan dat trén thi ba P3 va cac con da ban giao dat
theo Bién ban giao dat ngay 20/03/2010 c6 chir ky xac nhan cua ba P3, ba B va
6ng P1. Vi vay, ba V va ba T yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung, s& hiru
hop phép ctia ba V va ba T di voi quyén st dung dét theo két qua do dac thuc
té c6 dién tich 419,2m?, to ban d6 s6 12-3, toa lac tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguyén don ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T khai kién dbi voi cac
bi don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/11/2009 d6i v6i phan dat co dién tich 210m* (06m x 35m); hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2009 d6i voi phan dat co dién tich
175m® (05m x 35m); Gidy mua ban dat ngay 22/01/2010 d6i véi phan dét co
dién tich 35m? (0OIm x 35m); 03 phén dat trén déu thudc mot phﬁn dién tich
4.407m* — 9.556m?, thudc thira dat sb 11 — 40, to ban d6 sd 12, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Yéu cau Toa an cong nhan cho cac nguyén don dugc quyén quan ly, su
dung va duoc quyén ding ky, lam thu tuc xin cip gidy ching nhén quyén su
dung d4t d6i vai dién tich 420m? (12m x 35m), thudc thira déat sb 11; 40; 897, to
ban dd s6 12, 9, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Hoang M la nguwoi dai dién hop phdp cia bi don éng
Pham Van P trinh bay:

Vao ngay 18/11/2009, ba Pham Thi P3 cung 03 con la ba Chau Thi B, 6ng
Pham Van P va 6ng Pham Van P1 di chuyén nhuong cho ba V va ba T mot
phan dit c6 dién tich 06m x 35m = 210m” véi sb tién 14 670.000.000 dong. Ngay
29/12/2009, ba P3 cung 03 con la ba B, dng P, ng P1 chuyén nhuong tiép cho
ba V va bad T phan dit co dién tich 175m® (05m x 35m) véi sb tién 1a
520.000.000 dong, ca 02 phan dat nay déu thudc thira dat sd 11; 40; 97, to ban
d6 sb 12, 9; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 00309 QSD/PM do Uy
ban nhan dan thi xi (nay 1 thanh phd) T cdp ngay 02/7/1999 cho ba Pham Thi
P3, dit toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Téng dién tich chuyén
nhuong 1a 385m’ véi sd tién 1a 1.190.000.000 ddng. Bi don khong ddng ¥ véi
nguyén don vé thoi diém chuyén nhugng, s tién chuyén nhuong ngay
22/01/2010 ba Pham Thi P3 cung 03 con ba B, 6ng P, 6ng P1 véi dién tich dat
(01m x 35m) véi s6 tién 1a 100.000.000 dong. Ong P khéng ddng ¥ theo yéu ciu
khoi kién cia ba V va ba T. Tai thoi diém thoa thuan va lap van ban chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho ba V va ba T véi ho gia dinh ba P3 thi dién tich
dat ma cc bén thoa thuan chuyén nhuong khong thudc quyén sir dung dét cia
ho ba Pham Thi P3, day 1a di san thira ké ctia ba P4 Thi T1 (theo Ban an dan su
phuc tham s6 28/2016/DS-PT, ngay 22/01/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong). Pdng thoi, viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén khong
tudn thu cac quy dinh vé phap ludt dit dai. Do d0, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba V va ba T vai ho ba P3, cam két théng nhat gittaba V vaba T
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v6i ho ba P3 va dong thira ké cta ba P3 1a hoan toan vo hiéu, khong co gia tri
phap 1y dé thyc hién.

Tai phién toa, 6ng P cho rang hop dbng dat coc ngay 01/9/2016 duogc lap
sau khi c6 van ban thoa thuan chia thira ké 1a khong ding quy dinh va 6ng P
khong ky vao hop ddng dit coc ngay 01/9/2016 nén hop dong dit coc ngay
01/9/2016 v6 hi¢u. Do hop dong v6 hiéu nén khéng lam phat sinh quyén, nghia
vu cila cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan ma khong phai bdi thudng.

3. Tai ban ty khai ngay 15/02/2017, bi don ba Chdu Thi B trinh bay:

Ba Chau Thi B thong nhat véi 10i trinh bay ciia cac nguyén don ba V va
ba T vé thoi gian, s tién va dién tich dat gia dinh ba P3 (12 me cia ba B) da
chuyén nhuong cho ba V va ba T. Do sau khi ba P3 chuyén nhuong dat cho céc
nguyén don thi ba P3 chét va phan dét trén c6 sy tranh chap, dén nim 2016 da
dugc giai quyét theo Ban an dan su phuc thim sé 28/2016/DS-PT, ngay
22/01/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Do véy, ngay 01/9/2016 ba
B, 6ng P1 va 6ng P yéu cau ba T va ba V ky lai hop dong chuyén nhu:ong quyén
su dung dat va xac nhan lai dién tich da chuyen nhuong cho ba V va ba T la dién
tich 420m? (ngang 12m, dai 35m) va dd nhan du sb tién 1.295.000.000 dong.
Ngay 26/11/2016, tai Van phong T4 gia dinh thong nhat 1ap van ban khai nhan
phan chia di san thong nhét giao cho ong P c6 trach nhiém theo Piéu 3 nhu sau:

“Thye hién nghia vy ciia ngwoi dé lai di san ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T
phan dat c¢é dién tich 385m” do ong Pham Vin P nhdn trach nhiém quyét dinh
va gidi quyét”. Cung ngdy ba B, P1, P lap vi bang theo Vi bang sb
1106/2016/VB-TPLTDM ngay 26/11/2016 ciia Van phong T4 vé noi dung su
kién hanh vi lap vi bang nhu sau: “Chlng i déu thong nhdt va dong y véi ndi
dung cua Van ban khai nhdn phan chia di san ngay 26/11/2016 ma chung téi da
thong nhdt va tw xdc Idp. Dong thoi, ching t6i cam két thwc hién ding, day di
noi dung van ban nay Chiing t6i cam két khong khléu nai, khiéu kién bat ky van
dé gi lién quan dén vin ban nay”. " Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi ba Chau Thi B dong ¥ theo yéu cau va yéu cau ong P phai tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong d6i véi dién tich dat 420m” (ngang 12m, dai 35m) cho
ba V va ba T, phan dat ¢ t& can nhu sau: giap mit tién dudng P 12m, hudng
bong gidp nha ba Chau Thi B, huéng Tay gidp quan nudc Bida 6ng P1, mit sau
giap dat ba P3. Do ban cong viéc nén ba Chau Thi B 1am don xin vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung, phién toa so tham va phién toa phuc tham.

4. Tai ban ty khai ngay 15/02/2017, bi don 6ng Pham Van P1 trinh bay:

Ong Pham Van P1 thong nhét 15i trinh bay cta cac nguyén don ba V va
ba T vé thoi gian, sb tién va dién tich dat gia dinh ba P3 (1a me cua 6ng P1) da
chuyén nhuong cho ba V va ba T. Ngay 01/9/2016, ba B, 6ng P1 va dng P yéu
cau ba V va ba T ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va xéc
nhan lai dién tich dd chuyén nhuong cho ba V va ba T 1a dién tich 420m* (ngang
12m, dai 35m) va da nhan da sb tién 1.295.000.000 dong. Ngay 26/11/2016, tai
Vin phong T4 gia dinh thong nhat 1ap van ban khai nhan phan chia di san thong



6

nhat giao cho 6ng P c6 trach nhiém theo Diéu 3 nhu sau “Thuc hién nghia vu
cua ngwo’z dé lai di san ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T phan dat co dlen tich
385m* do 6ng Pham Vin P nhén trdch nhiém quyét dinh giai quyét”. Cung
ngdy, ba B, 6ng P1 va 6ng P lap vi bang theo Vi bang s6 1108/2016/VB-
TPLTDM ngay 26/11/2016 cia Van phong T4 vé ndi dung su kién hanh vi lap
vi bang nhu sau: “Chuing t6i déu thong nhat va dong y véi néi dung ciia Vin bdn
khai nhédn phén chia di san ngay 26/11/2016 ma chiing t6i da thong nhat va tw
xdc ldp. Pong thoi, ching t6i cam két thuc hién ding, ddy di ndi dung vin ban
nay. Chung toi cam két khéng khléu nai, khiéu kién bat ky van dé gi lién quan
dén van ban nay”. Nay trude yéu cau khai kién cua nguyén don thi ong Pham
Van P1 d6ng y theo yéu ciu cua nguyén donba V vabaT va yéu cau ong P phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong phan dat dién tich 420m® (ngang
12m, dai 35m) chobaVvabaT.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 95/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don ba Nguyén
Thi V va ba Nguyén Thi T d6i v6i cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P
va 6ng Pham Vin P1 vé viéc “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén s
dung dat”.

1.1. Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 ¢6 hi¢u lyc. Cac nguyén don
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T duoc quyén quan 1y st dung, ding ky ké
khai dbi v6i dién tich dat 411,1m°, thudc to ban d6 12-3, dat toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong (vi tri A theo so do ban vé).

1.3. Ba Chéau Thi B, 6ng Pham Van P va dng Pham Van P1 duoc quyén
quan 1y, sir dung phan dién tich dat 8,1m? va c6 trach nhiém bu hoan gia tri d6i
v6i phan nha xudng co dién tich 8,1m® twrong dwong véi sb tién 283.500.000
ddng cho cac nguyén don ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T (vi tri B theo so
dd ban v8).

1.4. Budc cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van
P1 c6 trach nhiém thdo d& phan mai hién c6 dién tich 13 39,4m’ (phan khong
gian) co két cau: xa ngang, mai T2, trong tong dién tich dit 411,1m* dé tra lai
cho nguyén don (vi tri C theo so do ban vé).

Nguyén don ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém lién hé
co quan Nha nuédc cd thim quyén dé thyc hién thu tuc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat v6i dién tich 411,1m? theo quyét dinh ctiia Toa an khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ke tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat va nguoi dugc thi hanh an ¢6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh tra sO tién néu
trén, thi hang thang con phai tra s6 tién 14i ciia sd tién con phai thi hanh theo
muc 1ai suét quy dinh khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015 tuong
g voi s tién va thoi gian chua thi hanh an.
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2. Tlep tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 06/2020/QD-BPKCTT, ngay 03/9/2020 ciia Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang c4o cho cac duong su.

Sau khi c6 an so tham, ngay 05/10/2020 6ng Nguyén Hoang M la ngudi
dai dién hop phap ctia bi don 6ng Pham Van P khang cao toan by ban an so
tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra an theo huéng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 09/10/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phiic thim sé 33/QDKNPT-VKS-
DS ngay 09/10/2020 v6i ndi dung: Ban 4n so thim &p dung diém b.2 muc 2
phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP-TANDTC, ngay 10/8/2004 dé giai
quyet tranh chap trong vu an nay la ap dung khong dung phap luat vi hop dong
chuyén nhu:ong quyén st dung dat giira ba P3 cuing cac con la ba B, 6ng P, dng
P1 véi ba T va ba V duoc xac 1ap vao nam 2009, 2010. Hop dong dat coc ngay
01/9/2016 dugc 1ap sau khi co Van ban thda thuin chia thua ke d6i voi quyen su
dung dat c6 dién tich 16.502,7m? theo Gidy chimg nhén quyén str dung dit sd
N480926 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T cap ngay 02/7/1999
ding tén ho ba Pham Thi P3 va theo nhu nhéan dinh cua Toa an phuc tham tai
Ban 4n dan sy phuc tham sé 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 thi viéc ho ba
Pham Thi P3 dung tén quyén st dung dét 1a khong ding quy dinh vi day 1a di
san do cu D6 Thi T1 d¢ lai chua chia va theo thoa thuan thi 6ng P, 6ng P1 va ba
Ba chi dugc hudéng mot phr:fm dién tich la 7.502,7m? nén hop déng dat coc ngay
01/9/2016 v6 hiéu. Do hgp dong dit coc ngay 01/9/2016 v6 hiéu nén khong lam
phat sinh quyén, nghia vu cua cic bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Ong P1 va ba B da nhan 1.295.000.000
dong tién mua dat nén phai hoan tra cho ba V va ba T sb tién 1.295.000.000
dong. Ba V va ba T chwa nhan quyén sir dung dat ciia cac bi don nén khong co
nghia vu phai giao tra dat cho bi don. V& xéac dinh 15i: Xét thdy, chu thé ky két
hop ddng dit coc 1a ba B, 6ng P1 véi ba V va ba T déu c6 15i trong viéc 1am cho
hop dong vo hiéu toan bd, do ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhugng déu biét rd dat 1a tai san chung ctia ca 6ng P va bén chuyén nhuong
chua thuc hién thu tuc tach thira d6i v6i phan dat minh dugc huong 1a dat chua
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ma van tién hanh giao dich 1a khéng
dung nén 15i cia hai bén 1a ngang nhau. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir sira an
so tham theo hudng tuyén hop dong dit coc ngay 01/9/2016 vo hiéu va bude cac
bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van P1 phai c6 trach
nhiém hoan tra cho nguyén don sb tién 1.295.000.000 dbng va tién boi thuong
thiét hai cho cac nguyén don ' gia tri chénh léch theo két qua dinh gia. Pong
thoi, Toa 4n cip so tham tuyén budc bi don ong Pham Van P va 6ng Pham Van
P1 phai lién doi ndp sb tién 81.781.333 dong 13 chua phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, nop,
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quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an nén dé nghi Hoi dong xét xir stra mot
phan ban an so tham vé phan an phi.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Hoang M Ia nguoi dai dién hop
phap cua bi don o6ng Pham Van P van gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
Hoi déng xét Xt sira an so tham theo huéng khong chép nhan yéu cau khoi kién
ctia cac nguyén don. Nguyén don ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi V do 6ng
Phan Thanh N dai dién dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so thim. Cac
duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Ong Nguyén Hoang M A nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng
Pham Van P trinh bay:

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
V va ba T v6i ho gia dinh ba P3 thi dién tich dat ma cac bén thoa thuén chuyén
nhuong khong thudc quyén st dung déat cia ho ba Pham Thi P3, day la di san
thira ké ctua ba DS Thi T1 (theo Ban an dan su phuc tham sé 28/2016/DS-PT,
ngay 22/01/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong). Dat nay dang bi quy
hoach dé ning cap mo rong duong Pham Ngoc T3 nén khong du diéu kién
chuyén nhuong. Pong thoi, viée chuyén nhuong quyén st dung dét gitta cac bén
khong thé hién vi tri, t&r cdn, khong dugc cong chung, ching thuc nén khong
tuan thu vé hinh thuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Cac bén chua tién
hanh giao nhan dat, 6ng P 1a nguoi dang truc tiép kinh doanh trén dat. Cap so
tham can cit vao Vi bang 1ap ngay 19/5/2016 va Vi bang lap ngay 26/11/2016
cua Van phong Thira phat lai thanh pho T4 dé 1am can ¢t chap nhan yéu cau cua
nguyén don 1 trai phap luat. Vi vi bang khong phai 1a can cir dé xac lap quyén
stt dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va mot trong cac bén thda
thuan trong vi bang dang tranh chap véi yéu cau  huy vi bang va vu an ~dang duoc
Toa an nhan dan thanh pho T thu ly, giai quyét theo trinh tu so thim. Do do,
viée chuyen nhuong quyen st dung dat giira ba V va ba T voi ho ba P3, cam két
thong nhét giita ba V va ba T véi ho ba P3 va dong thira ke cua ba P3 la hoan
toan vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y dé thuc hi¢n, yéu cau Toa an cdp phuc
tham xét xir tuyén khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
ddi véi bi don.
* Ngwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don Ludt sw Nguyén
Dodn H phdt biéu quan diém:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2009 dél v6i phan
dat c6 dién tich 210m’ (06m x 35m); Hop dong chuyén nhuorng quyén sir dung
dat ngay 29/12/2009 d6i voi phan dat c6 dién tich 175m” (05m x 35m); Gidy
mua ban dit ngay 22/01/2010 ddi véi phan dat co dién tich 35m* (01m x 35m);
03 phan dét trén déu nam trong phan dat c6 dién tich 4.407m* — 9.556m?, thudc
thira dat s6 11 — 40, to ban d6 s6 12, toa lac tai khu phd C, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong. Nguyén don di thanh toan tryc tiép cho ba P3 va 6ng P1 s
tién 14 1.295.000.000 dong (mdt ty hai trim chin muoi lam triéu ddng) dé nhan
chuyén nhuong 03 phan dat néu trén theo gidy nhan tién 1an 03 ngay 20/3/2010.
Do d6, nguyén don da hoan thanh 100% gia tri hgp dong. Bén canh dé, sau khi
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hoan tat viéc thanh toan tién mua 03 phan dat trén, ba P3 va dng P1 da ban giao
dat theo Bién ban giao dat ngay 20/03/2010 c6 chir ky xac nhan cta ba P3, ba B
va Ong P1. Nam 2010, ba P3 chét nén cac bén chua thyc hién xong thu tuc
chuyén nhuong. Pong thoi, phéat sinh vu an tranh chip thira ké, vu an dé dugc
giai quyét bang ban an di co6 hiéu luc phap luat. Do vy, Toa an cap so thim xur
cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 129 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015. Khang cdo cua bi don 6ng P va khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan thanh phd T 13 chua phu hop véi thuc té va khong dang véi
quy dinh cta phap luat. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtir khong chip nhan
khang cdo va khong chap nhan khang nghi, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat bleu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh ciia Bo luat T tung dan su. Ve no1 dung: Xét khang cdo cua
bi don va Quyét dinh khang nghi phuc tham s 33/QDKNPT- -VKS-DS ngay
09/10/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé T: Khang cao,
khang nghi cho rang 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cac
bén ky két ngay 8/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 bj v6 hiéu do:
khong thé hién rd vi tri, t& can thira dat; tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén
nhuong thi quyén st dung dat dang bi nha nudc giai téa dé mé rong duong
Pham Ngoc T3; dit dang trong thoi diém phat sinh tranh chap. Xét cac can cir
khang cao, khang nghi:

- Khong thé hién rd vi tri, tir c4n thira dat: Tai Bién ban giao dat ngay
20/3/2010 (but luc 66) thé hién thwa dat c6 kich thudc 12m x 35m, co tir
can: “Mat trudc glap dwong P; mat bén phia Dong gidp nha chi B; mat bén phia
Tay glap nha quan bida anh P1; mdt sau gidp dat ba P3”. Nhu vay, phan dat
chuyén nhuong da thé hién 13 vi tri, ttr can khi cac bén giao dich chuyén nhuong
va giao nhan dat trén thuc dia nén khang céo, khang nghi can ct 1y do nay dé
xéc dinh 03 hop dong chuyén nhugng 1 v hiéu 1a chua chinh xéc.

- Tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong thi quyén st dung dat
dang bi nha nudc giai toa dé mé rong duong P: Tai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 18/11/2009 (but luc 25) thé hién ndi dung thoa thuin
nhu sau: “Rong 6m mat duwong P. Sau 35m dwoc tinh tur moc bao vé hanh lang
dwong bé sau khi dwong P dwoc ndng cdp mé réng méi, hoan thanh”. Tai Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/12/2009 (but lyc 24) thé hién
n6i dung thoa thuan nhu sau: “Réng 5m mdt dwong P. Sau 35m dwoc tinh tir moc
bdo vé hanh lang dwong b sau khi dwong P dwoc ndng cdp mé réng méi, hoan
thanh”’. Nhu vay, cac bén khong thoa thuan phan dién tich bi giai toa dén bu ma
chi thoa thuan dién tich sau khi giai téa nén ca 03 hop dong chuyén nhuong
khong bi vo hiéu bai tinh tiét nay.

- Pét dang trong thoi dlem phat sinh tranh chap: Quyén st dung dat theo 03
hop dong chuyen nhuong nam trong Gidy ching nhan quyen sir dung dat so
N480926 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) T cip ngay 02/7/1999
ding tén ho ba Pham Thi P3. Ong Db Vin M2 khai kién chia di san thira ké chir
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khong tranh chép ai 12 ngudi c6 quyén st dung dat. Ban an dan sy phuc tham sb
28/2016/DS-PT ngay 28/01/2016 ctuia Toa an nhan dan tinh Binh Duong c6 hi¢u
luc phap luat, van chia cho hang thira ké thir nhat ctia ba P3 (1a cac bi don trong
vu an hién tai) dién tich 13 7.502,7m? (trong d6 c6 phan dit ma ba V, ba T dang
yéu cau cong nhan hop dong) nén viée thoa thuin chuyén nhuong khong vé hiéu
theo tinh tiét nay.

- V& thoi han thyc hién giao dich duoc hai bén x4c dinh 13 tir khi xac lap
giao dich cho den khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong giay
chirmg nhan quyén str dung dat cho nguyén don nén déy 1a giao dich dang duoc
thuc hién, vé ndi dung va hinh thirc pht hop voi quy dinh ctia Bo luat Dan su
nam 2015 nén c6 cin ctt 4p dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, tai thoi dlem cac bén thoa thuén viée chuyén
nhuong quyén st dung dét thi ba P3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (nam 1999) 1a da du diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Didu
116, khoan 2 Piéu 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén
nhuong quyén stir dung dat cia cac bén khong tuan thu vé hinh thic dugce quy
dinh tai khoan 1 Diéu 502 cua B luat Dan sy nim 2015 nhung bén nguyén don
d3 giao cho ba P3 va cac con cua ba P3 sb tién 1.295.000.000 dong (99,6%);
phia ba P3 va cac con cua ba P3 di giao quyén str dung dat cho nguyén don 1a
da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhén la
d3 hoan tat va phat sinh hiéu luc.

- Vu an c6 nhiéu tinh tiét tvong dong véi ndi dung An 18 s6 55/2022/AL vé
cong nhén hi¢u lyc cua hop déng vi pham diéu kién vé hinh thuc duoc Hoi déng
Tham phan Tda 4n nhan déan ti cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va
dugc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nam 2022 cia
Chénh an Toa 4n nhan dan tdi cao. Quyét dinh khang nghi sé 33 duoc ban hanh
trude khi co An 1¢ s6 55 nén Khang nghi s6 33 vé xac dinh 03 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét trén vo hiéu 1 chua phu hop véi can clr phap luat
hién nay, chi con phan khang nghi vé& an phi 13 c6 can ctr dé chdp nhan, c6 loi
cho bi don nén khang cdo ctia bi don 1a c6 co so chép nhan mot phﬁn vé an phi.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, deé nghi
Hoi déng xet xur chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don, chép nhan mot phﬁn
Quyét dinh khang nghi phiuc tham s6 33/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/10/2020
clia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, sita mot phan Ban 4n dan
su so tham s 95/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong vé phan 4n phi.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac
duong su, ¥ kién cta vi Ludt su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Bi don ba Chau Thi B Va ong Pham Van P1 co6 don xin
giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don
ong Pham Van P1 va ba Chau Thi B theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat TH
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tung dan su.

[2] V& ndi dung: Ho ba Pham Thi P3 dugc Uy ban nhan dan thi xi (nay la
thanh phd) T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 vao s6 00309
QSDD/PM, ngay 02/7/1999 co dién tich 22.047m? thudc cac thira 897, 40 va 11,
to ban do 09-12, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ba P3
cung cac con la 6ng P, dng P1 va ba B da chuyén nhuong cho ba V va ba T theo
Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 18/11/2009 voi dién tich
210m* (06m x 35m); Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
29/12/2009 vé6i dién tich 175m® (05m x 35m); Glay mua ban dat ngay
22/01/2010 véi dién tich 35m® (0lm x 35m); 03 phan dit trén déu thudc mot
phﬁn dién tich 22.047m?, thudc thira dat s 11 — 40, t& ban dd s6 12, toa lac tai
khu phb C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguyén don di thanh toan
truc tiép cho ba P3 Va 6ng P1 day du s6 tlén cua 03 lan nhan chuyén nhuong voi
tong dién tich 420m* (12m x 35m) véi tong s tién 1a 1.295.000.000 dong, theo
gidy nhan tién lan 03 ngay 20/3/2010. Sau khi hoan tat viéc thanh toan, ba P3 va
6ng P1 di ban giao dat cho nguyén don theo Bién ban giao dit ngay 20/03/2010
c6 chir ky xac nhan cta ba P3 cung céc con la ba B va 6ng P1. Nay nguyén don
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T khoi kién ddi voi cac bi don ba B, ong P
va 6ng P1 yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung, quyén sé hitu hop phap dbi
v6i phan dit c6 dién tich 420m’ (12m x 35m) thudc mot phan dién tich theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 00309 QSD/PM do Uy ban nhan dén thi
xa (nay la thanh phd) T cap ngdy 02/7/1999 cap cho ho ba Pham Thi P3 theo céc
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 18/1 1/2009 ngay 29/12/2009
va ngay 22/01/2010, dién tich do dac thuc té 12 415,9m? to ban dd 12-3, toa lac
phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

[2.1] Hoi dong xét xtr xét thdy: Quyén su: dung dét theo két qua do dac thuc
té tai cAp phuc tham c6 dién tich 1a 415,9m?, t& ban d6 12-3, toa lac phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong thudc mot phan dién tich dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 N480926 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh
phd) T cép ngay 02/7/1999 cho ho ba Pham Thi P3 va di dugc giai quyét tai
Ban 4n dan sy phac thim sb 28/2016/DS-PT, ngay 22/01/2016 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong. Theo phan quyét dinh ctia ban an ‘nay thi nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu té tung cta ba Pham Thi P3 gém ba Chau Thi B, Ong
Pham Vin P va dng Pham Vin P1 dugc chia quyén sir dat hién dang tranh chap
(vi tri B2 theo so d6 ban vé& tai Ban an dan su phuc tham sb 28/2016/DS-PT,
ngay 22/01/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong) va xic dinh ba Nguyén
Thi V, ba Nguyén Thi T 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.
Xét thay, phan dién tich dat ma ho ba Pham Thi P3 duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd vao sd 00309 QSDD/PM ngay 02/7/1999 da duoc giai
quyét theo Ban an dan sy so tham sd 41/2015/DS-ST, ngay 05/8/2015 cua Toa
an nhan dan thanh phd T va Ban an din su phac tham sé 28/2016/DS-PT, ngay
22/01/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong, ban an da c6 hi¢u luc thi
hanh nhung chua giai quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky gitra ba P3 vdi ba V va ba T. Tai ban tu khai ngay 15/01/2017, cac bi don ba
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B va 6ng P1 xac dinh tu nguyén dong ¥ giao phan dién tich dat da chuyén
nhu:cmg cho ba V, ba T theo cac hop déng chuyén nhuong ngay 18/11/2009,
ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010. Do do, ghi nhén su ty nguyén cua bi don
ba B va 6ng P1, nguyén don da nhan chuyén nhuong quyen s dung dat theo
dién tich do dac thyc té 13 415,9m” va di thanh toan hét s6 tién 1.295.000.000
d6éng (mot ty hai trim chin muoi lim triéu déng) cho ba P3; ba P3, ng P1 da
giao phan dat nay theo Bién ban giao dat ngay 20/03/2010 dtng véi dién tich dat
ma nguyén don di nhan chuyén nhuong theo cac hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat cac ngay 18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010.
Do d6, viéc cac nguyén don ba V va ba T yéu cau Toa an céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap vao cac ngay 18/11/2009, ngay
29/12/2009 va ngay 22/01/2010 ddi véi dién tich dat theo két qua do dac thuc té
la 415,9m?, t& ban d6 12-3, toa lac phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a
¢ can clr chap nhan, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 cta Bo luat
Dan sy nam 2015 va An 1& s6 55/2022/AL dugc cong bd theo Quyét dinh sb
323/QP-CA ngay 14/10/2022 ctia Chanh an Tda an nhan dan t6i cao.

[2.2] Tai phién toa so thim, nguoi dai dién uy quyén cua éng P cho ring
ngay 01/9/2016 cac bi don ba B va 6ng P1 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ba T va ba V dién tich 420m? (ngang 12m, dai 35m) va da
nhan du s6 tién 1.295.000.000 dong nén dy 1a hop dong dit coc khong phai hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat. Cac bén ky két hop dong ma khdng co
6ng P tham gia giao dich 1a khong diing quy dinh, do d6 hop dong dit coc bi vo
hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi i nhan ma khong phai bdi thudng.
Xét thay, tai ban tu khai ngay 15/02/2017 6ng P1 Va ba B thira nhan rang:
“Ngay 01/9/2016, ching toi (ba B va ong P1) yéu cau ba T va ba V ky lai hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va xdc nhdn lai dién tich da chuyén
nhwong cho ba N va ba T la dién tich 420m®(ngang 12m, dai 35m) va da nhdn
du Sd tien 1.295.000.000 dong”. Nhu vay, hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma cac bén ky két vao ngay 01/9/2016 nham muc dich xac
nhan lai cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat da lap Vvao cac ngay
18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 d6i véi ba T va ba V. Do do,
101 trinh bay trén cta dai dién bi don ong P khong duoc Toa an cip so tham chép
nhan la co can cu.

[2.3] Tai phién toa phic tham, bi don & ong P do Ong M2 dai dién cho rang
tai thoi diém thoa thuan va lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba V va ba T v6i ho gia dinh ba P3 thi dién tich dat ma cac bén thoa thuan
chuyén nhuong khong thudc quyén sir dung dat caa ho ba Pham Thi P3, day la
di san thira ké ctia ba B4 Thi T1 (theo Ban an dan sy phtc tham sé 28/2016/DS-
PT, ngay 22/01/2016 cua Toa an nhén déan tinh Binh Duong). Dat nay dang bi
quy hoach dé nang cAp mo rong duong Pham Ngoc T3 nén khong du diéu kién
chuyén nhuong. Pong thoi, viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta cac bén
khong thé hién vi tri, t& can, khong dugce cong chimg, chimg thuc nén khong
tuan thi vé hinh thtc theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai. Cac bén chua tién
hanh giao nhan dat, éng P 1a ngudi dang truc tiép kinh doanh trén dat. Cap so
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tham cin c&r vao Vi bang 1ap ngay 19/5/2016 va Vi bang 1ap ngay 26/11/2016
cua Van phong Thira phat lai thanh pho T4 dé 1am can ¢t chap nhan yéu ciu cua
nguyén don 13 trai phap luat. Vi vi bang khong phai la can cur dé xac 1ap quyén
stt dung dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va mot trong cac bén thda
thuan trong vi bang dang tranh chip véi yéu cau huy vi bang va vu an dang duoc
Toa an nhan dan thanh pho T thu 1y, giai quyét theo trinh tu so tham. Do vay,
Ong P yéu cau Toa an cp phuic thAm xét xir tuyén khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi bi don. Xét thay, tai Bién ban giao dat
ngay 20/3/2010 (but luc 66) thé hién thira dat co kich thudc 12m x 35m, ¢6 t&
can: “Mat truoc giap dwong P; mat bén phia Pong giap nha chi B, mat bén phia
Tay giap nha quan bida anh P1; mdt sau gidp dat ba P3”. Vi tri va tir can nay
hoan toan trung khép voi vi tri, th can duoc thé hién tai Ban dd phuc vu giai
quyét tranh chap do Van phong Pang ky dét dai tinh B 1ap ngay 26/5/2021. Nhu
vay, phén dat chuyén nhuong da thé hién rd vi tri, t& can khi cac bén giao dich
chuyén nhuong va giao nhan dét trén thuc dia nén 101 trinh bay trén cua dai dién
bi don 6ng P 13 khong co can cir. Pong thoi, tai Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 18/11/2009 (bt luc 25) thé hién ndi dung thoa thuin “Ring
6m mdt duwong P. Sdu 35m duoc tinh tie méc bdo vé hanh lang dwong bo sau khi
duong P duwoc ndng cdp mé réng méi, hoan thanh”; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/12/2009 (but luc 24) the hién ndi dung théa thuan
“Rong 5m mat dwong P. Sau 35m dwoc tinh tie moc bdo vé hanh lang duwong bo
sau khi dwong P dwoc ning cdp mo réng méi, hoan thanh”. Nhu vy, cac bén
khong thoéa thuan phan dién tich bi giai toa dén bu ma chi thoa thuan dién tich
sau khi duong Pham Ngoc T3 dugc nang cip mé rong va bi don ciing khong
xudt trinh duoc tai liéu, ching ctr chimg minh do dat ¢6 quy hoach nén co quan
c6 thim quyén khong cho phép chuyén nhuong. Ngoai ra, tai thoi diém chuyén
nhuong, dat tranh chap dugc Uy ban nhan déan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 00309 QSD/PM ngay 02/7/1999 cho ho
ba Pham Thi P3, ho ba P3 thoi diém d6 chi c6 ba P3 va 6ng P1. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/11/2009 (bat luc s 25) c6 ba P3,
ba B, 6ng P1 cung ky tén, lan tay va dugc ong Nguyen Vian M1 1a can bd Tu
phap phuong P xac nhéan. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét 1ap ngay
29/12/2009 (bt luc s6 24) c6 ba P3, ba B, 6ng P va dng P1 cung ky tén, lan tay
va dugc ong Nguyen Van M1 la can b Tu phap phuong P xac nhan. Gidy dat
coc mua ban dat ngay 22/01/2010 (but luc s6 22) c6 ba P3, ba B, 6ng P1 cung ky
tén, lan tay. Vé thoi han thuc hién giao dich dugc hai bén xéac dinh 14 tir khi xac
lap giao dich cho den khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén trong
gidy chung nhan quyen str dung dat cho nguyén don nén déy 1a giao dich dang
dugc thyc hi¢n, vé ndi dung va hinh thuc phu hop véi quy dinh cta B luat Dan
su nam 2015 nén c6 can ct ap dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua
B ludt Dan su ndm 2015. Nhu vy, mic du hop dong chuyén nhuong chua tuan
tha vé hinh thirc nhung cac bén da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua
minh, bén nhan chuyén nhuong di giao du tién cho bén chuyén nhuong va bén
chuyén nhuong di ban giao dién tich dat theo Bién ban giao dat ngay 20/3/2010
(but luc 66) nén hop dong chuyén nhuong da hoan tat va phat sinh hiéu luc phap
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luat nhu da phan tich tai muc [2.2] trén. Do vay, khong co6 can cu dé Hoi déng
xét xtr chap nhan 161 trinh bay trén ctia dai dién bi don 6ng P.

[2.4] Sau khi Ban an dan sy phuc thim sé 28/2016/DS-PT, ngay
22/01/2016 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong c6 hi€u lyc thi hanh, ngay
19/5/2016 cac dong thira ké ctia ba B Thi T1 lap vi bang théng nhét thoa thuan
cach phan chia di san cua ba P6 Thi T1 do1 v6i di san 1a quyén st dung dat
thudc thira dat 897, 40 va 11 to ban d6 s6 09 theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 vao s 00309 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho) T cap
ngay 02/7/1999 cho ho ba Pham Thi P3. Ngay 26/11/2016, cac con ba P3 lap
cac vi bang tai Van phong T4 dé khai nhan phén chia di san. Mot trong cac bén
thoa thuén trong Vi bang lap ngay 19/5/2016 va Vi bang 1ap ngay 26/11/2016
dang tranh chap voi yéu cau huy vi bang va vu an dang duoc Toa an thy 1y, gial
quyét theo trinh ty so thAm. Xét thdy, dién tich ma ba V vaba T da nhan chuyén
nhuong ciia ba P3 da dugc phéan chia cho nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia ba Pham Thi P3 gdm ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P va dng
Pham Van P1 tai vi tri B2 trén so dd ban vé kém theo Ban 4n dan su phuc tham
s6 28/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, ban
an nay da co hi¢u lyc phap luat. Do vay, vu viéc tranh chap ddi véi yéu cau hay
Vi bang 1ap ngay 19/5/2016 va Vi bang lap ngay 26/11/2016 khong anh huong
den ndi dung giai quyét yéu cau khoi kién cua ba V1 va ba T d6i véi cac bi don
vé viéc thyc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai theo quy dinh tai Diéu
615 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[2.5] Pi voi nha xuong do dng Pham Van P xay dung c6 két cau: cot sit,
tuong xdy ling, mai tole co dién tich 1a 8,4m® viéc xdy dung trén phan dat cua
cac nguyén don da nhén chuyen nhuong nhumg ong P khong co giay phép Xay
dung dbi v6i cong trinh trén phan dat nay. Tuy nhién, phan dién tich 8,4m? Ia
mot phan trong két cu nha xudng nén viéc thao d phén dién tich 8,4m2 s€ anh
huong dén két ciu toan b cong trinh nha xudng. Do dé, can thiét phai giao dién
tich 8,4m? cho cac bi don tiép tuc quan ly, stir dung va céc bi don c6 trach nhi¢m
thanh toan gié tri quyén st dung dat 8,4m? cho cic nguyén don theo gia tai Bién
ban dinh gia tai cip phuc thim ngay 08/3/2023: 8,4m” x 38. OOO 000 ddéng/m? =
319.200.000 dong Dbi vai phan mai tole c6 dién tich 12 98m? két ciu: xa ngang,
mai tole, trAn tam Vong, cot st, khong vach (phan khong gian); phan nen bé
tong c6 dién tich 73, 1m? modt phan mai nha (nha mat) c6 dién tich 1,4m? cac
cdy trong trén dat gom: 02 cay tram, 01 cay nhan, 01 cay man, 01 cay si, 01 cay
hoa chu6ng vang, 02 cay sung. Toan b0 s6 tai san gan lién trén dat nay do bi don
x@y dung va trong sau khi c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi
s0 06/2020/QD-BPKCTT, ngay 03/9/2020 cua Toa an nhén dén thanh pho T,
tinh Binh Duong nén can budc cac bi don phai thao d, di doi tra lai quyén sir
dung dét cho cac nguyén don ma cac nguyén don khong phai boi thuong. Nhu
vay, dién tich dét thuc té theo két qua do dac tai cép phuc tham cong nhan cho
cac nguzyén don ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T c6 dién tich con lai 1a
407,5m".
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[2.6] T nhitng phéan tich néu trén, xét thay yéu cau khai kién cua céac
nguyén don ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T d6i vi cac bi don ba Chau
Thi B, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Vian P1 ddi véi dién tich 420m? 1a ¢6 can
ctr chdp nhan mot phan, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 c6 hi¢u luc; cac nguyén
don ba Nguyen Thi V va ba Nguyén Thi T dugc quyén quan ly sir dung, dang ky
ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat v6i dién tich do dac
thuc té 1a 407, 5m? , thudc to& ban dd 12-3, toa lac phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong. Cac bi don ba Chau Thi B, éng Pham Van P va 6ng Pham Vén P1
c6 trach nhiém lién ddi thanh toan gia tri quyén str dung dat dién tich 8,4m° cho
cac nguyén don theo gia dinh gia. Phan dién tich mai tole c6 dién tich la 98m”
két cau: xa ngang, mai tole, tran tAm Vong, cot sat, khong vach (phan khong
gian); phan nen bé tong co dién tich 73, 1m?; mot phan méi nha (nha mat) c6
dién tich 1,4m? céac cdy trong trén dit can buoc cac bi don phai thdo dg, di doi
tra lai quyén sfr dung dit 407,5m* cho cac nguyén don theo két qua do dac thuc
te.

[3] Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 06/2020/QD-
BPKCTT, ngay 03/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
s€ duoc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 133 va 138 caa Bo luat T tung dan su
nam 2015.

[4] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phép lut.

[5] Ve an phi dan sy so tham: Bi don ba Chau Thi B trén 60 tu01 nén dugc
Tda an cdp so thim mién an phi 1a phu hop. Tuy nhién, Toa 4n cép so tham
tuyén budc bi don 6ng Pham Van P va 6ng Pham Vian P1 phai lién d6i nop sb
tién 81.781.333 dong 1a chua phu hop. Do vay, cin cr quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, stra mot phan
ban 4n so thAm vé phan an phi. Do yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
ctia nguyén don duoc chap nhan nén cac bi don chiu an phi khong co gia ngach
12 300.000 dong va an ph1 c6 gia ngach dbi voi sb tién 319.200.000 dong phai
bdi hoan dién tich 8,4m” dit cho nguyén don 1a 15.600.000 ddng. Tong s0 tién
an phi cac bi don phai chiu la 15.900.000 dong, do ba Chau Thi B dugc mién an
phi nén 6ng Pham Van P va 6ng Pham Vin P1 chi phai lién d6i nop s tién 1a
10.600.000 ddong.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Do sira 4n so thAm nén bi don 6ng Pham
Van P khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[7] Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 33/QDKNPT-VKS-DS ngay
09/10/2020 cuia Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Du:ong va khang cdo cua bi don 6ng Pham Van P 1a c6 can ct ché'lp nhan mot
phan.
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[8] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén
don ba Nguyén Thi T va quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong tai phién toa phtc tham 14 ¢6 cin cir chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Cn ctr Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Bicu 308; Piéu 309 va Diéu
313 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Cin cir khodn 2 Bieu 129, Bicu 615 va Diéu 688 ciia B ludt Dan sy nim
2015; Biéu 100 cua Luat bat dai nam 2013;

- Can cir An 18 6 55/2022/AL dugc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QP-
CA ngay 14/10/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao;

- Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chp nhin mot phan Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 33/QDKNPT-
VKS-DS ngay 09/10/2020 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho
T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan khang co cia bi don 6ng Pham Vin P.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 95/2020/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2020 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phén yéu cau khai kién ciia cac nguyén don ba Nguyén
Thi V va ba Nguyén Thi T d6i v6i cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P
va 6ng Pham Vin P1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

- Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap cac ngay
18/11/2009, ngay 29/12/2009 va ngay 22/01/2010 c6 hi€u lyc. Cac nguyén don
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, st dung ddi véi dién
tich dat 407,5m° thudc thira s6 11-40, t& ban d6 12-3, toa lac tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 ky hiéu A trén so dd ban v& kém theo).

- Ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van P1 dugc quyen quan
1y, str dung phan dién tich dat 8 4m va co trach nhiém bu hoan gia tri d6i véi
dién tich 8,4m’ twong dwong véi s tién 319.200.000 dong cho cac nguyén don
ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T (c6 ky hiéu B trén so d6 ban v& kém
theo).

- Budc cac bi don ba Chau Thi B, 6ng Pham Van P va 6ng Pham Van P1
c6 trach nhiém théo d&, di doi phan mai tole co dién tich 1a 98m* két ciu: xa
ngang, mai tole, trin tim vong, cot sat, khong vach (phan khong gian); phan nén
bé tong co dién tich 73,1m? mot phan mai nha (nha mat) c6 dién tich 1,4m’
cung cac ciy trong trén dat gdm: 02 cdy tram, 01 cdy nhan, 01 cdy man, 01 cay



17

si, 01 cay hoa chudng vang, 02 cdy sung trong téng dién tich dat 407,5m” dé
giao trd dat cho nguyén don.

- Nguyén don ba Nguyén Thi V, ba Nguyen Thi T c6 quyén va nghia vy
tu lién h¢ co quan Nha nudc co thim quyén dé thyuc hién thu tuc xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, neu nguoi
phai thi hanh an ch@m thi hanh thi hang thang con phai tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh theo muc 1a1, suglt quy dinh khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan su
nam 2015 tuwong tng véi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

3.3. V& chi phi t tung:

- Cac bi don ba Chau Thi B, ong Pham Van P va 6ng Pham Van P1 phai
lién doi ndp so6 tién 2.372.589 dong (hai triu ba tram bay muoi hai nghin nam
trdm tdm muoi chin dong) dé hoan tra cho ba V va T do ba V va T da ndp tam
ung trude day tai Toa an cap so tham.

- Céac bi don ba Chau Thi B, ong Pham Van P va 0ng Pham Van P1 phai
lién doi chiu s6 tién 4.512.855 dong (bon triéu nam tram muoi hai nghin tam
tram nam muoi llém déng)ﬁ, dugc trir vao tién tam Uing do 6ng Pham Van P da
ndp tai Toa an cap phuc tham.

3.4. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Chau Thi B dugc mién toan bd an phi.

- Ong Pham Van P va 6ng Pham Van Pl phai lién ddi ndp s6 tién
10.600.000 dong (muoi tri¢u sdu tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi T s6 tién 12.975.000
dong (mudi hai tridu chin trim bay muwoi lim nghin dong) tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién s6 0000069 ngay 16/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho bi don 6ng Pham Vin P (do 6ng Nguyén Hoang M dai dién
ndp thay) sd tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tam Gmg an phi da ndp theo
Bién lai thu tién s6 AA/2016/0050510 ngay 13/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Binh Duong.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su./.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



