TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n sb: 10/2020/DS-ST
Ngay: 20/3/2020

VA tranh chip: “Quyén sir dung dat™ ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
- Cdc Hgi tham nhdn dan:
1. Ong Mai Tén Léc.
2. Ong Pinh Vin Tung.
- Thu ky phién tda ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Tran Hong Nhung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Pwre Hung, Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 3 nim 2020, tai Toa an nhin dan huyén C, tinh Tién
Giang xét xir cong khai vu an thu 1y s6 27/2019/TLST-DS ngay 23/01/2019 vé tranh
chdp: “Poi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xua sb
02/2020/QbXXST-DS ngay 16/01/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Trwong Thi Kim H, sinh nam 1959 (c6 mat)
bia chi: r?ip PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ba Lwong Thi T, sinh nam 1955. (c6 mat)

Dja chi: ap PL, x4 PN, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Qng Hoang Thanh D, Trg
gilp vién phap ly, Trung tam trg giup phap ly nha nudc tinh Tién Giang.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng P6 Vin H, sinh nam 1962. (xin Véng mat)
2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969. (vang mit)

3. Anh P8 Thanh T, sinh nim 1988 (ving mit)

4. Chi P8 Thi Kim T1, sinh nim 1991 (ving mit)
5. Chi Pd Ngoc Bio T2, sinh nim 2008.

Bui dién theo phap ludt ciia Bdo Tram: Ong DS Van H va ba Nguyén Thi C. (vang
mat)

Cung dia chi: 4p PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang
6. Ba Cao Thi D, sinh nam 1940.
bia chi: ép PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang.



Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Trwong Thi Kim H, sinh nim 1959. (c6 mit).
Dia chi: 4p PL, xi PN, huyén C, tinh Tién Giang

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, ban tw khai ngay 07/01/2019, loi khai trong qua trinh
giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don Truong Thi Kim H, dong thoi la dai
dién theo iy quyén cia ba Cao Thi D trinh bay:

Ba 14 chéu ngoai ctia 6ng Cao Chuong T (1916-2000), tir nho ba da sdng voi éng
ngoai. Nam 1975, 6ng ngoai ba cho ba phan dién tich 2.000m? dat rudng tai ap PL, xa
PN, huyén C, tinh Tién Giang, ba canh tac va st dung on dinh tir 46 dén nay. Khoang
nam 1992, cau ba la 6ng Cao Van P (1957 2014) da tu y ké khai phan dat néu trén va
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau ddy viét tit 1a GCNQSDD).

Ba di nhiéu lan yéu cau ong Cao Van P tach bang khoan nhung Ong P khong dong
¥y lam thu tuc sang tén cho ba. Phan dat tranh chap Ong P da duoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat, 1y do ma 6ng P dung tén trén gidy to dat 1a do ong ngoai chi c6 02
ngudi con rudt ma me ba di tai hon nén 6ng ngoai dé cho 6ng P ding tén.

Nam 2013 thi gitra ba va ong P phat sinh tranh chap, dén nam 2014 6ng Cao Van
P mat ba van canh tac, quan ly su dung phan dt trén. Sau do ba Lwong Thi T dugc cap
glay ching nhan quyen sir dung dat. Nay ba khoi kién yéu cau ba Luong Thi T tra cho ba
phan dat dién tich dat khoang 2.000m? toa lac tai 4p PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang
va lam thu tyc sang tén cho ba.

* Bi don Lwong Thi T trinh bay:

Nguodn goc phan dat tranh chap 1a do 6ng T cho chbng ba la 6ng Cao Van P chir
khong phai nhu ba H trinh bay, lc dng T cho dat thi ba di vé chung song cung ong P.
Ong Cao Vin P di duoc cap gidy chimg nhan dbi véi phan dat trén nhung dé cho chau
rudt ba Trowong Thi Kim H muon canh tac vi ba H hoan canh neo don, khong chong con,
6ng P thoa thuan khi nao con trai 16n lap gia dinh thi ong sé lay lai.

Nam 2014, ong Cao Van P chét, dén nam 2015 ba T 1am thu tuc sang tén tach bd
d6i v6i phan dat dién tich 2.266,6m? thudc thira 830, to ban d6 s 4, toa lac 4p PL, xa PN,
huyén C, tinh Tién Giang nhung lai cap 16n vi tri dat v6i ho 6ng P Van H, do trude d6
Ong P ban mot phan dat tiép giap vai thira 830 nén khi lam thu tuc sang tén tach bo da
cAp nham gidy dat. Hién nay, ba dugc cap gidy ching nhén quyén str dung dat d6i véi
thira 827, t& ban dd s 4, dién tich 2.153,5m?, toa lac 4p PL, x4 PN, huyén C, tinh Tién
Giang. Thyc té, thira dat cua ba 1a thua dét 830. Déi voi yéu cAu khoi kién cta ba Truong
Thi Kim H thi ba khong dong y vi dat nay 1 dat ciia ba, ba da duoc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat hop phap.

* Tai ban ti khai ngay 05/8/2019, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Po
Van H trinh bay:

Ong c6 phan dién tich 2.266,6m? dit ruéng theo glay ching nhén QSDD s6
CH00579 ngay 31/10/2011 do Uy ban nhan dan huyén C cip, nguon gbc do 6ng nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Cao Van P. Nam 2018, ong phat hién thira dat ong dimg tén va
thira dat coa ba T (hién ba H dang canh tic va tranh chap véi ba T) ¢6 nham 1an vé vi tri
thira dat vé mat gidy to nhung do ba H dang tranh chap véi ba T nén dng va ba T chua
lam thu tuc diéu chinh lai GCNQSDD.



Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap ciia bi don phan tich cho ring nguyén don
Trueong Thi Kim H khong cé ching cir gi chimg minh 13 phan dién tich 2.266,6m? 1a
dugc tang cho hop phap, trong khi do thira 830 hién nay do ho ong b6 Vian H dung tén
quyen sir dung dat, ba Luong Thi T khong dung tén. D& nghi HDXX khong chip nhan
yéu cau khdi kién cua nguyén don.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang phat biéu:

- V& t6 tung: trong qua trinh tir khi thy Iy vu 4n cho dén khi xét xtir ThAm phan da
thyc hién dung theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 48, 96, 97, 195 va 196 B6 luat td tung
dan sy nhu thAim quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé tranh chip, xac dinh tu cach
duong su, xac minh, thu thdp ching ctr, m¢& phién hop cong khai ching cur va hoa
giai...Tai phién toa Hoi dong xét xur da tudn thu theo dung quy dinh phap luét té tung dan
su vé phién toa so tham, thanh phan HDXX. Viéc chip hanh phap luit cua nhitng ngudi
tham gia t6 tung thuc hién theo dung quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73, 75 va 234 Bo
luat t6 tung dan su va khong c6 kién nghi gi.

- V& no6i dung: dé nghi HDXX khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia ba Truong
Thi Kim H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vy an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Can ctr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don Truong Thi Kim H xéac dinh
quan hé tranh chap “Quyén str dung dat”.

[2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan P& Vin H xin vang mit, nén Hoi
dong xét xtir quyéet dinh tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Biéu 227 va Dicu
228 B0 luat t6 tung dan suy.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi C, P Thanh T, B Thi
Kim T va Pd Ngoc Bao T1 di duoc Toa an triéu tdp hop 1¢ 1an thi hai nhung vang
mit khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat theo
quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 B luat t tung dan su.

[4] Nguyén don Truong Thi Kim H xéc dinh, ba yéu cau ba Luong Thi T lam
thu tuc sang tén va giao tra cho ba phan dién tich dat ba dang quan ly, st dung.

[5] Tai van ban ngay 22/01/2018 ctia Uy ban nhin din xi Pha Nhuan, huyén C
xac nhan: ”phcin ddt ba H yéu cau xd xdc nhdn thudc thira sé 830 to ban do sé 4, dién
tich 2.266,6m? logi dat tréng lua toa lac tai dp PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang
do 6ng A6 Vin H ditng tén va dwoc cdap gidy chitng nhdn QSD ddt s6 CH00579 (Ion
vi tri voi ba Lwong Thi T)” (but luc 02).

[6] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/8/2019, phan dat nguyén
don tranh chap v6i bi don 1a phan dat hién nay nguyén don dang quan 1y, st dung c6
sb thira 12 830 dién tich 2.266,6m?. (but luc 60-62).

[7] Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00579 ngay 31/10/2011 cua
UBND huyén C thi thira s6 830 t& ban d6 s6 4 dién tich 2.266,6m?, loai dat chuyén
tréng Ita nudc tai ép PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang duogc cép cho ho ong Do
Vin H (but luc 46).



[8] Qua thu thap ho so, thi tuc cip gidy ching nhén QSD dat s6 CH00579 ngay
31/10/2011 thi ho so thé hién dng Cao Vin P chuyén nhuong cho 6ng D3 Vin H thira
830 to ban dd sb 4 dién tich 2.266,6m? (but luc 93-106).

[9] Theo cong vin sb 254/CNVPPKDD ngay 03/3/2020 (but luc 254) va cong
vin sb6 298/CNVPDKDD ngay 09/3/2020 va céc tai liéu ching cir kém theo cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén C, ngudn gdc thira 830, to ban do sb 4, dién
tich 2.266,6m? ctia 6ng ho D6 Vin H duoc xac dinh nhu sau:

- Ong Cao Vin P dugc UBND huyén C cap gidy chirng nhan quyén su dung dat
) 00377.QSDD/1.14 ngay 01/6/1992 gém nhiéu thira, trong d6 c6 thira sb 1663 to
ban dd s6 02, dién tich 8.265m? tai ap PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang. Ong Cao
Vin P duogc cép 1an dau theo tai liéu 299. (bt lac 203)

- Nam 2002 6ng Cao Van P 14p tha tuc chuyén nhuong mét phan thira s6 1684
cho 6ng Pang Van Thua.

- Ngay 16/10/2002 dng Cao Vin P dugc cap lai gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 00377.QSDD/1.14 d61 v6i phan dién tich con lai cua thira s6 1684 va cac thira
khac.

- Tai ban thuyét minh vé viéc ddi gidy CNQSD dét ctia ho 6ng Cao Vin P ngay
23/3/2011 cia UBND x3 Phu Nhuén thé hién “Thita 1663 ciia hé éng Cao Van P lic
do dac dé dwoc cdp gidy theo ban dé chinh quy dwoc chia thanh 03 thira va dwoc xdc
IGp tai 03 thiva mdi la 827, 829 va 830 to ban dé sé 4...” (but luc 195).

- Nam 2011, h¢ 6ng Cao Van P dugc UBND huyén C, tinh Tién Giang cap gidy
chirng nhén quyén sir dung dat s6 CH00505 ngay 31/5/2011 601 voi1 thtra s6 830 to
ban d6 so‘4 dién tich 2.266,6m?, dat chuyén trong lia nudc tai ap PL, xa PN, huyén
C, tinh Tién Giang tur tai li¢u 299 sang tai liéu dia chinh chinh quy.

- Ngay 25/7/2011 ho 6ng Cao Vin P ky hop dong ghuyén nhugng cho dng Do
Vin H thira 830 dién tich 2.266,6m? véi gia 210.000.000 dong (but luc 96-98).

- Ngay 31/10/2011, ho ong DPé Vin H duoc UBND huyén C cap gidy ching
nhin quyén st dung dat so CH00579 thira 830, t& ban do so 4, dién tich 2.266,6m?
(but luc 46).

[10] Tai phién toa, nguyén don Truong Thi Kim H gilr nguyén yéu cau khai
kién va cho ring phan dién tich dat 2.266,6m? 6ng ngoai ba 1a Cao Chuong T di cho
me ba 1a Cao Thi D vao nam 1975, sau d6 me ba cho ba. Trong qué trinh canh tac, ba
c6 yéu cau dng Cao Van P 1ap thu tuc sang tén cho ba nhung 6ng P khong thuc hién.

[11] Bi don Luong Thi T trinh bay: do ba Truong Thi Kim H Ia chdu rudt cua
ong Cao Van P, khong co6 chong, con va c6 hoan canh kinh té gia dinh kho khan, nén
vo chong ba cho ba H mugn canh tac cho dén nay.

[12] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don Truong Thi Kim H:

- Khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2014 (Diéu 106 Luat dat dai nam 2003;
diéu 3 va cac diéu tir 73 dén diéu 78 Luat dat dai nam 1993) quy dinh “nguwoi sir dung
d‘at dugc thyc hi¢n cdac quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho...khi co
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

- Khoan 1 DPiéu 105 B luat dan sy nam 2015 (Dleu 163 B luat dan sy nam
2005) quy dinh “tai san la vdt, tién, gidy to c6 gid va quyén vé tai san” va Piéu 115
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B¢ luét dan sy nam 2015 quy dinh ‘Ouyén vé tai san la quyén tri gia duoc bdng tién,
bao gom quyen tai san doi véi doi twong quyén sé hitu tri tué, quyén sir dung dat va
cdc quyén vé tai san khac”.

[12.1] Cén ct vao céc tai liéu, ching ctr do Toa an thu thap co trong hd so vu
an thé hién: 6ng Cao Chuwong T (1916-2000) va ba Cao Thi D khéng diang ky ké khai
theo Chi thi 299/TTg va ciing chua duoc cip gidy ching nhan QSD dét 1an nao déi
v6i phan dét dang tranh chép thira s6 830, to ban dd sb 4, dién tich 2.266,6m?, dat
chuyén trong la nudc tai ap PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang, nén khong co cac
quyén cua ngudi sir dung dat nhu ting cho, chuyén nhuong, thira ké ....theo quy dinh
phap luat.

~ [12.2] Ba Truong Thi Kim H khong c6 chimg ctr gi chimg minh phan dét tranh
chap thuéc :thﬁ'a 830 dién tich‘ 2.266,6m? 1;‘1 ba dugc tang cho hop phdp hodc ba da
dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

[12.3] Mt khéc, ba H trinh bay khong thdng nhat, cu thé:

- Tai don khoi kién ngay 07/01/2019 (but luc 11), ba H cho rang phan dién tich
dat khoang 2.000m? 14 do 6ng Cao Chuong T cho ba; con tai bién ban hoa gidi ngay
01/10/2019 (bat luc 126), ba H trinh bay ngudn gbc dt tranh chap 13 “do dng ngoai
ba Cao Chuong T cho me rudt ba la Cao Thi D vao thoi gian cha me ba ly hon, lic do
ba H khodng 10 thing tudi, khi cho ong T khéng lam gidy to gi. Tir thoi diém cho dat
thi ba D truc tiép canh tdc, dén nam 1975 thi ba D cho ba canh tic va qudn Iy sir
dung cho dén nay” va “Iy do ma éng P ditng tén trén g}'d’y to dat la do 6ng ngoai chi c6

»

02 nguoi con rudt ma me ba da tdai hén nén ong ngoai dé cho 6ng P ding tén”.

[12.4] Trong mot thoi gian dai (tir nam 1980 dén nam 2014), 6ng Cao Vin P da
ké khai dung tén va lap thu tuc cip, cap lai, cip d6i gidy ching nhan quyén st dung
dat nhiéu lan nhung ba Truong Thi Kim H khong tranh chép, cho dén nim 2019 ba
méi khoi kién tai Toa an.

[13] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap ching ci, chi
phi dinh gia va chi phi do dac 1a 1.700.000 dong (nguyén don d3 ndp tam tng). Do
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén ba Trwong Thi Kim H phai
chiu toan bo chi phi nay theo quy dinh tai cac diéu 157, 165 Bo luat t6 tung dan su.

[14] V& 4n phi: Day la vy an tranh chip quyén sir dung dat va Hoi dong xét xir
khong xem xét dén gia tri tai san, nén Truong Thi Kim H phai ngp 300.000 dong an
phi dan su so tham theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[15] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C va nguoi bdo vé
quyeén, loi ich hop phép cua bi don, 14 ¢6 cén cu.
V1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 166, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 168 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.



Xur: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Truong Thi Kim H vé
vi¢c yéu cau bi don Luong Thi T 1am thu tuc sang tén va tra cho ba thira dat s6 830, to
ban do so 4 dién tich 2.266,6m? tai ap PL, xa PN, huyén C, tinh Tién Giang.

- V& 4n phi: Ba Truong Thi Kim H phai nop 300.000 dong dan sw so thim. Ba
H da ndp 300.000 dong tam umg an phi theo bién lai thu so 16356 ngay 23/01/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

_ Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cao Thi D c6
quyén khang cédo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Vin H, Nguyén Thi C, D Thanh
T, b0 Thi Kim T va Bo Ngoc Bao T1 c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, k¢ tu
ngay dugc tong dat hop 1€ ban 4n so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhan:
- Toa an nhan dan tinh Tién Giang;
- Vién kiém sat ND huyén C;
- Chi cyc THADS huyén C;
- Céc dwong su; Lé Thi Hong Tam
- Luu hd so, an van.



