TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lgp - Tw do - Hanh phiic
Y ] NHAN DANH
Ban an s0: 276/2019/DS-PT NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ngay: 19/9/2019 N o . L
V/v: Tranh chdp hop dongdt coc TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thi Thay

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Luu Ly - Can bd Toa an
nhan nhan thanh phé Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Pham Ta Anh - Kiém sat vién

Trong ngay 19/9/2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xu
phlc thim cong khai vu an thu 1y sé 231/2019/TLPT - DS ngay 17/7/2019 vé:
“Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban an dan su so tham sé 17/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 245/2019/QD-PT ngay
25/7/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Kiéu Dirc Khanh; sinh nam: 1983; tr tai: S6 50, T6 4, thi trin
Pong Anh, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi; vang mit tai phién toa.

1.2. Ba Nguyén Thi Minh Ngoc; sinh nim: 1976; tr tai: phong112, Tap
thé Bénh vién Viét - X6, T6 12, Ngd 203, pho Kim Nguu, phuong Thanh Luong,
quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi; vang mat tai phién toa.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian Diép; sinh
nam: 1993; tra tai: Thon Phuc Loc, xa Uy N, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha No6i
(Theo Gidy uy quyén ngay 23/07/2018); c6 mit tai phién toa.

2. Bi don: Ong Lé Ha; sinh nim: 1976; trG tai: Thon Tuan L&, x4 Tién
Duong, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lé Anh Ngoc, sinh ngay 22/08/2001; ving mit tai phién toa.

3.2. Chau Lé Kiéu Long, sinh ngay 03/07/2003; ving mit tai phién toa.

3.3. Chau Lé Pinh Lc, sinh ngay 01/12/2007; ving mit tai phién toa.

Chi Ngoc, chau Long, chau Loc cung tra tai: Thon Tuan L&, xa Tién Duong,
huyén Péng Anh, Thanh phd Ha Nbi.

Ong Ha 14 dai dién theo phap luat ciia cac chau Long va Loc. Ong Ha c6 mit
tai phién toa.
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34.Cu Nguyen Mau Hoan, sinh nam 1943.
35.Cu Nguyen Thi Yém, sinh nam 1945.
Cu Hoan, cu Yém cung tra tai: Thon Hoang Lap, xa Pong Phu, huyén Pong
Son, tinh Thanh Ho4. Cu Hoan, cu Yém Véng mat tai phién toa.
4. Nguoi khang cao 6ng Lé Ha la bi don.
NHAN THAY :
Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai Pon khéi kién ghi ngay 10 thang 08 ndm 2018; Pon khdéi kién vu an
dan sy vé tranh chap hop dong dit coc ghi ngay 01 thang 10 nam 2018 va qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an, nguyén don 1a ong Kiéu Dtrc Khanh, ba Nguyen
Thi Minh Ngoc va nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Van Diép trinh bay:

Qua gioi thiéu cua ong Nguyén Xuén Duy la nguoi cung dia phuong voi
ong L¢ Ha, biét dugc 6ng Ha c6 nhu cau chuyén nhu’ong mot nura dién tich cta
thira dat s6 40, t& ban dd sb 74, dién tich 150m?, tai thon Tuén L&, xd Tién
Duong, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha No¢i, da du’oc Uy ban nhén dan huyén
Pong Anh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat bia sd AK 770967, dimg tén
6ng Lé Ha 1a chu sir dung nam 2008. Sau khi trao ddi théng nhat véi nhau, ngay
11 thang 10 nam 2016, gitta 6ng Kiéu Pirc Khanh, ba Nguyén Thi Minh Ngoc va
6ng Lé Ha thoa thuan chuyén nhuong cho nhau % dién tich thira dat 1a 75m® vé
phia tdy v6i gia 19.000.000d (Muoi chin triéu dong)/lm?® thanh tién 1a
1.425.000.000d (Mot ty bdn tram hai muoi 1am triéu dong). Hai bén da ky Hop
ddng dit coc dé dam bao thuc hién Hop ddng chuyén nhuong dét cho nhau. Theo
do, ong Khanh ba Ngoc (La bén A - Bén dat coc) giao cho 6ng Ha (La bén B -
Bén nhan dit coc) s6 tién 400.000.000 dong dit coc, v4i thoa thuan: Bén dit coc
vi pham thi bén nhan dit coc duge hudng sb tién dit coc; bén nhan dit coc vi
pham thi phai chiu phat khoan tién twong duong véi s tién da nhan. Hop dong
dugc 1ap thanh bon ban giao cho mdi bén giit hai ban.

Ong Khanh, ba Ngoc di giao cho 6ng Ha nhan 400.000.000 dong clng
ngay ky hop dong dit coc va lap “Bién ban giao nhan tién dit coc”, mdi bén giir
01 ban.

Tuy nhién, qua thoi han thoa thuan ghi trong hop déng dit coc, ong Ha
khong thuc hién viéc giao ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat cling céc
gidy to phap ly kém theo dé hai bén thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, ciing nhu dang ky bién dong tai Vin phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Péng Anh, mic du 6ng Khanh, ba Ngoc da
nhiéu 1an yéu cau gip g& ong Ha dé hoa giai, dan xép nhung khong c6 két qua,
thdm chi 6ng Ha con doi nang gia dat méi chiu ban hodc chuyén sang vi tri thira
dat khac khong thudce quyén st dung hop phap cua 6ng Ha, do d6, hop dong dit
coc trén khong thuc hi¢n duoc.

Ong Khanh, ba Ngoc xac dinh 16i dan dén héu qua khong thuc hién dugc
hop ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai bén

2



hoan toan do 6ng Ha giy ra, 6ng ba yéu cau Toa an giai quyet budc dng Ha tiép
tuc thyc hién hop dong dit coc va lam thu tuc sang tén quyen sir dung dat trén
cho 0ng ba. Truong hop 6ng Ha khong thuc hién dugc thi 6ng Ha phai tra cho
6ng ba khoan tién coc da nhan va so tién twong duong, tong cong 1a 800.000.000
dong.

Tai Ban ty khai ghi ngdy 26 thang 12 nam 2018 va qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an, bi don trong vu an 13 ong Lé Ha trinh bay: Gia dinh ong c6 thira dat
s6 40, to ban do sb 74, dién tich 150m?, tai thon Tuan L&, xa Tién Duong, huyé¢n
Poéng Anh, Thanh phé Ha Noi. Thira dat co vi tri: Phia bac giap nha ba Lé; phia
nam giap dudng lang; phia dong giap nha 6ng ba Tham Hoéng; phia tay giap nha
6ng ba Hong Hoc. Trén dat c6 ngdi nha 03 ting lam trén %2 dién tich thira dat vé
phia dong, 01 ngdi nha cap bon lam trén % dién tich dat vé phia tay bac.

Ong cong nhan gitta 6ng va ong Khanh, ba Ngoc ¢ ky véi nhau Hop dong
dat coc vao ngay 11 thang 10 nim 2016 dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung 75m?® dit cua hai bén nhu nguyén don trinh bay
trén. Do ba Nguyén Thi Nhy vo 6ng da chét tir ngay 23 thang 01 nam 2014, viéc
tién hanh cac thil tuc phap 1y chuyén nhuong dat giita hai bén khong thuc hién
dugc ding thoi han vi bd me dé ba Nhyu 1a cu Nguyén Mau Hoan, Nguyén Thi
Yém khong df‘mg y. Khoan tién nhan dit coc cua ong Khanh ba Ngoc, ong da su
dung vao viéc tra ng cho ngan hang khoan tién vo chong ong vay tir nim 2009 dé
giai chip tai san 1a nha dat néu trén, vi vay, ong khong co6 kha nang tra lai tién coc
cho 6ng Khanh, ba Ngoc. Tuy nhién, 6ng van co6 y thuc chuyén nhuong dat cho
ong Khanh, ba Ngoc bang viéc chuyén nhuong quyén str dung dat khac ctia em
trai va me dé ong c6 & cung thon; hoic dé nghi 6ng Khanh, ba Ngoc tng thém
100.000.000 dong dé sir dung vao viéc lam thu tuc chuyén nhuong dat nhung 6ng
Khanh, ba Ngoc khong dong y. Theo 6ng, hau qua khéng thuc hién dugc hop
dong dit coc 1a do 16i ciia ca hai bén. Viéc 6ng ky hop dong dit coc véi ong
Khanh ba Ngoc khi cac con 6ng con nhd, 6ng tu chiu trach nhiém trude phap luat
vé giao dich cia minh vé&i 6ng Khanh, ba Ngoc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an: Cu Nguyen Mau
Hoan, cu Nguyén Thi Yém trinh bay: Hai cuy la bb me dé cta ba Nguyén Thi Nhu
(12 vo ong Lé Ha). Ong Ha ban dat ciia vo chong 6ng va ba Nhu nhung khong ¢
¥ kién gi voi cac cu nén céac cu khong biét, khong tham gia. Khoang thang 11 nam
2018, cac cu mdi duge ong Nguyén Vian Diép dén gap va noi cho biét. Cac cu
khong lién quan va khong c6 nghia vu gi trong viéc giai quyet tranh chap hop
dong dat coc gitra ong Khanh, ba Ngoc va 6ng Ha. Quyén vé thira ké tai san cua
ba Nhy dé lai, néu Toa an giai quyét cic cu nhuong cho ba con cia ong Ha, ba
Nhu hudng ca.

Bdn dn ddn sw so tham sé 17/2019/DS-ST ngay 24/5/20019 cia Toa &n
nhan dan huyén Dong Anh da xir va quyét dinh:

* Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Kiéu Ptc Khanh va ba
Nguyén Thi Minh Ngoc dbi véi 6ng L& Ha.
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* Bugc 6ng L€ Ha tra cho ong Kiéu Pirc Khanh va ba Nguyén Thi Minh
Ngoc s6 tlen dat coc 1a 400.000.0004d (Bén tram triéu déng) va khoan tién twong
duong véi s tién dit coc 1a 400.000.000d (Bén tram triéu dong). Tong cong la:
800.000.000d (Tam tram triéu déng), theo “Hop ddng dit coc” va “Bién ban giao
nhén tién dit coc” da ky gitta hai bén ngély 11 thang 10 nam 2016.

* Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Kiéu Birc Khanh,
ba Nguyen Thi Minh Ngoc d6i véi ong Lé Ha vé tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung 75m® dat c6 trong thira s 40, to ban do sé 74,
dién tich 150m? tai thén Tuan L&, x3 Tién Duong, huyén Dong Anh, Thanh phé
Ha Noi thudc tai san chung ciia dng Lé Ha va ba Nguyén Thi Nhu.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, 14i suat cham trd va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/6/2019, 6ng L& Ha 1am don khéng céo toan bd ban 4n so tham dé
nghi Toa an thanh phd Ha No6i xem xét ban an so tham cua Toa an nhan dan
huyén Pong Anh xem xét 16i thudc vé nguyén don 1a ong Kiéu Pirc Khanh, bagf
Nguyén Thi Minh Ngoc, Xem xét 16i ctia 6ng Lé Ha va Nguyén don 1a nhu nhau,
moi bén chiu trach nhiém 50 % trong hop déng dat coc trén.

Tai phién toa hom nay

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don 14 6ng L& Ha trinh bay van giir nguyén noi dung khang cao dé nghi
Hoi ddng xét xtr xem xét. Ong Lé Ha cung trinh bay chi Lé Anh Ngoc 1a con cua
ong Ha voi ba Nhu hién nay da hoc hét 16p 12, hién dang di 1am & cong ty tu
nhan nén ving mit tai phién toa.

Cac nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc Toa an tién hanh triéu tap
hop 18 1an thir hai nhitng van vang mit tai phién toa nén To0a an tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh cia phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy.

V& noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an da dé nghi Hoi déng x€t XU
ap dung khoan 1 Diéu 308 B0 luat TH tung dan sy gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Chi Lé Anh Ngoc sinh ngay 22/8/2001 khi Toa 4n cap so tham thu Iy vu an
ngay 11/12/2018 va xét xtr so tham ngay 24/5/2019 thi chi Ngoc chua di 18 tudi,
tai thoi diém xét xtr phuc thim ngay 19/9/2019 chi Ngoc 13 ngudi da du 18 tudi,
khong phai 1a ngudi ¢6 nhugc diém vé thé chat, tinh than nén Hoi dong xét xir xét



théy khong dua 6ng Lé Ha 1a nguoi dai dién theo phéap ludt ciia chi Ngoc va stra
an so tham & ndi dung nay.

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam tng an phi dan sy phuc tham 6ng
Lé Ha da ndp trong han luat dinh nén duoc xac dinh 1a khang cao hop 1€.

[2] Vé ndi dung: xét yéu cau khang céo cia ong Lé Ha

Vé ngudn gbc thira dat cac duong sy tham gia giao dich dé mua bén 1a cua
gia dinh 6ng Lé Ha va vo 1a ba Nguyén Thi Nhy duoc cép dat gidn dan nam
2004; thira dat & s6 40, to ban dd s6 74, dién tich 150m?, tai thon Tuan L&, x3
Tién Duong, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi da du’oc Uy ban nhan dan
huyén Dong Anh cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Lé Ha dung
tén chu sir dung ngdy 25 thang 02 nam 2008. Thira dat c6 vi tri: Phia bac giap nha
ba L¢; Phia nam giap duong lang; Phia dong giap nha ong ba Tham Hoang; Phia
tdy giap nha ong ba Hong Hoc. Trén dat c6 ngdi nha 03 tang thiét ké hinh ong
lam vé phia dong thura dat; ngdi nha cap bn 1am hét dat vé phia tay béc thira dat.

Khoang dau thang 10 nam 2016, giita 6ng Lé Ha va ong Kiéu Ptc Khanh,
ba Nguyén Thi Minh Ngoc ¢6 thoéa thuin chuyén nhuong cho nhau 75m? dat Vé
phia tdy thira dat noi trén voi gia 19.000.000 dong/lm® thanh tién 1a
1.425.000.000d (Mot ty bon tram hai muoi 1am triéu dong). Bé dam bao cho viée
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hai bén ky v6i nhau “Hop
dong dit coc V/v Mua ban dat ngay 11 thang 10 nim 2016, hop dong c6 cac ndi
dung chinh nhu sau:
“pIEU 1: MUC PICH THOA THUAN PAT CQC
Quyen str dung dat:
1. Bing viéc dat coc nay bén A cam két mua dat ciia bén B tai: Thira dat ¢ s6 40,
td ban d6 s 74, dién tich 75m?, dia chi thon Tuan L&, x3 Tién Duong, Pong Anh,
Ha Noi hinh thirc str dung theo sé) do.
Mit tién: Sm; sau 15m (cong mot mét luu khong).
Bén B nhén tién dit coc va cam két s& ban dat thudc sé hiru hop phap va khong
c6 bat ky tranh chip nao lién quan dén manh dat ma bén B giao ban cho bén A
tai: Tai thira dat & sb 40, t& ban do sbé 74 taithon Tuan L&, Tién Duong, Dong
Anh, Ha Noi.
Gia ban 1a: 1.425.000.000 dong (Bang chir Mot ty bon trim hai muoi lam triéu
ddng chan).
Trong thoi gian dét coc, bén B cam két s& lam cac thu tuc phap ly dé chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho bén A, bén A cam két tra hét s tién con lai (Sau
khi da trir di sb tién dat coc) sau khi hai bén ky hop dong mua ban dat tai Van
phong cong chimg Dong Anh va bén B giao gidy chung nhén quyén st dung dit.
Bén B cam két s& giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay cho bén A va
bén B ky hop dong mua ban tai Van phong cong chimg huyén Dong Anh.
Nghia vu ndp cac khoan thué phat sinh trong giao dich: (Thué chuyén nhuong, 1&
phi trudc ba bén A chiu).
PIEU 2: TAI SAN PAT COC



Bén A dit coc cho bén B bang tién mat véi sb tién 1a: 400.000.000 ddng Bang
chir: (Bang chit Bon tram triéu dong chin).

PIEU 3: THOI HAN PAT COC tir ngay 11/10/2016 dén ngay 31/10/2016

Thoi han dat coc 1a: 20 ngay, co thé duoc gia han theo su thoa thuan cua cac bén.
PIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A

1. Bén A c6 cac nghia vu sau day:

a) Giao s tién dat coc cho bén B theo dung thoa thuan ngay khi ky hop dong dat
coc;

b) Giao két hodc thuc hién nghia vu dan su da thoa thuén tai Diéu 3 néu trén. Néu
bén A tir chdi giao két hodc thuc hién nghia vu dan sy (muc dich dat coc khong
dat dugc) thi bén A bi mat s tién dit coc;

2. Bén A c6 cac quyén sau day:

a) Nhan lai s6 tién dit coc tir bén B hodc duoc trir thuc hién nghia vu tra tién cho
bén B trong truong hop 2 bén giao két thuc hién nghia vu dan su da thod thuan tai
diéu 3 (muc dich dat coc dat dugc);

b) Nhan lai sb tién dat coc va mot khoan tién béng hai 1an sb tién dit coc trong
truong hop bén B tir chdi viée giao két hodc thuc hién nghia vu dan su da thoa
thuén tai diéu 3 (muyc dich dat coc khong dat duoc);

PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

1. Bén B ¢6 cac nghia vu:

a) Tra lai s6 tién dat coc cho bén A hoic trir dé thuc hién nghia vu tra tién cho bén
b trong truong hop 2 bén giao két thyc hién nghia vu dan su da thoa thuan tai diéu
3 (muc dich dat coc dat duogc);

b) Tra lai s6 tién dat coc va mot khoan tién b:?mg s6 tién dit coc trong truong hop
bén B tir chdi viée giao két hodc thyc hién nghia vy dan sy da thoa thuan (muc
dich dat coc khong dat dugc);

¢) Bén B ¢ nghia vu don dep sach s& mit bang khi giao dat dé tra lai mat bang
dét thd cu cho ben A;

2.BénBco quyen sau day:

S& hitu so tién dit coc néu bén A tir chdi giao két hodc thyuc hién nghia vu dan su
da thoa thuan tai diéu 3 (muc dich dat coc khong dat duoc).

PIEU 6: PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thuc hién hop dong ma phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cia nhau; néu manh
dat trén thudc dién quy hoach khong giao dich duoc thi bén B phai hoan tra lai
(ngay khi biét manh dt trén thuoc dién quy hoach) 100% s0 tién ma bén A da
giao cho bén B. Trong truong hop khong giai quyét duogc, thi mot trong hai bén
c6 quyén khoi kién dé yéu cau Toa 4n co thim quyén giai quyét theo quy dinh
cua phép luat cua Viét Nam.

PIEU 7: CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trach nhiém truéc phap luat vé nhimg 101 cam doan sau déy:
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1. Viéc giao két hgp dong niy hoan toan ty nguyén, khong bi lira dbi hodc ép
budc.

2. Thuc hién dang va c?ﬁy‘dﬁ tat ca cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay.

3. Bén B da nhan du so tién dat coc néu trong dicéu 1 tir bén A.

DIEU 8: PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén cong nhan da hiéu o quyen nghia vu va lgi ich hop phap cua minh, y
nghia va hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong nay. ‘

2. Hai bén da tw doc Hop QOng, da hiéu va dong ¥ tat ca cac diéu khoan ghi trong
hop dong va ky vao Hop dong nay trude sy ¢ mat cua nguoi lam chimng.

3. Hop dong nay c¢o hi¢u luc tir ngay.......... [uei... /2016

Nhirng nguwoi lam chung:
L Ba sinh ngay:..........
Ching minh thu nhén dan SO el CAp NGAY........ceeun.. tai.........
Ho khau thUOng trili ...
2.0ng: Nguyén Xuan Duy .................. sinh ngay 1983...

Chtng minh nhan dan sd: 012177037 cap ngay 12/11/2013, tai CA Pong Anh
Ha Noi.

Hop déng bat coc bao gém 02 to, 03 trang dugc lap thanh bdn ban cb gia
tri phap 1y nhur nhau, mdi bén giit hai ban...”.

Hop dong di duge Bén A 1a 6ng Kiéu Pirc Khanh, ba Nguyén Thi Minh
Ngoc va bén B 1a 6ng Lé Ha ky ghi 1d ho tén. Sau khi ky hop dong cac bén con
1ap bién ban giao nhan tién dat coc ngay 11/10/2016 tai nha anh Nguyén Xuan
Duy thén Tuan L&, xa Tién Duong, Pong Anh, Ha Noi thé hién 6ng Lé Ha da
nhan s6 tién dit coc 1a 400.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thiy hop dong dat
coc vé viéc mua ban dat 1ap ngay 11/10/2016 duoc xac lap trén co so hoan toan tu
nguyén, khong bi lura déi, ép budc, khong trai dao dirc x@ hoi, khong vi pham diéu
cam cua phap luat do d6 hop dong dit coc nay vé hinh thirc va ndi dung phu hop
v6i quy dinh cta phap luat, hop dong nay d phat sinh hiéu luc. Hai bén da giao
nhan du tién dit coc cho nhau theo thoa thuan cing ngay ky hop dong.

Trude khi ky két hop ddng dat coc thi ba Nguyen Thi Nhu 1a vo ong Ha
chét ngay 24/01/2014 nén da phat sinh quyén thira ké cua cac thira ké thudc hang
thir nhat cia ba Nhy 1a cu Nguyén Mau Hoan (B6 dé ba Nhu), cu Nguyén Thi
Yém (Me d¢ ba Nhy), é6ng Lé Ha (Chdng ba Nhy), chi Lé Anh Ngoc (Con ba
Nhu), chau Lé Kiéu Long (Con ba Nhy), chau Lé Dinh Loc (Con ba Nhy); di san
thira ké ctia ba Nhu c6 trong khdi tai san chung ctia hai v chong ong Lé Ha va ba
Nguyén Thi Nhy tai thira dat & s6 40, t& ban do sd 74, dién tich 150m? thon Tuan
L¢, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi nhung chua dugce phan
chia. Ban thén 6ng L& Ha ciing xdc nhén chi chuyen nhu’O’ng cho 6ng Kiéu Puc
Khanh va ba Nguyén Thi Minh Ngoc dién tich dat 1a 75m® trong tong dién tich 1a
150 m* cua thira dat nhung do di san thira ké cua ba Nhy chua dugc phan chia



nén khéng thé xac dinh duoc dién tich cac bén tham gia mua ban nam & vi tri nao,
mdc gidi ra sao.

Trong qua trinh thuc hién hop dé)ng dat coc ong Ha khong thuc hién duoc
dung cam két tai Diéu 1 ctia hop dong 1a s& lam cac thu tuc phap 1y dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho bén 6ng Khanh, ba Ngoc trong thdi han 20 ngay,
hai bén khong thoa thuan vé viéc gia han theo cac quy dinh tai Piéu 3 cua Hop
dong dit coc.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thdy hau qua hop dong dit
coc khong thuc hién duoc hoan toan do 16i cia 6ng Ha giy ra, ong Khanh va ba
Ngoc khong c6 16i; cin cir vao cac quy dinh tai Diéu 5 ciia hop dong dit coc thi
ong Lé Ha di vi pham nghia vu nén 6ng Khanh, ba Ngoc yéu cau 6ng Ha tra lai
400.000.000 dong tién dat coc va khoan tién twong dwong 13 hoan toan chinh
dang, phu hop voi quy dinh tai Piéu 328 ciia Bo luat Dan su.

Dbi v6i yéu cau tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat cta hai bén cua nguyén don Hoi dong x€t X1 xét thay do quyén str dung dat va
tal san gan lién v&i dat tai thia dat sd 40, to ban d6 sb 74, dién tich 150m? tai
thon Tuan L&, xa Tién Duong, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi dugc xac
dinh 13 tai san thudc sé hitu chung cua v chong ong Lé Ha va ba Nguyén Thi
Nhy. Ba Nhu chét ngay 23 /01/2014, tai san chung ctia vo chong 6ng Ha ba Nhu
cling nhu di san thira ké cta ba Nhu chua chia, yéu cau cia cac duong sy khong
thue hién duoc nén khong c6 co so chap nhan.

Tda an cap so tham quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
ong Kiéu Pic Khanh va ba Nguyén Thi Minh Ngoc d6i v6i 6ng Lé Ha 1a ¢6 cin
cu.

Nhu vay phia bi don khang cao nhung khong dua ra dugc céac tai ligu
chtng ¢t chirng minh cho yéu cau cta minh nén khéng c6 cin cir dé chap nhan.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng x&t xUr.

V& an phi:

Vé an phi dan sy phtic thdm: Do Hoi dong Xét xir phuc tham stra ban an so
tham nén dng L& Ha khong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dng
Ha dugc hoan tra sé tién tam (mg an phi da nop.

Vé an phi dan su so tham: Ong Ha phai chiu 36.000.000 dong an phi dan
su so tham; ong Khanh, ba Ngoc dugc nhan lai 20.000.000 déng tién tam ung an
phi da ndp.

Vi céc 18 trén!

QUYET PINH:

Can ct vao:

- Khoan 2 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148 B0 luat T4 tung dan su.

- Can cir vao Diéu 328, Diéu 468 clia Bo lugt Dan sy ndm 2015.



- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n cua Uy ban
thuong vu quéc hoi.

Xk :

1. Stra ban 4n dan sy so tham s 17/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Bong Anh va quyet dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Kiéu Pirc Khanh va ba
Nguyén Thi Minh Ngoc dbi véi 6ng L& Ha.

1.2. Budc ong Lé Ha tra cho 6ng Kiéu Dirc Khanh va ba Nguyén Thi Minh
Ngoc sb tién dit coc 1a 400.000.000d (Bén tram triéu dong) va khoan tién tuong
duong véi sb tién dat coc 1a 400.000.000d (Bbn tram triéu dong). Tong cong 1a:
800.000.000d (Tam tram triéu dong), theo “Hop ddng dit coc” va “Bién ban giao
nhan tién dit coc” da ky gitra hai bén ngay 11 thang 10 nam 2016.

1.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Kiéu Duc
Khanh, ba Nguyén Thi Minh Ngoc d6i véi 6ng Lé Ha vé tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung 75m? dét c6 trong thira s6 40, t& ban dd sd
74, dién tich 150m? tai thon Tuan L&, xa Tién Duong, huyén Bong Anh, Thanh
phd Ha Noi thudc tai san chung ctia 6ng Lé Ha va ba Nguyén Thi Nhu.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Ong L& Ha phai chiu 36.000.000 d (Ba muoi sau triéu déng) an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho 6ng Kiéu Puc Khanh va ba Nguyén Thi Minh Ngoc sd tién
20.000.000 ¢ (Hai muoi triéu dong) di nop tai bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi
Toa an s6 AA/2017/0008016 ngay 10 thang 12 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén DPong Anh( But luc 34).

2.2. An phi dan sy phtic thAm:

Ong Lé Ha khdng phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phtic thim, 6ng Ha
duoc hoan tra 300.000 dong tién tam ng an phi phuc tham da ndp tai cac Bién lai
thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0008570 lap ngay 06/6/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dong Anh (Bt luc 132).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 theo murc 13i suat bang 50% mirc 14i suat gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy tai thoi diém tra ng d6i v6i khoan tién chua thanh toan,
tuong img véi thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,



Diéu 7 a, Dieu 7 b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; Thoi higu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 30 Luét Thi hanh an dan su.
Ban an co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Ha Néi;

- TAND huyén Dong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Pong Anh,
- Cac dvwong su;

- Luu van phong,

- Luu hé so vu dn,

Pinh Nhw Lam
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