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V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trong Qué
Ong H6 Minh Téan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy an déan sy thu 1y s0: 437/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11
nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham sb: 100/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2024/QD-PT ngay 07 thang 02
nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Bach L, sinh nam 1962 (c6 mat);
Dia chi cu tri: Khom D, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Kim Chan
Pa R; Dia chi: Cong ty L1 thudc Poan Luat su tinh C (c6 mat).
- Bj don: Ong Tran Van K, sinh nam 1951 (c6 mat);
Dia chi cu tri: Khom D, thi trin T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N — Chi nhanh huyén
T; Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (Toa an khong tri€u tap).
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Bach L (1a nguyén don).
NOI DUNG VU AN:
Theo loi trinh bay cua cac bén dwong su va két qua xét xir so tham, vu dn
duwoc tom tat nhuw sau:
Ong Nguyén Bach L ¢6 phan dat 12.700;112, dugc ghi nhan tai thira dat sb
673, 719 to ban d6 03, toa lac tai khom D, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau va da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 28/11/1990, do Nguyén



Bach L dimg tén (hién dang thé chap tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén T). Giap
v6i phan dat cta ong Nguyén Bach L (phia tay) 1a phan dat cua ong Tran Véan K c6
dién tich 10.7 60m , duoc ghi nhan tai thira 674, to ban d6 s6 3 va da duogc cap Gidy
ching nhén quyén st dung dét theo Quyét dinh s6 448/QDUB ngay 28/11/1989 cia
Uy ban nhan dan huyén T, phan dat do o ong Tran Vian K dung tén. Ngoai phan dién
tich dat o ong Tran Vin K dugc cp quyén sir dung thi 6 ong Tran Van K con ¢6 phan
dat lién ké do nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Van A (dién tich khoang
4.752m?). Nam 2015, giita 6ng Nguyén Bach L va 6ng Tran Vin K ¢6 tranh chap
v6i nhau phan dét giap ranh va viéc tranh chap déa dugc Chinh quyén dia phuong to
chirc hoa giai va cac bén dé thong nhét, t6 chirc cdm cot mdc phan dinh ranh gitra
hai phan dit. Qua trinh sir dung dat cho dén nam 2022 thi cc bén tiép tuc xay ra
tranh chap vé phan ranh tiép giap gitta hai phan dét tai khu vuc tranh chap da dugc
giai quyét vao nam 2015.

Ong Nguyén Bach L cho rang, nam 2015 khi chinh quyén dia phuong hoa
giai viéc tranh chép thi dd cam 06 tru da phan ranh giita hai phan dat nhung khong
c6 1ap bién ban. Pén nam 2021, ong phat hién chi con lai 03 tru d4 nhung déu bi di
doi sang phan dat ctia ong, cu thé 1a tru d4 mat tién bi dich chuyén sang phan dat cta
6ng 02m, tru thir 2 dich chuyén sang 03m va try da phia sau hau dat bi dich chuyén
sang 02m. Nén 6ng khoi kién ong Tran Vian K di doi toan bo ciy trong dé giao tra
lai cho Ong phﬁn dét theo do dac thuc té c6 dién tich 366 m?.

Con 6ng Tran Van K thi xac dinh 13 viéc tranh chap giita 6ng v6i ong Nguyén
Bach L da dugc Chinh quyén dia phuong hoa giai va da t6 chirc cam 03 try da dé
phan ranh gitra hai phan dat. Trong d0, chinh quyén dia phuong truc tiép cim hai try
da mit tién va mat hdu, tru da gitra do Ong va 6ng Nguyén Bach L tir thoa thuan dé
cim, hién 03 tru da van con nguyén hién trang. Sau khi cdm try da dén nay hai bén
quan 1y str dung dat 6n dinh khong c6 xay ra tranh chip. Viéc 6ng Nguyén Bach L
cho rang 6ng di doi cac tru da 1a khong dung su that va 6ng khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Bach L.

Ngéan hang N — Chi nhanh huyén T cho rang, ong Nguyen Bach L Va ong
Tran Van K déu c6 thé chip Gidy chimg nhin quyén st dung dit dé vay tién tai
Ngén hang, nhung cac khoan vay chua dén han thanh toan va dién tich dat tranh
chap khong 16n nén Ngan hang khong ¢ yéu cau xir Iy von vay va tai san dam bao.

Tai Ban dn dén sy so tham so: 100/2023/DS-ST ngay 19 théng 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Thoi Binh da quyét dinh:

‘ 1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngnyén Bach L vé viéc yéu
cau ong Tran Van K tra lai cho 6ng Nguyén Bach L phan dat theo do dac tai cac thira
sO 2 Véfl co tong di¢n tich 366 mZ’, (c6 cac moc M17, M19, M25, M6, M26, M20,
M16) dat toa lac tai khom D, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Chi phi té tung: Ong Nguyén Bach L phai chiu chi phi do dac s tién
9.100.000 dong (chin triéu mot tram nghin déng) va chi phi thdm dinh gia tai san so
tién 3.000.000 dong (ba tri¢u dong), ong Nguyeén Bach L da quyét toan xong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.



Ngay 03/10/2023, 6ng Nguyén Bach L khang cdo yéu cau stra Ban an so
tham dé chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Bach L.

Tai phién toa phiic thAm, 6ng Nguyén Bach L giir nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an; ctia Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh t tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap lut. V& noi dung, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr
khoan 1 Diéu 308 cua B luat TS tung dan sy, khong chap nhén toan bo khang cao
ctia 6ng Nguyén Bach L. Giit nguyén Ban an dan su so thdm sd: 100/2023/DS-ST
ngay 19 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thoi Binh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cta ong Nguyén Bach L duoc thuc hién trong han luat dinh
va hop 1é nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét vé quan hé phap ludt cho thdy, gitta ong Nguyén Bach L véi ong Tran
Vin K tranh chép véi nhau phan dét giap ranh c6 dién tich theo do dat 13 366m?, tai
khém D, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau. Toa an cép so thAm xac dinh quan h¢
phép luat vé “Tranh chap quyén sir dung dat” va ap dung cac quy dinh cua Luat Dat
dai, B0 luat Dan sy dé giai quyét 1a c6 cin cu.

[3] Xét vé mat t6 tung, phan dit tranh chap dang do 6ng Tran Van K cling
v6iba V6 Thi H (vo 6ng Tran Van K) va 6ng Tran Thanh P (con cta 6ng Tran Vin
K) quan 1y, sir dung nén ba V& Thi H, dng Tran Thanh P 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién, ba V& Thi H, 6ng Tran Thanh P xac dinh phan dat
hién dang tranh chap 13 tai san riéng ctia 6ng Tran Vin K va do 6ng Tran Van K tu
quyét dinh va dinh doat, ba V& Thi H, 6ng Tran Thanh B khong ¢ ¥ kién va tir chbi
tham gia t6 tung. Do d6, Toa an cip so tham khong dua ba V& Thi H, 6ng Tran
Thanh P vao tham gia to tung 13 phu hop theo quy dinh tai Piéu 68, 73 cuia B luat
T4 tung dén sy.

[4] Xét vé ndi dung tranh chap va khang cao cua ong Nguyen Bach L cho
thay: Gitta ong Nguyén Bach L va 6ng Tran Vian K tranh chap v6i nhau phan dat
giap ranh (bo ranh) c6 dién tich 12 366m?, dang do 6ng Tran Van K quan 1y, st dung.
Phan dat tranh chap nay ong Nguyén Bach L va 6ng Tran Vian K déu cho rang 1a dat
tranh chap thudc dién tich dat cia minh va d3 dugc Uy ban nhan dan huyén cép Gidy
ching nhan quyen sir dung dat. Ngoai dién tich dat dang tranh chap thi phan dat con
lai ciia ong Nguyén Bach L Va ong Tran Vin K ¢ nguon gbc 1o rang, da dugc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén cap Glay chirng nhan quyén str dung theo quy dinh
ctia phép ludt va ciing khong co tranh chap véi ngudi khac.

Déi v6i cac phan dat duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit thi 6ng
Nguyén Bach L va éng Tran Vian K déu thira nhan 1 vao nam 1989 — 1990, cac phan
dat duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung theo chu truong chung cua Nha nudce
va khi 1ap thua tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung chi dya vao viéc ké khai cua
ngudi str dung dat chir khong c6 do dat va cdm méc cu thé. Phan dat cua ong Tran
Vin K theo do dat co tong dién tich 15.619m? (bao gom ca dién tich dat khoang
4.752m?do 6ng Tran Van K nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Vian A). Trong
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khi d6, dién tich dét ranh tranh chép chi c6 366m?. Tur d6, dién tich dugc ghi nhan
theo Gidy ching nhan quyen str dung dat khong dam bao can cir dé xac dinh phan
dat tranh chap thudc quyén st dung clia mot trong cac bén duong su.

Déi v6i phan dit giap ranh (bo ranh) dang tranh chip c6 dién tich 366m? thi
ngay tai khu vuc nay da xay ra viéc tranh chap giita ong Nguyén Bach L va 6ng Tran
Van K vao nam 2015. Vi¢c tranh chap dd duge Chinh quyén dia phuong hoa giai,
cac bén da thong nhat ¥ kién va di t6 chirc cam cOt moc bang try da dé phén dinh
ranh g1u:a hai phan dat va hién tai try d4 duoc cAm phén ranh vin con, gom 01 tru
cam tai vi trf mat tién, 01 tru mat hau va 01 try khoang gitra chiéu dai tiép glap cua
hai phan dat. Qua4 trinh st dung dt tir sau khi Chinh quyén dia phuong hoa giai vao
nam 2015 dén nam 2022 giita hai bén sir dung dat o on dinh, khong c6 tranh chap. Pén
thang 10 nam 2022 thi 6ng Nguyen Bach L cho rang c6t moc cam ranh di bi 6ng
Tran Van K di doi sang phan dét ctia 6ng. Trong do, tru thir nhat (mat tién) 02 m,
try da thtr hai 03 m, try da thir ba (mat hau) 02 m nhung 6ng Nguyén Bach L khong
c6 chimg ctr dé chimg minh cho viée di doi try d4 cAm mébc phan ranh tir nam 2015.
Ong Nguyén Bach L ciing thira nhén la viéc tranh chap gitra ong voi ong Tran Vian
K vao nam 2015 da dugc Chinh quyén dia phuong hoa giai va cam méc. Nhung tai
thoi diém cAm mdc khong c6 1ap bién ban va cam 06 try da chir khong phai 03 tru
nhu ong Tran Vin K trinh bay va céc tru da ndy da bi di doi sang phan dat cia 6ng,
dén thang 10 ndm 2022 thi 6ng méi phat hién. Ngoai viéc khong c6 ching cir dé
chtng minh cho viéc di doi c6t méce thi qua két qua thim dinh, do dat dé cho théy
trén phan dat tranh chap (tinh theo ranh gidi cla cac try da cdm méc) thi 6 ong Tran
Vin K ¢6 trong cay kiéng (mai vang), hang rao bang cay bong trang; cac goc cay
(loai cay lau nam) dugc ong Tran Van K trong trude (cdy da cit dé s dung, con lai
goc cdy). Bén phan dat cua ong Nguyén Bach L ciing duge 6ng Nguyén Bach L
trong hang rao bang cay kleng (bong trang) va xay dung hang rao bé tong dén vi tri
tiép giap voi try da cam moc ranh gioi dat (cach tru da 0,30m). Tur hién trang nay da
cho thy phan ranh dét giita dat ciia ong Nguyén Bach L va 6ng Tran Vin K da duoc
cac bén quan 1y, sir dung theo ranh gidi dugc phan dinh tir cac tru da cAm méc trude
d6, khong thé hién su di chuyén cling nhu khong c6 su phan dbi clia cac bén trong
qua trinh sir dung dat. Dong thoi hién trang nay da chirg minh cac tru da duoc Chinh
quyén dia phuong t6 chirc cAm mdc phan ranh gitta hai phan dat van con nguyén
hién trang, khong c6 su di doi sang phan dit ctia 6ng Nguyén Bach L. Hién trang
ranh gitta hai phan déat duoc xac dinh theo cac mdc hién hitu 12 hoan toan phu hop
v6i viée xac dinh ctia Chinh quyén dia phuong nhat 13 nhimg nguoi da tham gia hoa
giai tranh chap ranh dat gitra ong Nguyen Bach L va 6ng Tran Vian K vao nam 2015.
Tir d6, Toa an cap so tham da khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng
Nguyén Bach L 1a phu hgp va c6 cin cu.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Bach L cung khong cung cap thém
dugc chimg ctr nao khac. Do d6, khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cao
ctia 6ng Nguyén Bach L. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé: 100/2023/DS-ST
ngay 19 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

[5] Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém st tai phién toa la phu hop nén duoc
chép nhan.



q [6] Ong Nguyén Bach L 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su phiic

tham theo quy dinh chung.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit td tung dan sy;

Khéng chap nhan toan by khang cao cua 6ng Nguyén Bach L. Giit nguyén
Bén an dan sy so tham so6: 100/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

2. Ap dung cac Piéu 26; 147, 148; 157; 244 cua B0 luét T4 tung dan sy; Picu
203 cuia Luat Pat dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong Nguyen Bach L vé
viéc yéu cau ong Tran Vén K tra lai cho ong Nguyén Bach L phan dat tranh chap
(dat giap ranh) c6 tong dién tich 366 m?, toa lac tai khom D, thi tran T, huyén T, tinh
Ca Mau.

- Ong Nguyén Bach L phai chiu chi phi do dac 14 9.100.000 dong va chi phi
tham dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong (da thanh toan xong).

- Ong Nguyén Bach L dugc mién an phi dan sy so tham va an phi dan su
phuc tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sie, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHI”J TOA PHIEN T(‘) A
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; :
- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;
- Cac duong su;

-Luu hd SO;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). x X
Nguyén Thé Phuwong



