TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 61/2023/DS-ST

Ngay: 12 - 9 - 2023
VIV Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong
Thué nha vé hiéu va xir 1y hop dong vé hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Mai Thanh Tung.
2. Ba Duong Kim Dung.
- Thu ky phién toa: Ba bang Thi Ngot, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.
- Dai dign Vign Kiém sdt nhan din tinh Séc Trang: Ong Son Cuol -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh Soc Trang Xét
xu so tham cong khai vu an dan sy so tham thy ly s6 57/2023/TLST-DS ngay 08
thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong thué nha vo
hi¢u va yéu cau xu ly hop dong vo hi¢u”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xir so
tham s6: 111/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023 va Quyet dinh hoan
phién toa s6 137/2023/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2023, giira cac duong sy:
- Nguyén don: Ba Truong Thiy H, sinh ngay 19/3/1966 (ving mat).
Dia chi: s6 A duong H, Khom B, Phuong A, thanh phd S, tinh Séc Tring.
* Ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Trieong Thiy H: Ba Tran Thay Q,
sinh ndm 1991. bia chi: LK.02-41 duong C, Khu dan cu M, Khom A, Phuong

G, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang. (theo van ban uy quyén ngay 27/3/2023), (ba Q
c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit ngay 12/9/2023).

- Bi don:

1. Ba Trwong Thiyy T, sinh ndm 1975. Dia chi: S6 D duong M, Phuong I,
thanh pho S, tinh Soc Trang.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T: Luat su Bach Sy C,
Van phong L thudc Poan luat su tinh S.

2. Ong Vi Van H1, sinh nam 2005. Noi tam trd hién nay: sé 106 duong



pong Khai, Khom 1, Phuong 4, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang (vang
mat). ‘

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Qudc Q1, sinh nam 1970. Pia chi: A G, CA |, Hoa Ky.

* Nguoi dai dién theo 4y quyen cua 6ng Truwong Quoc Q1: Ba Truong
Thly T, sinh ndm 1975. Dia chi: s6 D duong M, Phuong I, thanh pho S, tinh
Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 18/5/2023).

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Q1: Luat su Bach Sy
C, Van phong L thuoc Poan luat su tinh S.

2. Ong Truong Quéc V, sinh nim 1971 (ving mit).
3. Ong Truong Quéc V1, sinh nim 1973 (vang mit).

Cung thuong trd tai s6 A duong H, Khom B, Phuong A, thanh phé S, tinh
Soc Trang.

4. Ong Nguyén Van A, sinh nim 1991. Dia chi: X& K, huyén T, tinh Ca
Mau. bia chi lién hé: So I, duong B, Khém A, Phuong D, thanh pho S, tinh Soc
Trang (vang mat).

Nguoi 1am ching: Ong H6 Hong K (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi klen dé ngay 15/4/2023, nguyén don ba Truwong Thiiy
H yéu cdu Toa dn gidi quyét bao gom:

Cha me ba 14 6ng Truong Kim P (sinh nam 1935, chét ngay 26/02/2011)
va ba LA&m Thi Hoang E (sinh nim 1941, chét ngay 15/02/2004) cé tat ca 05
ngudi con chung gém Truwong Thiy H, Truong Quéc Q1, Truong Qudc V,
Truong Quédc V1 va Truong Thay T. Sau khi mat cha me ba co dé lai mot sb tai
san gom:

- Can nha s6 A duong B, Khém A, Phuong D, thanh phé S, tinh Séc
Trang gan lién voi thira dat s6 62, to ban do s6 12 theo Giay chiing nhan quyeén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 123 do Uy ban nhan dén tinh S cap ngay
10/4/2001.

- Cian nha sd A, duong H, Khom B, Phuong A, thanh phd S, tinh Séc
Trang gén lién véi thira dat s6 43, to ban do s6 02 theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE 316287,
s6 vao s6 cap GCN: CH00232 do Uy ban nhan dan thanh phé S cap ngay
28/6/2012.

Vao ngay 07/5/2018 cac ong, ba: Truwong Thuy H, Truong Qubc Q1,
Truong Qudc V, Truong Quéc V1 va Truong Thiy T ¢d lap Van ban thoa thuan
phén chia tai san chung véi noi dung ba Truong Thuy T, ba Truong Thuy H,
6ng Truong Qudc Q1 ddéng so hiru ddi véi cin nha s6 A duong D, Khom A,
Phuong D, thanh phé S, tinh Soéc Trang gan lién vai thira dat sé 62; Con ong
Truong Qudc V va 6ng Truong Qudc V1 ddng so hiru dbi véi can nha s6 A



duong H, Khom B, Phuong A, thanh phd S, tinh Séc Trang gan lién véi thira dat
sb 43. Sau d6 6ng Truong Quoc Q1 co uy quyén cho ba va ba Truong Thay T
lién hé voi cac co quan c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc dang ky quyén sir
dung dat ddi vai thira dat sd 62 va tai san gan lién vai dat cho cac ddng so hiru
va dai dién cac dong s& hitu dang tén trén Gidy chiing nhan quyen so hitu nha ¢
va quyén st dung dat &; sau khi dugc co quan Nha nuéc c6 tham quyen cong
nhan cho dang tén trén Giay chang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat o thi ba Truong Thuy T dugc quyén ky két hop ddng cho thué quyén st
dung dat va tai san gan lién vai dat d6i véi can nha gin lién thaa dat s6 62 néu
trén.

Nhung dén nay ba va ba Truong Thay T van chua ding ky sang tén cho
cac dong so hiru duoc, ba cho rang Truong Thay T ky hop ddng cho 6ng Vi
Vin H1 thué mot phan cin nha s6 A duong B, Khom A, Phuong D, thanh phd S
Vvéi gia thué 15.000.000 dong/thang dé huong loi riéng ma khong dugc sy dong
y cua cac dong so hitu con lai.

Nhan thay hanh vi d6 ctia ba Truong Thay T va 6ng Vii Van HI 1a hanh
Vi Vira trai dao ly, vira trai phap luat gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép
cua ba.

Nay ba Trwong Thiy H khéi kién yéu cdu Toa an gidi quyét:

Tuyén bd hop d6ng thué cin nha sé6 A duong B, Khém A, Phuong D,
thanh phé S gan lién véi thira dat s6 62 néu trén gitra ba Truong Thay T véi 6ng
Vi Van H1 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, buoc ba
Truong Thay T va 0ng Vii Van H1 lién dai tra lai cho ba Truong Thdy H mot
phan ba khoan lgi ma ba T thu duoc tir viéc ba T cho dng H1 thué cin nha néu
trén vai thoi gian duoc tinh tir ngay 01/01/2021 cho dén khi 6ng Vii Van HI tra
lai cin nha cin nha s6 A cho anh, em ba (gom ba Truong Thiy H, 6ng Truong
Quéc Q1 va ba Trwong Thay T); Tam tinh tr ngay 01/01/2021 dén ngay
01/4/2023 13 135.000.000 (Mdt trim ba muoi 1im triéu) ddng.

- Ngay 22 thang 5 nam 2023, ba Truwong Thity T 1 bi don c6 don phan to
voi ngi dung:

Can nha mang sb 106, duong b gén lién trén dién tich dat 170 m2, thuoc
thira dat s6 62, to ban dd sé 12, toa lac tai Khom A, Phuong D, thanh phé S ¢co
chiéu hgang giap duong la 07 m, chiéu dai thAm hau 1a 24,8 m, gan lién trén
thira dat c6 cin nha 02 1au, c6 dién tich san su dung la 255, 51m? 1a thudc quyen
so hitu chung hop nhét ctia 03 6ng, ba gébm: Truong Thay H, Truong Quéc Q1,
Truong Thay T, theo “Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké” 1ap ngay
07/5/2018 va dugc Van phong Cong chung Ba Xuyén tinh S cong chimg s6
2550 cung ngay.

Nguyén vao ngay 23/10/2018, ba Truong Thay H da tu y mot minh dung
ra thoa thuan cho 6ng Nguyén Vin A thué toan bd can nha va dién tich dat nay
Vvéi gia thoa thuan tién thué méi thang 1a 20.000.000 dong/thang va thanh toan
hang thang, thoi han thué 1a 02 nim ké tir ngay Ky hop dong thué, dong thoi ba
H nhan dit coc trudc cua 6ng A sb tién 1a 60.000.000 dong (Piéu 3 cua hop



d6ng). Khi anh em ba T va 6ng Q1 phat hién ra viéc ba H da tu y cho ong A
thué cin nha va dién tich dat ndy ma khong c6 théng bdo, ban bac hay thoa
thuan véi 6ng Q1 va ba T thi ba T da dén gdp noi chuyén voi ba H thi 02 ba méi
thoa thuan miéng véi nhau 1a ba H dong y chia tién thué nha nay cho 03 nguoi
ddng s& hiru. Nhung trong subt thoi gian 02 nim ba H cho 6ng A thué thi ba H
chi dua cho ba T dugc 6 tién 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong), con
ong Q1 thi khong nhan dugc mot ddng nao tir tién cho thué nha cua ba H. Cho
di ba T da gap hoi vé 0 tién thué nha nay nhiéu 1an nhung ba H van khong chiju
dua lai s6 tién thué nha cho ba T va 6ng Q1.

Khi hét han hop dong thué véi dng Nguyén Vin A theo hop dong thué ma
hai bén da ky két vao ngay 23/10/2018 thi ba H khi thanh Iy hop déng véi 6ng
Nguyén Van A dé ban giao lai nha dat cho ba T va 6ng Q1 thi ba H ciing khong
chiu giao tra lai s6 tién 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) ma ba H da nhan
dat coc cuia 6ng A khi ky hop dong thué. Sau khi dugc 6ng A giao tra lai nha dat
thi anh em dong so hitu thoa thuan 1a ngan d6i can nha nay ra dé cho ba H duoc
quyen quan ly, st dung hodc cho thué ’2 nha dat, con lai thi 6ng Q1 d4 giao
quyén lai cho ba T tu quyét dinh. Bén ngay 01/01/2021 ba T di thoéa thuan
miéng cho 6ng Nguyén Vin A tlep tuc thué %2 (mot nira) can nha va dién tich dat
nay, voi gia thué 1a 8.000.000 dong/thang (Tam triéu dong maot thang) va thanh
toan tién thué nha hang thang truc tiép cho ba T.

Trong thoi gian ba T cho lai éng Nguyen Van A thué tiép tuc %2 (mot
nira) nha dat sé 106 nay thi ba T da hoan tra s tién dat coc ma ba H da nhan
trude 60.000.000 dong cho 6ng A.

Nhu vay hién nay ba H con thiéu no tién cua ba T va 6ng Q1 ma ba da
cho 6ng Nguyen Vin A thué nha dat tir ngay 23/10/2018, véi thai han thué 13 02
nam va sd tién ma ba T phai dang ra tra tién ba H d3 nhan dit coc cua 6ng
Nguyén Vin A. Cu thé nhu sau :

S6 tién thué nha trong 02 nam la :

20.000.000 dong x 24 thang = 480.000.000 ddng.

Thi mdi ngudi dugc chia sé tién thué nha 1a : 160.000.000 dong.

S6 tién ma ba T da phai tra lai cho ong Nguyén Vin A da dit coc cho ba
H 1a : 60.000.000 dong.

Nay ba Trwong Thiy T yéu ciu Toa dn gidi quyét: Buoc ba Truong
Thay H phai giao tra lai cho ba T va 6ng Q1 so tién ma ba da cho thué nha dat
trong thoi gian 02 nam 1a :

(160.000.000 ddng x 2 ngudi) - 40.000.000 dong = 280.000.000 dong.

Budc ba Truong Thuy H phai giao trd lai cho ba T va ong Q1 sb tién ma
ba da nhan tién coc khi cho 6ng A thué nha la 60.000.000 dong.

Tong cong sb tien 02 khoan ma ba Truong Thily H phai c6 trach nhigm
giao tra lai cho chung ba T la: 280.000.000 dong + 60.000.000 dong =
340.000.000 @ong (Ba tram bon muoi triéu dong).



Tai to ghi ¥ kién ngay 18 thang 5 ndm 2023 nguoi c6 quyen lgi, nghia vu
lién quan 6ng Truong Quoc Q1 trinh bay: Toi la mot dong 6 hiru tai san cén
nha sé A, dudng D gin lién trén thira dat s6 62, t& ban d6 sé 12, dién tich 170
m?, loai dat & ODT, toa lac Khom A, Phudng D, thanh phé S c6 chidu ngang 07
m, chiéu dai khoang 25 m. Viéc ba Truong Thiy H cho 6ng Nguyén Van A thué
cin nha va dién tich dat dong so hitu cua ching toi, véi gia thué mdi thang la
20.000.000 d6ng, trong thdi han 02 nam, tir thang 10/2018 thi ban than t6i dang
cu ngu tai Hoa Ky khdng biét, s6 tién ba H cho thué nha ba ty sir dung hét. Khi
hét han thué nha ba H da yéu cau ngin d6i can nha déng s& hitu nay ra lam hai
va ba H nhan 1ay mot nita can nha, con lai mot nira 14 t6i ba T1 Thanh quan 1y
va Ong giao toan quyén quyét dinh cho Thay T sir dung mot ntra can nha. Khi
Truong Thiy T cho nguoi khac thué mot nira can nha c6 bao cho ong biét gia
thué mdi thang 1a 8.000.000 ddng, toan bo sé tién thué cin nha ong giao cho T
toan quyén quyét dinh. Hién nay ba H khai kién yéu cau chia so tien ma T cho
thué nha 1a diéu vo ly, t6i hoan toan khong dong y boi vi ba H da tam quan 1y
mot nura cén nha la da sir dung qua phan dong so hitu tai san chung caa 03 nguoi
cta chung toi roi.

Tai phién toa so tham nguyén don va dai dién cua nguyén don Vang mat
c6 don dé nghi xét xir vang mat ngay 12/9/2023, tai don dé nghi xet xu vang mit
nguyén don va dai dién ciia nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai kién doi
Vvéi yéu cau budc ba T va 6ng H1 tra cho nguyén don mot phan ba khoan lgi ma
ba T thu duoc tir viéc cho 6ng H1 thué nha la 135.000.000 dong. Bi don van giit
nguyén nodi dung don khang phan tb, cac duong su khong thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém
va dé ‘nghi Hoi dong xét xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don vé viéc yéu cau tuyen b hop dong thué nha gitra ba T va 6ng H1 1a vo6 hiéu,
chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bj don T.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Sdc
Trang vé Viéc tuan thi va chip hanh phép lut to tung dan su cia Tham phan,
Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia td tung trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an trong giai doan Xet Xu so tham, ké tir khi thu ly vu
an cho dén trugc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Vé noi dung vy an, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don H, chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don T va dinh chi d6i
v6i mot phan nguyén don da rut don khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Do trong vu kién c6 ngudi 6 quyén
lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Truong Qudc Q1 dinh cu tai Hoa Ky, nén theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 37 va diém a khoan 1 Diéu 470 cua Bo luat T6



tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan déan tinh Soc
Trang.

[2] Tai phién toa vang mit nguyén don Truong Th1'1y H va nguoi dai dién
cta nguyén don c6 don dé nghi xét xur vang mat, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Tru’ong Quoc Q1 nhung c6 ngudi dai dién tham gia, bi don Vi Van
H1, cac nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Truong Quéc V, Truong Quéc
V1 va Nguyén Van A va ngudi 1am chang 6ng H6 Hong K da duoc triéu tap
hop 18 1an thir hai ma vang mat khéng c6 ly do khéng vi su kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 227 va
khoan 2 Piéu 228, Piéu 229 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xtr vang mat
nhimg nguoi O tén néu trén.

[3] Tai don d& nghi xét xtr vang mit cua nguyén don va nguoi dai dién
cua nguyen don ngay 12/9/2023, nguyén don rat lai mt phan yéu cau khai kién
d6i v4i yéu cau ba T tra cho nguyén don tién thu loi tir cho thué nha I3
135.000.000 dong. Xét thay, viéc rat don 1a sy ty nguyén cia nguyén don, phu
hop Véi quy dinh cta phéap luat. Do d6, Hoi dong xét xu can ctr vao khoan 2
Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cia
nguyén don ddi véi yéu cau ba T tra cho nguyén don tién thu loi tir cho thué nha
1a 135.000.000 dong.

[4] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur xét thay:
Nguyén don H yéu cau: Tuyén bb hop dong thué cin nha sé A dudng D, Khom
A, Phuong D, thanh phé S gan lién vai thira dat s6 62 néu trén giira ba Truong
Thay T véi 6ng Vit Van HI 13 vo hiéu. Xét thdy: Can nha s6 A duong B, Khom
A, Phuong D, thanh phé S gan lién vai thira dat sé 62 c6 nguon goc la caa cha,
me nguyén don va bi don 1a 6ng Truong Kim P va ba La&m Thi Hoang E chét dé
lai. Ong P va ba E c6 tat ca 05 nguoi con chung gom Truong Thuy H, Truong
Quéc Q1, Truong Quéc V, Truong Qubc V1 va Truong Thuay T.

[4.1] Vao ngay 07/5/2018 céc 6ng, ba: Truong Thuy H, Truong Québc Q1,
Truong Qudc V, Truong Qudc V1 va Truong Thay T co 1ap vin ban thoa thuan
phén chia tai san chung véi noi dung ba Truong Thuy T, ba Truong Thuy H,
6ng Truong Qudc Q1 ddng so hitu ddi véi cin nha s6 A dudong D, Khom A,
Phuong D, thanh phd S, tinh Soc Trang gan lién véi thira dat s6 62; con dng
Truong Qudc V va 6ng Truong Qubc V1 ddng s hiru dbi véi can nha s6 A
duong H, Khom B, Phuong A, thanh phd S, tinh Soc Trang gan lién véi thira dat
s6 43. Nhu vdy, cin nha s6 A dudong D, Khém A, Phuong D, thanh phé S, tinh
Séc Trang gan lién voi thira dat s6 62 1a thude dong so hitu cua ba Truong Thuy
H, Truong Quéc Q1 va Truong Thay T. Phan cia 6ng Q1 da uy quyén cho ba
Thanh quéan 1.

[4.2] Vao ngay 23/10/2018, ba Truong Thuay H da ty y mot minh dung ra
thoa thuan cho dng Nguyén Vian A thué toan bd cin nha va dién tich dat nay voi
gia thoa thuan tién thué mdi thang 1a 20.000.000 déng/thang va thanh toan hang
thang, thoi han thué 1a 02 nim. Tong sb tién thu duoc tir cho thué nha 1a
480.000.000 déng ba H ty tiéu xai cho cac nhan. Trong hai nim ba H cho thué
nha c6 dua cho ba T 40.000.000 dong, khong co dua cho 6ng Q1 dong nao.



[4.3] Sau khi hét han thué nha gitra ba H v6i ong A, thi cac déng sé hitu
thoa thuan ngan d6i can nha ba H quan 1y st dung % can nha, con %2 can nha con
lai 6ng Q1 giao cho bi don T tu quyét dinh. Bén ngay 01/01/2021 ba T cho dng
A thué mdt nira cian nha véi gia 1a 8.000.000 déng/thang, con mot nira cin nha
thi ba H van dang sir dung. Nhu vay viéc ba T cho 6ng A thué mot nira cin nha
1a chwa du phan ba T va 6ng Q1 duoc huong va khdng anh huong dén quyén loi
cua ba H. Ngoai ra, ngudi thué nha tir ba T 1a 6ng Nguyén Vin A chtr khéng
phai la dng Vi Van H1 nhu don khoi kién cta nguyén don. Do do, nguyén don
H yéu cau tuyén bd hop dong thué cin nha sé6 A duong B, Khém A, Phuong D,
thanh phd S gan lién vai thira dat s6 62 néu trén giira ba Truong Thiy T véi dng
Vii Van HI1 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hop déng vé hiéu 1a khong co
can ct.

[5] Xét yéu cau phan tb cua bi don Truong Thay T, Hoi ddng xét xur xét
thay: Bi don T yéu cau ba H phai giao tra lai s6 tién cho thué nha trong hai nim,
tong cong 1a 480.000.000 dong chia cho 03 ngudi, mdi ngu()’i la 160.000.000
dong va 60.000.000 dong tien ba H nhan coc ciia 6ng A ma ba T ding ra tra cho
ong A. Tong cong ba H phai tra cho 6ng Q1 va ba T la 380.000.000 dong trir sb
tlen 40.000.000 dong ba H da dua cho ba T con lai 1a 340.000.000 ddng. Xét yéu
cau phan t6 cua bi don T thay rang: Can nha s6 A duong B, Khom A, Phuong
D, thanh phé S, tinh Soc Trang gan lién véi thia dat s6 62 1a thudce déng so hitu
cua ba Truong Thay H, Truong Quéc Q1 va Truong Thuy T, nhung ba H da tu
y cho 6ng Nguyén Van A thué va da thu tién tir cho thué nha 1a 480.000.000
dong day 1a loi nhuan tir tai san chung cua cac dong so hitu. Do do, bi don yéu
cau nguyén don H c6 trach nhiém tra lai cho bi don va ong Q1 so tién
340.000.000 ddng 1a c6 can ci.

[6] Tuy nhién, truéc khi cho 6ng Nguyén Vin A thué nha ba H co tién
hanh stra chira lai can nha voi tong chi phi 1a 360.000.000 dong va ba H da nop
thué str dung dat tir ndam 2018 dén nam 2023 1a 3.825.000 dong. Tai phién toa bi
don T ddng ¥y vai chi phi sira chita nha, tién dong thué ba H da chi va dong y trir
vao sb tién ba H cho thué nha. Nhu vay, tién thué nha con lai 1a ( 480.000.000
ddng - 360.000.000 ddng — 3.825.000 dong) = 116.175.000 d6ng, mdi nguoi
dugc huong (116.175.000 dong : 3) = 38.725.000 dong. Nhu vay, ba H cd trach
nhiém giao tra lai cho ba T va 6ng Q1 tong cong 1a 77.450.000 dong.

[7] Tai Van ban phuc dap ngay 17 thang 7 nam 2023 (but luc 83) nguoi
dai dién theo ty quyén cua ba H cho rang don phan t6 cua ba T 1a hét thoi hiéu
khéi kién theo quy dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015, xét thdy: Ngay
23/10/2018, ba Truong Thay H ky hop déng cho 6ng Nguyén Van A thué nha
v6i thoi han 13 02 nim vy thoi han hét hop dong 1a ngay 23/10/2020. Theo
Diéu 429 B luat Dan su nam 2015 thi thoi han khéi kién 1a 03 nam ké tur khi
hét han hop dong, nhu vay thoi han khoi kién 1a dén ngay 23/10/2023, ba T
phan t6 vao ngay 22/5/2023 1a con trong thoi han. Ngoai ra, nguoi dai dién cho
nguyén don cho rang sé tién 60.000.000 dong dng A dit coc cho ba H khi hai
bén ky két hop dong 1a giao dich riéng gitta ba H va 6ng A khong lién quan dén
ba T cho nén khi dng A c6 yéu cau doc lap thi giai quyét bang mot phap luat



tranh chap khac. Thay rang: Khi ba H cho 6ng A thué nha da nhan tién dat coc
1a 60.000.000 dong, dén khi hét han hop dong ba H di nhan du tién thué nha
nhung khong tra lai tién coc cho 6ng A, dén khi ba T cho 6ng A thué nha thi 6ng
A da trir lai s6 tién ndy tir ba T 1am anh huong dén quyén loi cua ba T. Do d6, ba
T yéu cau ba H tra lai 1a c¢6 can ci.

[8] T nhitng cin c&r nhu d3 phan tich trén, Hoi dong xét xir khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Truong Thuy H, chdp nhan mot phan
yéu cau phan té caa bi don Truong Thuy T, buge ba H c6 trach nhiém giao tra
lai tién thué nha cho ba T va ong Q1 1a 77.450.000 dong va 60.000.000 dong
tién ba T tra tién coc thay ba H, tong cong 137.450.000 ddng trir 40.000.000
ddng ba H d4 dwa cho ba T con lai 1a: 97.450.000 dong

[9] V¢ chi phi tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu chi phi tham dinh 1a 550.000 dong.

[10] V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhén nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham va phai chiu an phi doi
véi phan to cua bi don dugc chap nhan. Bi don khong phai chiu an phi.

[11] B¢ nghi cuia Luat sw bao vé quyen va lgi ich hop phap cho bi don 1a
co can cu, Ho1 dong xét xur chap nhan.

[12] Pé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢ can cir nén Hoi dong xét xar xem xét
chap nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Dicu
47Q, khoan 2 Dbiéu 244, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228,
bieu 229 B6 luat To tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Piéu 472, Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015, khoan 3, khoan 5
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi yéu cau
bi don ba Truong Thuy T tra cho nguyén don tién thu loi tir cho thué nha la
135.000.000 ddng.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Truong Thuy H
d6i voi bi don Truong Thay T va Vi Van H1 vé yéu cau tuyén bd hop dong
thué can nha s6 A duong D, Khém A, Phuong D, thanh phd S gan lién vai thira
dat sb 62 néu trén gitra ba Truong Thay T véi ong Vi Van H1 1a vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.



3. Chap nhan mdt phan yéu ciu phan té cta bi don Truong Thay T. Budc
ba Truong Thuy H c6 nghia vu giao tra cho ba T va dng Q1 tong cong tién thué
nha 12 97.450.000 dong. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc
thi hanh an d6i vé6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh &n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
twong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

4. V& chi phi tham dinh tai chd: Nguyén don Truong Thiy H phai chiu
550.000 dong, nguyén don da ndp du.

5. V& &n phi dan sy so tham:

5.1. Nguyén don Truong Thiy H phai chiu 5.172.500 ddng, duoc khau
trir s6 tién da nop 3.750.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0008377 ngay
28/4/2023 ciia Cuc Thi hanh an dan su tinh Séc Tring, nguyén don H phai tiép
tuc nop 1.422.500 dong.

5.2. Bi don Truong Thay T khong phai chiu an phi.

6. Cac duong su dugc quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, d6i voi nhitng ngudi vang mit tai phién toa thi thoi han khang
c&0 néu trén duogc tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir theo thil
tuc phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan- Chii tea phién toa
- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Lwu hd so vu an, Toa DS.

Nguyén Hoang Thanh






