TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 25/2025/DS-PT

Ngay 22 thang 01 nam 2025

Vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hiru Giau.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Hoang Tham va 6ng Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.
X - Dai dién Vién kiél?’l sat nhdan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xu phuc th@m cong khai vu an dél‘n su thu 1y §6: 384/2024/TLPT-
DS ngay 25/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir sb: 388/2024/QD-PT ngay
27/11/2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, gitra:

1. Nguyén don: Ba Duong My V nam 1978; noi cu tri: S6 A, duong D,
phuong C, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh

2. Bi don:

2.1. Ong Lai Nhat H nam 1963;

2.2. Ba Lé Thi Ngoc B nam 1985;

Cung cu tra: S6 C, t6 A, ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang

~ Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: Ong H6 Trung C nam 1970; noi cu

tra: Ap L, xa L, huyén C, tinh An Giang

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lai My T ndm 2007; noi cu trii: S6 C, to A, 4p M, xa M, huyén C,
tinh An Giang

3.2. Ba Lai Khanh L nim: 1971; noi cu tra: Ap M, xd M, huyén C, tinh
An Giang

4. Nguoi khang cdo: Ong Lai Nhat HI va ba Lé Thi Ngoc B1 la bi don
trong vu an.

Tai phién tda ¢ mit ba Duong My V1 6ng H6 Trung C1 mit cac duong
su con lai.



NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so’ tham:

Tai don khoi kién, to tu khai cia nguyén don va tai phién toa so tham
nguyén don ba Duong My V2 bay: Yéu cau vo chong ong Lai Nhat H2 Lé Thi
Ngoc B2 con la ba Lai My T1 nghia vu giao tra lai cho ba V3 tich dat 334 4m’
theo t& ban do s6 29, thira dat so6 225, dugc Uy ban nhan dén huyén C cap cho
ba ngay 14/8/2006 theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s0 H.00612¢B; dat
toa lac tai 4p M, xa M, huyén C, tinh An Giangba cho rang dién tich dat tranh
chép, ba 1a nguoi truc tlep mua cua 6ng Huynh Ngoc L1 nam 2006 va dugc co
quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat, d6i v6i phan dat
tranh chap khong lién quan gi dén ba Lai Khanh L2(ba Khanh L3 chi em cung
me khac cha). Tai thoi diém chuyén nhuong ba khong ¢6 nhu cau st dung; lac
bay gio vi thay hoan canh gia dinh ong Lai Nhat H3 khan nén ba Khanh L4 noi
v0i ba la cho 6ng H4 nho trén manh dat nay dé san Xuét kinh doanh dén khi nao
ba can sir dung thi 13y lai; vi luc nay ba khong c6 nhu cau sir dung; nén ba dong
v dé cho 6ng H4 nho. Hién nay, ba c6 nhu cau sir dung nén ba yéu cau gia dinh
6ng Lai Nhat H5 tra lai cho ba, ba khong dong y boi thudng hay hd trg bat ctr
khoang tién nao cho gia dinh 6ng Lai Nhat H1

Tai to tu khai va qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Lai Nhat H2 Lé
Thi Ngoc B1 trinh bay: Ngudn gdc dit tranh chép 1a cua ong Huynh Ngoc L5(vo
la ba N nay da chét; ong L2ba Nsir dung, dén nim 2006 em gai cua 6ng H6 ba
Lai Khanh L nam 1971, hién tai dinh cu tai nuéc My. Ba Khanh Ldi M khoang
nim 1993 mua lai ctia 6ng L1véi s6 tién 80.000.000 dong va giao cho ong su
dung cho dén nay. Nay, ba V4 cau vo chong ong tra lai dién tich dat 334,4m”
thudc thira dat sd 225, to ban dd s6 29; dat toa lac tai ép M, xa M, huyén C, tinh
An Giangcap ba Duong My V5, ba khong dong v tra lai dién tich dat néi trén
cho ba V6 chi dong ¥ tra lai cho ba Khanh L6 nao ba L7 trg cho ong mot chd &
khac twong duong dién tich dit nhu trén va hd tro chi phi ma ong da xay dung
nhimg vat kién tric co trén dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba Duong My V7 tén.

Nguoi co qpyén loi va nghia vy lién quan ba Lai Khanh L8 dugc Toa an
tri¢u tap hop 1€ dén lan thir 02 dé€ tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung ba Khanh L9 mat khong 1y do. Nén
Toa an khong ghi nhan vy kién cua ba Lai Khanh L10 néi dung don khai kién cta
ba Duong My V8.

Theo Bin an dan sw so' thim s6: 138/2024/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan din huyén Chg Méi, tinh An Giang bi khang
cao tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Duong My V8

2. Budc ho gia dinh 6ng Lai Nhat Hba Lé Thi Ngoc B3 d& di doi vat kién
tr}'lc cO trén d@t dé, tra lai cho be} DMS/ Van dién tich dﬁ}t 334,4m2, th§0 to ban do
sO 29, thira dat s6 225, loai dat thd cu nong thon; dat toa lac tai ap M, xa M,



huyén C, tinh An Giangdugc Uy ban nhén dan huyén C cap cho ba D Van theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H.00612gB ngay 14/8/2026.

Theo so dd hién trang cua Coéng ty TNHH D, tinh An Giangngay
29/12/2023; (Ban v& ngay 29/12/2023 cua Cong ty TNHH D, tinh An Giangla
mot phan khong thé tach roi cua ban an).

3. Ba Duong My V9 trach nhi¢ém dén co quan c6 thAm quyén ké khai va
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Din}} chi mcf)t,phén yéu cau phér} td cua ong Lai Nhat H2 Lé Thi Ngoc
B4 v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba Duong My V8

5. Gianh quyén khoi kién cho ong Lai Nhat H2 Lé Thi Ngoc B4 vai va
Lai Khanh L11 mdt vy an khac néu c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 16/9/2024 dng Lai Nhéat H7 ba Lé Thi Ngoc B5 céo d6i v4i Ban an
dan su so tham s0: 138/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Chg M1, tinh An Giang.

Nhiing Van dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét bao gom: Khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau hily ban an so
tham hoac khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Giir nguyén yéu cau khoi kién, thong nhat véi
ban an so tham.

- Bi don trinh bay: Xac dinh day 1a dat cua nguyén don, nhung gia dinh
6ng da quan ly, su dung tur nam 2006 c6 ct nha kién ¢ trén dat va cong trinh
kién truc trén dat (16 rugu) va co bom cat ton nén toan bo dién tich dat khoang
900m®. Do d6 yéu cau Hoi dong xet xur stra ban an so tham, cu thé: Gitt nguyén
hién trang tai san trén dat, dong y tra gia tri quyén st dung dat cho nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phép luat tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua B6 luat
t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién dung quyen va nghia vu theo quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

‘ Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 2
bic¢u 308 B§ luat To tung dan sy nam 2015 stra Ban 4n dan sy so tham so:
138/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chg
MGéi, tinh Ap Giang theo hudng bi don dugc quyén st dung dat va budc bi don
tra gia tri dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Don khéang cdo cta 0ng Lai Nhat H7 ba Lé Thi Ngoc BI trong han
luat dinh, c6 tam ndp an phi phuc tham nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan,
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xét xur theo trinh tu phuc tham. Céc duong sy con lai khong c¢6 khang cao, Vién
kiém sat khong c6 khang nghi d6i voi ban an so tham.

[2] Xét thdy, theo hd so vu an Toa an cap so tham dua ba Lai Khanh L12
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nhung ba Lai
Khanh L2 dinh cu ¢ nude ngoai (Hoa Ky), nhung Toa an cap so tham khong
thong bao yéu cau duong su cung cip dia chi (noi ¢) ctia ba Ltai Hoa K 1a chua
diung quy dinh phép luat. Xac dinh ba L3 duong sy trong vu 4n, 1a ngudi nude
ngoai nhung Toa an cap so tham thu 1y giai quyét 1a khéng dung thim quyén vi
pham thu tuc tb tung theo khoan 3 Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy 2015. Tuy
nhién quéd trinh giai quyét vu 4n va tai bién ban phién toa so thim ngay
13/9/2024 6ng Lai Nhat H2 Lé Thi Ngoc B6 nhan dién tich dét tranh chap
334,4m” 1a cua ba Duong M§ V8 khong c6 lién quan gi dén ba Lai Khanh L13
dong v tra gia tri dat cho ba V. Cho thay ba Lai Khanh L14 phai la duong su
trong vu an, nhung Toa an cap so tham dua ba L12 gia t6 tung voi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 khong dtng, can chi ra dé Toa 4n cép so
tham rat kinh nghiém.

Vé tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thé hién: Ngudn gdc dat do ba
Duong My V8 nhén chuyén nhuong tir ong Huynh Ngoc L1 nam 2006 dién tich
dat 334, 4m duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan Quyen su
dung dat s6 H. .00612qB ngay 14/8/2006 tai to ban d6 sb 29, thira dat s0 225. Do
chua c6 nhu cau sir dung nén ba ddng ¥ cho 6ng H4 nhd dé san xuét kinh doanh
khi nao can thi lay lai. Bi don thira nhan dat nay 1a ctia ba Duong My V8, trong
qua trinh st dung c6 bom cat san 1ap khoang 900m®, cit cin nha 02 tang béng bé
tong cot thép va can nha tién ché lam 10 ruou, tong gia tri dau tu trén dat 1a
1.000.000.000 dong.

Tai phién toa bi don xin tiép tuc dugc ¢ 03 nam s€ di doi toan bo tai san
trén dat, dé tra dién tich dat cho nguyén don, khong yéu cau chi phi dau tu trén
dat, chi phi ho tro di doi hodc phia bi don tra gia tri dét cho nguyén don theo
chtng thu thdm dinh gia ctia Cong ty C6 phan T2, va bi don dé nghi phai tinh
cong strc dong gdp bao quan, duy tri va ning cao gia tri dat 13 30% (bi don chi
tra 70% gia tri dat theo chung thu thim dinh gia).

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham co tién hanh do
dac dién tich dat va xac dinh tai san trén dét theo Ban trich do hién trang khu dat
ngay 29/12/2023 cua Coéng ty TNHH D1 va ngay 17/11/2023 Toa &n nhan dan
huyén Cho Mdi da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va ngay 07/01/2025 Toa
an nhan dan tinh An Giang tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai ddi voi dién
tich dat va tai san trén dat déu thé hién: Trén dién tich dit 334,4m” bi don di xay
dung 01 cin nha 02 tang (phan mat tién duong) bang bé tong cdt thép, nén 16t
gach Caramic, hé théng nha vé sinh va dién nudc hoan chinh; 01 cin nha tién
ché (16 ruou) (6 phia sau) nén lan xi ming, cot bang thép, hé do bang thép, mai
tole.

Theo Chimg thu Tham dinh gia ngay 15/01/2025 cua Cong ty C6 phan T3
dién tich dat 334,4m” c6 gia tri 3.500.000 ddng/ 01 mét thanh tién 1.170.400.000
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ddng; cin nha 02 tAng c6 gia 302.315.200 dong; can nha tién ché ( 1o ruou) cd
gia 78.929.040 dong.

Qua tranh luan cong khai tai phién toa, ba V trinh bay do gia dinh ¢
Thanh pho Hb Chi Minh, con dat 6 x& M, huyén C, tinh An Giangnén it vé trong
coi phan dat (khoang 03 nim vé mdt 1an), khi ong H trang trai dat, cat nha trén
dat ba c6 biét, nhung chua c6 nhu cau s dung nén khong co y kién hay tranh
chap dén viéc lam ciia ong HNam 2022 ba c6 nhu ciu st dung thi 6ng H8 tra
nén xay ra tranh chap. Tai phién toa phiic tham ba V2 bay muc dich doi lai dat
c6 thé cét nha hoic chuyén nhuong cho ngudi khac.

Hoi ddng xét xtr xét thay, 6ng H9 nha kién cé trén dat (nha 02 ting) va
nha tién ché (16 ruou) gan hét dién tich dat 334,4m? (chi con 16i di vao phia sau
16 rugu) nhung khong hoi y kién cua ba V10 khong dung. Tuy nhién ong Hba
B7 nguoi 6 nhu cau sir dung dat (ngoai dién tich dat tranh chap, khong c6 dién
tich dat nao khac dé di doi nha). Nham 6n dinh noi & cho gia dinh 6ng H va
tranh thiét hai vé tai san trong qua trinh thi hanh 4n, Hoi dong xet xur thong nhat
v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat 13 chip nhan yéu cau khang cao cua
6ng Lai Nhat H7 ba Lé Thi Ngoc B1 sira ban an so tham ctia Toa an cap so tham
theo huong bi don duge st dung dat va phai c6 nghia vu tra gia tri quyén st
dung dat cho ba DMy V11 theo Chung thu Tham dinh gia 1a 1.170.400.000
dong.

Dbi v6i yéu cau cia bi don dugce tinh cong sire dong gop bao quan, duy tri
va nang cao gia tri dat 1a 30% (bi don chi tra 70% gia tri dat theo chimg thu
tham dinh gid). Hoi dong xét xu nhan thay trong sudt thoi gian ong Hba B8 nho
trén dat thi ba V12 thu khoan tién nao cua vo chong 6ng H10 nira gia tri dat theo
Chung thu Tham dinh gid dugc tinh trén gia dat thuc té va vi tri dat tranh chap
nén yéu cau nay khong dugc chap nhan.

[3] V& an phi so thim: Do sira ban 4n so thim, budc 6ng Hba B9 tra gia tri
quyén st dung dat cho ba V véi sb tién 1.170.400.000 dong nén 6ng H1ba
Vphai chiu an phi c6 gia ngach la 47.112.000 dong Nhung 6ng H6 nguoi cao
tudi nén duogc mién 50%, con ba B9 chiu 50% sb tién an phi 1a 23.556.000 dong.

[4]. Vé chi phi do dac, xem {<et tham dinh tai chd: Ba Duong My VS da
tam tng chi phi do dac 1.000.000 dong va chi phi nhan bang v€ 3.323.160 dong.
Tong cong 4.323.160 dong. Do ong Lai Nhat H7 ba Lé Thi Ngoc Bl ¢6 nghia
vu lién déi trd gid tri dat cho ba DMy V11 nén 6ng Hba B9 c¢6 nghia vu lién déi
hoan tra so tién 4.323.160 dong cho ba Duong My V8.

Ong Hba B12 nghia vu lién d6i chiu so tién chi phi thim dinh gi4
5.300.000 dong va chi phi xem xét tham dinh tai cho 2.800.000 dong (6ng H11
nop du).

[5] Vé an phi phtc thérq: Do khang céo cua 6ng Hba B10 chip nhan nén
khong phai chiu an phi phtic tham. H2tam ndp an phi phtc tham cho ba B

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Phuc xir:

Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Lai Nhat H1 va ba Lé Thi Ngoc Bl

Stra Ban an déan su so tham sb: 138/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong My V8 budc 6ng
Lai Nhat H2 Lé Thi Ngoc B2 con la Lai My Tuyén théo do di do1 nha, vat kiér}
tr}'lc co trén d@t dé tra lai cho be} DM}NI Van dién tich dé}t 334,4m2, tht?o to' ban do
sO 29, thira dat so 225, loai da}t tho cu nong thon; dat toa lac tai ap M, xa M,
huyén C, tinh An Giangdugc Uy ban nhan dén huyén C cap cho ba D Van theo
gidy chirng nhan quyén str dung dat so H.00612gB ngay 14/8/2026.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan td cta ong Lai Nhat H2 Le Thi Ngoc
Bll tiép tuc st dung dién tich dat 334,4m2’the0 to ban do so 29, thira dat s6 225,
loai dat thd cu nong thon; dat toa 12;1c tai ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang
(Theo Ban trich do hi¢n trang khu dat ngay 29/12/2023 cua Cong ty TNHH D1.

3. Bugc ong Lai Nhat H2 L& Thi Ngoc B12 nghia vu tra gia tri quyén st
dung dat 334,4m’ cho ba DMy Van véi s6 tién 1.170.400.000d (mdt ty, mot tram
bay muwoi triéu, bon tram nghin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi
phai thi thanh an cham tra s6 tién trén thi hang thang con phai chiu lai theo murc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

4. Ba Duong My V1 6ng Lai Nhat Hba Lé Thi Ngoc B12 nghia vu dén co
quan nha nudc c6 tham quyen dé sang tén gidy ching nhan quyén st dung dién
tich dat.

5. Dinh chi mdt phan yéu cau phan to cua dng Lai Nhat H2 Lé Thj Ngoc
B4 véi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba Duong My V8

6. Vé an phi dan sy so tham:

Hoan tra cho 6ng Lai Nhat H12 tién tam tng an phi 300.000d (ba tram
nghin dong), theo bién lai thu s6 0015037 ngay 11/10/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

Ba Lé Thi Ngoc B13 chiu 23.556.000d (hai mwoi ba triéu nam tram nam
muoi sau nghin dong).

Hoan tra cho ba Duong My V13 tién tam ung an phi 300.000d (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 0014039 ngay 11/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang.



7. V& chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd: Ong Lai Nhat H7 ba Lé
Thi Ngoc B1 ¢6 nghia vy lién d61 hoan t‘ré sO tien 4.323.1604 (bon triéu ba tram
hai mwoi ba nghin mét tram sau mwoi dong) cho ba Duong My V8.

Ong Hba B12 nghia vu lién d6i chiu s6 tién chi phi thim dinh gid
5.300.000d (nam triéu ba tram nghin dong) va chi phi xem xet thdm dinh tai cho
2.800.0004 (hai triéu tam tram nghin dong) (bng H11 ndp du).

8.‘Vzé an phi dan sy phuc thérp: H2lai cho ba B sb tién 300.000d (ba tram
nghin dong) tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0013251 ngay
16/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Cho Méi.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,;

- TAND huyén; 5 0

- THA huyén; ba ky

- Van Phong;

- Toa Déan sy;

- Buong sy (dé€ thi hanh);

-Luu ho so . Lwu Hiru Giau



