TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6:151/2022/DS-PT
Ngay: 13/12/2022
VIN: “Tranh chdp hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phuc tham gom co:

Tham phan- chi tog phién toa: Ong Ping Vin Bao

Cdc tham phdn: Ong Ngqyen Vin Ngir; Ba Nguyén Thi Huong Giang ’

Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

7 %qi dién Vign kiém sdt nhén din tinh Bdc Giang: Ong Nguyén Puc Son—

Kiém sat vién. ’ 7

Ngay 13/13/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dén tinh Bac Giang xét xu phiic tham
cong khai vu an thu ly s0 116/2022/TLPT- DS ngay 07/10/2022 vé vi¢c: “Tranh
chap hop dong dat coc . o

Do ban an dan sy so tham so 59A/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cta Toa an
nhan dan Hén I-!iép H bi khang c4o va khang nghi. q ,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 154/2022/QD-PT ngay
01/11/2022 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 218/2022/QD-PT ngay 21/11/2022

Itra:

X 1.Nguyén don: Anh Lé Van H, sinh ndm 1982 “ c6 mat”

Dia chi: T6 dan phé D, thi tran T, Hén H, tinh Bic Giang.

2.Bi dom: Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1979 “vang mat”

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Ngo Quang H, sinh 1977 “c6 mat”

Cung dia chi: Thén L, thi tran B, Hén H, tinh Bac Giang

3.Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

Anh Ngo6 Quang H, sinh nam 1977 “c6 mat”

Pia chi: Thon L, thi tran B, Hén H, tinh Bic Giang

Chi Ngo Thi H, sinh nam 1981

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Lé Vin H, sinh 1982 “c6 mat”

Cung dia chi: T6 dan phd D, Thi tran T, Hén H, tinh Bic Giang.

4. Nhan chung:

Anh L& Tién T, sinh 1986 “vang mat”

Dia chi: Thén T, thi tran T, Hén H, tinh Bic Giang.

5. Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang.
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6. Nguoi khang cdao: Bi don chi Nguyén Thi Kim T va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Ng6 Quang H.

NOI DUNG VU AN: ,

Tai don khot Kién, cdac loi khai trong qua trinh gial quyet vu dn va tai phién
toa nguyén don anh Lé Van H trinh bay:

Anh va chi T c¢6 mdi quan hé quen biét. Nam 2021 anh c6 nghe anh T gidi
thiéu chi T co thira ddt @ mudn ban, anh c6 dén hoi va chi T dong ¥ ban cho anh
dién tich dat 1a 163,2m2, thura s6 127, to ban dd s6 16. Dia chi: thén Danh Thuong
3, x4 Danh Thing, Hén Hiép H, tinh Bic Giang. Anh va chi T c6 thoa thuan gia
ban 1a 2.570.000.000d6ng va thoa thuan dit coc trude 1a 100.000.000 dong, thoi
han thoa thuan la 10 ngay cac bén phai hoan thanh cac thu tuc phap ly va thanh
toan cho nhau du sé tién da thoa thuan. Sau khi thoa thuan anh va chi T ¢6 ky voi
nhau hop dong dit coc ngay 30/11/2021 thoa thuan cac diéu khoan trong hop
d6ng, c6 anh Lé Tién T 1am chung. Sau khi ky két hop dong dit coc anh H xem
gidy ching nhan quyén sir dung dit mang tén 6ng Nguyén Van Chinh chtr khong
phai tén chi Nguyén Thi Kim T nén anh thay thu tuc phap 1y khong dam bao cho
viéc cHén nhuong nén anh khong mua nita. Anh c6 dén gap chi T T bao vé viéc
hity hop dong dat coc va yéu cau chi T tra lai tién nhung chi T khong dong ¥ va
khong tra lai tién coc. Theo cac diéu khoan trong hop dong thi sau khi ky két hop
dong qua thoi han thoa thuan, néu bén ban khong ban, khong cHén nhuong tai san
cho bén mua thi phai boi thuong gap doi s tién bén mua di dit coc cho bén ban,
bén mua khong mua thi phai chiu mat s6 tién da dat coc. Tuy hai bén cam két nhu
vay nhung sau khi ky két anh H thay thi tuc phéap 1y khong rd rang, thira dat chua
dung tén chi T nén khong dam bao cho viéc giao dich cHén nhuong quyén si dung
dat nén anh khong mua nira. Nay anh yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dit coc
va yéu cau chi T va anh H tra lai s6 tién dit coc 1a 100.000.000d6ng.

Bi don la chi Nguyé~n Thi Kim T trinh bay: Chi va anh H c6 quen biét nhau,
nam 2021 gia dinh chi c6 mua ctia anh Ngé Xuan Puong & Mai Trung thira dét sd
127, t& ban dd s 16, dién tich 163,2m2. Pia chi: thon Danh Thuong 3, xa Danh
Thang, Hén Hiép H, tinh Bac Giang. Thira dat nay da c6 gidy chitng nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng Nguyén Van Chinh sau d6 6ng Chinh 1ap hop ddng tang
cho ba Thinh, ba Thinh tang cho 6ng Puong l1a em trai ba Thinh da dugc chinh ly
tai trang 4. Ngay 08/4/2021 gitta 6ng Pudng va gia dinh chi di ky hop dong cHén
nhuong c6 chiing thuc cia UBND x3 Danh Théng. Sau khi nhan cHén nhuong gia
dinh chi chua cHén s6 d6 sang tén chi va anh H ma van ding tén 6ng Puong. Anh
H hoi mua nén chi d3 ddng ¥ ban cho anh H thira dat trén. Ngay 30/11/2021 chi va
anh H co ky hét hop dong dat coc quy dinh cac diéu khoan, gia cHén nhuong 1a

2.570.000.000 dong, sd tién dat coc trude 1a 100.000.000d6ng, s6 tién con lai 1a
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2.470.000.000d5ng, khi xong thu tuc theo cam két s& thanh toan hét. Hai bén cam
két 1a trong thoi han 10 ngay ké tir ngay dat coc 30/11/2021 dén ngay 10/12/2021
bén A(chi T) nhan du tién dit coc s& cing bén B( anh H) 1am thu tuc cong ching,
khi thu tuc hoan tat bén B phai hoan tra hét tién cho bén A. Néu bén nao vi pham
thi phai boi thuong 2 1an so vai s6 tién dit coc. Truong hop bén B khong mua thi
phai mat s6 tién dat coc. Nay chi xac dinh chit ky trong hop dong dat coc 1a cua chi
va khi ky két co anh Lé Tién T ching kién. Nay chi xac dinh trong thoi gian thoa
thuan hop dong anh H da pha hop dong khéng mua dat caa chi nira va ciing khong
thanh toan tra chi 6 tién mua dét con thiéu 1a 16i cua anh H nén anh H phai mat sé
tién dat coc. Nay anh H khoi kién doi hiy hop dong dit coc va yéu cau chi tra lai
sb tién dit coc 1a 100.000.000d0ng thi chi khéng déng ¥.

Nguoi ¢é quyen loi va nghia vu lién quan anh Ngé Quang H trinh bay: Anh
va anh H c6 mdi quan hé quen biét. Nam 2021 gia dinh anh c6 mua cua 6ng Ngo
Xuén Puong thira dit 127, to ban dd sd 16, dién tich 163,2m2. Dia chi: thon Danh
Thuong 3, xd Danh Thing, Hén Hiép H, tinh Bac Giang. Viéc mua giita anh va
ong Puong co hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat va c6 chuang thuc tai
UBND xa Danh Thang. Do khéng c¢6 nhu cau st dung nén gia dinh anh c6 ban cho
anh Lé Vin H véi gia 2.570.000.000d6ng. Hai bén c6 hop dong dit coc ngay
30/11/2021 va anh H dit coc cho gia dinh anh 1a 100.000.000d6ng. Trong hop
dong co ndi rd trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc hai bén phai
thuc hién nghia vu cHén nhuong va thanh toan day du sb tién néu bén nao vi pham
thi phai chiu trach nhiém. Khi hét thoi han quy dinh anh H pha hop dong khong
mua dét nira, nhiéu lan anh dén doi tién coc nhung anh khong dong ¥ tra vi anh H
vi pham 12 13i ca anh H thi anh phai chiu mat tién coc nhu di cam két trong hop
dong dat coc. Anh xac dinh anh H vi pham hop dong nén phai mat s6 tién dat coc.
Nay anh H khai kién yéu cau tra s tién dat coc 1a 100.000.000d6ng anh khong
dong y.

Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan chi Ngo Thi H do anh H dai dién
theo ay quyén: Chi H dong y vai y kién ciia anh H.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so tham sb 59A/2022/DS-ST ngay
15/7/2022 ciia Toa 4n nhan dan Hen Higp H da quyét dinh: ‘ ‘

Ap dung khoan 2 biéu 26, biém a khoan 1 bic¢u 35; khoan 1 Diéu 39, Diéu
147 B6 luat T4 tung dan su. Diéu 328; 423; 425; 427 Bo luat dan sy 2015; Piéu 37
Luat hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1€ phi Toa an:



Chép nhan toan b yéu cau khai kién caa anh Lé Vin H tuyén hay hop dong
dit coc ngay 30/11/2021. Buoc chi Nguyén Thi Kim T va anh Ngb Quang H phai
lién d6i tra lai s6 tién nhan coc 1a 100.000.000d6ng( Mot tram triéu dong) cho anh
Lé Van H.

Vé an phi: Chi T va anh H phai lién d6i chiu 300.000d0ng an phi dan su so
tham. Hoan tra cho anh H s tién 2.500.000d6ng tam ang an phi da ndp theo bién
lai s6 0007828 ngay 21/01/2022.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/8/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Bic Giang khang nghi dé nghi Toa an tinh Bic Giang xét xir phuc tham, sta
ban 4n so tham budc chi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su khong c6 gia
ngach va budc chi T va anh H chiu 5.000.000 dong an phi dan su co gia ngach.
Ngay 12/8/2022 chi T va anh H nop don khang cdo. Tai don khang cao chi T va
anh H khéang cdo khong dong ¥ ban an so thim va dé nghi hay ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang
tham gia phién toa van giit nguyén khang nghi. Anh H va chi T do anh H dai dién
theo ty quyén giit nguyén khang cao.

Anh Ngb Quang H trinh bay: Truéc khi anh H va Chi T vg anh ky hop dong
dit coc ngay 30/11/2021, anh va chi T d4 ndi rd cho anh H biét 1a thira dat sb 127,
to ban d6 sb 16, dién tich 163,2m2 1a van dtng tén Anh Puong nhung anh Pudng
d3 lam hop ddng cHén nhuong cho vo chong anh, di dugc UBND x4 Danh Théng
, Hén Hiép H x4c nhan va thdng nhat tiép sau anh Puong sé& 1ap hop dong cHén
nhuong sang tén anh H. Do anh H da biét tinh trang thira dat nhung anh H van ky
hop dong dit coc, nay anh H khong tiép tuc thuc hién hop dong cHén nhuong thi
anh H phai mat tién coc. Anh H xac nhan s tién 100.000.000 dong anh H dit coc,
anh va chi T da dung stir dung chung cho gia dinh anh.

Anh H xac nhan trude khi ky hop déng dit coc ngay 30/11/2021 anh c6 biét
thira dat s6 127, to ban do sb 16, dién tich 163,2m2 13 van ding tén Anh Pudng.
Sau khi ky hop déng dat coc thi anh théy viéc lam thi tuc rat kho khan nén anh dé
nghi htly nhung chi T anh H khong dong y.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir dd chap hanh day du va dang cac tha tuc t6
tung caa Bo luit t6 tung dan sy. Cac duong sy di chap hanh dung cac quyén va
nghia vu quy dinh tai cac Diéu 85, 86 cua Bo luat t6 tung dan su.

- Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang 1a c6 cin ctr; khang
cdo cia anh H va chi T 1a khong c6 can ci. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan



khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang; khong chap nhan khang
caocuaanh HvachiT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé sw vang mdt Ciia cdc dirong sie tai phién toa:

Chi Nguyén Thi Kim T ving mat di c6 van ban ty quyén cho anh H; Chj
Ngo Thi H vang mat nhung di iy quyén cho anh H; anh T 1a nhan chiing ving mat
nhung d3 c6 10i khai. Do vay Hoi dong xét xir can ctr Pidu 296 cua Bo luat T6
tung dan su dé xét xir vang mit.

[2] Xét hop dong dat coc ngay 30/11/2021 giva anh H va chi T va khdng cdo
cua chi T anh H i thay:

Thang 1/2021 chi T c6 thoa thuan cHén nhuong cho anh H 163,2m2 dét tai
thira s6 127, to ban d6 s6 16; dia chi: thon Danh Thugng 3, x4 Danh Thang, Hén
Hiép H, tinh Bic Giang véi gia 2.570.000.000 d6ng. Thira dat trén duoc UBND
Heén Hiép H cap giay chang nhan quyén sur dung dat ngay 02/10/2018 cho ong
Nguyén Vin Chinh. Ngay 16/10/2020 6ng Chinh ting cho chi Ngé Thi Thinh,
ngay 22/10/2020 chi Thinh tang cho anh Ng6 Xuan Puong, viéc tang cho da dugc
dang ky sang tén tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Hén Hiép H.

Ngay 18/4/2021 anh Ngb Xuan Puong lap hop dong cHén nhuong 163,2m2
dat tai thira s6 127, to ban d6 s6 16; dia chi: thon Danh Thuong 3, x3 Danh Théng,
Hén Hiép H, tinh Bic Giang néu trén cho anh Ngd Quang H ( anh H 13 chdng chi
T), hop ddng dugc ching thuc tai UBND xa Danh Thang, Hén Hiép H nhung chua
dang ky sang tén. Ngay 30/11/2021 chi T va anh H c¢6 1ap hop dong dit coc. Noi
dung anh H cHén cho chi T 100.000.000 dong tién dit coc dé d¢am bao cho viéc
thuc hién hop déng nhan cHén nhuong dét trén; truong hop chi T khong thuc hién
viéc cHén nhuong dat thi chi T phai bdi thuong gap 02 lan; truong hop anh H
khéng nhan cHén nhuong thi phai chiu mat tién dit coc trén. Thoi han 10 ngay thi
lam thu tyc cong chung, cHén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Sau khi ky két
hop dong dat coc anh H xem gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén anh
Ngo Xuan Puong, khong phai tén chi Nguyén Thi Kim T nén anh H thay thu tuc
phap 1y khong dam bao cho viéc cHén nhuong nén anh H khong thyuc hién viéc
nhan cHén nhuong nira. Anh H c6 dén gap chi T T bao vé viéc huy hop dong dit
coc va yéu cau chi T tra lai tién nhung chi T khong dong ¥ va khong tra lai tién
coc. Xét dén ngay cac bén thdng nhat dén céc co quan c6 tham quyén lam thu tuc
dang ky sang tén chi T van khong c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, khong
phai 1a chu st dung dat. Viéc chi T thoa thuan cHén nhuong thira dat trén cho anh
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H 1a vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai va bi vo hiéu do vi pham diéu
cam quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su. Quyén nghia vu cac bén duoc quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat dan sy. Do vay ban an so tham huy hop dong dat coc va budc
chi T, anh H phai lién déi tra lai 100.000.000 dong tién dat coc cho anh H 1a ¢6 can
cr nén khong c6 can cur dé chap nhan khang cdo cua chi T vaanh H.

[3] Xét khang nghi Vvé trach nhiém chiu an phi so tham thi thay:

Ban an so tham tuyén: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Lé Van
H tuyén huy hop dong dit coc ngay 30/11/2021.

Ban an tuyén chi T va anh H phai lién déi chiu 300.000d6ng an phi dan su so
tham 1a tuyén khong dung quy dinh tai Biéu 24 va khoan 2 Biéu 26 cia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 16 phi Toa an. Khang nghi
cta Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr can chap nhan. Can budc chi T phai chiu 300.000
d6ng an phi so tham khong c6 giam ngach do hiy hop dong dit coc. Chi T va anh
H phai chiu 5.000.000 dong an phi c6 gia nghach, do anh chi phai tra lai cho anh H
100.000.000 ddng tién dit coc.

[4] Ttr nhitng su phan tich d3 néu & trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thay
can ap dung khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 caa Bo luat T tung dan sy dé sira an so
tham.

Vé an phi: Do sira 4n so tham nén chi T, anh H khéng phai chiu an phin dan
su phac tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang nghi Hoi dong
x€t xr khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 caa Bo luat To tung dan su. Piéu 123;
Diéu 131; biéu 328; Diéu 423; biéu 425; Diéu 427 Bo luat dan sy ; Diéu 188
Luat dat dai. Khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhéan va gia dinh; Diéu 24; Khoan 2 Diéu
26; biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/ 12 / 2016 Vé an phi va
I€ phi toa an, Xur:

1. Stra ban 4n dan sy so tham s6 59A/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cua Toa
4n nhan dan Hen Higp, tinh Bac Giang.

-Hay hop dong dat coc ngay ghi 30/11/2021 gitra anh Lé Van H véi chi
Nguyén Thi Kim T,

- Buoc chi Nguyén Thi Kim T va anh Ngo Quang H phai lién déi tra lai sb
tién nhan coc 1a 100.000.000d6ng( Mot tram triéu déng) cho anh Lé Vin H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi

6



hanh theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

2.Vé an phi:

-Chi Nguyén Thi Kim T chiu 300.000d6ng an phi dan sy so thim khong co
gia nghach.

-Chi Nguyén Thi Kim T va anh Ngé Quang H phai chi 5.000.000 ddng an phi
dan su so thdm co gia nghach.

- Chi T va anh H khong phai chiu 4an phi phtic thAm. Hoan tra chi T va anh H
mdi ngudi 300.00 dong tam tng an phi phuc thim da nop tai bién lai sé 0008256
va bién lai s6 0008257 cung ngay 12/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Hén Hiép H.

-Hoan tra anh H 2.500.000d6ng tam tng an phi da ndp theo bién lai sb
0007828 ngay 21/01/2022.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Hén Higp H; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- Chi cuc THADS Hén Hiép H;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n. Pang Vian Bao
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