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HUYEN PHU RIENG Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 34/2024/DS-ST
Ngay: 14-8-2024

V/v: “Tranh chép hop dong chuyén
nhieong OSDP; Tranh chdp HP thé
chdp OSDP”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG- TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Hai
Cdc Hi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Khai
Ong Pham Vin Khuyén
Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc.
Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phi Riéng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Téi —Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nim 2024, tai Try s Toa an nhan dan huyén Pha Riéng xét
xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 134/2023/TLST - DS ngay 04-8-2024
vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Tranh chip Hop
dong thé chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
15/2024/QDST-DS ngay 05 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
16/2024/QDST-DS ngay 05/7/2024 va Quyét dinh tam nging phién toa sd
04/2024/QD-TA ngay 05/8/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Mai Thi T — sinh nam 1989

Dia chi: Thon T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Trong H — sinh nim 1968. C6 mit.

Dia chi: Khu ph 3, phudng L, thi x4 P, tinh Binh Phudc

Bi don: Ba Nguyén Thi T P — sinh nim 1990. Ving mit

Ong Lé Quang S — sinh nam 1979. C6 mat

Cung dia chi: Thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin T — sinh nam 1975. Ving mit

2. Ba Pham Thi H — sinh nam 1978. Vang mat

Cung dia chi: Thon 5, xa L, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc

3. Van phong cong chirng Binh Phuée
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Pia chi: Puong Hung Vuong, KP T Binh, phudong Tan Binh, thanh phd Pong
Xoai, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén T Hung — Trudng vin phong.
Véng mat.

4. Ngan hang P — chi nhanh Binh Phuoc

Pia chi: S6 672, Quéc 16 14, phuong Tan Phu, thanh phd Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Quéc T — Téng giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nguyén Anh V — Giam déc Ngan
hang P — chi nhanh Binh Phudc.

Ong V uy quyén lai cho ong Triéu Vin D — Ph6 phong KHDN. Ving mit.

5.Congty TNHH C

bia chi: Thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Xuén B — giam dbc. Ving mat

NOQI DUNG VU AN:

*Nguyén don ba Mai Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don - ong Lé Trong H trinh bay:

Ngay 25/10/2020, ba T cho ba P vay sb tién 300.000.000d (Ba trim triéu
ddng), 1ai suat 3%/thang, thoi han vay 01 thang. Do ba P khéng tra tién theo thoa
thuan nén ba T da khoi kién ba P ra Toa an nhan dan huyén Phu Riéng. Tai Béan 4n s
17/2022/DS-ST ngay 08/7/2022 da quyét dinh budc ba P phai tra ba T sb tién 300
triéu d6ng. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba T di uy quyén cho ong Lé Trong
H 1am don yéu cau thi hanh an dbi v6i ba P. Ngay 29/11/2022, Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Phii Riéng phat hién ba P khong con tai san thi hanh an trang cho ba T
nén ngay 14/12/2022, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Riéng di ban hanh
Quyét dinh vé viéc chua c6 diéu kién thi hanh an s6 12/QD-CCTHADS d6i véi ba P.

Qua tim hiéu, ba T dugc biét tai thoi diém ba T vay tién ba P cling nhu trong
qua trinh Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng dang giai quyét vu 4n tranh chip hop
ddng vay tai san gitra ba T va ba P thi ba P ¢6 01 tai san duy nhét 1a quyén sir dung
dét c6 dién tich 241m? trong do co 100m? 1a dat ¢ tai nong thon, thira s6 260, to ban
dd s 20, toa lac tai thén 5, xi L, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc, Giéy ching
nhan quyén st dung dat vao s6 s CHO0009/CN ngay 19/11/2015, tén chu st dung
dat 1a ba Nguyén Thi T P. Tuy nhién, trong khi Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng
dang giai quyét vu an thi ngay 25/3/2022, ba P va chong 1a 6ng Lé Quang S di
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng Lé Vian T va ba Pham Thi H vdi gia
50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Ngay 18/4/2022, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén P cap nhat bién dong nguoi sir dung dat o ong L& Van T, ba Pham Thi H.
Ba P, 6ng S da chuyén nhuong tai san duy nhat 1a quyén str dung dat néu trén nhung
khong dung s6 tién thu duge tra ng cho ba T. Sau khi chuyén nhuong dat, ba P khdng
con tai san nao khac dé dam bao viéc tra ng cho ba T, viéc ba T chuyén nhuong dat
cho nguoi khac di xdm pham dén quyen va loi ich hop phap cua ba T. Do do ba T
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
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dat s6 cong chimg 58, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2022 do Uy ban
nhan dan x4 L chang thuc (bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi T P va dng L& Quang
S, bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van T, ba Pham Thi H) dbi voi dién tich 241m?,
thira s6 260, to ban dd sb 20, dat toa lac tai thon 5, xa L, huyen Phu Riéng, tinh Binh
Phudc. Dién tich dat nay dugc UBND huyén Phu Riéng cip gidy ching nhan quyen
st dung dat sd vao sd cap GCN CH 00009/CN ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi
T P; Huy viéc cap nhat s6 02272/CN ngay 18/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén P vé viéc diéu chinh tén nguoi sir dung dat tir ba Nguyén Thi TP
sang 6ng Lé Vian T, ba Pham Thi H trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH
00009/CN ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P.

Ngay 23/02/2024, ba T c6 don khoi kién bd sung dé nghi Toa an Huy Hop dong
thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac so
11846/23MN/HPBD ngay 27/6/2023 ddi voi tai san thé chip 1a thira dat s 260, to
ban d6 s6 20, dién tich 241m?, dit toa lac tai thon 5, xa L, huyén Phu Riéng, tinh
Binh Phuéc, Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CB 006305 do Uy ban nhan dan
huyén Phu Riéng cip ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P, chinh 1y tai trang 4
chuyén nhuong QSD d4t toan bo dién tich cho ong Lé Van T va vog la ba Pham Thi H
giita bén thé chap 1a 6ng Lé Van T, ba Pham Thi H va bén nhan thé chip 1a Ngan
hang P — chi nhanh Binh Phudc. Hop déng dugc cong ching tai Vian phong cong
chung B ngdy 27/6/2023, s& cong ching 10025, quyén sé 02/2023/TP/CC-
SCC/HbGD.

* Bi don ba Nguyén Thi Thanh P ¢é don trinh bay:

Ba c6 vay ngan hang 500 tri¢u dong dé budn ban tap hoa. Cudi nam 2020, do
budn ban bi thua 15 nén ba ngung khong ban nita. Do bé no va chil ng tac dong lam
vo chdng luc duc, ba phai mang 02 con di lam &n xa nhung khong may dich Covid
kéo dai 02 nam khién cong viéc cta ba khong 6 6n dinh, cudc song rat khé khan nén ba
da cham dong 13i ngan hang va bi n¢ xau tin dung. Trong thoi gian kho khan do, ong
ba T, H (anh chong ba) da dimg ra dong lai trong khoang thoi gian 02 nam ba khong
c6 nha. Do hoan canh cua ba luc do rat kho khan, vo chong khong c6 viéc lam 6n
dinh, dang méic ng nhiéu ngudi va ho khéng cho khat, hay dén gy kho dé nén ba bi
ap luc rat nhiéu, vo chéng khong théng nhét duoc nén ba mang 02 con di dé vira lam,
vura lo cho céc con an hoc. Trong thoi gian ba khong cé nha, 6ng ba T, H da lién lac
v6i ba nhiéu lan dé dong 13i va déo so nhung lic d6 do khong con kha ning va dang
rat bé tic nén vo chong ba thong nhét ban lai nha dat cho ong ba T, H.

Toa 4n d nhiéu 1an triéu tp ba P dén Toa an d¢ lay 151 khai nhung ba P khong
chap hanh nén ngoai don trinh bay cua ba P, Toa an khong lay dugc 10i khai cua ba
P.

* Bi don ong Lé Quang S trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan tridu tap ong S dén Toa dé
lay 101 khai. Ong S dén Toa theo gidy triéu tap nhung khong dong y dé Tham phan
lay 10i khai. Do d6 khong c6 101 khai cua 6ng S trong hé so vu an.

* Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian T va ba Pham Thi H
trinh bay:



Ong T la anh trai dng S. Ngay 25/3/2022, dng ba nhan chuyén nhuong cta vo
chéng ba P, 6ng S thira dat s 260, t& ban dd sb 20, dién tich 241m?, dét toa lac tai
thon 5, xa L, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CB 0006305 do Uy ban nhan dan huyén Pha Riéng cap cho ba Nguyén Thi T P
ngay 10/11/2015 véi gia khoang 2,2 ty dong (6ng ba khong nhd chinh xac). S6 tién
nay 6ng ba T toan nhiéu lan cho ong ba S, P, mdi lan dua vai tram triéu dong. Do 1a
anh em trong nha nén khi dua tién chi dua tay ma khong lam bién nhén nén 6ng ba
khong cung cap dugc ching cr giao tién cho Toa an. Pén nay ong ba di tra toan bo
tién mua nha dat cho éng ba S, P.

Tai thoi diém 6 ong ba nhan chuyén nhuong dét, tai san trén dat c6 01 ngdi nha
cap 4 dién tich khoang 50m® va 01 ngdi nha tam dién tich khoang 190m dé ban tap
hoa. Mac du hop dong chuyen nhuong chi ghi chuyen nhuong quyen str dung dat
dién tich 241m? nhung thuc té 6ng ba nhan chuyen nhuong ca dit cung toan bo tai
san trén dat thi méi ¢ gia nhu vay. Hop dong chuyén nhuong dugce Uy ban nhan dan
Xa L chimg thuc va duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phu Riéng cap
nhat tai trang 4 glay chimg nhan quyén st dung dat ngay 08/4/2022 véi ndi dung
chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo cho vo chong 6 ong ba.

Do 6ng ba d3 c¢6 nha riéng, muc dich mua nha dat ciia ong ba S, P 1a dé cho
con sau nay nén 6ng ba dong cira dé d6 ma khoéng st dung dén con ong ba S, P ra
ngoai thué nha ¢. Cach day khoang 01 nam (khoang thang 8, thang 9/2022), 6ng ba
thwong em, thuong chau nén di cho 6ng ba S, P muon lai nha dit dé ¢ va budn ban
tap hoa kiém song vi 6ng ba S, P khong c6 viée lam 6n dinh. Do 1a anh em nén viéc
cho muon lai nha dat chi thoa thuan miéng 13 khi nao 6ng ba can thi 6ng ba S, P s&
tra lai nha dat cho 6ng ba. Hién trang nha dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay
van nhu vay, ong ba khong sira sang gi thém. Thira dat nay hién 6ng ba dang thé
chap tai Ngan hang Quan Doi chi nhanh Binh Phudc dé vay sO tién 1,2 ty dong.
Trong trudng hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giita ong
ba va 6ng ba S, P thi 6ng ba khong yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu.
Ngoai ra 6ng ba khong c¢6 yéu cau nao khac.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching B trinh
bay:

Ngay 27/6/2023, ong Lé Van T va ba Pham Thi H c¢6 dén Vin phong cong
chimg B yéu cau thé chip toan bd quyén sir dung dat ddi voi thira dat co dién tich
241m?, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CB 006305 do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Binh Phudc cép ngay 19/11/2015, diéu chinh bién dong ngay
18/4/2022. V&i yéu cau thé chap 1a bao dam nghia vu cho bén thtr ba la Cong ty
TNHH C. Tai Van phong, ong T, ba H di xuat trinh cac gidy to day du theo quy dinh
Ve thu tuc cong chimg. Sau khi cong ching vién kiém tra cac gidy to tuy than, glay to
vé quyén sir dung, s& hitu tai san, nhan thay cac bén tham gia giao dich c6 day du
nang lyc hanh vi dan sy, hé so cung cap da day du va hop 1€ theo quy dinh phap luat,
dong thoi tai thoi diém cong ching bén the chap khong bi ngan chan boi van ban,
quyet dinh ndo cta co quan c6 tham quyén nén chuyén cho 6ng T, ba H cung doc,
nhat tri noi dung du thao. Cong ching vién di giai thich cho ong T, ba H hiéu rd
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quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥ nghia va hau qua phap 1y cua viéc
tham gia hop dong, giao dich. Ong T, ba H nhat tri ky, diém chi vao hop dong. Phia
Ngan hang P d3 ding ky miu dau va chir ky tai Van phong cong ching theo quy dinh
cua Ludt Cong chung nam 2014. Do do, Van phong cong chirng B ching nhan Hop
ddng thé chap sd 10025, quyén sb6 02/2013/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/6/2023 1a
ding quy dinh phap luat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang P — chi nhanh Binh
Phuére, ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Triéu Viin D trinh bay:

Ngan hang P — chi nhanh Binh Phudc (sau ddy viét tat 1a HDBank) c6 nhan thé
chép tai san 1 Quyén str dung dat dién tich 241m? (thira 260, t ban dd s6 20) toa lac
tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phuédc dé dam béao khoéan cép tin dung cho Cong
ty TNHH Ché bién Xuit nhap khau Binh Minh. Tai thoi diém HDBank nhan thé
chip quyén sir dung dit néu trén, tai san khong bi han ché giao dich, khong bi ngin
chin cia co quan nha nudc c6 tham quyén. Do d6, HDBank dé nghi Toa an chap
thuan Hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé dam bao thyuc hién nghia vy cua
ngudi khac s0 11846/23MN/HPBD, s6 cong chimg 10025 ngay 27/6/2023.

* Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH C trinh bay:

Toa 4n da nhiéu lan triéu tp nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty TNHH
C dén Toa lam viéc nhung nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty khong den Toa
an theo gidy tridu tap nén Toa an khong lay dugc 16i khai ctia nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH C.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giir nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét:

1. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong chimg 58, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ‘ngay 25/3/2022 do Uy ban nhén dan xa L chimg thyc (bén
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thanh P va 6ng L& Quang S bén nhén chuyén
nhugng 6ng L€ Van T, ba Pham Thi H) d6i véi dién tich 241m?, thira sé 260, t& ban
d6 s6 20, dt toa lac tai thon 5, xi L, huyén Phu Riéng, tinh Bmh Phudc. Dién tich
dat nay dugc UBND huyén Phu Riéng cdp gidy ching nhan quyen str dung dat sb
vao sd cap GCN CH 00009/CN ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P; Huy viéc
cap nhat sb 02272/CN ngay 18/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Pha Riéng vé viéc diéu chinh tén nguoi st dung dat tur ba Nguyén Thi TP
sang 6ng L¢ Van T, ba Pham Thi H trong Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CH
00009/CN ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P.

2. Huy Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
clia nguoi khac s6 11846/23MN/HDPBD ngay 27/6/2023 d6i voi tai san thé chap la
thira dat s6 260, to ban dd sb 20, dién tich 241m?, dat toa lac tai thon 5, xa L, huyén
P, tinh Binh Phudc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 006305 do UBND
huyén Phu Riéng cip ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P, chinh 1y tai trang 4
chuyén nhuong QSD dét toan bo dién tich cho ong Lé Van T va vo 1a ba Pham Thi H
giita bén thé chap 1a 6ng Lé Van T, ba Pham Thi H va bén nhan thé chip 1a Ngan
hang P — chi nhanh Binh Phudc. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong cong



chtmg Binh Phudc ngay 27/6/2023, s6 cong chimg 10025, quyén sé 02/2023/TP/CC-
SCC/HDbGD.

Tai phién toa ngay 05/8/2024, Bi don 6ng Lé Quang S trinh bay: Vo chong
ong da chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng ba T, H voi gia 2,4 ty dong. Ong
khong ddng ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay: Vo chong ba
nhan chuyén nhuong thira dat v4i gia 2,4 ty dong. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khai
kién cua nguyén don.

* Kiém sat vién trinh bay tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi
ddng xét xtr va Thu ky phién tod da tién hanh ding trinh ty thu tuc theo quy dinh
phap luat.

- Vé néi dung vu dn: Can ctr cac Diéu 117, 119, 124, 133 B6 luat dan sy nam
2015 d& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cta nguyén
don:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi T P, 6ng L& Quang S va bén nhan chuyén nhugng ong Lé
Vin T, ba Pham Thi H d6i véi dién tich 241m?, thira s 260, t& ban d6 sb 20, dt toa
lac tai thon 5, xa L, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc, Gidy ching nhin quyén s
dung dat sé vao s6 cap GCN CH 00009/CN ngay 19/11/2015 do Uy ban nhan dan
huyén Phu Riéng cép cho ba Nguyén Thi T P, hop ddng duogc ching thyc tai Uy ban
nhan dan x& L ngay 25/3/2022 v6 hiéu.

Huy vi€c cép nhat sé 02272/CN ngay 18/4/2022 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P vé viéc diéu chinh tén ngudi sir dung dat tir ba Nguyen Thi
Thanh P sang 6ng Lé Van T, ba Pham Thi H trong Glay chuing nhan quyén su dung
dat s6 CH 00009/CN ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién vé viéc Huy Hop ddng thé chap quyén st
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vy cia nguoi khac s6 11846/23MN/HPBD
ngdy 27/6/2023 giita bén thé chap ong Lé Van T, ba Pham Thi H va bén nhan thé
chap Ngan hang P — chi nhanh Binh Phuéc. Hop dong dugc cong chimg tai Vin
phong cong chung B ngay 27/6/2023.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir tinh theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 10i trinh bay cta cac duong su, két qua tranh lun, ¥ kién cta vi dai dién vién
kiém sat, HO1 df)ng xét X nhan dinh:

[1]- Vé tb tung

Ve tham quyén gidi quyet vu an: Nguyén don ba Mai Thi T khoi kién yéu cau
Toa &n giai quyét huy Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lé
Quang S, ba Nguyén Thi T P va ong Lé Vin T, ba Pham Thi H. Bi don cu tru tai
thon 5, x4 L, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a
quan hé phap luat “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
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thude tham quyén giai quyét cua Toa an va Toa an nhan dan huyén Pha Riéng thu
1y giai quyet la dung quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 B6 luat td tung dén su.

Vé sw vang mdt cua cdc dwong su: Bi dorn ba Nguyén Thi T P va nhiing
ngudi nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan: ong Lé Vin T, dai dién theo phap
luat Cong ty TNHH C mac du dugc triéu tap hop 1€ nhung van vang mat 02 1an tai
phién toa; Nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan: (dai dién theo phap luat
cua Van phong cong ching B, nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang P déu
c6 don dé nghi giai quyét vu an vang mat. Can clr cac diéu 227, 228 Bo luit td tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n theo thu tuc chung.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1] Béi véi yéu cau khoi kién huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 cong chimg 58, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/3/2022 do Uy ban
nhan dan x4 L ching thuc gitta bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi T P, dng L&
Quang S va bén nhan chuyén nhuong 6ng Lé Van T, ba Pham Thi H ddi véi thira dat
s6 260, to ban d6 sb 20, dién tich 241m?, dat toa lac tai thon 5, x3 L, huyén Phu
Riéng, tinh Binh Phudc. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 006305 do Uy
ban nhan dan huyén Phu Riéng cdp ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi T P; Hay
viéc cap nhat s 02272/CN ngay 18/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén P vé viéc diéu chinh tén nguoi st dung dat tir ba Nguyén Thi Thanh P sang
ong L& Van T, ba Pham Thi H tai trang 4 gidy chimg nhan quyén su dung dat:

Theo cac tai liéu c6 trong hd so vu an thi thay Ngay 26/11/2021, Toa an
nhan dan huyén Phu Riéng thu 1y vu an “Tranh chip hop dong vay tai san” gitra
nguyén don ba Mai Thi T va bi don ba Nguyén Thi Thanh P, nguti c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Lé Quang S. Tai Ban 4n sd 17/2022/DS-ST ngay 08/7/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng d3 quyét dinh budc ba P phai tra ba T sd tién
300.000.000d (Ba tram triéu dong). Ngay 25/3/2022, ba P, 6ng S da chuyén nhuong
thira dat s6 260, to ban d6 s6 20, dién tich 241m?, dat toa lac tai thon 5, Xa L, huyén
Phu Riéng, tinh Binh Phudc cho 6ng T, ba H. Horp dong dugc ching thye tai Uy ban
nhan dan xa L. Nhu vy, viéc ba P, 6ng S chuyén nhugng quyen sir dung dt — tai san
duy nhit, cho 6ng T, ba H trong khi Toa an dang giai quyét vu an tranh chip hop
ddng vay tai san giita ba T va ba P, ong S dan dén khong con tai san thi hanh an cho
ba T. Mit khac, qua trinh giai quyét vu an, ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng T, ba H trinh bay 6ng, ba nhan chuyén nhuong thira dat trén cta 6ng S, ba P véi
gia 2,2 ty dong (tai phién toa, ong S va ba H trinh bay gia chuyén nhuong la 2,4 ty
dong) nhung ong ba khong xudt trinh duge chimg ctr ching minh c6 viéc giao tién
trén thyc té cho 6ng ba S, P. Theo Bién ban dinh gia tai san lap ngay 15/12/2023 cua
Hoi ddng dinh gia tai san da thé hién:

Tai thoi diém nam 2021, 2022 thia dat s6 260, to ban d6 s6 20 gia thi truong
14 200.000.000 dong/m ngang x O6m = 1.200.000.000 dong. Gi4 tri tai san trén dat:
01 ngoi nha cép 4 dién tich 60m? (nha xay ndm 2015) x 40% gia tri khau hao =
77.376.000 dong, 01 nha tam (nha tién che) dién tich 180m®m x gia ho tro di doi 1a
330.000d/m®> = 59.400.000 dong. Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a:
1.336.776.0004.



Nhu vay, 16i trinh bay ctia 6ng T, ba H va 6ng S vé gia chuyén nhugng (thang
6/2022) khong pht hop voi gia tri dat caa Hoi dong dinh gid. Mt khac, ong T, ba H
khong ching minh dugc viée ¢ giao tién nhan chuyén nhuong nha dat cho ong S, ba
P. Do d6, Hoi dong xét xtr ¢ du co sd khang dinh giao dich chuyén nhuong dat giira
ong S,baPvaodng T, ba H ddi vé6i tai san duy nhit cua ong S, ba P la thtra dat sb
260, to ban d6 s6 20 1a giao dich gia tao, nham trén tranh nghia vu tra tién voi ngudi
thir ba nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén 13 ¢6 can ct, duoc Hoi dong xét xir chdp nhén.

[2.2] V& yéu cau khai kién huy Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao
dam thyc hién nghia vu ctua nguoi khac s6 11846/23MN/HDBD ngay 27/6/2023 d6i
v6i tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén giira bén thé chap ong Lé Van T,
ba Pham Thi H va bén nhan thé chip Ngin hang Thuong mai co phan phét trién
Thanh phé H6 Chi Minh — chi nhanh Binh Phuéc. Hop dong dugc cong ching tai
Vin phong cong ching Binh Phudc ngay 27/6/2023, s6 cong ching 10025, quyén sd
02/2023/TP/CC-SCC/HbGD:

Hoi dong xét xir xét thdy: Sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong S, ba P va ong T, ba H dugc Uy ban nhan dan xa L ching nhén ngay
25/3/2022, ngay 18/4/2022, 6ng T, ba H d& dwgc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Pha Riéng chinh 1y tai trang 4 chuyen nhuong quyén sir dung dét toan bo
dién tich dat cho 6ng T, ba H. Tai thoi diém ding ky bién dong, quyén su dung dat
cua ong S, ba P khong tranh chap véi ai, khong bi co quan co thAm quyén ngin chan
chuyén dich nén viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P xac nhan chinh
1y tai trang 4 glay ching nhan quyén sir dung dét cho ong T, ba H 1 ding quy dinh
phap luat. Va ke tr ngay dugc xac nhén dang ky bién dong (18/4/2022), 6ng T, ba H
c6 day di quyén ctia nguoi st dung dat dbi véi thira dat néu trén theo quy dinh cia
Luat DAt dai.

Can clr vao cac tai liu do HDBank cung cap thé hién: Ngay 27/6/2023,
HDBank ky Hop dong tin dung s6 15725/23MN/HPTD véi Cong ty TNHH C (sau
day viét tat 1a Cong ty B), HDBank da ddng ¥ cho Cong ty C vay s6 tién han mirc
5.700.000.000 dong Pé dam bao khoan vay, Cong ty Binh Minh da thé chap cho
ngan hang 05 quyén sir dung dat trong d6 co thira dat sd 260, t& ban d6 sé 20. Tai
Hop ddng thé chap quyén sir dung dit dé bao dam thyc hién nghia vu ciia nguoi khac
s6 11846/23MN/HDBD ngay 27/6/2023 thé hién: HDBank da nhan thé chap quyén
sir dung dat néu trén do bén thé chap 1a 6ng T, ba H thé chap dé dam bao nghia vu
cho Cong ty Binh Minh. Nhu d4 phan tich néu trén, tai thoi diém thé chap thira dat s6
260, 6ng T, ba H c6 day du quyén cta nguoi st dung dat nén cin ctr khoan 2 Diéu
133 B luat dan sy ndm 2015 thi giao dich thé chap quyén str dung dat giira ong T, ba
H va HDBank khong bi vo hiéu.

Mic du giao dich chuyén nhuong dat gitta ong S, ba P va éng T, ba H d6i véi
thira dat s6 260 1a giao dich gia tao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 B6 luat dan
sy nam 2015 nhung HDBank 1a nguoi thir 3 ngay tinh khi xac 1p giao dich nhan thé
chap quyén str dung dat voi 6ng T, ba H nén quyén va lgi ich hop phap cia HDBank



duogc phép luat cong nhan va bao vé. Do do, Hoi déng xét xr khong chép nhan yéu
cau khai kién cua ba T vé viéc huy hop dong thé chip quyén st dung dat néu trén.

[2.3] V& chi phi tham dinh, dinh gié tai san: La 6.000.000d (Su tri¢u dong),
nguyén don da nop du. Do yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc dé nghi huy
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc chdp nhan nén nguyén don
khong phai chiu. Bi don phai chiu chi phi nay, bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don 6.000.000d (Sau triéu ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san.

[3]. Vé an phi: La 600.000d (Sau tram nghin dong) Nguyén don phai chiu
an phi ddi voi yéu cau khoi kién khong dugec Hoi dong xét xir chdp nhan la
300.000d (Ba trim nghin dong). Bi don phai chiu an phi 300.000d (Ba trim nghin
ddng).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147 va 273 B luat td tung dan su nam 2015;

Can ctr cac Piéu 117, 119, 124, 133 B6 luat dan su nam 2015;

Can c Nghi Quyét s 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc an phi, 18 phi Toa an.

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Mai Thi T:

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi T P, 6ng L& Quang S va bén nhan chuyén nhugng ong Lé
Vin T, ba Pham Thi H di v6i thira s6 260, to ban dd s6 20, dién tich 241m”, dat toa
lac tai thon 5, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc, Giéy chirng nhan quyén su dung dat
s6 vao s6 cip GCN CH 00009/CN ngay 19/11/2015 do Uy ban nhan dan huyén P cap
cho ba Nguyén Thi T P, hop dong duogc chimg thyc tai Uy ban nhan dan x3 L ngay
25/3/2022 vo hiéu.

Huy viéc cap nhat sb 02272/CN ngay 18/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Phi Riéng vé viéc diéu chinh tén nguoi su dung dat tir ba
Nguyen Thi Thanh P sang 6ng L& Van T, ba Pham Thi H trong Glay ching nhan
quyén st dung dat sé6 CH 00009/CN ngay 19/11/2015 cho ba Nguyen Thi T P.

1.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién vé viéc Huy Hop dong thé chap quyén
su dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6 11846/23MN/HPBD
ngay 27/6/2023 giita bén thé chap ong Lé Van T, ba Pham Thi H va bén nhan thé
chap Ngan hang P — chi nhanh Binh Phudc. Hop dong duoc cong ching tai Vin
phong coéng ching Binh Phudc ngiy 27/6/2023, s6 cong chimg 10025, quyén sd
02/2023/TP/CC-SCC/HDGD d6i voi tai san thé chap 1a thira dat s6 260, to ban do sd
20, dién tich 241m dat toa lac tai thon 5, x@ L, huyén P, tinh Binh Phudc, Gléy
ching nhén quyén sir dung dat s6 CB 006305 do Uy ban nhan dan huyén Pha R1eng
cip ngay 19/11/2015 cho ba Nguyén Thi Thanh P, chinh Iy tai trang 4 chuyén
nhuong QSD dét toan bo dién tich cho 6 ong L& Van T va vo la ba Pham Thi H



2. Vé chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: La 6.000.000d (Sau triéu dong). Bi
don 6ng S, ba P ¢6 nghia vu tra lai ba T s tién 6.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat vaba T c6 don yéu cau thi hanh 4n,
néu ong S, ba P chua thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi con phai chiu thém
khoén tién 13i theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

3. Vé &n phi: Ba Mai Thi T phai chiu so tlen an phi dan sy so tham la
300.000d (Ba tram nghin ddng). Khéu trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo
céc Bién lai thu tién s6 0016291 ngay 04/8/2023 va 0011093 ngay 06/3/2024, tra lai
ba T 300.000 dong. Bi don ong Lé Quang S va ba Nguyén Thi Thanh P phai lién
d6i chiu s tién an phi 300.000 dong.

Duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy khong c6 mit tai phién toa duoc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngy ban
an dugc niém yet

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyen thoa thuan thi hanh dn, quyen yéu cau thi hanh dn, quyen tw nguyén thi hanh
an hodc bi cueong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: 2 . R oa oo
. Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND H. Phu Riéng;

- TAND tinh Binh Phudc;

- Chi cuc THADS H. Phu Riéng;

- Cdc duong su;

- Luu ho so vy an.

Pinh Thi Hai
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