TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s: 02/2025/DS-PT
Ngay: 07- 01 - 2025
V/v: Tranh chip ranh gi6i quyén sir
dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Céac Tham phan: Ong Vil Hi Nam

Ong Chu Thai Ha

- Thu ky phién toa: Ong Bli Ngoc Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Djnh tham gia phién toa:
bang Thi Phuong Nhung- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2025 tai tru s Toa &n nh&n dan tinh Nam Dbinh xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 07/2024/TLPT-DS ngay 10 thang
10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap ranh gigi quyén st dung dat”. Do Ban an dan
su so tham s 15/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan
huyén Giao Thuy, tinh Nam Binh bi khang céao

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xar phtc tham sé 442/2024/QDXXPT-DS
ngay 31 thang 12 nam 2024, gitra cac duong sy
- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu A; dia chi: Xém D, x& H, huyén G; tinh
Nam Dinh.

Nguwoi dai di¢n theo 1y quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Thi Ngoc A;
bia ‘chi: T6 dan pho D, thi tran N, huyén G, tinh Nam Dinh; la dai dién theo uy
quyen; "co mat™,

- Bi don: Anh Nguyén Thanh S va vo 1a chi Tran Thi H; Dia chi: X6m D,
xa H, huyén G, tinh Nam Dinh.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ngoc A; bia chi: T dan phé b, thi tran N, huyén G,
tinh Nam Dinh;

2. Chi Nguyén Thi H1 va chdng la anh Tran Vin K; bia chi: X6m D, x&
H, huyén G, tinh Nam Dinh.

3. Anh Nguyén Vin Y; Dia chi: Xém D, xa H, huyén G, tinh Nam Binh.



4. Anh Nguyén Trung K1; Dia chi: Xém D, xa H, huyén G, tinh Nam
binh.

5. Chi Nguyén Thi S1; bia chi: Xm D, x4 H, huyén G, tinh Nam Binh.
Nguoi dgi dién theo 4y quyén cua chi Nguyén Thi H1, anh Tran Van Kim
A, Nguyen Van Y, Anh Nguyen Trung K1 va Nguyen Th;i S1: Chi Nguyen Thi
Ngoc A . ""c6 mat".
Nguoi khang cédo: Anh Nguyén Thanh S (bi don)
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khai Kién, cung loi khai khac trong qua trinh giai quyét vu an
Va tai phién toa, phia nguyén don 6ng Nguyén Hiru A trinh bay:

Vao nam 2020 dng c6 chuyén nhugng cho vo chong anh Nguyén Thanh S
va chi Tran Thi H chiéu ngang giap duong la 5,1m, chiéu ngang giép ruong la
4,8m, chiéu dai hét thira dat khoang 21m, c6 tong dién tich 1a 104m?* c6 va dng
d3 lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chong anh S ding theo quy dinh cua phap
luat. Vo chdng anh S da dugce nha nude cap Glay chttng nhan quyén st dung
dat, ong ciing da ban giao mdc, ranh giéi thira dat ding nhu thoa thuén. Sau khi
chuyén nhuong cho vo chong anh S 6ng da dugc nha nudc cap lai glay chang
nhan quyén st dugn dat s6 CR 264735 thudc thira dat sb 198 to ban dd sé 33 ¢6
dién tich 480m’. Trudc khi chuyén nhuong cho vo chong anh S nam 2017 ong
da cho con gai ong 1a chi Nguyén Thi H1 cling Chong la anh Tran Van K mot
phan dién tich cua thira dat nay, phan dat nay giap dat chuyén nhuong, vo chong
chi H1 da xay dung 01 nha mai bang 01 ting nhung ong chwa 1am tha tuc sang
tén cho vg chéng chi H1. Pén nam 2022 vo chong anh S, chi H xay nha trén
dién tich 6ng da chuyén nhuong cho thi hai bén da xay ra mau thuan do lién
quan dén ranh giéi. UBND x& H di t6 chuc hoa giai 6ng ciling da chap nhan cat
phan dién tich ving ctra s6 dé cho vo chong anh S, chi H xay dung. Pén nim
2023 6ng mudn 1am tha tuc cit dat cho vo chdng chi H1 thi vo chdng anh S, chi
H khéng Ky giap ranh gy can tré cho 6ng trong viéc tach thira cho vg chdng chi
H1. Nay 6ng dé nghi Toa an xac dinh ranh gigi gitra thira dat cia gia dinh 6ng
va thira dat cia vo chdng anh S, chi H tir diém goc ngoai chan tudng bao giép
duong giao thong chay theo twong bao roi chan twong nha chi H1, anh K dén hét
thira dat.

Tai ban ty khai cung cac tai liéu khac co trong hé so vu &n va tai phién
toa bi don anh Nguyén Thanh S va vor la ch; Tran Thi H trinh bay: Thira dét
hién vo chong anh chi Nguyén Thanh S dang str dung c6 ngUOn goc dung nhu
nguyén don trinh bay. Khi nhén chuyén nhuong cua vo chéng dng Nguyén Hitu
A chiéu ngang phia mat duong la 5,1m, chiéu ngang phia giap rugng la 4,8m,
chiéu sau kéo dai hét thira dat c6 téng dién tich 104m?* véi gia chuyen nhuong la
500.000. OOOdong tai xom D xa H, huyén G va dugc nha nudc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat vao ngdy 31 thang 3 nim 2020. Pén nim 2022 vo
chdng anh xay nha, c6 moi can bo dia chinh dén xac dinh ranh giéi. Khi do, gia
dinh anh chi S, H di noi chuyén véi 6ng A dé tao diéu kién cho viéc thi cong
thuan lgi. xay ting mot, do dng vang cira s6 cua nha anh K ¢ chiém sang phan

2



dat 6ng S da chuyén nhuong cho gia dinh anh, chi; gia dinh anh chi di néi
chuyén véi gia dinh 6ng S, gia dinh 6ng S da cit phan 6 ving ctra s6 nay. T khi
d6 mai tang hai, gia dinh 6ng A luén gay khé khan, chiii bai, tham chi mua rao
sat vé chan thang can tro viéc thi cong, khong cho trat vira phan giap ranh giai,
gia dinh anh chi da ghi lai hinh anh giri cho Toa an xem xét. Khi 6ng A lam thu
tuc tach dat cho con c6 bao v chdng anh ky gip ranh anh khdng ky vi gitta hai
nha con dang tranh chap. Anh S, chi H khdng nhat tri véi quan diém xac dinh
ranh gici cua ong A. Quan diém cua anh S, chi H 1a: Thira dat gia dinh 6ng A
chuyén nhuong cho gia dinh anh, chi c6 chiéu ngang theo mit duong 5,1m thi
anh, chi nhan du 5,1m; khi xay nha thi anh chi chi xay phan mdng 1a 5,05m con
lai 1a 0,05m gia dinh 6ng A di khong giao du dat theo chiéu ngang theo mat
duong cho anh chi.

Ngueoi €6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Th; Ngoc A, Chj
Nguyén Thi H1, anh Trdn Vin Kim A, Nguyén Van Y, A Nguyén Trung K1 va
Nguyén Thi S1: déu uy quyén cho chi Nguyén Thi Ngoc A tham gia té tung):
Péu théng nhat vai yéu cau cua nguyén don.

Két qud xdc minh, thu thdp chitng cit tai Uy ban nhdn ddn xd H cho thdy:
Dién tich dét cua vog chéng anh S, chi H dang st dung 1a nhan chuyén nhuong
cua ong Nguyén Hiru A. Vé phém dién tich dat ting thém cua ho ong Nguyén
Hiru A chu yéu la do ong A 1an chiém dat ruong va chua dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra vi¢c tang giam dién tich cua cac ho do sai s6
khi do dac va viéc xac dinh méc gidi c6 sy thay doi qua mdi lan do dac.

Két qua xem xét tham dinh tai ché: Két qua do dac hién trang thira dat ho
6ng A co dién tich 721,3m? ho anh S, chi H 98,0m-. Cong trinh trén dat: Cua
gia dinh 6ng A gdém 1 cin nha mai bang xay dung nim 2018 phia trudc 1a mai
t6n khung st bao quanh. Cong trinh xdy dung trén dat cua vo chong anh S, chi
H 14 nha 3 ting, mai thai xay dung nam 2022. Ong A xac dinh ranh gi6i theo
cong trinh xay dung da xay cach nha anh S khoang 1 phan. Phia anh S khong
xéc dinh ra giéi, 6ng A chuyén nhugng cho nha anh ngang 5,1m thi anh nhan du
5,1m).

Tir noi dung trén, Ban &n dan sy so tham s 15/2024/DS-ST ngay 22
thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh da
quyét dinh: Can cr vao cac Diéu 175 va 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
203 cua Luat dat dai nam 2013; xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Hitu A; Xac dinh ranh gigi thira dat cia ho dng Nguyén Hitu A va thua
dat cia ho anh Nguyén Thanh S theo mép ngoai chan tudng bao, chan tuong nha
cua chi Nguyén Thi H1, anh Tran Van K, cu thé: Tir diém s6 | 1a géc ngoai phia
Pong Nam tudng bao dén diém IT 1a goc ngoai phia Pong Bac nha chi H1, anh
K c6 chiéu dai: 19,85m. (C6 so do kém theo); Cac duong su dugc quyén Str
dung khong gian va long dat theo chiéu thang dang tir ranh gigi cua thira dat pho
hop vé6i quy dinh cua phap luat va khong dugc 1am anh hudng dén viéc sir dung
dat ciia ngudi khac.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.



Ngay 02/8/2024, anh Nguyén Thanh S lam don khang cdo véi ndi dung:
Xac dinh ranh gigi thira dat cua t6i duoc st dung khong gian va long dat theo
chiéu thang dang ti ranh gici cua thua dat. Khi gia dinh t6i xay nha da xay dung
het phan dat ma éng A chuyén nhuong cho toi theo sb liéu thuc té thé hién trong
gidy chang nhan quyén sir dung dat (vi gia dinh t6i xay dung sau nha ong A).
Y&u cau cho gia dinh t6i trat bén ngoai dé bao vé cong trinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dtng nhirng quy dinh cia Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

Ve noi dung: Can cir khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 BLTTDS dé nghi HDXX
chap nhan khang cao cua anh Nguyéen Thanh S, stra ban an so tham.

Vé an phi duong su phai nop theo qui dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Sau khi xét xir so tham, anh Nguyén Thanh S nop don
khang cao trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién; nguoi khang céo
gir nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc vei nhau
Ve Viéc giai quyet vu an.

[2] Xét ndi dung khang céo ciia anh Nguyén Thanh S.

[2.1] Ngudn gbc dat tranh chap: Theo ban d6 dia chinh Iap 2006 thi ho
6ng A co dién tich dat 584m> Nam 2020, ho ong Nguyén Hiu A chuyen
nhuong cho vo chong anh S chi H dién tich dat 104m®. Thua dét cua ho 6ng A
tach 1am hai thira s6 198 va 199 va duoc cap Giay chiing nhan cing nam 2020.
Nay cac bén tranh chap ranh gidi quyén st dung dat. Truéc khi chuyén nhwong
dat cho anh Nguy@n Thanh S, chi Tran Thi H thi ho 6ng Nguyén Hiru A da dé
cho chi Nguyén Thi H1, anh Tran Vin K x4y nha, tuong bao tir nim 2017. Anh
S, chi H xay nha vao nam 2022 giap vao twong nha cua chi H1, anh K. Vi vay,
khong cd su viéc 1an chiém dat cua nhau, cac bén di thira nhan ranh gigi hién
trang nay tir thoi diém d6. Ngoai ra, gia dinh ong A di cit phan 6 ving ctra s6 dé
anh S xdy nha va cac bén ciing khong c6 tranh chap ranh gisi. Viéc mau thuin,
tranh chap c6 nguyén nhan 1a do éng A khong cho anh S, chi H hoan thién tuong
nha giap ranh gidi.

[2.2] Vé noi dung khang cdo: Xac dinh ranh gigi thira dat caa anh S duogc
str dung khong gian va long dat theo chiéu thang dung tir ranh gidi cua thira dat.

Trong giai doan Xét xtr phlc tham, anh S 1am ban ty khai va xac nhan
viéc nhan chuyén nhuong dat tir 6ng A thi ngdi nha dng A di xay dyng tir nim
2017 (ngoi nha hi¢n tai chi H1 va anh K dang st dung). bang thoi, anh S thira
nhan dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ong A du theo dung hop ddng
chuyén nhuong. Nhu vay, viéc tranh chap duoc xac dinh 1a tranh chap ranh gi6i
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gitta 6ng A va anh S. Toa an cap so tham chi xac dinh ranh gidi giira hai bén la
ranh gigi tiép gidp phan mong cua hai gia dinh ma khong xac dinh phan khéng
gian theo chiéu thang dimg 1a chwa giai quyét triét dé vu &n, 1am anh huong dén
quyén loi caa duong su.

Toa an cap phic tham da tién hanh xem xét tai chd va yéu cau don vi do
dac xac dinh phan khéng gian theo chiéu thang dung cu thé nhu sau: Phan ving
clia mai tén phia giap duong nhya nha dng A 14n sang nha éng S theo so do ky
hiéu 7-8 12 0,03m, chiéu dai phan mai ton nha dng A lan sang nha 6ng S theo so
d6 ky hiéu 5-8 1a 3,6m; phan ving nha bé tong phia truéc nha dng A 1an sang
nha dng S theo so db ky hiéu 4-5 1a 0,03m, phan ving nha bé tong phia sau nha
6ng A lan sang nha dng S theo so dd ky hiéu 2-3 1a 0,03m, chiéu dai phan vang
nha bé tdng nha 6ng A lan sang nha anh S theo so d6 ky hiéu 3-4 1a 16,3m;
Ranh gigi mat dat tiép giép gitta nha 6ng A va anh S theo so do ky hiéu 2-5-8 1a
duong thang tir phia trudc ra phia sau dai 19,9m; Nhu vy, cin cr s6 liéu do dac
néu trén HDXX xéc dinh phan vang phan khong gian theo chiéu thiang ding cua
nha 6ng A di 1an chiém sang nha anh S. HDXX budc 6ng A phai cit bo phan
vang 14n chiém dé tra lai phan khéng gian theo chiéu thang dung ranh gioi dat
cua hai gia dinh.

[3] Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

Ve to tung: Toa &n nhan dan huyén Giao Thiyy xac dinh quan hé phép
luat, tu cach cua nhimg nguoi tham gia to tung, tham quyén, trinh ty, thu tuc
theo dang qui dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Nhu nhan dinh tai muc [2] HDXX chap nhan khéng céo cua
anh Nguyen Thanh S stra ban an so tham theo nhan dinh néu trén dé dam bao
quyéen va loi ich hop phap cua duong su.

[4] Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong cd khang céo, khang
nghi co hiéu lyc thi hanh.

[5] VVé an phi, chi phi té tung: Khang cao dugc chap nhan nén anh Nguyén
Thanh S khong phai nop an phi dan sy phlc tham; Chi phi do dac anh S da nop
2.000.000 dong co hoa don kém theo. Tai phién tda, anh S dé nghi ty nguyén
nop va khéng yéu cau nén HDXX khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dan sy; Can ctr VAo CAc
Diéu 175 va 176 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 203 cua Luat dit dai nam
2013; Chap nhan yéu cau khang cdo cua anh Nguyén Thanh S. Sira Ban &n dan
su so tham sb 15/2024/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2024 cua Toa an nhan dan
huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

2. Xac dinh ranh gi¢i quyen sir dung dat gitra 6ng Nguyén Hiu A va ong
Nguyen Thanh S la duong thang theo so do ky hiéu 2-5-8 tir phia trudc ra phia
sau dai 19,9 m.



3. Budc 6ng Nguyén Hitu A phai cat phan vang cta phan khdng gian theo
chiéu thang dting ranh gidi dat cua hai gia dinh. Cu thé nhu sau: Phan vang cua
mai ton phia giap dudng nhya nha dng A lan sang nha 6ng S theo so d6 ky hiéu
7-8 142 0,03m, chiéu dai phan mai ton nha éng A lan sang nha dng S theo so db
ky hiéu 5-8 1a 3,6m; phan ving nha bé téng phia trudc nha 6ng A 1an sang nha
6ng S theo so d6 ky hiéu 4-5 12 0,03m, phan ving nha bé tong phia sau nha éng
A l4n sang nha dng S theo so do Ky hiéu 2-3 14 0,03m, chiéu dai phan viang nha
bé t6ng nha 6ng A lin sang nha 6ng S theo so do ky hiéu 3-4 1a 16,3m. Kém
theo ban an 1 so dd chi tiét xac dinh ranh giéi va phan vang 1an chiém.

4. V& an phi: Can ct Didu 12, Diéu 26, biéu 27, Piéu 32 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
XIV. Anh Nguyén Thanh S khong phai nop an phi dan su phtc tham, anh S da
nop 300.000 ddng tién tam wng an phi tai bién lai thu tién sé6 0004716 ngay
09/8/2024 cua Chi cuc thi hanh an huyén Giao Thuy duoc tra lai.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
cO hiéu lyc thi hanh

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; . X

- VKSND tinh Nam Binh:; Mai Anh Tuan

- VKSND-TAND huyén Giao Thuy; (D ky)

- Chi cucTHADS huyén Giao Thuy;
- Luu: VT, Ho so vu an.



