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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 03 - 2024
V/v tranh chap doi lai quyén sir

dung dét bi 14n chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co6:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong H6 Vin Phung.

Cac Tham phan:Ong Nguyén Van Toan.

R Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Dinh Qudc Thanh - Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Séc Trang xét xu phoc tham coéng khai vy an thu Iy so:
152/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nam 2023 veé viéc tranh chap doi lai
quyén st dung dat bi lan chiém.

Do ban an déan sy so tham s6 09/2023/ DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 205/2023/Qb-PT ngay
10 thang 10 nam 2023, Thong bao mo lai phién toa dan sy phuc Tham so
51/2024/TB-TA ngay 19/02/2024, Quyéct dinh hoan phién toa phic tham so
12/2024/QD-PT ngay 07 thang 03 nam 2024 va Thong bao doi phién toa phuc
tham s6 99/2024/TB-TA ngay 14/3/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Van T, sinh nim 1950. Pia chi: Ap D, xd H,
huyén C, tinh S6c Trang. (C6 mat)

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Neuyén don: Ong Nguyén
Hung V 1a Luat su thuc hién trg gitp phap 1y thuéc Trung tam trg giap phap 1y
Nha nuéc tinh S. Dia chi: S6 A, Puong T, khom B, Phudng B, thanh phé S, tinh
Soc Trang. (Co6 mat)

2. Bi don:



2.1. Ong Tran Phudc H, sinh nim 1972; (C6 mat).

2.2. Ba Vo Thi Ngoc H1 (Vo Ngoc H1), sinh nam 1977. (C6 mat)
Cung dia chi: Ap b, xa H, huyén C, tinh Soc Trang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1953; (Ving mit)

3.2. Chi Duong Thi Kiéu V1, sinh nim 1976; (Véng mat)

3.3. Chi Duong Thi Hoa H3, sinh ndm 1980; (Véng mat)

3.4. Anh Duong Vin B, sinh nam 1982; (Vang mit)

3.5. Anh Duong Long H4, sinh nam 1981. (Vang mat)

Cung dia chi: Ap B, xd H, huyén C, tinh Séc Trang.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia Negwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H2, chi Dwong Thi Kiéu V1, chi Dwong Thi Hoa H3, anh Dwong
Van D, anh Duwong Long H4: Ong Duong Van T, sinh nim 1950. Dija chi: Ap B,
xa H, huyén C, tinh S6c Trang (dai dién theo iy quyén, van ban Gy quyén ngay
21-01-2022). (C6 mat)

3.6. Anh Duong Van T1, sinh nam 1978. Dia chi: Ap M, thi tran H, huyén
M, tinh Séc Trang. (Vang mit)

3.7. Ong Vo Van T2, sinh nam 1952. Pia chi: Ap b, xa H, huyén C, tinh
So6c Trang. (Co mat)

3.8. Ba Truong Thi H5, sinh nim 1959. ia chi: Ap B, xa H, huyén C, tinh
Séc Trang. (Vang mit)

4. Nguoi khang cdo: Ba Vo Thi Ngoc H1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu, chirng cur c6 trong hd so vu 4n, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:
* Theo don khoi kién ngay 29-11-2020, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don éng Dwong Van T trinh bay:

Gia dinh 6ng Duong Vin T duoc Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén
C), tinh Séc Trang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E931812 ngay
21-4-1996 ddi voi thira dat s6 244, to ban do 04, dién tich 6.300 m? tai ap D, x4
H, huyén M (nay 1a huyén C), tinh S6c Trang. Gia dinh 6ng T quan ly, st dung
thira dat nay on dinh. Pén nam 2014, vo chéng ba H1, 6ng H 14n chiém, cit nha
& trén thira dat nay. Ong T c6 ngdn can, trinh béo chinh quyén dija phuong



nhung vo chong 6ng H, ba H1 khong chip hanh, van cit nha & trén thira dit nay
chiéu ngang khoang 15m, chiéu dai khoang 25m, dién tich khoang 375m? nén da
phat sinh tranh chdp. Ong T lam don yéu ciu Hoi dong hoa giai tranh chap dat
dai Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Séc Trang tién hanh hoa giai nhung
khong thanh, phia vo chong ong H, ba H1 khong di doi tai san, khong tra lai
phan dét l1an chiém. Do d6, 6ng T khi kién yéu cau vo chong ong H, ba H1 phai
di doi toan bo tai san, tra lai phﬁn d4t 1an chiém dién tich khoang 375m? thudc
thira dat sd 244, to ban do 04, dién tich 6.300m2, toa lac tai ép b, xa H, huyén M
(nay 1a huyén C), tinh Séc¢ Trang.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Vé Thi Ngoc
H1 (Vo Ngoc HI) trinh bay:

Vao khoang nam 2000, cha me rudt ba H1 la 6ng V6 Van T2, ba Truong
Thi H5 c6 cho vo chong ba H1, dng H phan dat nén nha dé cat nha &, khi cho
dét chi n6i mi¢ng, khong c6 lam giéy to, khong do dac dién tich thuc té. Sau khi
duogc cho dat, vo chong ba H1, 6ng H cat nha 14 dé ¢, dén naim 2008 x4y cat nha
tuong kién ¢d ¢ cho dén nay nhung chwa lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat
d6i voi phan dit duge cha me cho. Phan dat vo chéng ba H1, 6ng H st dung
giap ranh voi phan dat ciia gia dinh ong T, gitra hai thira dat c6 ranh gi6i 1a cac
try da do ong T cam. Vo chong ba H1, 6ng H st dung dung phan dat cha me
cho, da xay cat nha tuong kién ¢ & nhiéu nam, khong co 1an chiém dat cua gia
dinh 6ng T nén khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ong T.

* Theo cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop
phdp ciia bi don ba V6 Thi Ngoc HI, ong Tran Phudc H, dong thoi ciing la
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Trong Thi HS trinh bay:

Ba H5 la me rudt ctia ba V6 Thi Ngoc H1 (V6 Ngoc H1), 1a me vo ctia 6ng
Tran Phuéc H. Gia dinh ba H5 c6 phan dat thudc thua dat sd 245, to ban dd 04,
dién tich 1.622m? toa lac tai 4p P, xa H, huyén C, tinh Soc Tring da duoc Uy
ban nhan dan huyén M (nay la huyén C) cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 S 103296 ngay 29-11-2004 cho ho 6ng V6 Van T2.

Vao khoang nam 2000, vo chdng ba H5 cho vo chong ong H, ba H1 phan
dat nén nha dé cat nha ¢, khi cho chi néi miéng khong c6 lam gidy to, cling
khong c6 do dac dién tich thuc té. Sau khi duoc cho dat, vo chéng ong H, ba H1
cat nha 1a dé ¢, dén nam 2008 cat nha tuong kién cd ¢ cho dén nay nhung chua
lam thu tuc dang ky quyén sir dung dat doi véi phan dat duoc cho. Phan dat vo
chdong ong H, ba H1 sir dung giap ranh véi phan dat cua gia dinh ong T. Giita
hai phan dat c6 phia sau hai bén da thong nhat cam try d4 1am ranh, con ranh tir
mé song dén phia sau nha vo chong 6ng H, ba H1 thi dng T ¢6 cam nhiéu tru da,



dén nay cac tru d4 ong T cam van con. Tir khi cdt nha ¢ cho dén nay, vo chong
6ng H, ba H1 sir dung diing phan dat duoc cha me cho, khong co 1an chiém dat
ctia 6ng T. Do d6, 6ng T khoi kién yéu cau vo chong 6ng H, ba H1 phai di doi
toan b tai san, tra lai phﬁn dét 14n chiém la khong c6 can cu, dé nghi Toa an
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong T.

* Theo ho so vu vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Vo Van

T2 trinh bay:

Ong T2 da dugce cap, tong dat cac vin ban td tung ciia Toa an nhung khong
¢ van ban tuong trinh y kién, khong cung cip tai liéu, ching ctr phan d6i yéu
cau khoi kién cia 6ng T.

* Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tai phién toa
so tham, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Duwong Vin TI trinh bay:
Théng nhét véi trinh bay, yéu cau khai kién cia ong T.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa
so' tham, nguoi dai dién hop phdp ciia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H2, chi Dwong Thi Kiéu V1, chi Dwong Thi Hoa H3, anh
Duwong Long H4, anh Duong Van P 1a dng Duong Van T trinh bay: Théng nhét
v6i trinh bay, yéu cau khoi kién cua ong T.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng
Nguyén Van L trinh bay: Trude ddy, ong L co biét ranh dat giita phan dat cua
gia dinh 6ng T va phan dét cta gia dinh ba H5 1a cai muong, c6 cdy cau dira bat
ngang. Sau ndy sang muc, hién trang ranh dat da thay d6i nén khong xac dinh
dugc hién trang ranh dat gifra hai bén.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chirng éng
Trwong Van I trinh bay: Tir khoang nim 1986 dén nam 2002 giita phan dat
ctia gia dinh ba H3 va phan dat cua gia dinh 6ng T khong c6 ranh gi6i. Sau nay
tranh chap c6 muong tir phia sau chay thang ra song. Phan dat tranh chép 1a ciia
gia dinh ba H5.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng
Pdng Van C trinh bay: Trude day, ong C co ddn cay dira dé bat cau di qua con
muong gitra phan dat cua gia dinh ba H5 va phan dat cua gia dinh 6ng T. Thoi
diém nay ranh dat giita hai bén c6 con muong. Sau nay hién trang giita hai phan
dat da thay doi nén khong xac dinh dugc ranh gidi giira hai phan dat.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguwoi lam chirmg ong
Lé Minh B2 trinh bay: Ong P2 nguyén 1a Chu tich Uy ban nhan dan x3d H,
huyén M (nay 1a huyén C), tinh Séc Trang; 1a Hoi dong ding ky dat dai cua X8



H, huyén M (nay 13 huyén C), tinh Soc Trang. Ong D2 x4c nhan phan dit cua
gia dinh 6ng T va phan dat cta gia dinh ba H5 c6 ranh gidi tir song kinh sang
chay thang xudng song kinh cii theo gidy chirg nhan quyén st dung dét cap cho
ho ong T 1a dung su that.

- Tai phién toa so tham:

Ong T thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau vo chong ong H, ba H3 phai di
do1 toan bo tai san, tra lai phﬁn dét 14an chiém theo két qua do dac, xem xét tham
dinh tai chd co dién tich 283,9m?, thudc thira dat sb 244, t& ban dd 04, toa lac tai
ép b, xa H, huyén C, tinh Soc Trang.

Tai ban an dan su so thim s6 09/2023/ DS-ST ngay 4 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Tring da quyét dinh: Can ctr
vao khoan 9 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39, diém b
Khoan 2 Piéu 227, Piéu 229, Khoan 3 Piéu 228, Khoan 1 Diéu 244, Piéu 271,
Piéu 273 va Khoan 1 Piéu 280 cta B luat T tung dan sy ndm 2015; Diéu 166,
Khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013; Diéu 164, Piéu 166 cua Bo luat
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Duong Van T, budc 6ng Tran
Phude H, ba V6 Thi Ngoc H1 (V6 Ngoc H1) phai hoan tra cho 6ng Duong Van
T gia tri quyén sur dung dat d6i véi phan dat tranh chap véi sé tién 14.195.000
dong va gia tri cay trong trén dat vai s tién 1.200.000 dong. Tong cong, ong
Tran Phude H, ba V6 Thi Ngoc H1 phai hoan tra cho 6ng Duong Van T sb tién
15.395.000 dong (bang chir: Muoi ldm triéu ba traim chin muoi 1im nghin dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap lut, ngudi co quyén thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, nguoi c6 nghia vu thi hanh 4n con phai chiu tién 13i do cham thi
hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

2. On dinh cho 6ng Tran Phudc H, ba V& Thi Ngoc H1 duoc quyén quan
ly, str dung va lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat
sau khi thuc hién xong nghia vy hoan tra cho 6ng Duwong Van T s tién
15.395.000 déng ddi voi ph?m dét tranh chép dién tich 283,9m? thudc thira dat sb
244, t& ban d6 04, toa lac tai ap D, xa H, huyén C, tinh Séc Trang do Uy ban
nhan dan huyén M (nay |a huyén C), tinh Séc Tring cip gidy chirng nhin quyén
str dung dat cho ho ong Duong Van T vao ngay 21-4-1996. Phan dat c6 s do, vi
tri tor can nhu sau:



- Hudng Dong giap kénh thuy 1oi c6 s6 do 15,67m;
- Hudng Tay giap thira dat s6 244 c6 sb do 19,3m;

- Hudng Nam gidp thira dat s6 245 c6 s6 do 23,45m;
- Hudng Béc giap thira dat sb 244 c6 s6 do 12m.

Tai san, cay tré)ng trén dat gém: Nha chinh dién tich (4,5m x 09m) =
40,5m?2, két ciu nén gach Ceramic, tuong gach 10, bé tong dic san, cira go,
khong tran, mai tol. Nha sau dién tich (3,1m x 09m) + (3,5m x 5,7m) = 47,85m?,
két cAu nén dat, vach tol, khong trdn, mai tol, ctra tol. San xi mang dién tich
(4,5m x 05m) = 22,5m?, 1at xi ming gach v&. Mai che dién tich (4,5m x 04m) =
18m?, két cau d& mai bang thép; 01 (mot) cdy Mit loai A; 02 (hai) cay Mit loai
B; 07 (bay) cay Dua loai A; 01 (mdt) cay Dura loai C; 03 (ba) cay Cau loai A.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé chi phi tham dinh; dn phi
so' thdm va thong bao quyén khang cdo cua cdac dwong sy theo quy dinh phap
luat.

Ngay 24/5/2023, bi don ba Vo Thi Ngoc H1 c6 don khang cao toan bo
ban an dan su so thim néu trén, yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét theo
hudng stra 4n so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Duong Van T khong rut lai don
khoi kién; bi don ba V6 Thi Ngoc HI1 van gitr nguyén ndi dung don khang cao;
cac duong su khong thoéa thuan dugc voi nhau veé viée giai quyét toan bg vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng T dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta ong T, bai vi: Ong T xac dinh ranh gi6i
giita thira dat s6 244 (phan dét cip cho ho ong T) va thira dat s6 245 (phan dat
cap cho ho ong T2) 1a duong thang tir trudc ra sau 1a ¢6 cin cw, boi vi theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip ho ong T, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat ho ong T2 va Trich luc so d6 thira dat cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C da thé hién rd ranh gi6i giira hai thira dat 1a duong thang chay dai
hét thira dat. Pong thoi, ngudi 1am chimg ong Lé Minh D2 ciing xac nhan ranh
gidi gitta hai thira dat tir song kinh sang chay thang xudng song kinh cii theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cp cho ong T. Ngoai ra, két qua do dac,
xem Xxe€t, tham dinh tai chd thé hién phﬁn dAt tranh chép dién tich 283,9m? nam
trong thira dat sb 244; két qua do dac dién tich thura dat sb 244 va thira dat sd
245 déu thiéu so véi dién tich duoc cép, néu cong thém phﬁn dién tich dét tranh
chép thi dién tich cta thira dat sb 245 nhiéu hon so véi dién tich duoc cép; cay
trong trén phan dat tranh chap gom 03 cay Mit, 08 cay Dira da 14n qua thira dat
s6 244 va khi vo chong 6ng H, ba H1 xay cit nha & 6ng T da can ngan, chinh



quyén dia phuong c6 nhic nhd, su viéc ndy c6 dia phuong xac nhan va dé nghi
Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé dinh gia dat theo gia thi trudng, vi phan
dat trén cap so tham dinh gia c6 14.195.000 ddng 1a thap.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cia Vién kiém sat nhén dan tinh
Séc Tring vé viée tuan thu, chap hanh phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh té
tung, nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc
tham va tai phién toa phic tham. V& noi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don ba V& Thi Ngoc
H1 va cin ctt vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 gilr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu chimg ctr o trong hé so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phtc thim, cin ctr vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xtr xét:

Vé td tung:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han
khang céo 1a dung theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 BQ luat To tung
dan sy nam 2015, nén khang céo cua bi don ba V6 Thi Ngoc H1 c6 don khang
cao 1a hop I¢ va dang theo luat dinh.

[2] Tai phién toa phiic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H2, chi Duong Thi Kiéu V1, chi Duong Thi Hoa H3, anh Duong
Van B, anh Duong Long H4 vang mit nhung c¢6 nguoi dai dién tham gia phién
toa; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi H5, anh Duong Vin
T1 da dugce Toa an triéu tap hop 16 dén 1an thir hai dé tham gia phién tda nhung
vang mit khong 1y do; viéc vang mit cua ho ciing khéng anh huéng dén viéc xét
xtr. Do vy, Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan su
nam 2015, tién hanh xét xtt vu 4n.

V¢ noi dung:

[3] Nguyén don dng T khoi kién yéu cau vo chong ong H, ba H3 phai di
doi toan bd tai san, tra lai phan dat 1an chiém theo do dac thuc t€ dién tich
283,9m? thuoc thfIav dat s6 244, to ban do 04, toa lac tai ap D, xa H, huyén C,
tinh S6c Trang do Uy ban nhan dan huyén M (nay la huyén C), tinh Séc Trang
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Duong Van T vao ngay 21-
4-1996.

[4] Phia cac bi don 6ng H, ba H3 khong dong y yéu cau khoi kién cua ong

T va yéu cau Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.



[5] Xet khang cao cua ba Vo Thi Ngoc HI yéu cau Toa an cip phuc tham
giai quyet theo hudng sura an so tham, khong chap nhan toan b yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi thay rang:

[5.1] Cac duong su thong nhat khong ai co ¥ kién phan ddi cac két qua vé
s6 do, dién tich do dac thuc té va gia tri tai san tranh chap theo Bién ban vé viéc
xem xét, tharn dinh tai chd ngay 25/03/2021 (BL sO 189 dén 192), So d6 hién
trang thira dat ngay 09/4/2021 (BL s6 202), Bién ban dinh gia tai san ngay
25/03/2021 theo Quyét dinh thanh l1ap Ho1 dong dinh gia cua Toa an nhan dén
huyén K, Soc trang (BL s6 193 dén 196), cu thé tai san tranh chap gom: Dién
tich dat 283,9m2 (cac bi don dang sur dung) thuoc mot phan thira dat s6 244, to
ban d6 s6 04, toa lac ap D, x@ H, huyén C, tinh Soc Trang c6 gia tri: 283 ,9m? X
50. OOOdong/m2 = 14.195.000 dong, cong trinh xay dung trén dat c6 gia tri 1a
96.114.165.000 dong va cay trong trén dat 1a 6.674.000 dong (Tong cong la
116.983.165 dong) dat co gia tri 1a 652.608.000 ddéng (Téng cong la
1.574.794.000 dong).

[5.2] Vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dat: Ong T xac dinh phan dét tranh
chép dién tich 283,9m? thuoc mot phﬁn thira dat s6 244, to ban d6 04, toa lac tai
ap D, xa H, huyén C, tinh Séc Trang 14 cua gia dinh éng T dugc Uy ban nhan
dan huyén M (nay la huyén C) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng Duong Van T vao ngay 21-4-1996. Sau khi dugc cip gidy, gia dinh ong T
quan 1y, str dung 6n dinh. Pén nam 2014, ong H, ba H1 cat nha tuong kién ¢b 6,
lan chiém dat ctua ong T. Ong H, ba H1 xac dinh phan dat tranh chap dién tich
283,9m? thudc thira dat sb 245, to ban d6 04, toa lac tai 4p B, xa H, huyén C,
tinh Séc Trang duoc cha me cho. Phan dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén
M (nay |a huyén C), tinh Séc Trang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
hé 6ng V& Van T2 vao ngay 29-11-2004. Ong H, ba H1 quan 1y, cit nha & tir
nam 2002, dén ndm 2008 ct nha tudng kién cb & cho dén nay.

[5.3] V& trinh tu, thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit: Theo
Cong van sb: 1284/UBND-VP ngay 01-12-2021 cta Uy ban nhén dan huyén C,
tinh Séc Trang thé hién: “Viéc Uy ban nhdn dan huyén M (nay 1& huyén C) cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho hg éng Dwong Van T ngay 21/4/1996
doi voi thira dat s6 244, to ban do 04, dién tich 6.300m?, logi dat la trong cdy
lau nam, thira dat toa lac tai d'p D, xa H, huyén M (nay la huyén C), tinh Soc
Tréing theo Pon xin ddng ky quyén sir dung dat ngay 28/3/1996 cia éng Dwong
Van T dwoc Héi dong dang ky dat dai X8 H xdc nhén la ding quy dinh tai thoi
diém dang ky. Viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung dat la cdp dai tra,
khéng do dac thuc té”. Theo Cong van sb: 295/UBND-VP ngay 22-3-2023 cua
Uy ban nhan déan huyén C, tinh Séc Trang thé hién: “Uy ban nhdn dan huyén M
cap Gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt cho hé dong Vé Van T2 ngay



29/11/2004 d6i véi thira ddt s6 245, to ban do 04, dién tich 1622m?, logi dat: dadt
trong cdy lau nam, dat toa lac tai dp B, xa H, huyén C, tinh Séc Trang cdin ci
vao Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 30/7/2004 cia éng Vé Vin T2
dwoc Uy ban nhéan ddn xd H xdc nhdan ngay 30/8/2004 la ding trinh tu, thi tuc
tai thoi diém ddang ky”.

[5.4] Theo két qua do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
ngay 25-3-2021 thé hién: Thira dat sb 244 c6 dién tich 5.621,7m? (nhé hon dién
tich dugc cip 678,3m?). Thira dat s6 245 co dién tich 874,7m? (nho hon dién tich
dugc cip con lai 247,2m?, do di ting cho cho 6ng V& Van M 500,1m? dién tich
con lai 1.121,9m?). Phan dat tranh chap c6 dién tich 283,9m? Gia tri phan dat
tranh chap (283,9m? x 50.000 dong/m?) 1a 14.195.000 dong. Tai san trén phan
dat tranh chdp gom: 01 (mot) cAy Mit loai A tri gia 920.000 dong, 02 (hai) cay
Mit loai B tri gia 1.400.000 dong, 07 (bay) cdy Dira loai A tri gia 4.200.000
ddng, 01 (mot) ciy Dira loai C tri gia 214.000 déng va 03 (ba) cAy Cau loai A tri
gia 1.200.000 déng. Tong gia tri quyén st dung dat, cdy trong trén dat
(14.195.000 dong + 6.674.000 dong) 1a 20.869.000 dong.

[5.5] Tai giai doan xét xu:

[5.5.1] So tham thi ngudi lam ching khai: Ong Truong Van P1 xac dinh tir
nam 1986 dén nam 2002 giira thira dat s6 244 va thira dat s6 245 khong c6 ranh,
khi hai bén tranh chdp c6 ranh 1a cai muong tir phia sau chay thang ra song,
phan dét tranh chap 1a cia ba H5. Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Van L, 6ng
Ping Vin C xac dinh ranh gidi gitra thira dat sb 244 va thira dat s6 245 1a cai
muong cd cdy dira bit ngang, sau nay hién trang dat thay doi nén khong biét
dugc ranh giodi gitta hai thira dat. Nguoi 1am ching 6ng Lé Minh B2 xé4c dinh
ranh giéi gitra thira dat s6 244 va thira dat s 245 tir phia sau chay thang xubng
song kinh cil theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ho ong T 13 ding
su that.

[5.5.2] Phiic tham, Tda 4n tién hanh xdc minh nguoi lam ching thi ong
Truong Vian D1 khai giong 15i khai cap so tham thu thap; con 16i khai ctia 6ng
Nguyén Vin L khang dinh phan dét tranh chap cia gia dinh 6ng T2 14 cha ba H1
14 mau thuan véi 16i khai do cip so tham thu thap va ong L 12 sui gia voi ong T
va hién nay céac con ctiia 6ng T va 0ng L da ly hon nén 101 khai sau khong c6 tinh
khéch quan; 6ng V& Thanh Cong k 1a 6ng khong xac dinh phan dat tranh chap 1a
clia ai; ong Pang Van T3 khai phan dit tranh chdp nam trong thira dat 244 do
6ng T ding tén 1 cua vo chong 6ng T2 sang nhuong cia ba N, dén nim 1999
thi nao quyét kénh mdi bén 11m, nén dét giap kénh bj mat.



[5.6] Xét théy, ong T cho réng dién tich do dac thuc té cta thira dat sd 244
nho hon so vai dién tich duoc cép, khi cong thém dién tich phr:in dAt tranh chép
thi dién tich thira dat 244 ciing nho hon so véi dién tich duoc cip. Nguoc lai,
dién tich do dac thuc té cta thia dat sb 245 nhé hon so véi dién tich duoc cép
con lai, khi cong thém dién tich phan dét tranh chép thi dién tich thira dat s6 245
s€ 16n hon so voi dién tich duoc cép con lai tr d6 xac dinh phén dét tranh chép
thudc thira dat sd 244 1a chua co6 cin ct, bai 18 thira dat sd 244 va thira dit sb
245 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo don xin ding ky quyén
st dung dat, cép dai tra, khong do dac dién tich thuc té.

[5.7] Ong H, ba H1 xac dinh phan dat tranh chap dugc cha me ting cho vao
nam 2002 nhung khdéng c6 1ap thanh van ban, khong do dac dién tich thuc té. Ba
H5 x4c dinh c6 mua dit ctia ba sau D, st dung 6n dinh dén nam 2004 duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh quan 1y, sit dung dat vao nim
2002 cho dng H, ba H1 phan dat nén nha dé cat nha o, dén nim 2008 6ng H, ba
H1 cat nha tuong kién c6 & cho dén nay. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an
ba H5, dng H va ba H1 khong cung cip duoc ho, tén, dia chi cua ba sau D,
khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh phan dét tranh chap 14 phan dat da
tang cho ong H, ba H1.

[5.8] Theo so d6 vi tri thira dat trong gidy chting nhan quyén st dung dat
cap cho ho 6ng Duong Vian T ngay 21-4-1996 thé hién phan ranh cua thira dat
s6 244 tiép giap voi thira dat sb 245 1a dudng thang tir kinh chay dai dén hét
thira dat. Nguoc lai, theo so do vi tri thira dét trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cdp cho ho éng V& Van T2 ngay 29-11-2004 thé hién phan ranh cua
thira dat sd 245 tiép giap voi thira dat s6 244 ciing 13 duong thang tir kinh chay
dai dén hét thua dat. Déng thoi, theo Trich luc so do thira dat sd 244 va Trich
luc so dd thira dat s6 245 ctiia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C thé
hién thira dat s6 244 va thtra dat sd 245 lién ké nhau, canh tiép giap gitta thira
dat s6 244 va thira dat s6 245 1a duong thang tir kénh B cii chay dai dén hét thua
dat. Ngoai ra, 6ng Lé Minh B2 nguyén 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa H, huyén
M (nay la huyén C), tinh Séc Tring xac dinh ranh gi6i giita thira dat s6 244 va
thira dat s6 245 1a duong thang theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ho ong T. Nhu vay, ¢ can ctr dé Hoi dong xét xir xac dinh ranh gidi giita thia
dat s6 244 va thira dat s6 245 1a duong thang tir kénh thiy loi thang ra sau dén
hét thira dat (cac diém s6 2, 1, 6, 7, 8 trén so dd hién trang thira dét).

[5.9] Theo két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd thé hién phﬁn dat
tranh chép (cac diém 2, 1, 17, 16, 14, 13, 2 trén so d6 hién trang thira dét) co
dién tich 283,9m?, toan bo dién tich phﬁn dét tranh chép nay nam trong thira dat



s6 244. Do do, co can cur xac dinh 6ng H, ba H1 da l4n chiém dat cua ong T,
phan dat 1an chiém c6 dién tich 283,9m?% Trén phan dat tranh chap co tai san,
cong trinh gdbm: Nha chinh dién tich (4,5m x 09m) = 40,5m?, két ciu nén gach
Ceramic, tuong gach 10, bé tong duc sin, cira gd, khong tran, mai tol. Nha sau
dién tich (3,1m x 09m) + (3,5m x 5,7m) = 47,85m? két cau nén dat, vach tol,
khong trin, mai tol, cira tol. San xi mang dién tich (4,5m x 05m) = 22,5m?, lat xi
ming gach v&. Mai che dién tich (4,5m x 04m) = 18m?, két ciu d& mai bang
thép do 6ng H, ba H1 quan ly, sir dung; 01 (mdt) cay Mit loai A, 02 (hai) cay
Mit loai B, 07 (bay) cay Dura loai A, 01 (mdt) cay Dura loai C va 03 (ba) cay Cau
loai A, cac duong sy thong nhat 03 (ba) cay Cau loai A do 6ng T trong, con 01
(mot) cay Mit loai A, 02 (hai) cay Mit loai B, 07 (bay) cay Dura loai A, 01 (mdt)
cay Dira loai C do gia dinh ba H5, 6ng H, ba H1 trong. Cip so tham cho rang
6ng H, ba H1 da xay cat nha & kién cd, str dung on dinh tir naim 2008. Céac con
cta ong T truc tiép xay cat nha cho ong H, ba H1. Tai thoi diém o6ng H, ba H1
xdy cat nha 6ng T ¢ can ngin, c6 trinh bao chinh quyén dia phuong, thoi diém
nay dng T c6 quyén khdi kién nhung 6ng T khong thuc hién. Do d6, 6ng T yéu
cau ong H, ba H1 phai di doi toan bo tai san tra lai phan dat 1an chiém 1a chua
pht hop, can 6n dinh cho 6ng H, ba H1 duoc quan 1y, sit dung phan dat tranh
chap, duoc khai thac cay trong trén dat, dong thoi phai co nghia vu hoan tra lai
cdy trong, gia tri quyén st dung dat cho ong T.

[5.10] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cta 6ng T dé nghi Hoi ddng xét xtr tam nglmg phién toa dé dinh gia dat theo gia
thi truong, vi phan dat trén cdp so tham dinh gia c6 14.195.000d6ng 1a thap. Xét
thay, tai phién tda so thAm éng T dugc Tham phan chi toa phién toa hoi co yéu
cau dinh gia dat theo gia thi trudng hay khong thi 6ng T tra 101 1a khong yéu cau
va sau khi xét xir so tham thi 6ng T khong khang cao d6i voi gia dat. Nén can cir
vao Diéu 293 Bo luat T6 tung dan sy thi pham vi xét xr phtic tham 1a chi xem
xét lai phan ban an, quyét dinh ctia Toa an cap so tham bi khang c4o, khang nghi
hodc c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung so tham bi khang cdo, khang nghi.
Do d6, dé nghi trén ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng T 1A
khong cé can ctr chip nhan.

[6] Tai phién toa phuc tbém, ba H1 khang cao nhung khong c6 cung cap
thém tai li€u, chiing cir mdi dé chung minh cho viéc khang cao ctia minh 1a co6
can cir va hop phap.

~ [7] Tt nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong xét xir quyét dinh chap nhén
deé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang va khong chap
nhan khang cdo cua ba Vo Thi Ngoc H1 cling nhu 161 dé nghi cua Luat su bao



vé qu}{én va lgi hop phap cho nguyén don va can cur vao khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 gilr nguyén ban an so tham.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do ban 4n S0 tham duoc giit nguyén nén
ba V& Thi Ngoc H1 phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1

Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa

an.
Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

, Can ci khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; khoan |1 Piéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khong chép nhan khang cao cua b1 dqn ba VO Thi Ngoc HI (vd Ngoc
Huong). Gilr nguyén ban an dan su so tham so 09/2023/DS-ST ngay 04 thang 5
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang nhu sau:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1
Diéu 39, diém b Khoan 2 Diéu 227, Diéu 229, Khoan 3 Diéu 228, Khoan 1 Diéu
244, Piéu 271, Piéu 273 va Khoan 1 Piéu 280 ctia B luat TS tung dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 166, Khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Dicu 164, Diéu 166 ciia B9 lugt dan sy ndm 2015,

Can ct khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Dwong Van T.

1.1. Budc 6ng Tran Phude H, ba V4 Thi Ngoc H1 (V6 Ngoc H1) phai hoan
tra cho 6ng Duong Van T gia tri quyén sir dung dat d6i v6i phan dat tranh chap
v6i s6 tién 14.195.000 dong va gia tri cay trong trén dat véi sd tién 1.200.000
dong. Tong cong, 6ng Tran Phude H, ba V6 Thi Ngoc HI phai hoan tra cho ong
Duong Vian T sd tién 15.395.000 dong (bang chir: Mudi lam triéu ba trim chin
muoi lam nghin déng).



Khi ban an c6 hiéu luc phap luit, ngudi co quyén thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, nguoi ¢o6 nghia vu thi hanh an con phai chiu tién 13 do cham thi
hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan su
nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

1.2. On dinh cho 6ng Tran Phudc H, ba V& Thi Ngoc H1 (Vd Ngoc H1)
dugc quyén quan 1y, sit dung va lién hé véi co quan c6 thim quyén dé ding ky
quyén sir dung dat sau khi thyc hién xong nghia vu hoan tra cho dng Duong Vin
T s tién 15.395.000 ddng ddi voi phan dat tranh chip dién tich 283,9m? thudc
mot phﬁn thira dat sb 244, to ban dd 04, toa lac tai ép b, xa H, huyén C, tinh Séc
Triang do Uy ban nhan dan huyén M (nay Ia huyén C), tinh Séc Tring cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Duong Van T vao ngay 21-4-1996.
Phan dét c6 sb do, vi tri t& cAn nhu sau:

- Hudng Dong giap kénh thay 1oi c6 s6 do 15,67m;

- Hudng Tay giap thira dat s6 244 c6 sé do 19,3m;

- Hudng Nam giap thtra dat s6 245 c6 s6 do 23,45m;

- Hudng Bic giap thira dat s6 244 c¢6 sé do 12m.

Tai san, cdy trong trén dat gom: Nha chinh dién tich (4,5m x 09m) =
40,5m?%, két ciu nén gach Ceramic, tuong gach 10, bé tong duc san, clra gS,
khong tran, mai tol. Nha sau dién tich (3,1m x 09m) + (3,5m x 5,7m) = 47,85m?,
két ciu nén dat, vach tol, khong tran, mai tol, ctra tol. San xi mang dién tich
(4,5m x 05m) = 22,5m?, lat xi mang gach v&. Mai che dién tich (4,5m x 04m) =
18m?, két cau d& mai bang thép; 01 (mot) cdy Mit loai A; 02 (hai) cay Mit loai
B; 07 (bay) cay Dura loai A; 01 (m0t) cay Dura loai C; 03 (ba) cay Cau loai A.

(c6 sor do dat kém theo bdn dn)

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi td tung (chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san) s tién 12.980.000 dong (bang chit: Muoi hai triéu
chin tram tdm muoi nghin dong), ong Duong Van T d3 tam mg va thanh toan
xong. Do d6, 6ng Tran Phudc H, ba V5 Thi Ngoc H1 (V6 Ngoc H1) phai hoan
tra cho 6ng Duong Van T sé tién 12.980.000 dong (bang chii: Mudi hai triéu
chin trim tAm muoi nghin dong).

3. V& 4n phi so tham:

3.1. Ong Duong Van T khong phai chiu 4n phi dan su so tham va thudc
truong hop dugc mién ndp tién tam Gng an phi va an phi so tham.



3.2. Ong Tran Phuéc H, ba V& Thi Ngoc H1 (V& Ngoc H1) phai chiu 4n
phi dan sy so tham sb tién 769.750 dong (bang chir: Bay trim sau muoi chin
nghin bay trim nim muoi dong).

4. An phi dan sy phuc thAm: Ba V& Thi Ngoc H1 phai chiu 300.000
ddng, duge khiu trir vao so tién tam tng an phi ba H1 da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0008956 ngay 06/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Chau Thanh. Nhu vay, ba H1 da ndp xong.

5. Ban 4n nay co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi, bd sung nam
2014; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhéan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc dvwong su ;
- VKSND tinh Soc Trang ;
- TAND huyén Chdu Thanh,
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Luu: HSVA - VP) .

Ho6 Van Phung









