TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n so: 883/2025/DS-ST
Ngay 29-9-2025
V/v tranh chap quyén s hitu tai
san va quyén sir dung dt.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Hong Phong

2. Ba bang Thi Hué

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Minh Hang — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Khu vuc 10 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin din Khu vwe 10 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 10 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an thu ly so:
210/2017/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam 2017, vé “Tranh chap quyén s htru
tai san va doi tai san”; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:
335/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa
s0 361/2025/QDST-DS ngay 10 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Hoi N; Tru s6: 155 duong T, phuong C (cu: phuong C,
Quéan M), Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong V, sinh nam: 1981; Pia
chi: t6 10, khu phé H 1, xa C, tinh T (ct: thi tran C, huyén C, tinh L); La nguoi
dai dién theo uy quyén ctia Hoi N, theo Gidy uy quyén sd 577/2016/TLH-UQ
ngay 01/6/2016 va ngay 20/6/2024.

2. Bi don: Ong B, sinh nam: 1951; Dia chi: s6 8 duong L, phuong C (cii:
Phuong B, Quan T), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong K, sinh nam: 1975; Dia chi:
147 duong s6 S, KDC L, phuong B (cii: phuong A, thanh pho Tha Ptrc), Thanh
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pho Hb Chi Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong B, theo Gidy uy
quyén sb cong chimg: 001256, quyén sb: 06/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/6/2024.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba N, sinh nam: 1953

3.2 Ba VK, sinh nam: 1984

3.3 Ba HK, sinh nam: 1990

~ Cung dia chi: s6 8 duong L, phuong C (cii: Phuong B, Quan T), Thanh
pho HO6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ghi ngay 30/3/2017 va ngay 14/7/2017 cung cdc tai
liéu, chirng cw trong ho so vu dan va tai phién Toa nguyén don Hpi N co ong V
lam dai dién trinh bay:

Nha dit toa lac tai s 57 duong B, phudng C, Thanh phd HO6 Chi Minh (s6
cli: 53,55,57 duong s6 M, Phuong B, Quan T) va s6 8 duong L, phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh (sb cii: 6,8,10 duong s6 H, Phuong B, Quan T) 1a tai
san cua Ho1 N.

Vao khoang nam 1978 Hoi N b6 nhiém Muc su B dén quan nhiém Héi P.
Ngay 10/5/2010 Hoi N cach chitc Muc sw Huynh Thién Biru theo Quyét dinh sd
2816/2010/TLH-TT ngay 10/5/2010.

Hién nay 6ng B cung gia dinh van con sinh séng va chua ban giao lai Nha
thd va nha dat toa lac tai 57 duong B, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (s6
cli: 53,55,57 duong s6 M, Phuong B, Quén T) va sb 8 duong L, phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh (sé cii: 6,8,10 duong sé H, Phuong B, Quan T) cho Hoi
N.

Viéc ong B mua 16 dat sé 10 duong L, phuong C, Thanh phé HO Chi
Minh (cii: dudng s H, Phuong B, Quan T) cua ba M 1a véi tu cach 1a Hoi P chr
khéng phai 1a tu cach c4 nhan. Do d6, ong B cho rang 16 dat s6 10 duong L
phuong C, Thanh phd HO Chi Minh (cii: duong s H, Phuong B, Quan T) ma
6ng B mua ctia ba M 14 tai san cua vo chong 6ng B thi nguyén don khong dong
y.

Khi tién hanh xay dyng thi tit ca cac tin hiru, nhitng 4n nhan ty nguyén
dong gop cong gop stc dé xay dung nha thd. Sau khi nha thd hoan thién thi day
1a tai san chung ctia Hoi N. Nén Hoi N khong dong ¥ tinh cong sirc ctia 6ng B;
Theo nhu 10i trinh bay ctia 6ng B 13 ¢6 bo ra sd tién 1a 200.000.000 dong dé xay
dung nha tho nam 1999.

Nguyén don xac nhan hién trang nha dat ctia Hoi N trudc nim 1996 gém

05 16 (1193, 1194, 1195, 1200, 1201): nha sb 53,55,57 (mit tién hudng vé
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duong sb M) va nha s6 6,8 (mat tién hudéng vé duong sé6 H) Phuong B, Quan T,
Thanh phd Hb Chi Minh. Hién trang nha dat tir sau ngay 27/01/1996 cho dén
nay gom 06 16: s6 57 duon D (sd cii: 53,55,57 duong s6 M) Phuong B, Quan T
va s6 8 duong L (s6 cil: 6,8,10 dudng s6 H), Phuong B, Quan T, Thanh phb Ho
Chi Minh. Nha tho dugc xay dung lai trén 06 16 d4t trén vao nam 1999 va ton tai
cho dén nay.

Nguyén don théng nhat véi Chung thu tham dinh gia sb
135/2024/06304/CT-TV ngay 13/9/2024 cua Cong ty V.

Nguyén don théng nhat voi Ban do hién trang vi tri va Ban v& so dd nha
dat do Trung tam Po dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
Hb Chi Minh 1ap ngay 26/9/2026.

Nay Hoi N khoi kién, yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

(VXac dinh Hoi N 1a chu sir dyng dat, chu sé hiru nha dat toa lac tai sé 57
duong D, phuong C, Thanh phé HO Chi Minh (sb cii: 53,55,57 duong sé M,
Phuong B, Quan T) va s6 8 duong L, phuong C, Thanh pho Hb Chi Mmh (sd
cii: 6,8,10 duong s6 H, Phuong B, Quén T); V&i dién tich dat 1a 269,4 m?, dién
tich san xdy dung 1a 529,2 m? Thudc t& ban dd sd 294, to ban a5 dia chinh
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh theo tai liéu chinh 1y nim 2025 (theo tai liéu
nam 2002 — T ban d6 s6 41, Phuong B, Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh);
Puogc thé hién ¢ Ban d6 hién trang vi tri va Ban v¢€ so d6 nha dat do Trung tam
Po dac Ban d6 thudc So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh lap
ngay 26/9/2026.

@Budc 6ng B cung gia dinh 1a ba N, ba TK, ba VK, ba HK giao tra cho
Ho6i N nha, dét toa lac tai s6 57 duong B, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh
(sb cii: 53,55,57 duong sb6 M, Phuong B, Quan T) va sb 8 duong L, phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh (s6 cii: 6,8,10 dudong sé H, Phuong B, Quén T).

Ho6i N xac nhan khong cé tranh chép tai san nao khac co trong phan dat
tranh chap trén.

An phi va chi phi t6 tung thuc hién theo quy dinh cta phép luat.

Tai cdc ban ty khai cung cac tai liéu, chung cw trong hé so vu én va tai
phién toa bi don 6ng B co ong K lam dai dién trinh bay:

- V& sinh hoat ton giao: HO1 P sinh hoat binh thuong, 6n dinh va lién tuc
tir nAm 1968, sau nim 1975 van tiép tuc sinh hoat 6n dinh khong gidn doan. Pén
nam 1978 6ng B nhan nhiém vy Chu toa Ho1 P. Do ¢6 su bat déng nén ngay
18/4/2010 c6 260 tin do tai Hoi P da dong ky tén dé trinh Thi tuéng Chinh phu
xin tach khoi Ho1 N va hoat dong doc 1ap. Trong khi cho doi Thu tudng cong
nhan tu cach phap nhén, chung t6i tiép tuc sinh hoat 6n dinh.

- Vé nguon gbc nha, dit toa lac tai s6 57 dudong D, phuong C, Thanh phé
Hd Chi Minh (s6 cii: 53,55,57 duong s6 M, Phuong B, Quan T) va sb 8 dudng
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L, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii: 6,8,10 duong sé6 H, Phuong B,
Quan T):

Ngay 10/5/1968 Toa B6 Chanh ché do cii cap cho tin @b T tai khu vuc P
lam Giang dudng voi dién tich 210 m? gdm ¢6 5 16, mdi 16 ¢6 dién tich 1a 3,5m x
12m. 5 16 dat sb 1193, 1194, 1195, 1200, 1201 gém: s6 nha 53, 55, 57 nam &
trén dudng B, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh (cii: duong sé M, Phudng B,
Quan T); 02 16 con lai 13 s6 nha 6 va 8 nam & dudng L, phuong C, Thanh phd
H6 Chi Minh (cii: duong s6 H, Phuong B, Quan T). Khu vyc P lac d6 di co tin
d6 nhung chua c6 Nha thd va muc su.

Pén ngay 27/01/1996 ong B truc tiép mua clia ba M cin nha s6 10 duong
L (cti: duong s6 H, Phuong B, Quan T); Hai bén c6 ky Hop déng mua ban nha
cong chimg tai Van phong Cong chimg sé H Thanh phdé Ho Chi Minh. Ong B
x4c nhan viéc mua ban nha dat néi trén giira 6ng B va ba M, 6ng B khong dai
dién cho tu cach cua Hoi ma la tu cach ca nhan.

DPén nam 1999, Tin dd tai Hoi P ¢d dong thém céc an nhan trong va ngoai
nuoc dang hién dé tai thiét Nha tho. Nha tho duoc xay dung lai vao nam 1999
trén nén dat cia 06 16 dat gom: Nha s6 57 duong B, phuong C, Thanh phé Ho
Chi Minh (s6 cii: 53,55,57 duong s6 M, Phuong B, Quan T) va s6 8 duong L,
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (s6 cii: 6,8,10 duong s6 H, Phudng B, Quan
T) va ton tai cho dén nay. Tong Lién hoi Hoi N khong bo tién mua dat va cét nha
thd. Hoi P cling khong quyén gop cac chi hoi truc thudc Tong Lién hoi. Hoi P da
sO hitu co sé ton gido nay lién tuc 54 nam.

Dé co tién xay dung nha thd dugce hién trang 01 trét, 01 lau nhu hién nay
ong B di huy dong ngudn tién tir cac tin hiru P, ngudn tién tir cic manh thudng
quan. Tuy nhién tai thoi diém xay dung do thiéu tién xay dung nén khong con
cach ndo khac vo chong 6ng B phai tam tng s tién 200.000.000 dong dé giai
quyét viéc xay dung nha tho cho xong, c¢6 su xac nhan ctia cac thanh vién Ban tri
su Hoi P. Cong strc dong gop va dang hién cho nha tho cua éng B khé co thé
tinh toan duoc. Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét dén cong stc va tién bac ma vo
chong ong B tam ung la 200.000.000 dong dé xay dung nha, dat (nha tho) noi
trén. Vé tai chinh cia Hoi Thanh P khong c6 nhan bat cir s ung ho, hién dang
tai chinh nao tir cadc Chi hoi trong Ho1 N.

Bi don xdc nhan da dugc Toa an da giai thich quy dinh phép luat lién quan
dén yéu cau ctia bi don trong viéc dé nghi Toa an xem xeét cong suc dong gop, sO
tién 200.000.000 dong va doi tuong dugc xem xet mlen glam tam Ung an phi va
an phi. Toa an c¢6 hoi ong B vé viéc c¢6 yéu cau phan t6 noi dung trén hay khong
thi bi don xin xac nhan la khong c6 lam don yéu cau phan t6 va don xem xét
mién gidm tam Ung 4n phi va an phi.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don thi é6ng B khong dong ¥ véi
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ddy 13 tai san cta tin hiru P va
trong d6 c6 01 phan tai san cia 6ng B va ba N dd mua cia ba M nim 1996. Nén
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ong B khong dong ¥ giao cho Hoi N nha dit toa lac tai s6 57 duong P, phudng
C, Thanh phd H6 Chi Minh (s6 cii: 53,55,57 dudng s6 M, Phuong B, Quan T) va
s6 8 duong L, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh (sb cii: 6,8,10 duong s6 H,
Phuong B, Quén T).

Bi don thong nhét v6i Ching thu thim dinh gia s6 135/2024/06304/CT-
TV ngay 13/9/2024 cua Cong ty V.

Bi don théng nhat \{('ri Ban dd hién trang vi tri va Ban v€ so dd nha dﬁ:,'[ dQ
Trung tim Do dac Ban d6 thudoc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho HO
Chi Minh lap ngay 26/9/2025.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba N, ba TK, ba VK, ba HK:
khong dén toa 1am viéc, tuy nhién co giri cho Toa an To khai ngay 25/9/2024:
Nguyén gia dinh t6i c6 mua hop phap cén nha s6 10 duong L (tén cti 1a duong sO
H), Phuong B, Quan T, Thanh ph Hb Chi Minh; Theo gidy Hop ddng Cong
Chung tai Phong Cong Chimg Nha nudc s H vao ngay 27/1/1996. Sau do, gia
dinh chung t6i tam tmg 200.000.000 dong (tri gia lac d6 1a 40 cay vang), dé Hoi
P noi chung t6i sinh hoat ton gido du tai chanh hoan tat cong tac xay dung nha
tho. Thé theo Vin ban ngay 19/12/2001 cua dai di¢n HO1 P gin Téng Lién Ho1
N, dé nghi hd trg 200.000.000 dong tién no xdy dung; T6 chirc nay nhan thu
nhung khéng c6 tién hd trg. Do t6i 1a N dau bénh nhiéu, nén bi don ching t6i 1ap
to trinh dé giao ndp va ity quyén cho chong, cha chiing toi dé tham gia to tung.

Két qua tranh tung tai phién toa:

Y kién tranh lugn cia dai dién nguyén don: Can clir vio Cong vin sb
2661/UBND-TNMT ngay 24/9/2019 ctua Uy ban nhan ddn Quéan 8, Thanh phd
Hd Chi Minh; Cong van sé 685/BT-N2 ngay 22/5/2024 cta Ban Ton gido thudc
S¢ Noi vu Thanh phé Ho Chi Minh; Danh séch co s¢ tho tu ctia Hoi N thi Hoi P
tryc thudc Hoi N. Can cir vao Didu 53 ciia Hién chuong, ndi quy cua Hoi N thi
tat ca cac bat dong san cuia Chi hoi déu cua gido hoi. Can ctr vao To khai su
dung dat nim 1996 do 6ng B khai ngay 15/8/1996 thira nhan ngudn gdc dat 1a
ciia Gido hoi; To dang ky nha - dat nam 1999 do ong B khai ngay 23/8/1999
cling thira nhan ngudn gdc tai san 1a ciia gido hoi, 6ng B dimg tén ké khai véi tu
cach 1a nguoi quan ly ton gido. Pay la ching cit khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su. Do d6, ¢ co s& xac dinh Hoi
N 1a chu str dung dét, chi s& hiru nha dit toa lac tai s6 57 duong D, phuong C,
Thanh phb Ho Chi Minh va s6 8 duong L, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh;
Chép nhéan yeu cau cua Hoi N: Budc ong B cung gia dinh 1a ba N, ba TK, ba
VK, ba HK giao tra cho Hoi N nha, dat toa lac tai sd 57 duong D, phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh va sé 8 dudng L, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Y kién tranh luén cua dai dién bi don: Co sé tho phuong duoc hinh thanh

tir nam 1968, bang su dong gop cong strc, tién bac cua cong dong tin hiru Hoi P.

Ong B d3 tryc tiép quan nhiém tr ndm 1978 dén nay, c6 day du gidy phép xay

dung, gidy dang ky nha dat, bién nhin dang hién. Vi vay, day 1a tai san chung
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ctia cong dong tin hitu, khong phai tai san cua nguyén don. Co s¢ tho phuong la
loai tai san dac thu, khong thé bi chuyén giao tuy tién cho mot to churc khong
truc tiép tao 1ap. Mat khac, nguyén don khong chiung minh dugce quyén s hitu
hop phap; Bi don c6 day du chung cir v€ ngudn goc, chiém hitu, sir dung ngay
tinh va lién tuc tir nim 1968 dén nay; Cong ching mua ban can nha s6 10 Lé
Quyén (1996); Co so thd phuong 14 tai san dic thu, gan lién v6i cong dong tin
hitu Hoi P, khong thé chia tach hodc dinh doat ngoai tap thé nay. Nay dé nghi
Ho1 dong xét xtr bac toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don; Cong nhan
quyén st dung, quan 1y hop phap co s& thd phuong thudc vé cong dong tin hiru
Ho1 P do 6ng B quan nhiém.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Thém phan, Hoi dong xét xur da
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an. Nguyén don va bi
don chap hanh tbt phap luat tb tung khi tham gia t6 tung dan su; Riéng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chap hanh chua tét phap luat to tung khi tham gia
t6 tung dan su. Ve phan ndi dung vu an: Cin ct Quyét dinh sd 15/QD-TGCP
ngay 16/3/2001 vé viéc cong nhan tu cach phap nhan caa Hoi N va danh sach
dinh kém quyét dinh; Cong vin s6 685 ngay 22/5/2024 ciia Ban Tén gido — SO
ndi vu Thanh phd H6 Chi Minh dinh kém danh sach co s¢ thd ty Hoi N. Do do,
c6 thé xac dinh Hoi P 1a co s¢ truc thude Hoi N va ¢6 co s¢ tho tu tai s6 57
duong M, Phuong B, Quan T (nay 13 sd 57 duong D). Vin ban s6 4994 ngay
07/6/2023 cua S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh tra 10i
cong van xac minh ciia Toa an, dinh kém cung cap céc tai liéu lién quan t&i nha
dét tranh chip trong d6 c6: To khai str dung dat ngay 15/8/1996 thé hién nha dat
s6 8 duong H, Phuong B, Quan T la co so cua giao hoi; To trinh ngay 23/9/1996
thé hién 38,85m? tai sé 10 duong H, Phuong B, Quén 8 1a do 6ng B thay mat
Ho1 P thuge Hoi N dirng tén. T trinh nay c6 chir ky cia 6ng B, c6 xac nhan ctua
Ho61 N, c6 xac nhan cta Ban Ton gido Quan 8; Ban ké khai nha ctra ngay
21/12/1977 thé hién s 6, 8 duong H Quan T 1a dit cong. Vin ban sb 1048 ngay
19/5/2023 cta Uy ban nhan dan Quén 8 tra 101 xac minh cua Toa, dinh kém cung
cap céc tai lidu lién quan téi nha dat tranh chap trong d6 cé: T dang ky nha dat
ngay 23/8/1999, thé hién nha dat s6 6, 8, 10 duong H, Phuong B, Quan T va sd
53,55, 57 duong M, Phuong B, Quéan T do chu tir nha thd 6ng B, ba N ding tén
dang ky theo uy quyén cia Giao hoi (Gido hdi uy quyén cho ngudi chii nha tho
dung tén); Gidy phép tam thoi do D6 truong Sai Gon lap ngay 10/5/1968 cap
cho myc su T xay dung nha thd; Nghi dinh 85 do D6 trudéng Sai Gon 1ap thang
3/1968 cap cho muc su T xay dung nha thd. Tir cac tai liéu lién quan dén nha dat
tranh chip do S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Hd Chi Minh, Uy ban
nhan dan Quén 8 cung cdp nhu trén va ndi dung coéng vin sb 685 ngay
22/5/2024 cua Ban ton gido — SO ndi vu Thanh phd HO Chi Minh c6 thé xac
dinh: Nha dat s6 57 duong B, phudng C, Thanh phd H6 Chi Minh (53, 55, 57
duong M, Phuong B, Quan T), mdt phan sé 8 duong L, phuong C, Thanh phd
H6 Chi Minh (s6 cii: 6,8 dudng s6 H, Phuong B, Quan T) 1a co so tho tu cua
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Hoi P 13 co sé truc thude Hoi N ton tai tir trude nam 1975. Ong B cling thtra
nhan day 14 tai san dugc cap cho Hoi P nam 1968. Ddi véi mot phan nha dat sé 8
duong L, phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii: 10 duong s H, Phuong B,
Quan 8) 6ng B trinh bay do 6ng mua ctia ba M véi tu cach cd nhan theo Hop
d6ng mua ban nha ngay 27/1/1991 cong ching tai Vin phong Cong chimg sé H,
Thanh phé Ho Chi Minh. Xét thay, T trinh ngay 23/9/1996 thé hién 38,85m? tai
s6 10 duong H, Phuong B, Quan T la do 6ng B thay mat Hoi P thuoc Ho1 N
dimg tén. T trinh nay co6 chir ky cua 6ng B, c6 x4ac nhan ctia Hoi N, c6 xac nhan
ctia Ban Ton gido Quan 8. Cac to khai ding ky dat dai sau nim 1996 ciing thé
hién nha d4t nay 1a tai san cua gido hoi do 6ng B ding ky thay dudi danh nghia
chu ty nha tho. Vi vay, co can cu xac dinh mot phan nha dat s6 8 duong L,
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh 14 tai san cua Ho1 P thuoc Hot N. Boi cac [€
trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé phap luat va thim quyén giai quyét tranh chap.

[1.1] Xét quan h¢ phap luat trong vu an: Ngay 05/6/2017 va ngay
14/7/2017 Toa an da thu 1y vu an xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp
quyén s hitu tai san va doi tai san”. Xét Pon khéi kién ngay 30/3/2017 va ngay
14/7/2017 cta Hoi N: MPdi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don khoi kién,
yéu cau cong nhén nguyén don la chu sir dung dat, chil s¢ hitu nha. Bi don cho
rang nha dat thudc vé cac tin hitu va mot phan cta vo chong bi don. Nhu vay ¢
day co sy ton tai tranh chap vé quyén sé hitu, xac dinh chua thé c6 quyén so hitu
hop phap. @DPbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan giao tra nha. Trong truong hop ndy viée doi tai san
chi la h¢ qua sau khi Toa an da xac dinh ai la chu s6 hitu hop phap. Do do, Hoi
ddng xét xir xac dinh quan h¢ phap luat trong vu an nay la "7Tranh chap quyén sé
hitu tai san va quyén sir dung dat"; Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua B
luat T6 tung dan su.

[1.2] Tai san tranh chap la nha, dét toa lac tai phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh; Khong c6 gidy ching nhan, khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Piéu 100 cta Luat dat dai nam 2013 va nguyén don lya chon khoi kién
tranh chap dat dai tai Toa an theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su. Do
d6 vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Thanh
pho H6 Chi Minh; Theo quy dinh tai cac diéu 35, 39 cta B luat TH tung dan su;
diém b khoan 2 Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013; Luat stra d6i, bd sung mot
s6 diéu ciia Bo luat TH tung dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa an sb:
85/2025/QHIS5 ngay 25/6/2025; Nghi quyet 81/2025UBTVQHI5 ngay
27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cap
Tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi thim quyén theo 1anh thd Toa
an nhan dan cép Tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; Diéu 5 cua Nghi Quyét
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01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham phén Toa 4n nhéan dan
Tbi cao, huong dan ap dung mot s6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién
tham quyén cua Toa 4n nhan dan.

[2] Xét ba N, ba VK, ba HK da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai
ma van vang mat tai phién toa khong vi sy kién bat kha khéang, tr& ngai khach
quan. Do d6 Toda an van tién hanh xét xir vu 4n ving mit cac duong su trén;
Theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy.

Mit khac, ba TK c6 ding ky ho khau thuong tra tai dia chi s6 8 duong L,
phuong C (ct: Phuong B, Quén T), Thanh ph6 Hb6 Chi Minh; Tuy nhién ba TK
khéng thyuc té cu ngu tai dla chi trén. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh ba TK
khong phai 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3] V& tu cach phap nhan va hoat dong ciia co sé ton gido.

[3.1] HO1 N dugc cong nhan tu cach phap nhan tir nam 2001; Theo Quyét
dinh s6 15/QB/TGCP ngay 16/3/2001 cuia Ban Ton gido Chinh phu.

[3.2] Tai Cong vin s6 2661/UBND-TNMT ngay 24/9/2019 cta Uy ban
nhan dan Quan 8, Thanh phé HO6 Chi Minh va Coéng van sb 869/UBND-
KTHTDT ngay 17/9/2025 cua Uy ban nhan dan phuong Chanh Hung, Thanh
phé Hb Chi Minh, c¢6 ndi dung: “Hgi P thanh Idp khodng ndm 1965. Sau ngay
30 thang 4 ndm 1975 van tiép tuc hoat dong thuéc Hoi N do 6ng B lam muc sw
quan nhi¢m. Pén ngay 26 thang 5 nam 2010 thi Tong Lién héi Hji N c6 thong
bdo s6 2816a/2010/TLH-TT vé viéc ky ludt cach chitc Muc sw ciia éng B vé 10i
bdt phuc ting. Ngdy 12 thing 10 nam 2010, Tong lién héi N ¢é vin ban sé
28186/2010/TLH-TT dé théng bdo ngday 24 thing 10 nam 2010 sé tién hanh
cong bé Quyét dinh ky ludt va tiép nhan co sé cia Gido héi la nha tho va tw that
ciia Chi héi P (tai s6 57 dwong M va s6 8 dwong H Phieong B Qudn T). Tuy
nhién, T 5ng Lién hoi khong thé tién hanh s viéc trén do ong B va mot 6 tin hitu
phan khang va déng cira nha tho. Pén nay éng B van con sinh hoat va cuw ngu
tai Hoi P Phu’ong B Qudn T mac du khong dvwoc su cong nhan cua Hoi va chinh
quyén cdc cdp..

Nhu vay, tai cadc cong van trén déu xac dinh Hoi P dugc thanh lap tur
khoang nam 1965, sau nam 1975 thudc Ho1 N do 6ng B lam muc su quan nhiém.
Ngay 10/5/2010 Hoi N cach chitc Muyc su B nhung dén nay ong B khong ban
giao co so.

[3.3] Tai Cong van S(A’)‘ 685/BT-N2 ngay 22/5/2024 cta Ban Ton gido
thudc S& Noi1 vu Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 ndi dung:

“1. Sau khi lam viéc véi Ban Tén gido Thanh pho, muc sw B trinh bay:
Nguo”ﬁ géc tao ldp va qua trinh hoat dong cua Hoi P thuéc N co tw nam 1968 do
tin hitu quyén gdp tai chinh ddng hién tao ldp. Nam 1978, muc sw B dwoc bo
nhiém lam quan nhiém Hi P, s6 57 dwong D (56 cii dwong s6 M), Phuong B,
Qudn T, Thanh phé Hé Chi Minh...



2. Tir nam 2010 cho dén nay, Hoi P la 16 chirc tén giao truc thuoc Hoi N.
Hién Hoi van sinh hoat, hoat dong ton giao do muc su B lam quan nhiém. Hoi N
chi khai trir, ky ludt cd nhan muc sw B; khéong déing ky gidi thé Héi Pvéi co quan
nha nede c¢é tham quyén...”.

Nhu vay, tai Cong vin sé 685/BT-N2 ngay 22/5/2024 ctua Ban Tén gido
thudéc Sé& Noi vu Thanh phé HO Chi Minh cling xac dinh Ho1 P la td chirc ton
gido truc thudc Hoi N. Ong B bi ky luat c4 nhan, Ho1 P chua bi giai thé theo quy
dinh phap luat. Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 3 cua Phéap 1énh s
21/2004/PL-UBTVQHI11 ngay 18/6/2004 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé
Tin ngudng, Ton gido, thi Hoi P 1a don vi co s& cua to chirc ton gido dugc cong
nhan la HO1 N.

[3.4] Cac su kién phap ly xay ra trong giai doan nam 1968 — 2010, tranh
chap phat sinh vao nam 2017; Thi theo quy dinh cua phap luét ¢ hiéu luc vao
nam 2017 vé quyén sé hitu tai san va quyén st dung dat ciing nhu vé Tin
nguong, Ton giao; S& dugc diéu chinh boéi Bo luat dan sy nam 2015; Luat dat
dai nam 2013; Phap 1énh cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi 21/2004/PL-
UBTVQHI11 ngay 18/6/2004 vé Tin ngudng, Ton gido dé xem xét giai quyét.

~ Tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 3 cua Phép 1énh cua Uy ban Thuong vu
Qudce hoi s6 21/2004/PL-UBTVQHI11 ngay 18/6/2004 vé Tin ngudng, Ton gido
quy dinh:

“3. Té chirc tén gido la tap hop nhiing nguoi cung tin theo mot h¢ thong
gido 1y, gido ludt, 1é nghi va t6 chitc theo mét co cau nhat dinh dwoc Nha nwde
cong nhan.

4. T6 chitc ton gido co sé la don vi co sé ciia to chirc tén gido bao gom
ban ho tu hodc ban quan tri chua cua dao Phdt, gido xu cua dao Cong gido, chi
hoi cua dao Tin lanh, ho dao cua dao Cao dai, ban tri sy xd, phuong, thi tran
ciia Phdt gido Hoa hdo va don vi co sé ciia t6 chire tén gido khdc”.

[4] Theo cac tai liéu, nha dat c6 su thay doi tén goi, dia chi qua cac thoi
ky tir nam 1968 cho dén nay.

STT
1 2 3 4 5 6
Niam
Nam 1968 L6 1193 L6 1194 L6 1195 L6 1200 L6 1201
NhiséS53 | NhasésS | Nhasés7 | Nhaduomg | Nhaség | NSO¢
9 duong so M, | duong so M, | duong so M, sO H, duong so M, g
Nam 1996 : ; . . ; H,
Phuong B, Phuong B, Phuong B, Phuong B, Phuong B, \
Quan T Quan T Quan T Quan T QuanT | Phuong B,
. . . . . Qué’n T
Trwéce . Z . . R . 4 \ X A
noi Nha s0 57 duong D Ehuong B, Quan T, Nha s0 8 duong L P}luong B, Quan T,
o1 /7%232 s Thanh phé Hb Chi Minh Thanh phé Hb Chi Minh




Nha sb 57 duong D, phuong C, Thanh phé | Nha s 8 duong L, phuong C, Thanh phé
H6 Chi Minh H6 Chi Minh

Hién nay

[5] Xét nguén ,g(‘)c‘, qua trinh st dupg nha, dit toa lac tai sb 57 du’(‘mg D,
phuong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh va s6 8 duong L, phuong C, Thanh pho Ho6
Chi Minh.

[5.1] Tai Van ban sb 85 cia D6 Truong Sai Gon thang 03/1968; Gidy
phép tam thoi ngay 10/5/1968, vé viéc D6 Thanh Sai Gon cap Glay phép tam
thoi dang cit mot giang duong va phong doc sach mot tang lau bang gach trén
cong san D6 Thanh B.K.79, 80 va 81 “Cho Lén Kinh doi”, tai Bén P. Pay la
gidy phép tam thoi, cho phép xay dung va st dung cho muyc dich t6n gido, cu thé
1a xay dung giang dudng va phong doc sach. Nhu vay ngudn gdc sir dung dat
ban dau gom cac Lo: 1193, 1194, 1195 (mit tién hudng vé duong sé6 M) va Lo
1200, 1201 (mit tién huéng vé duong sd6 H) 1a dé phuc vu cho muyc dich ton
gido.

[5.2] Tai Ban v& cua S Thiét ké ty 1& 1/1000 ngay 06/4/1968 c6 thé hién
vi tri phan dat BK s6 79-80-81 Chg Lén Kinh d6i gom cac Lo: 1193, 1194, 1195
(mit tién hudng vé duong sé6 M) va Lo 1200, 1201 (mit tién hudng vé duong sb
H). Nhu vay khu dat nay c6 dién tich va ranh giéi rd rang duoc sir dung tir nim
1968.

[5.3] Tai Hop dong mua ban nha s 463/HD-MBN ky giita ba M va ong B
tai Phong Cong chimg Nha nuéc sé H Thanh phé H6 Chi Minh ngay 27/01/1996
giita ba M va 6ng B, c6 thé hién noi dung: Bén A la ba M ban cho bén B la éng
B can nha sé 10 dwong H, Phuong B, Qudn T, Thanh phé Ho6 Chi Minh; Nha
cdp 3, dién tich toan b khudn vién 3,5 m x 11,1 m; Dién tich xdy dung: 38,85
m?; Pham vi 10 gidi: 3,5 mx 4,2 m= 14,7 m°.

[5.4] Tai TO khai su dung dat nam 1996 do 6ng B khai ngay 15/8/1996
(c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan ngay 24/9/1996), tai phan néi dung k€ khai co
viét/ghi (trich dan mdt s6 ndi dung):

- 1. Tén té chirc: Hi N.

- 2. Loai t6 chikc: t6 chikc ton gido.

- 3. Cdp qudn ly: Dia hat Péng Nam Bj.

- 4. Pia chi khu dat dang su dung: 8 dwong H, P B, QT, TP.HCM

- 5. Tong dién tich ddt dang quan 1y, sir dung: 241,5 m?, tiv nim 1968.
- 6.7. Nguon goc khdc: co sé gido héi 241,5 m?;

Tai To khgi st dung (‘iét nam 1996 c6 so do khu dAt thé hién ‘Vi tri nha scf)
53,55,57 (mat tién huong veé dudong s6 M) va nha s6 6,8,10 (mét tién huong vé
duong s6 H) Phuong B, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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[5.5] Tai To dang ky nha - dat nim 1999 do 6ng B khai ngay 23/8/1999
(c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan ngay 22/10/1999), tai phan noi dung ké khai
c6 viét/ghi (trich dan mot sd ndi dung):

- Néu nguoi (hodc t6 chirc) dang ky khong phdi la chi s¢ hitu, chii sit
dung dat la: B, N.

- Ly do chu so hitu, chu s dung nha, ddt khéng dvimg ra dang ky: vi Gido
Hpi uy quyén cho chu tri nha tho dieng tén.

- Nguoi dang ky dung tén voi tw cach la: Qudn ly co so ton gido.

- Dac diém thira dat: Dién tich toan bé khuén vién: 305.325 m?; Muc dich
st dung dat: Pé &; Muc dich sir dung: Nha tho.

- Ddc diém can nha: Logi nha cdp 2; S6 tang: 1; Tong dién tich san xdy
dung: 263,925 m’; Ket cau: Twong gach, cot diic, da duc, san gach hoa, madi
bé tong.

- Qud trinh tao Idp hodc sir dung nha, dat: Nguon géc nha ddt do dau ma
co. Tai sdn gido hgi; Ngay, thang, nam nao. thang 3/1968.

[5.6] Xét Hop dong mua ban nha so 463/HD-MBN ky ngay 27/01/1996;
To khai sir dung dat nam 1996 ngay 15/8/1996 va To dang ky nha - dat nam
1999 ngay 23/8/1999 do 6ng B khai, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[5.6.1] Ngay 27/01/1996 ba M va 6ng B ky Hop dong mua ban nha sd
463/HD-MBN. Pén ngay 15/8/1996 tai To khai sir dung dat nam 1996 (c6 thé vi
tri khu dat) va ngay 23/8/1999 tai To ding ky nha - dat nim 1999 ong B da ké
khai tong dién tich d¢at ma Hoi N dang quan 1y, sir dung trong d6 c6 phan dién
tich nha dt toa lac tai s6 10 dudng M, Phuong B, Quén T, Thanh phd Ho6 Chi
Minh dugc xac lap thong qua Hop d6ng mua ban nha s6 463/HD-MBN ky ngay
27/01/1996 va phan dién tich ma t6 chtic ton gido di quan 1y, sir dung trude nim
1996.

[5.6.2] Ngoai ra, Tai To trinh ngay 23/9/1996 cua 6ng B gui cho Ban Ton
gido Quan 8, c6 ndi dung: “...nguyén truoc day, co so nha tho tai P toa lac trén
tat ca 05 16 dat. Sau nay, Héi c6 mua thém 1 cin nha (16 dat thir 6) dé trong
twong lai ¢6 thé xdy dung nha tho méi hinh chit nhdt (thay vi chit L nhie hién
nay). Tat cd bdt ddng san trén ddy déu la tai san chung ciia gido héi...”. Nhu
vay viéc 6ng B ky Hop dong mua ban nha véi ba M nham muc dich 1a dé twong
lai c6 thé xdy dung nha tho va thira nhan day 12 tai san ciia gido hoi.

[5.6.3] Trong cac lan ké khai vé viéc sir dung dat véi co quan nha nudc co
tham quyen ong B déu nhan minh la dai dién va khai bao nha dat trén thudc vé
co s& ton gido. Luc nay 6ng B van 1a muyc su - Chu toa Hoi P. Ching t6 tai thoi
diém d6 6ng B di nhan thuc rang toan bd khu dat toa lac tai s6 57 duong D,
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh va s 8 duong L, phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh; La tai san chung cia Hoi N, chir khong phai cia riéng cua 6ng B va
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ba N. Nhu vay 6ng B da thuc hién cac giao dich va ké khai véi tu cach 1a nguoi
dai di¢n, 1a nguoi quan 1y co sé ton gido.

Tai khoan 1 Diéu 134 cta B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Pai dién la
viéc cd nhan, phap nhan (sau day goi chung la nguoi dai dién) nhan danh va vi
loi ich cua ca nhan hodc phap nhan khdc (sau ddy goi chung la nguoi dwoc dai
dién) xac lap, thuc hién giao dich ddn su”.

Tai Diéu 135 cua Bo luit dan sy ndm 2015 quy dinh can ctr xac 1ap quyén
dai dién: “Quyén dai dién dwoc xdc ldp theo 1y quyén gitta nguoi dwoc dai di¢n
va nguoi dai dién (sau ddy goi la dai dién theo uy quyén); theo quyét dinh cia
co quan nha nuwdce cé tham quyén, theo diéu 1é cia phdp nhin hodc theo quy
dinh cua phdp luat (sau day goi chung la dai dién theo phap ludt)”.

[6] Mit khac, ba N chi c¢6 dua ra y kién cho rang day 13 tai san chung cua
ba N va ong B nhung khong c6 cung cap bat ky chirng clr nao chirng minh cho
yéu cau cua minh 1a c6 co s6.

[7] Nguyén don va bi don déu xac nhan hién trang nha dat trudc ngay
27/01/1996 gom 05 16 (1193, 1194, 1195, 1200, 1201): nha sé 53,55,57 (mit
tién huéng vé dudng sé M) va nha s6 6 va sd 8 (mit tién hudng vé dudng sb H).
Hién trang nha dat tir sau ngay 27/01/1996 cho dén nay gom 06 16: s6 57 dudng
P (s6 cii: 53,55,57 dudng sé6 M, Phuong B, Quéin T) va s6 8 dudng L (s cii:
6,8,10 duong sé6 H, Phuong B, Quan T), phudong C, Thanh phd HO Chi Minh.
Nhé tho duoc xay dung lai trén 06 16 dat néu trén vao nam 1999 va ton tai cho
dén nay.

[8] Xét ¥ kién cua ong B vé viéc dé nghi Toa an xem xét dén cong stic
dong gop cua ong B va tién bac ma v¢ chong ong B, ba N tam ung la
200.000.000 dong de xay dung nha, dat (nha tho).

[8.1] Ong B 1am quan nhiém Hoi P tir nam 1978, tai thoi diém d6 chi co
mot giang duong va phong doc sach mot tang 1au bang gach dugc xay trén Cong
san D6 Thanh BK s6 79-80-81 Chg Lén Kinh d6i, tai Bén P. Dén nim 1996 dién
tich duoc mé rong do nhan chuyén nhuong thém 01 16 dét lién ké. Pén nim
1999 toan bo dién tich dat toa lac tai s6 57 dudng D g va sb 8 duong L, phuong
C, Thanh ph6 Ho Chi Minh duoc xay dung lam nha tho voi ket cau nha: tuong
gach, cot bé tong cot thép, san bé tong cot thép, mai ton, 02 tang Vigc ong B
thtra nhén kinh phi xay dung nha tho ndm 1999 la huy dong nguén tién tlr cac tin
hitu P, cidc manh thu:orng quan. Tuy nhién khong thé phil nhan cong siic dong
gop cua ong B trong viéc quan ly, phat trién va ton tao nha, dét toa lac tai sb 57
duong D va s6 8 duong L, phuong C, Thanh phd HO6 Chi Minh tir thoi diém tiép
quan, quan nhiém Hoi P ndm 1978 cho dén trudce ngay 10/5/2010.

[8.2] Viéc ong B khong lam don khoi kién yéu cau phan td, ba N khong
lam don khoi kién yéu cau doc lap doi voi phan cong sirc dong gop va khoan
tién 200.000.000 dong ma 6ng B, ba N trinh bay da tam Ung dé xay dung nha
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tho. Nén Hoi ddng xét xir khong ¢ co sér,dé xem Xet. Qng B, ba N ¢ quyén
khéi kién bang vu an dan sy doc 1ap khac néu thay can thiét.

Tai Dleu 202 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh thu tyc yéu
cau phan t6 hodc yéu cau doc lap: “Thii tuc yéu cau phan t6 hodc yéu cau djc

ldp duoc thuc hién theo quy dinh cua B¢ ludt nay vé thu tuc khoi kién cua
nguyén don”.

[9] V& gia tri tai san tranh chép: nguyén don va bi don thong nhét vai két
qua Chung thu thdm dinh gia s6 135/2024/06304/CT-TV ngay 13/9/2024.
Chig thu tham dinh gia x4c dinh gia tri tai sdn tham dinh gia:

- Mot phan nha sb 57 duong D (ct: duong s6 M, Phuong B, Quén T) va
s6 8 duong L (cii: duong sé H, Phuong B, Quan T), phuong C, Thanh phé Ho
Chi Minh (Khu A dugc thé hién trén ban d6 hién trang nha dat):

Gia tri quyén sir dung dat: 135.915.544 déng/m>.
Gia trj cong trinh x4y dung trén dat: 8.918.397 déng/m>.

- M6t phan nha so 57 duong D (cii: duong sé6 M, Phuong B, Quan T) va sO 8
duong L (ct: duong sd H, Phuong B, Quan T), phuong C, Thanh phd Hb Chi Minh
(Khu B dugc thé hién trén ban d6 hién trang nha dat):

Gia tri quyén sir dung dat: 128.889.627 dong/m>.

Gia tri cong trinh x4y dung trén dat: 8.918.397 dong/m>.

[10] Hién trang st dung nha, dat toa lac tai s6 57 duong D, phuong C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh va s6 8 duong L, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

[10.1] Tai Cong vin sb 869/UBND-KTHTDT ngay 17/9/2025 cua Uy ban
nhan dan phuong Chanh Hung, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 ndi dung: “...Nha,
dat s6 57 dwong s6 M (dwong P) va s6 8 s6 12 (dwong L), (phwong B, Quan T
cii), quy hoach ddt dén cu hlen huu va phan con lai thudc dat giao théng, dwong
D va duong L co 1o gioi 14m..

[10.2] Tai Ban dd hién trang vi t}ri dg Trung tdm Po dac Ban dd thudc Sc’g
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 26/9/2025, thé
hién:

Khu dat dién tich 14 306.7m?, gom:

Pham 19 gigi 1a 37.3m? (Khu A: 33.4m?, Khu B: 3.9m?);

Khong pham 19 gidi 1 269.4m? (Khu A: 234.5m?, Khu B: 34.9m?).

[10.3] Tai Ban vé& so d6 nha dé‘g do Trung tam Do dac Ban d6 thudc So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 26/9/2025, thé
hién:

- Tong dién tich san xay dung theo hién trang: 572.1m?, gom:

Khu A: 498.0m? (Tang 1: 241.1m>2, Tang 2: 256.9m>);
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Khu B: 35.5m? (Tang 1: 241.1m? Tang 2: 38.5m?);

- Dién tich san xdy dung khong phu hop quy hoach: 42.9m?
Khu A: 35.3m? (Tang 1: 12.9m? Tang 2: 22.4m?)

Khu B: 7.6m? (Tang 1: 3.9m?, Tang 2: 3.7m?)

[10.4] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/7/2024 ghi nhan
hién trang thuc té nha dat néi trén: Mat tién phia trudc c¢6 bang hiéu mang tén
“Hoi P”; Két cAu nha: 02 t?lng, tuong gach, cot dac, da duc, san gach hoa, mai
ton, tran Thach cao; Tﬁng trét: st dung sinh hoat chung; Tﬁng 1: st dung lam
nha tho; Nhitng nguoi dang cu tra tai nha dat néi trén gom: Ong B, ba N, ba TK
(c6 ho khau nhung khong thuc té cu tra tai dia chi trén), ba VK, ba HK.

[11] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay:

[11.1] Can c& vao qué trinh sir dung dat lién tuc tir naim 1968 dén nay,
muc dich sir dung r0 rang 1a dé€ sinh hoat ton gido, do d6 c6 du co sé¢ xac dinh:

Ho6i N dugc quyén st dung dat vo1 dién tich 269. 4m? va duoc quyén so
htru cong trinh xay dung trén dat v6i téng dién tich san xdy dung 1a 529.2m>
Thudc to ban d6 s6 294, Ban d6 dia chinh phuong Chanh Hung, Thanh phé Ho
Chi Minh theo tai li¢u chinh 1y nim 2025 (theo tai liéu nim 2002 — T& ban d6 s6
41, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh); Toa lac tai s6 57 dudong B va
) 8 duong L, phuong C, Thanh phb HO Chi Minh; Theo Ban d6 hién trang vi tri
va Ban v& so d0 nha dat do Trung tim Po dac Ban do thudc S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 26/9/2025; Theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 3, khoan 1 Diéu 159 cua Luat dét dai nam 2013; khodn 1 Diéu 21
ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

Tai khoan 1 Diéu 159 ctia Luét dat dai ndm 2013 quy dinh dit co so ton
gido: “Ddt co s& tén gido gom dat thudc chita, nha tho, nha nguyén, thanh that,
thanh dwong, niém phat dwong, tu vién, truong dao tao riéng cua ton gido, tru
SG ciia t6 chire tén gido, cdc co sé khdc cia tén gido dwoc Nha nuée cho phép
hoat dong”.

[11.2] Dbi vé6i phan dién tich 37.3m? dat nam trong quy hoach giao thong
va 42.9m? dién tich san xay dung khong phu hop quy hoach, Hoi dong xét xtr xét
thay: Pay la phan dién tich khong du diéu kién cong nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung theo quy dinh phap luat, do nam trong
khu vyc quy hoach va khong phu hop voi quy hoach xay dung. Tuy nhién, tai
thoi diém xét xtr, co quan co thAm quyén chua ban hanh quyet dinh thu hdi dat
hodc xir Iy vi pham d6i voi cong trinh x4y dung. Dé bao dam 6n dinh trong quan
Iy va tranh phat sinh tranh chip, Hoi dong xét xir xét thdy can giao tam thoi cho
Hoi N tiép tuc str dung phan dit va cong trinh néi trén, cho dén khi c6 quyét
dinh xtr 1y cua co quan nha nude c6 thAm quyén. Viée stir dung tam thoi khong
lam phat sinh quyén str dung dét, quyén sé hitu hop phap. Nguyén don cé trach
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nhiém chip hanh quyét dinh thu hoi, xtr Iy vi pham néu c6 theo ding quy dinh
cua phap luat.

[11.3] Do 6ng B khong con 1a dai dién cua Hoi N cling nhu quan nhiém
Hoi P. Nén 6ng B, ba N, ba VK, ba HK phai c6 trach nhiém ban giao toan bo dat
va cong trinh trén dét toa lac tai 57 duong P va s 8 dudng L, phudng C, Thanh
phd HO Chi Minh cho Hoi N trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu
luc phap luat; Theo Ban dd hién trang vi tri va Ban vé so dd nha dit do Trung
tam Po dac Ban d0 thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh 13p ngay 26/9/2025.

[12] Xét an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac.
[12.1] V& an phi dan su so tham:

Toa an da giai thich quy dinh phap lut vé viéc thu tuc mién ndp tién tam
ung an phi, an phi cho 6ng B, tuy nhién 6ng B khong lam don dé nghi mién nop
tién tam ng an phi, an phi cho Toa an. Nén Hoi dong xét xir khong c6 co s
xem xét.

Ong B phai chiu an phi dan sy so thdm do yéu ciu ctia nguyén don dugc
Toa an chap nhan'.

‘ Phan dién tich dat 'va cong trinh ma Toa an tuyén giao tam thoi khong tinh
1a phan yéu cau dugc chap nhan. Do d6, khong 1am phéat sinh nghia vu &n phi do1
v6i bi don.

Hoi N khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Ba N, ba VK, ba HK khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 26 cua Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[12.2] V& chi phi t6 tung khac.

Ho6i N di tam tng chi phi tong tung 1a 58.656.375 dong, bao gdm: Chi
xem xét, thim dinh tai chd theo Phiéu thu ghi ngay 23/02/2022 va ngay
09/7/2024; Chi phi tham dinh gia tai san theo Phiéu thu sé: 0002539 lap ngay
25/4/2019 va Phiéu thu s6: 001463 lap ngay 13/9/2024 ctia Cong ty V; Chi phi
do dac, ban d6 theo Hoa don gia tri gia tang s6 0041071 lap ngay 11/01/2018 va
Hoa don gia tri gia tang 5O 73 1ap ngay 13/02/2025.

Tong cong chi phi t6 tung 13 58.656.375 dong 6ng B phai chiu. Do Hoi N
da tam ung chi phi t6 tung trén nén 6ng B c6 trach nhiém hoan tra cho Hoi N sb
tién 1a 58.656.375 dong; Theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu
166 cua Bo luat TH tung dan su.

'Gia tri QSD dat doi v6i khu dat dién tich 269.4m> 1a 36.370.443.050 dong; Trong d6: Khu A: 234.5m? x
135.915.544 dong/m* = 31.872.195.068 dong; Khu B: 34.9m? x 128.889.627 ddng/m? = 4.498.247.982 ddng(1).
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Gié tri cong trinh xay dung trén dét véi dién tich 529.2 m? 12 4.719.615.691 ddng; Trong do: Khu A: 462.7 m? x
8.918.397 dong/m? = 4.126.542.292 dong; Khu B: 66.5m? x 8.918.397 dong/m? = 593.073.400 dong(2).

Tbng cong: (1) + (2) =41.090.058.741 ddng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén cr vao Dicu 26, bicu 35, Dicu 39, biéu 147, Dicu 157, biéu 158,
Piéu 165, Ditu 166, Diéu 202, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 ciia Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 74, khoan 1 Diéu 134, Diéu 135 cua B0 luat dan sy nim

2015;
~ Can cir vao khoan 9 Piéu 3, Diéu 100, khoan 1 Biéu 159, diém b khoan 2
Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin cir vao khoan 1 Picu 21 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mét s6 di€u cua Luét
bat dai;

Can ctr vao khoan 3 va khoan 4 Piéu 3 ctia Phap 1énh cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi s6 21/2004/PL-UBTVQHI11 ngay 18/6/2004 vé Tin ngudng, Ton
g14o;

C;én ctr vao Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung dan sy,
Luat T6 tung h£1,nh chinh, Luat tu p,hép nguoi chua thanh nién, Luat pha san va
Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an s6: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Cin cir vao Nghi quyét 81/2025UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi vé thénh lap Tg‘)a an nhan déq cap Tinh, Toa an nhén dan
khu vuc, quy dinh pham vi tham quyén theo 1anh tho Toa 4n nhan dan cap Tinh,
Toa an nhan dan khu vuc;

Cin ctr vao Diéu 5 ctia Nghi Quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025
ctia Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao, hudng dan ap dung mot s6
quy dinh vé tiép nhan nhi€m vy, thuc hién tham quyén cua Toa an nhan dan.

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr vao Luat Phi va L¢ phi ndm 2015;

Can cir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Hoi N.

1.1. Hoi N dugc quyén st dung dé‘g v6i dién tich 269.4m? va duoc quyén
80 hitu cong trinh xay dung trén dat voi tong dién tich san xay dung 1a 529.,2m2‘;
Thudc to ban do6 s6 294, Ban do dia chinh phuong Chanh Hung, Thanh pho Ho
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Chi Minh theo ti liéu chinh Iy ndm 2025 (theo tai liéu nam 2002 — T ban do sd
41, Phuong B, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh); Toa lac tai s6 57 duong P va
s6 8 duong L, phudng C, Thanh phé H6 Chi Minh; Theo Ban dd hién trang vi tri
va Ban v& so d6 nha dat do Trung tim Do dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 26/9/2025.

1.2. Giao tam thoi cho Hoi N tiép tuc sir dung phén dién tich dat 1a 37.3m?
nam trong quy hoach giao thong va dién tich san xay dung 1a 42. 9m? khong phu
hop quy hoach cho dén khi c6 quyét dinh thu hdi, xir Iy cua co quan nha nudc co
tham quyén. Viéc sir dung tam thoi khong lam phat sinh quyén sur dung dat,
quyén sé hiru hop phap; H01 N ¢4 trach nhiém chap hanh nghiém céc quyét dinh
ctia co quan c6 thadm quyén khi dugc ban hanh.

1.3. Budc B, ba N, ba VK, ba HK phai c6 trach nhiém ban giao toan bo
dat va cong trinh trén dat toa lac tai 57 duong D va sd 8 duong L, phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh cho Hoi N trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an ¢
hi¢u lyc phéap luat; Theo Ban dd hién trang vi tri va Ban v€ so dd nha dat do
Trung tim Do dac Ban d6 thudc SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO
Chi Minh lap ngay 26/9/2025.

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac.
2.1. An phi déan sy so tham.

Ong B phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 149.090.058 (Mot tram bon
muoi chin tri¢u khong tram chin muoi ngan khong tram ndm muoi tam) dong,
nép tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Phéan dién tich dat va cong trinh ma Toa an tuyén giao tam thoi khong
tinh 1a phan yéu céu dugc chap nhan. Do do, khong lam phat sinh nghia vu an
phi doi1 vé1 bi don.

Ba N, ba VK, ba HK khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Hoi N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoi N duogc hoan lai so tlen
d3 ndp 1a 41.300.000 (Bén muoi mdt triéu ba trim ngan) dong. Trong do: sb tién
tam Ung an phi 1 300.000 (Ba trim ngan) dong, theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa 4n s6 0027388 ngay 01/6/2017 va sd tién 41.000.000 (Bén muoi
mot triéu) dong, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0013136 ngay
25/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8. Thi hanh tai Co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén

2.2. Chi phi tb tung gém: Chi xem xét, thAm dinh tai chd; Chi phi tham
dinh gi4 tai san; Chi phi do dac, ban d6 tong so tién 14 58.656.375 (Nam muoi
tam triéu sau trim ndm muoi sau ngan ba trim bay muoi 1am) dong ong B chiu.
Do Hdi N di tam tng chi phi t6 tung trén nén 6ng B c6 trach nhiém hoan tra cho
Hoi N sb tién 13 58.656.375 (Ndm muoi tdm triéu sdu trim nim muoi sdu ngan
ba trim bay muoi lim) dong.
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3. Quyén khoi kién vy 4n khac: Poi v6i phan cong siic dong gop va khoan
tién 200.000.000 d6ng ma 6ng B, ba N trinh bay di tam Ung de xay dyng nha
tho. Hoi dong xet xu khong xem xét do khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau
doc lap. Ong B, ba N ¢6 quyén khdi kién bang vu an dan sy doc 1ap khac néu
thiy can thiét.

4. Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat dan su.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n, duong su vang mat tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén
an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 10 - TP. HCM;

- THA DS TP. HCM,;
- Cac duo‘ng‘ su;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Ciru Thi Min
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