TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 708/2026/DS-PT

Ngay: 06/08/2026

VIV “ Tranh chdp hop dong iy quyén, hop dong chuyén

nhwong quyen sir dung dat, hop dong thé chdp quyén

su dung dat, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Ong Ping Vin Hung

- Thu ky phién tda: Ong La Thanh Tan - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thay Kiéu - Kiém sét vién.

Trong céc ngay 31/07/2026 va 06/08/2026 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh
Vinh Long xét xir phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y sb: 318/2026/TLPT-DS
ngay 15 thang 05 nim 2026 vé “Tranh chdp hop dong uy quyén, hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chip quyén sir dung dat, va
hop ddng vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb: 62/2026/DS-ST ngay 12 thang 03 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 613/2026/QD-PT
ngay 18 thang 06 nam 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian N, sinh nim 1970 va ba D5 Thi A, sinh nim
1971; Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a 4p T, xa T, tinh
Vinh Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thanh L, sinh
nam 1977 va ba Cao Thi Hoang H, sinh ndm 1994; Cung dia chi: C, Puong s6
A, khu phé C, phuong B, tinh Vinh Long, theo vin ban ty quyén dé ngay
28/8/2024, c6 mat.



- Bi don: Ong V& Trung N1, sinh nam 1984; Dia chi: S6 H ap T, thi trén T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 12 89/5 ap T, xa T, tinh Vinh Long), (ving mit ).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van T, sinh nam 1990; Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre (nay la ap T, xa T, tinh Vinh Long), c6 mat.

2. Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1990; Pia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre (nay la ap T, xa T, tinh Vinh Long), c6 mat.

3. Ong Tran Minh T1, sinh ndm 1983; Dia chi: S6 A Khu phé B, thi tran T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 12 179/2 4p T, xa T, tinh Vinh Long), (ving mit ).

4. Ba HO6 Thi Ngoc H2, sinh nam 1998; Pia chi: S6 H D, phuong E, quan
G, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 14 80/28/97 D, phudong A, Thanh phé H6 Chi
Minh).

Nguwoi dai dién theo 11y quyén cia ba H2: Ong Diép Minh H3, sinh nim
1991; bia chi thuong tra: T6 dan phé B, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak; Dia
chi lién hé: Can ho CH23.A09 Chung cu H - H dudng B, khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a H duong B, khu phd B, phuong B, Thanh
phé H6 Chi Minh), theo vin ban oy quyén ngay 02/4/2025, cb mit.

5. Ngan hang T5 (nay la Ngan hang T6), c¢6 vin ban xin vang mit.

- Nguoi khdang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba HO Thi Ngoc
H2

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 28/8/2024, don khoi kién sira doi, bo sung
dé ngay 04/11/2024, don khéi kién sira doi, bo sung dé ngay 26/12/2024 cia
nguyén don Bui Van N, D6 Thi A, ban tw khai, cdc 1o trinh bdy trong qua trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham ba Nguyén Thanh L va ba Cao
Thi Hoang H la nguoi dai di¢n theo iy quyen cua cdc nguyen don trinh bay:

Vao ngay 06/6/2023, do can von dé xoay sé cong viée lam an va diéu tri

bénh cho 6ng Bui Van N nén ong N va vo ba Do Thi A c6 thoa thuan vay cua
6ng V& Trung N1 s tién 200.000.000 dong véi 1ai suat 1a 1%/thang, tuong
duong mdi thang 2.000.000 dong. Hinh thirc vay tién 1a ong N, ba A phai ky két
hop déng uy quyén thira dat s6 231, to ban d6 sb 25, dién tich 1.275,5m?2, toa lac
tai 4p T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) do 6ng N
dung tén quyén st dung cho 6ng N1 toan quyén quyét dinh dbi voi thira dat nay.
Viéc ky hop dong ty quyén thira dat s6 231, to ban do s6 25 néu trén cho ong
N1 la dé 1am tin va dam bao cho viéc ong N, ba A s& tra tién cho 6ng N1, khong
mang ¥ chi chuyén nhuong thira dit ma ong N, ba A iy quyén. Pong thoi, ong
N1 cam két voi ong N, ba A chi ky dé dam bao khoan vay hoan toan khong cé



viéc chuyén nhuong thira dat trén; khi nao c6 nhu cau chudc lai thira dat thi ong
N1 s& giao tra lai cho 6ng N, bad A vi néu mua bén thi ky hop dong chuyén
nhuong. Bén canh d6, 6ng N1 ciing c6 viét gidy cam két hira sau thoi gian 01
nam s& sang so lai cho ong N, ba A.

Cung ngay 06/6/2023, 6ng N, ba A tién hanh ky két hop dong iy quyén
thira dat 231, t& ban do sb 25 néu trén cho éng N1, hop ddng duoc cong ching
tai Van phong C1. Khi vay tién giita 6ng N, ba A va 6ng N1 c6 lam gidy giao
nhan tién vao ngay 06/6/2023.

Thuc té viéc ky hop dong ty quyén thira dat 231, to ban dd sb 25 néu trén
cho 6ng N1 va viéc ky nhan vao gidy giao nhan ciing ngay so tién 200.000.000
d6ng véi noi dung 6ng N, ba A ddng v Gy quyén thira dat sd 231 néu trén cho
6ng N1 1a dé lam tin va dam bao viéc tra ng sb tién 200.000.000 dong ma ong N,
ba A di vay cta ong N1, d6 ciing 1 yéu cau ciing nhu diéu kién ma 6ng N1
ddng ¥ cho ong N, ba A vay tién, khong mang y chi chuyén nhuong thira dat ma
ong N, ba A ty quyén. Boi 18, thira dat ndy vao nam 2022 ong N, ba A di
chuyén nhuong cho con ong N, ba A 14 6ng Bui Van T cing vo 1a ba Nguyén
Ngoc H1 dién tich 500m?, thudc 01 phan thira dat s6 231 néu trén (theo két qua
do dac 1a thira dat s6 231A, dién tich 659,6 m?) véi gia 250.000.000 dong. Hai
bén c6 lam gidy ban dat va co xac nhan cia 6ng Nguyén Vin H4 1 truéng ap
cia ap T. Ong T, ba H1 da cat nha sinh song trén dat va tron quyén sir dung
phan dit nay. Hién tai c6 05 nhan khau dang sinh séng trong cin nha trén dat 1a
vo chong ong T va cac con 6ng T 1a BUi Anh T2, sinh nim 2010; Bdi Minh T3,
sinh nam 2011 va BUi Minh C, sinh nim 2016. Bén canh d96, thira dat néu trén
ctia ong N, ba A c6 gia tri khoang 1.000.000.000 dong nén 6ng N, ba A khdng
thé nao chuyén nhuong thira dit nay cho 6ng N1 véi gia tri 200.000.000 dong.

Tai thoi diém ky hop dong ty quyén voi 6ng N1, ong N, ba A da giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 231, to ban dd s6 25 néu trén
cho dng N1 giit dé 1am tin, gia dinh 6ng N, ba A van 13 ngudi quan 1y st dung
thira dat, can nha trén dat va dong tién 1di cho ong N1 khi dén han. Cuy thé: Vao
ngay 05/11/2023, 6ng N, ba A da dong 13i 05 thang dau tién cho ong N1 véi sd
tién 1a 10.000.000 dong, twong dwong 13i suat 01%/01 thang, 6ng N1 c6 viét
gidy nhan tién 13i ciia 6ng N, ba A. Ngay 23/5/2024, 6ng N, ba A c6 nho 6ng T
chuyén khoan cho 6ng N1 s tién 18.000.000 dong. D6i voi so tién 14i da dong,
6ng N, ba A khong yéu cau tinh i lai.

Sau khi 6ng N, ba A thuc hién viée dong sb tién 1ai thang thir 05 cho 6ng
N1 nhu thoéa thuan trude d6 giira hai bén thi gia dinh éng N, ba A ¢4 nhu cau
nhan lai thira dat, ong N, ba A nhiéu 1an lién hé goi dién, nhén tin thuong lugng
tra lai s6 tién 200.000.000 dong da vay va xin chudc lai thira dat nhung 6ng N1
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ctr htra hen hét 1an nay dén 1an khac ma khong thuc hién. Sau d6, qua thong tin
tim hiéu ong N, ba A dugc biét, 6ng N1 vai tu cach dai dién iy quyén da tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 231, to ban
d6 s6 25, dién tich 1.275,5 m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay
la x T, tinh Vinh Long) cho 6ng Tran Minh T1 vao ngdy 15/8/2023. Bén
khoang thang 9/2023, ong T1 vay tién thé chip quyén sir dung dat thira dét sb
231, t& ban dd sb6 25 néu trén tai Ngan hang T5 — Chi nhanh T7. Ngay
16/10/2024, 6ng T1 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat sb
231, to ban do sd 25 néu trén cho ba H6 Thi Ngoc H2.

Tu nhiing nd1 dung, su viéc néu trén cho théy ong N1 da lgi dung viéc
cho dng N, ba A vay tién, truc tiép nhan Gy quyén thira dat s6 231, to ban do sd
25, dién tich 1.275,5 m?, toa lac tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a xa
T, tinh Vinh Long) do 6ng N dimg tén quyén st dung; sau d6 chuyén nhugng
cho nguoi khac, khong thuc hién theo dung thoa thuan ban dau 1a chi ky uy
quyén dé 1am tin va trén thyc té ong N1 van thu 1di ong N, ba A nén hop dong
iy quyén 1a hop dong gia tao, ban chat that 1a hop dong vay tai san.

Hién tai gia dinh ong N, ba A dong v tra tién va nhan lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung ong N1 khong ddng ¥ va cb tinh né tranh, kéo dai thoi
gian 14 khong thyc hién ding thoéa thuan 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phép cta éng N, ba A. Trén phan dat tranh chip c6 ngdi nha cua
anh T, chi H1 va cay trong cta nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyeén sir
dung dat thura dat s6 231, to ban d6 sb 25 toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) giita 6ng Tran Minh T1 véi Ngan hang T5 —
Chi nhénh tinh T7 theo hd so sb 004926.TC.003.

Nay nguyén don yéu cau Toa giai quyét:
- Tuyén v6 hiéu hop ddng uy quyén ky két giita 6ng Bui Vin N, D3 Thi A véi
6ng V& Trung N1 ngay 06/6/2023, hop dong sé cong ching 4302 quyén
1/2023/TP-CC-SCC/DTGD tai Van phong C1.

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6
231, to ban d6 sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh
Vinh Long) ky két giita 6ng V& Trung N1 véi ong Tran Minh T1 ngay
15/8/2023. Kién nghi thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng
Tran Minh T1 d6i véi thira dit néu trén sau d6 cap lai cho ong Bui Vian N.

- Nguyén don ddng ¥ hoan tra cho 6ng V6 Trung N1 sb tién vay la
200.000.000 dong va khong dong v tra 14i do ong N1 vi pham tra gidy ching
nhan quyén st dung dat.



- Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb
231, to ban d6 s 25, toa lac 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1 xa T, tinh
Vinh Long) ky két giita ong Tran Minh T1 véi ba HO Thi Ngoc H2 ngay
16/10/2024.

- Pbi v6i mot ph?ln thira dat sd 231, to ban do sb 25, toa lac ép T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre (nay 13 xa T, tinh Vinh Long) nguyén don da chuyén
nhuong cho anh Bui Vin T, chi Nguyén Ngoc H1 thi cac nguyén don khong yéu
cdu giai quyét trong vu 4n nay va cac bén tu thoa thuan.

- P6i voi yéu cau doc 1ap cia ba HO Thi Ngoc H2 thi cic nguyén don
khong déng ¥. Ly do: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H2
va 6ng T1 duoc lap trén co so cac hop dong Gy quyén, hop dong chuyén nhuong
ma nguyén don d3 yéu cau tuyén bd vo hiéu nén hop déng chuyén nhuong giita
ba H2 va 6ng T1 ciing bi v6 hiéu. Pong thoi, trong qua trinh nguyén don quan
ly, str dung dat thi nguyén don khong thiy bat cr ai dén xem dat. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap giira ba H2 véi 6ng T1 khdng
c6 lién quan dén cac nguyén don, nguyén don khong cé thoa thuan chuyén
nhuong véi ba H2, khong ¢6 nhan s6 tién nao cua ba H2, khong c6 tao niém tin
phap 1y nao vdi ba H2. Giao dich cua ba H2 véi 6ng T1 phat sinh sau khi cé
phat sinh tranh chip nén 6ng N, ba A khong c6 nghia vu boi thuong thiét hai
cho ba H2.

Nguyén don dong ¥ két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac va sao
luc, khong c6 ¥ kién gi khac.

* Bi don 6ng V6 Trung N1, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trdan Minh TI ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién
toa nén khong co loi trinh bay cua ong N1, ong T1.

* Tai don yéu cau ddc lip dé ngay 10/9/2025, don yéu cau déc lip (b6
sung) dé ngay 12/11/2025 ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi
Ngoc H2, ban khai, cdc 16i trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi
tai phién toa so tham; éng Diép Minh H3 la nguoi dai dién theo ity quyén ciia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoé Thi Ngoc H2 trinh bay:

Ngay 16/10/2024, ba H6 Thi Ngoc H2 va dng Tran Minh T1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 231, to ban d6 sb 25, dién
tich 1275,5m?, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh
Long) dugc Vin phong C2 chimg nhan cong chung sd 1452, quyén sb
10/2024TP/CC-SCC/HPGD, gia chuyén nhuong 900.000.000 dong. Ba H2 da
thuc hién day di nghia vu ctia minh theo hop dong, di giao du tién cho ong T1,
hai bén c6 1ap bién ban giao nhan tién. Bé)ng thot, cling da thuc hién viéc ndp hd
so dang ky bién dong t6i Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén M theo
dung quy dinh phap luat. Ba H2 khang dinh viéc nhan chuyén nhuong cta ba
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H2 1a ngay tinh va hoan toan ding theo quy dinh phap luat. Boi 1€: Khi ky hop
d6ng chuyén nhugng thi dat nay da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat cho 6ng Tran Minh T1; tai thoi diém chuyén nhuong dat khong cé tranh
chap (C6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa T); quyén sir dung dat khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an; trong thoi han sir dung dat va quyén sir dung dat
khong bi ap dung bién phap khin cip tam thoi 1a d3 dap ung du dién kién thuc
hién viéc chuyén nhuong cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
45 Luat Dat dai 2024. Déng tho1i, cac bén thuc hi¢n giao dich chuyén nhuong
hoan toan ty nguy¢n, khong bi lua ddi, ép budc. Do d6, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong T1 véi ba H2 ky ngay 16/10/2024 c6 gia tri
phap 1y va ba H2 hoan toan c6 quyén thuc hién thi tuc ding ky quyén sé hitu
theo dung quy dinh phap luat. Viéc ong N, ba A da uy quyén toan quyén cho
6ng V6 Trung N1 thi 6ng N1 c6 quyén thyc hién viéc chuyén nhuong cho ngudi
thir ba 1a hoan toan dang quy dinh phap luat. Nay 6ng N, ba A lai dua ra 1y do
dé phat sinh tranh chap va khoi kién 1a dd xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua ba H2 1a nguoi thir ba ngay tinh.

Ba H2 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don va y kién trinh bay cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc H1, Bui Vin T.

Nay ba H6 Thi Ngoc H2 yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat sb 231, to ban dd sb 25, dién tich 1275,5m?, toa lac
ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) da ky két giita
6ng Tran Minh T1 vé&i ba H6 Thi Ngoc H2 ngay 16/10/2024 dé ba H2 duoc
quan 1y, st dung, ké khai theo quy dinh.

Trong trudng hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit nay thi ba H2 yéu cau Toa an ap dung Diéu 133 Bo luat Dan sy dé bao
vé ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su vo hiéu, yéu cau giai quyét hau
qua phép 1y cua giao dich din su vo hiéu, cu thé: Budc ong Tran Minh T1 phai
tra cho ba H2 sb tién 900.000.000 dong. Pong thoi, budc nguyén don Bui Vin
N, D6 Thi A, bi don V& Trung N1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Minh T1 lién d6i boi thuong thiét hai cho ba H2 sb tién 1.644.000.000
dong.

Ba Hoa déng Y két qua xem Xeét, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac va sao luc,
khong co v kién gi khac.

* Tai ban khai, cdc 16i trinh bdy trong qud trinh gidi quyét ciing nhw tai
phién toa so tham; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc HI
trinh bay:

Ba thong nhat toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, khéng dong ¥ yéu cau
doc 1ap ctia ba HO Thi Ngoc H2.



Dbi v6i phan dat vo chong ba nhan chuyén nhuong cua cac nguyén don theo két
qua do dac c6 dién tich 659,9 m?, thudc mot phén thura dat sb 231 (231A), to ban
dd sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh
Long) thi vo chong ba khong c6 tranh chap trong vu 4n ndy, sau khi 6ng N va ba
A nhan lai thira dt nay thi cac bén s€ thdéa thuan sau.
Trén phan dat nay, vo chong ba co xdy dung ngdi nha tudng kién cb va cung &
v6i cac con. Trong qué trinh sinh séng & ngdi nha nay, ba chua bao gid gip bat
ctr ai dén xem nha, dat.

Ba déng v két qua xem x&t, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac va sao luc,
khong c6 v kién gi khac.

* Tai ban khai, cdc 16i trinh bay trong qud trinh gidi quyét ciing nhir tai
phién toa so tham; nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Van T trinh
bay:

Ong théng nhat hoan toan phan trinh bay ciia ba Nguyén Ngoc H1, khong cé y
kién gi khiac. Ong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
ddng v yéu cau doc 1ap ctia ba HO Thi Ngoc H2.

Ong dong v két qua xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia, do dac va sao
luc, khong c6 ¥ kién gi khéc.

* Tai Vin bdn sé 23/CV-VCBNeo-TV ngay 03/02/2025, ba V6 Thi Ti M -
Gidm déc Ngan hang T6 - Chi nhanh T7 trinh bay:

Ngay 17/01/2025 Ngan hang T5 doi tén thanh Ngan hang T6 Cong nghé
s6 theo Quyét dinh s6 30/QD-TTGSNH.

Qua kiém tra va ra soat thong tin khoan vay ctia Khach hang Tran Minh
T1 c6 lién quan dén “thira dat sb 231, to ban dd s6 25, toa lac ép T, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre” theo Thong béo vé viéc thu 1y vu an va Gidy triéu tip ctua Toa
an Nhan dan huyén Mo Cay Nam tinh Bén Tre. Ngan hang T6 phuc dép dén Toa
an Nhan dan huyén M6 Cay Nam tinh Bén Tre nhu sau:

Ngay 15/10/2024, 6ng Tran Minh T1 da tat toan Hop dong tin dung sb
53/2023 2410108.1.HDTD/700 ky ngay 18/09/2023, nhan lai tai san thé chap 1a
quyén str dung dét thira dat s6 231 to ban d6 s6 25 tai ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre, theo Hop ddéng thé chip quyén so dung dit
53/2023/24101/08.1.HDTC/700, ky ngay: 18/09/2023 trudc khi Ngan hang T6
nhan duoc thong béo ciia Toa an nén Ngan hang T6 Cong nghé sé - T6 khong
con 1 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan d6i voi yéu cau ciia nguyén don
(v6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat thira dat s6 231 tai ap T, x4 T.
huyén M, tinh Bén Tre, giita ong Tran Minh T1 va Ngan hang T6 )

Do khéng con 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan nén Ngan hang
T6 s€ khong tham du theo thong bdo tri€u tap ctia Toa an nhan dan Huyén Mo
Cay Nam - Tinh Bén Tre.



* Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan ddan khu vuc 9 - Vinh Long dua
vu an ra xet xi, tai phdn quyét dinh ciia Ban dan dan su so tham sé: 62/2026/DS-
ST ngay 12 thang 03 nam 2026 da tuyén xu:

Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Bui Vian N, Db
Thi A vé viéc yéu cau tuyén bd “Hop ddng thé chp quyén st dung dat” dbi véi
thira dat s6 231, to ban do sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay
1a xa T, tinh Vinh Long) duogc ky két giita 6ng Tran Minh T1 v6i Ngan hang T5
— Chi nhanh tinh T7 (nay la Ngan hang T6 — Chi nhanh T7) v6 hiéu.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Bui Van N, DS Thi A vé
tranh chap hop ddng Gy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop ddng vay tai san.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan HO Thi Ngoc H2 vé tranh chip hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat. Cu thé tuyén:

1. Tuyén bb “Hop ddng ty quyén” sd cong chimg 4302, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/6/2023 do Van phong C1 ky chirng nhan giita 6ng
Bui Van N, D4 Thi A voi 6ng V3 Trung N1, d6i voi thira dat s6 231, to ban d6
sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) la
vO hicu.

2. Tuyén bé “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
17/7/2023 d6i véi thira dat sé 231, to ban do s 25, toa lac ap T, x4 T, huyén M,
tinh Bén Tre (nay 1a x4 T, tinh Vinh Long) do dng V& Trung N1 ky két véi 6ng
Tran Minh T1 1a v6 hi¢u.

3. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay
16/10/2024 d6i véi thira dat s6 231, to ban d6 s6 25 toa lac 4p T, x4 T, huyén M,
tinh Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) do 6ng Tran Minh T1 ky két voi ba
Hb Thi Ngoc H2 13 v6 hiéu. Ong Bui Van N, ba B Thi A, anh Bui Van T, chi
Nguyén Ngoc H1 dugc tiép tuc quan 1y sir dung thira dat s6 231, to ban d6 s6 25
néu trén.

(Kém theo Hoé so trich do hién trang sir dung ddt ngay 20/8/2025 cia Chi
nhanh Van phong dang ky ddt dai khu viee 24 - Vinh Long va la mét bo phdn
khong tach roi cua ban an)

4. Ghi nhan anh Bui Vin T, chi Nguyén Ngoc H1 va 6ng Bui Vin N, ba
D4 Thi A khong yéu cau xem xét, giai quyét Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta anh T, chi H1 vé&i ong N, ba A dbi véi mot phan thira dat so
231, t& ban d6 sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh
Vinh Long).

5. Budc 6ng Bui Van N, ba Do Thi A ¢6 nghia vy lién dé1 hoan tra cho
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6ng V6 Trung N1 sé tién von vay 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

6. BuQc ong Tran Minh T1 ¢6 nghia vu hoan tra cho ba HO Thi Ngoc H2
tong sb tién 1.725.500.000 dong (Mot ty bay traim hai muoi 1am triéu nam trim
nghin dong). Trong d6 s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 900.000.000
ddng (chin trdm triéu dong) va s tién bdi thudng thiét hai cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu 1a 825.500.000 dong (T4 trim hai muoi
lam triéu nam trim nghin dong).

7. Kién nghi co quan c6 thdm quyén thu hdi ndi dung cap nhat chinh 1y
chu st dung dat ¢ trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6
231, td ban d6 s 25, toa lac 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1 xa T, tinh
Vinh Long) d& ghi nhan cho ong Tran Minh T1. Trong truong hop khong thyc
hién thu hoi dugc, kién nghi huy bo “Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san gan lién v6i dat” néu trén theo dung quy dinh cia
phap luat.

8. Ong Bui Vian N ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham
quyén thyc hién cac tha tuc dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
véi thira dat sb 231, to ban dd s6 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre
(nay la xa T, tinh Vinh Long) theo dung quy dinh cua phap luat.

9. Ghi nhan 6ng V6 Trung N1 va éng Tran Minh T1 khdng yéu cau giai
quyét hau qua vo hiéu cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/7/2023 dbi voi thira dat s6 231, to ban do s6 25 toa lac 4p T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (nay 1a x4 T, tinh Vinh Long) do dng V& Trung N1 ky két véi 6ng
Tran Minh T1 trong vu an nay, néu sau nay c6 tranh chap thi cic bén duoc
quyén khoi kién trong mot vu an khac.

Ngoai ra, quyét‘dinh ctia ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cao cua duong su. ‘

Ngay 23/03/2026, dai dién theo ty quyén ctia ba Ho Thi Ngoc H2 khang
c40 toan bd Ban an dan su so tham sd 62/2026/DS-ST ngdy 12 thing 03 ndam
2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long, theo hudng bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don va chap nhan toan bo yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan ba HO Thi Ngoc H2.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ho
Thi Ngoc H2 Van gilt nguyén yéu cau cau khang cdo va coy kién thay doi rut
mot phan yeu cau khoi kién 1a trude day ba H2 yéu cau trong truong hop toa
tuyén hop dong chuyen nhuong ngay 16/10/2024 v6 hi€u budc nguyén don Bui
Vin N, B6 Thi A, bi don V0 Trung N1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Trin Minh T1 lién doi boi thuong thiét hai cho ba H2 sO tién

1.644.000.000 dong, nay ba H2 rut mot phan yéu cau khoi kién 1a budc nguyén
don Bui Van N, Db Thi A, bi don V3 Trung N1 va nguoi co quyén lgi, nghia vu
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lien quan Tran Minh T1 lién d6i bdi thuong thiét hai cho ba H2 sb tién
825.500.000 dong. Pai dién theo uy quyén cia ba H2 khang dinh viéc nhan
chuyén nhugng cua ba H2 1a ngay tinh va hoan toan ding theo quy dinh phap
luat. Boi I&: Khi ky hop dong chuyén nhugng thi dat nay da duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Minh T1; tai thoi diém chuyén
nhuong dat khong co tranh chip (Co xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T);
quyén st dung dét khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an; trong thoi han st
dung dit va quyen str dung dat khong bi ap dung bién phap khan cép tam thoi 13
d3 dap tmg du dién kién thyc hién viéc chuyen nhuong cua ngudi st dung dét
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai 2024. Dong thoi, cac bén thuc
hién giao dich chuyén nhuong hoan toan ty nguyén, khong bi lua dbi, ép budc.
Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T1 voi ba H2 Ky
ngay 16/10/2024 c6 gia tri phap 1y va ba H2 hoan toan c6 quyén thuc hién thu
tuc ding ky quyén s& hitu theo diing quy dinh phap luat.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Bui Van N, ba PS Thi A
khong dong y khang cao cua ba Hdb Thi Ngoc H2 va dé nghj gilr nguyén ban an
dan su so tham vi cho rang diéu khoan trong hop dong ty quyén c6 thoa thuan
khi 6ng N1 chuyen nhuong dat cho ngudi khac phai thong bao cho ong N, ba A,
trudc va sau chuyen nhuong dat da c6 nha dat caa 6ng T, ba H1 cung gia dinh
sinh séng trén dat cho dén nay. Ngoai ra, thira dat tranh chap cta ong N, ba A ¢6
gia tri khoang 1.000.000.000 dong nén ong N, ba A khong thé nao chuyén
nhuong thira dat nay cho 6ng N1 véi gia tri 200.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Bui Van T, Nguyén Ngoc H1 khong
dong ¥ y khang cdo cua ba H6 Thi Ngoc H2 va dé nghi gitt nguyén ban 4n dan sy
so tham.

* Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dang cac quy dinh
ciia phap luat t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phép luét t5 tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308, 148 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo ctia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Ngoc H2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham
s6: 62/2026/DS-ST ngay 12 thang 03 nim 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9
- Vinh Long. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua ba H2 ddi voi phan rat
mot phan yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai khi giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu voi s6 tién 1a 825.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, 16i trinh
bay cua cac duong sy, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién dé nghi
ctia Kiém sat vién, xét khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Pon khéang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi
Ngoc H2 dugc lam ding theo quy dinh, trong thoi han luat dinh nén dugc chép
nhén dé xem xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

- Bidon ong VO Trung N1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
T‘rén Minh T1 da dugc tong dgt hop 1€ 1an thr hai ’nhung van Véng mat. Hoi
déng’ xeét xur can ctr khoan 2 Di€u 296 cua B luat TO tung dan sy tién hanh xét
xUr vang mat doi véi duong su.

- Tai phién toa phic tham, dai dién theo ty quyén cua nguoi o quyén loi
nghia vu lién quan ba Ho6 Thi Ngoc H2 rt mot phan yéu cau khoi kién chi yéu
cau budc nguyén don Bui Van N, Db Thi A, bi don V& Trung N1 va ngudi co
quyen loi, nghia vuy lién quan Tran Minh T1 lién d6i bdi {thuong thiét hai cho ba
H2 s6 tién 825.500.000 dong. Xet thay, viéc rit mot phan yéu cau nay 1a sy tu
nguyén, khong vuot qua yéu cau ban dau phu hop quy dinh phap luat nén dinh
chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba H2 14 phu hop diém ¢ khoan 1 Diéu 217
B4 luat to tung dan su.

[2] Xét “Hop dong ty quyén” sd cong chung 4302, quyén sb 01/2023
TP/CC-SCC/HBGD ngay 06/6/2023 do Van phong C1 ky chu’ng nhén gitta bén
iy quyén 6ng Bui Vin N, DS Thi A véi bén nhan iy quyén ong V6 Trung N1,
ddi vai thira dat s 231, to ban dd sb 25, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long):

Vé Hinh thirc: Hop dong iy quyén ngay 06/6/2023 duoc lap thanh van
ban cong chung tai Van phong C1 1a phu hop theo quy dinh tai 119 B9 luat Dan
su 2015.

Vé noi dung: Ong N, ba A iy quyén cho 6ng N1 dugc dai dién ong, ba
thuc hién rat nhiéu giao dich lién quan dén thia dat s6 231, to ban d6 s6 25 nhu:
C)ng N1 duoc cho thué, thé chép, nhan dat coc, chuyén nhuong, tdng cho, gop
von... Hop dong ty quyén néu rd khi thyc hién ty quyén, 6ng N1 1a bén B phai
thue hién cong viée theo iy quyén va bao cho ong N, ba A 13 bén A vé viéc thuc
hién cong viéc d6. Tuy nhién, ong N, ba A cho rang ong N1 da chuyén nhuong
thira dat trén cho 6ng Tran Minh T1 nhung hoan toan khong thong béo cho ong
N, ba A biét, s6 tién chuyén nhuwong dat 6ng N1 ciing khong giao lai cho 6ng N,
ba A. Qua trinh t6 tung 6ng N1 da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mit va ciing
khong dua ra y kién hay tai liéu chimg ctr phan bac ddi véi 10i trinh bay ctia 6ng
N, ba A. Nhu vay, cho thdy 6ng N1 di vi pham cac théa thuan di néu trong hop
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dong.

Hon nita, theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi trén thira dat 231, to
ban do s6 25 d4 ton tai nha & va cac cong trinh phu kién cb ctia 6ng N, ba A, anh
T, chi H1 nhung khi 6ng N, ba A ky két van ban uy quyén cho ong N1 dé dinh
doat thira dat trén cac bén khong dé cip dén cac tai san trén dat, khong ghi nhan
¥ kién cuia anh T, chi H1 nén giao dich vé quyén st dung dat giira cac bén c6 ddi
tuong khong thé thuc hién duoc.

Tir d6 thay rang, hop ddng uy quyén ngay 06/6/2023 giita ong N, ba A véi
6ng N1 thyuc chit 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giita
cac bén nén vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 124 B luat dan sy 2015. Khi cac
bén xdac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan
su khéc thi giao dich dan su gia tao bi vo hi€u, con giao dich dan su bi che giéu
van ¢6 hiéu luc. Do d6, hgp dong vay tai san bi che gidu c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, nguyén don ciing da cung cap cho Toa 4an 01 to glay tap hoc sinh
c6 noi dung: “Tdi tén VO Trung N1 t6i c6 cho chl N muon s6 tién, chii N ¢6 thé
chap plzan dat cho t6i la thira 231, to ban d6 s6 25, theo hop dong 01 nam 10i se
sang s0 lgi” va 01 t& gidy c6 ndi dung “TOi tén VO Trung N1 c6 nhdn tién lai
cua chi Ut N2 05 thang la 10.000.000 dong, ngay 05/11/2023", ca hai to gidy
déu c6 chir ky cuia 6ng VO Trung N1. Qua trinh giai quyet, ong N1 da dugc tong
dat hop 1¢ thong bao thy 1y cua Toa an, thong bao vé phién hop cong khai ching
ctr va hoa giai nhung 6ng N1 vang mit trong giai doan chuan bi xét xtr va cling
khong c6 van ban gui cho Toa an thé hién y kién cta 6ng vé nhiing ndi dung
lién‘quan dén yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don, ching to ong N1 da tu bo
quyén bac bo yéu cau ctua nguoi khac doi voi minh theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 72 Bo luat t tung dan su; dong thoi ong N1 khong phan d6i nhing tai liéu,
ching cr ma 6ng H4 cung cap nén day ciing 1a tinh tiét khong phai chimg minh
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo 1uat‘t0 tung dan su. Do vay, su viéc 6ng
N1 c6 cho 6ng N2, ba A vay 200.000.000 dong 1a c6 that .

Va vay, c6 can ctr xac dinh hgp dong uy quyén ngay 06/6/2023 gitra 6ng
N2, ba A véi ong N1 thyuc chét 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay
tai san gitta cac bén nén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy 2015.
Khi cac bén xéc 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao
dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao bi v6 hiéu, con giao dich dan sy bi
che gidu van co hiéu luc. Do d6, hop dong vay tai san bi che giau c6 hiéu luc
phap luat.

Vé hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu can cit Piéu 131 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 céc bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan thira dat s6 231, to ban d6 s6 25 hién nay do 6ng N2, ba
A, anh T, chi H1 dang quan 1y, str dung nén khong budc trach nhiém hoan tra
dat. Ghi nhan 6ng N2, ba A va anh T, chi H1 khong yéu cau giai quyét hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N2, ba A voi anh T, chi H1 dbi véi
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phﬁn dat thudc mot phﬁn thira dat s6 231, to ban do sb 25 néu trén, cic bén tu
thoa thuan v6i nhau, néu sau nay c6 phat sinh tranh chap thi s& khoi kién trong
mot vu an khac. Dbi véi sb tién vay 200.000.000 dong ong N2, ba A ¢ nhan tir
6ng N1: Tai phién toa, 6ng N2, ba A dong y lién déi hoan tra cho ong N1 sb tién
200.000.000 dong nén ghi nhan. Déi véi phan 13i suit 6ng N2, ba A khong dong
¥ tra cho ong N1 véi Iy do ong N1 1a ngudi vi pham thoa thuan. Ong N1 ving
mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay nén khong xem xét giai quyét, néu sau nay
6ng N1 khoi kién s& giai quyét trong mot vu an khéc.

[3] Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 17/7/2023
ddi v6i thira dat s6 231, to ban d6 sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre (nay la x4 T, tinh Vinh Long) giira bén chuyén nhuong 6ng Bui Van N, ba
Pd Thi A (d uy quyén cho 6ng V& Trung N1) ky két voi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Tran Minh T1:

V& hinh thtc: Hop dong di duoc cong chimg theo quy dinh va tai thoi
diém ky két hop ddng cac bén déu dy du nang luc hanh vi dan su, tw nguyén ky
nén hop dong tuan thi dung quy dinh vé& mit hinh thtc theo Piéu 119, 502 cua
B4 luat Dan sy ndm 2015.

Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2023 dugc
12p thanh van ban, c6 cong ching chung thuc, nhung trén thuc té hop dong
khong thuc hién, cac bén khong giao nhan tai san nhu thoa thuan trong hop
dong.

Ngoai ra khi tién hanh sang nhuong dat thi trén dat da ton tai nha ¢ kién co
va cac cong trinh phy trén dat do anh T, chi H1 dang quan 1y st dung nhung
trong hop déng chuyén nhuong cac bén khong dé cap dén, khong thé hién ¥ chi
ctia anh T, chi H1 c6 ddng ¥ cho chuyén nhugng hay khong nén 6ng T1 khéng
dugc xac dinh 13 ngudi thir ba ngay tinh. Vi vdy, giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dét trén co d6i tuong khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai
Piéu 408 cua Bo luit Dan sy. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat lap ngay 17/7/2023 gitta 6ng N, ba A (tiy quyén cho 6ng N1) voi ong T1 doi
v6i thira dat s6 231, to ban do s6 25 néu trén 1a vo hiu.

Vé xur Iy hau qua cta hop dong vo hiéu chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 17/7/2023 vo hiéu, trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng V6 Trung N1 va
6ng Tran Minh T1 khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét, néu sau nay co
tranh chap s& giai quyét trong mot vu kién dan su khac.

[4] Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 16/10/2024
ddi vé6i thira dat sb 231, to ban d6 sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) giita bén chuyén nhuong 6ng Tran Minh T1
v6i bén nhan chuyén nhugng ba H6 Thi Ngoc H2 , Hoi dong xét xir xét thay:
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Viéc chuyén nhuong quyfén sir dung dat giira ong Tran Minh T1 véi ba HO
Thi Ngoc H2 tuy dam bao v€ mat hinh thirc, hop dong c6 cong chimg ching
thue, nhung thyc t€ cac bén khong giao nhan dat, khi chuyén nhuong khong c6 y
kien cua nguoi quan ly tai san la ong T, ba H1 1a c6 doi twong khong thé thuc
hién dugc theo Dicu 408 B) luat dan sy 2015. Méc khac do viée chuyén nhugng
quyen stt dung dat giita ong N1 voi 6ng T1 vo hiéu nén khong lam phat sinh
quyén va nghia vu cac bén nén xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc ky ngay 16/10/2024 giira Ong Tran Minh T1 vé&i bén nhan chuyén
nhuong ba HO Thi Ngoc H2 v6 hi¢u do c6 ddbi tuong khong thuc hién duogc.

Vé xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do hop dong v6 hi¢u nén cac bén
co nghia vy hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén va phai boi thuong néu c6 10
cua cac bén theo Biéu 131 Bo luat dan su 2015.

Xét 161 dan dén hop dong nay vo hiéu: Khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, ba H2 va 6ng T1 biét c6 nhiéu tai san 1a nha &, céng trinh
kién trac gan lién v6i dat nhung khong tim hiéu rd thira dat s6 231, to ban d6 sd
25 néu trén va cic tai san gan lién voi dat 1 tai san cua ai van nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dt ma khong thoa thuan chuyén nhuong vé tai san trén
dat. Sau khi xong thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, ba H2 khéng co y
kién vé viéc anh T, chi H1, dng N, ba A vin quan 1y, st dung thira dat nay cho
dén nay nén 16i mdi bén chiu 1a ngang nhau. Vi vdy, mdi bén phai chiu % thiét
hai 1a phu hop.

Phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 1.275,5 m?% gia dét tai thoi diém
chuyén nhuong 13 900.000.000 dong, gia dat tai thoi diém tranh chép theo dinh
gia 1a 1.275,5 m? x 2.000.000 dong/m? = 2.551.000.000 dong. Do d6, sé tién
chénh léch gia 1a 1.651.000.000 dong. Do ong T1 va ba H2 c¢6 18i ngang nhau
nén mdi bén phai chiu ¥ thiét hai tuong tmg véi phan 15i s6 tién 1a 825.500.000
dong. Vi vay, budc ong Tran Minh T1 ¢6 nghia vu hoan tra cho ba H6 Thi Ngoc
H2 tong s tién 1.725.500.000 dong (Mot ty bay trim hai muoi 1am triéu nam
trim nghin dong). Trong d6: Sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) va sb tién bdi thudng thiét hai ctua hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat bj vo hiéu 1a 825.500.000 dong (T4
tram hai muoi lam triéu ndm tram nghin dong).

Dbi voi yéu cau cua ba H2 budc 6ng N1, dng N, ba A, 6ng T1 phai lién
d6i cung 6ng T1 bdi thuong cho ba H2 s tién thiét hai: Xét thiy, 6ng N, ba A,
6ng N1 khéng truc tiép nhan sé tién 900.000.000 dong tir ba H2, khéng thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H2, ciing khong c6 thoa thuan
hay cam két ndo vé viéc cung ong T1 thyc hién nghia vu thanh toan hay nhan
tién. Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nay 1a giao dich phét sinh
gitta 6ng T1 va ba H2 nén trach nhiém bdi thudng thiét hai thudc vé ong T1. Do
d6, yéu cau ciia ba H2 budc 6ng N, ba A, 6ng N1 phai lién doi cung éng T1 boi
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thuong thiét hai cho ba H2 1a khong c6 cin cir chip nhén.

Tur nhﬁ’ng nhan dinh trén, khang cédo nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong ba Ho Thi Ngoc H2 khong c6 cén cir nén khong duge chap nhén. Do
ba H2 co thay doi rat mét phan yéu cau khdi kién nén stra mét phan Ban én dén
su so tham s0: 62/2026/DS-ST ngay 12 thang 03 ndm 2026 cta Toa an nhan dan
khu vuc 9 - Vinh Long.

[5] V& an phi dan sy so th.fflﬁ}: Do ba H2 ¢6 thay doi yéu cau khai kién nén
chi diéu chinh &n phi dan sy so thdm ctia ba H2, con an phi dan su so tham phai
chiu cua cac duong su khac gitt nguyén.

Ba Ho6 Thi Ngoc H2 phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach
300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sd tién tam Gmg an
phi 50.460.000 d6ng (Nam muoi triéu bon trim sau muoi nghin dong) ba H2 da
nop, trong do: sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003114 ngay 24/9/2025; s6 tién 19.500.000 dong
(Mudi chin triéu ndm trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi
Toa an s6 0011297 ngay 04/12/2025 va sd tién 30.660.000 déng (Ba muoi triéu
sau trim sau muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6
0011298 ngay 04/12/2025 cung cua Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long. Ba H2
duoc nhan s tién con lai 1a 50.160.000 déng (ndm muoi triéu mot tram sau
muoi nghin d6ng).

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long la
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[7] An phi phiic thim: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén ba Ho
Thi Ngoc H2 phai chiu 300.000 déng, nhung duogc khau trir vao sb tién tam ung
an phi phtic thAim da ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0006817 ngay
13/04/2026 ctia Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long, da ndp xong an phi phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan mot phan khang cdo nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ho Thi Ngoc H2.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sd: 62/2026/DS-ST ngay 12 thang
03 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Vinh Long.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Diéu 68, Dicu 147,
Piéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;
cac Didu 117, 122, 124, 131, 317, 320, 323, 408, 463, 468, 500, 501, 502, 503,
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688 clia Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 45, Diéu 236 cua Luat Dit dai nim
2024; DPiéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH14, ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an:

Tuyén xur:

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Bui Van N, B3 Thi
A vé viéc yéu cau tuyén bd “Hop dong thé chip quyén sir dung dat” ddi véi thira
dat sb6 231, to ban do sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa
T, tinh Vinh Long) duoc ky két giita ong Tran Minh T1 v&i Ngan hang T5 — Chi
nhanh tinh T7 (nay Ia Ngan hang T6 — Chi nhanh T7) v6 hiéu.

Dinh chi mot phan yéu cau doc 1ap ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba H6 Thi Ngoc H2 dbi voi s6 tién 825.500.000 déng cho yéu cau budc nguyén
don Bui Van N, Db Thi A, bi don V& Trung N1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Minh T1 lién déi boi thuong thiét hai khi giai quyét hau qua hop
déng vo hiéu.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Bui Van N, P Thi A vé
tranh chap hop ddng Gy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop ddng vay tai san.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu
lien quan HO Thi Ngoc H2 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Cu thé tuyén:

1. Tuyén bd “Hop ddng uy quyén” s6 cong ching 4302, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/6/2023 do Van phong C1 ky ching nhan giira 6ng
Bui Vian N, D4 Thi A voi 6ng V3 Trung N1, d6i voi thira dat s6 231, to ban do
sb 25, toa lac ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) la
vO hicu.

2. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat” ngiy
17/7/2023 @6i voi thira dat s6 231, to ban dd s6 25, toa lac ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (nay 1a x4 T, tinh Vinh Long) do 6ng V& Trung N1 ky két véi ong
Tran Minh T1 1a v6 hi¢u.

3. Tuyén bé “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay
16/10/2024 d6i véi thira dat s6 231, to ban d6 sd 25 toa lac 4p T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long) do dng Tran Minh T1 ky két véi ba
Hb Thi Ngoc H2 13 v6 hiéu. Ong Bui Van N, ba B Thi A, anh Bui Van T, chi
Nguyén Ngoc H1 dugc tiép tuc quan 1y sir dung thira dat s6 231, to ban d6 s6 25
néu trén.

(Kém theo Ho so trich do hién trang sir dung dat ngay 20/8/2025 ciia Chi
nhanh Van phong dang ky ddt dai khu viee 24 - Vinh Long va la mét bo phdn
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khong tach roi cua ban &n)

4. Ghi nhan anh Bui Vin T, chi Nguyén Ngoc H1 va 6ng Bui Vin N, ba
Db Thi A khong yéu cau xem xét, giai quyét Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra anh T, chi H1 véi ong N, ba A d6i véi mot phan thira dat s6
231, t& ban d6 sb 25, toa lac é\p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh
Vinh Long).

5. Budc ong Bui Vin N, ba D6 Thi A ¢6 nghia vy lién dé1 hoan tra cho
6ng V6 Trung N1 sé tién von vay 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

6. BuQc ong Tran Minh T1 ¢6 nghia vu hoan tra cho ba HO Thi Ngoc H2
tong sb tién 1.725.500.000 dong (Mot ty bay tram hai muoi 1dm triéu nim trim
nghin dong). Trong d6: SO tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
900.000.000 dong (Chin trim triéu dong) va sb tién bdi thuong thiét hai cta hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat bj vo hiéu 1a 825.500.000 dong (T4
tram hai muoi 1am triéu nim trim nghin dong).

7. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi ndi dung cap nhat chinh Iy
chu st dung dat ¢ trang 4 gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6
231, td ban d6 s 25, toa lac 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1 xa T, tinh
Vinh Long) d& ghi nhan cho ong Tran Minh T1. Trong truong hop khong thyc
hién thu hoi dugc, kién nghi hily bé “Gidy chung nhian quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san gan lién v6i dat” néu trén theo dung quy dinh cia
phap luat.

8. Ong Bui Vian N c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan co tham
quyén thyc hién cac tha tuc dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 231, to ban do s 25, toa lac ap T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre
(nay la xa T, tinh Vinh Long) theo dung quy dinh cua phap luat.

9. Ghi nhan 6ng V6 Trung N1 va éng Tran Minh T1 khong yéu cau giai
quyét hau qua vo hiéu cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/7/2023 d6i voi thira dat s6 231, to ban dd s6 25 toa lac p T, x4 T, huyén M,
tinh Bén Tre (nay 1a x4 T, tinh Vinh Long) do 6ng V& Trung N1 ky két véi ong
Tran Minh T1 trong vu an nay, néu sau nay c6 tranh chap thi cic bén duoc
quyén khoi kién trong mot vu an khac.

10. V& 4n phi dan sy so tham:

10.1. Budc 6ng V& Trung N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6
gia ngach so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

10.2. Budc ong Tran Minh T1 phai chiu tong s tién an phi dan sy so
tham 13 64.065.000 dong (Sau muoi bon triéu khong trim sdu muoi lam nghin
ddng), trong d6: An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 déng (Ba
trim nghin ddng) va an phi dan sy so thdm c6 gia ngach 13 63.765.000 dong
(S4u muoi ba triéu bay trim sau muoi 1dm nghin dong).
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10.3. Ong Bui Vian N, ba DS Thi A phai lién déi chiu 4n phi dan sy so
tham co gia ngach so tién 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

10.4. Hoan tra cho 6ng Bui Vian N tong s6 tién tam Gmg an phi 1.200.000
doéng (Mot triéu hai trim nghin dong) theo cac bién lai thu tién s6 0008348,
0008347, 0008346, 0008345 cung ngay 02/01/2025 cung cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre (nay 1 Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 9 - Vinh Long).

10.5. Hoan tra cho ba B Thi A tong sb tién tam Gng an phi 1.200.000
d6ng (Mot triéu hai tram nghin dong) theo cac bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi
Toa an s6 0000493, 0000491, 0000490, 0000489 cung ngay 08/01/2026 cuing
cua Thi hanh 4n dan sy tinh Vinh Long.

10.6. Ba HO Thi Ngoc H2 phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 300.000 dong (Ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam
g an phi 50.460.000 dong (Nam muoi triéu bon trim sdu muoi nghin déng) ba
H2 di nop, trong do: s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai
thu tam tng 4n phi, 16 phi Toa an s6 0003114 ngay 24/9/2025; sb tién
19.500.000 dong (Mudi chin triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0011297 ngay 04/12/2025 va sb tién 30.660.000
dong (Ba muoi tridu sau trim sau muoi nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0011298 04/12/2025 cung cua Thi hanh 4n dan sy tinh
Vinh Long. Ba H2 dugc nhan s tién con lai 13 50.160.000 dong (nim muoi
triéu mot trim sau muoi nghin dong).

11. V& chi phi t6 tung khac: Budc ong V3 Trung N1 c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Bui Van N, ba DS Thi A toan b chi phi xem xét, thim dinh, do dac,
dinh gia tai san, trich lyc s tién 1a 7.992.920 dong (Bay triéu chin traim chin
muoi hai nghin chin trdim hai muoi dong).

12. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy phtc tham: Ba HO Thi Ngoc H2 phai chiu 300.000
d6ng, nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi phac thim di ndp theo
bién lai thu tién tam mg an phi s6 0006817 ngay 13/04/2026 ctia Thi hanh an
dan su tinh Vinh Long, d4 ndp xong 4n phi phac tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
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an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 34, 36, 70 va
71 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh
cua Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vuc 9 - Vinh Long;

- Phong Gb, KT, TT & THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Lé Thi Thu Huong

19



