TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s0: 47/2019/DS-ST
Ngay: 27-11-2019

VIv tranh chip quyén st dung
dat, tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU', TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nong Phi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong L&m Vian Binh.

2. Ong Nguyén Vin Ta.

- T hu"kj phién tda: Ba Lé Thi Em - Thu ky Toa &4n nhan dan huyén Hong
Ngu, tinh Bong Thép.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Héng Nguw, tinh Péong Thdp
tham gia phién toa: Ong Tran Thai Hung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hong Ngu,
tinh Pong Thap, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 02/2019/TLST-DS ngay
16 thang 01 nam 2019 vé tranh chip quyén st dung dat, tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so
136/2019/QbXXST-DS ngay 28 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong b, sinh nim 1946. Dia chi: 4p B, x4 A, huyén H, tinh
DPong Thép; c6 mat.

Nguoi dai dién hgp phéap cia nguyén don: Anh H, sinh ndm 1983; Dia chi:
ap A, x4 B, huyén H, tinh Péng Thép; 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban
iy quyén ngay 17/9/2018); cO miit.

2. Bi don:

2.1 Ong R, sinh nam 1961. Pia chi: 4p L, x4 A, huyén H, tinh Pong Thap;
cO mat.



2.2 Ba M, sinh nam 1954. Dia chi: ép L, xa A, huyén H, tinh B(‘A)ng Thép;
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don M: Ong T 1a Luét su
thuc hién tro gitp phap 1y ctia Chi nhanh trg giap phap 1y s6 02 thuéc Trung tim
trg giup phap 1y tinh Dong Thap. Dia chi: phudng A, thi xa H, tinh Pong Thép;
cO mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba L, sinh nam 1951, ving mit;

3.2. Anh L1, sinh ndm 1979, ving mit;
3.3. Chj P, sinh nam 1981, ving mit;

3.4. Anh H1, sinh nam 1983, ving mit;
3.5. Anh T1, sinh ndm 1988, ving mit;
3.6. Chi T2, sinh nam 1985, ving mit;
3.7. Chi T3, sinh nam 1973, ving mit;
3.8. Chau T4, sinh nam 2005;

Nguoi dai dién hop phap cho chau T4 1a chi T3 (me rudt, 1a nguoi dai dién
theo phap luat).

Cung dia chi: ap B, x3 A, huyén H, tinh Pong Thap.
3.9. Ba N, sinh nam 1963, ¢6 mat;

3.10. Chi X, sinh nam 1980, ving mit;

3.11. Anh C, sinh nam 1982, Véng mat;

3.12. Anh Q, sinh nam 1985, ving mit;

3.13. Anh Q1, sinh nim 1987, vang mat;

3.14. Chi E, sinh nam 1990, ving mit;

3.15. Chau T5, sinh ngay 12/11/2008;

3.16. Chau T6, sinh ngay 26/10/2011;

Nguoi dai dién hop phap cho chau T5, chdu T6 1a chi E (me rudt, la nguoi
dai dién theo phap luat).

3.17. Anh T7, sinh ndm 1994, ving mit;
3.18. Anh M1, sinh nim 1974, ving mit;
3.19. Chi V, sinh nam 1996, V.'fmg mat;



Nguoi dai dién hop phap cua anh M1 va chi V: Ba M 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén cung ngay 08/10/2019).

3.20. Anh D, sinh nam 1978, Véng mat;
3.21. Chi T8, sinh nam 1977, Véng mat;
3.22. Chau L2, sinh nam 2003;

Nguoi dai dién hop phap cho chau L2 la anh D (cha ruét, 1a nguoi dai dién
theo phéap luat);

3.23. Ba H2, sinh nim 1950, ving mit;

3.24. Chi T9, sinh nam 1982, vang mit;

3.25. Anh C1, sinh nam 1984, vang mit;

3.26. Chi K, sinh nam 1987, vang mit;

3.27. Chi T10, sinh ndm 1985, vang mait;

Cung dia chi: ap L, x4 A, huyén H, tinh Dong Thap.

3.28. Anh T11, sinh nim 1978; Dia chi: 4p C, xd B, huyén T, tinh Pong
Thép, vang mit;

3.29. Ba C2, sinh nim 1951, vang mat;
3.30. Chi Q2, sinh nam 1984, Véng mat;
3.31. Anh Q3, sinh nim 1978, ving mit;
3.32. Chau T12, sinh ngay 15/10/2003;
3.33. Chau T13, sinh ngay 27/02/2011,

Nguoi dai dién hop phap cho chau T12, chau T13 Ia chi Q2, (me rudt, la
nguoi dai dién theo phap luat).

Cung dia chi: 4p L, x& A, huyén H, tinh Dong Thép.

3.34. Ngan hang X. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P1 — Chuc vu:
Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng T14 — Chirc vu: Phé phong
dich vu ngan hang ban 1¢ ciia Ngan hang X — Chi nhanh Pong Thap. Dia chi:
khom 4, phuong A, thi xa H, tinh Dong Thap, ving mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién
tda so thdm, nguyén don dng D, do anh H dai dién, trinh bay:

Dbi voi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit véi ong R:
Ong P c6 phan dat theo thyc té khoang 6.700m?% duoc cap gidy ching quyén st
dung dat 3.931m? thudc thira 181, to ban d6 sb 4, x3 A, huyén H, tinh Béng Thap,
phan con lai chua duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngay 27/01/2005 4m lich, 6ng D c6 ¢b toan bd phan dat cua éng D cho
6ng R gia 12.000.000 dong va 01 lugng vang 24kra 9 tudi 8, thoi han sir dung tinh
tir nam 2005 dén nam 2007. Hai bén con thoa thuan thém trong truong hop dén
thot han chudce dat ma ong b khong co tién chuoc lai dat thi ong R duoc tiép tuc
str dung phan dat ¢6 cho dén khi ong D c¢6 tién chudc lai.

Pén ngay 10/09/2011 am lich, 6ng B o6 lam gidy tay ban dat cho ong R gia
16 chi vang 24kra 9 tuoi 8/1.000m?, dng R d4 tra vang cho ong P nhiéu lan cu thé
nhu sau: Ngay 10/9/2011 am lich, nhan 35 chi vang 24kra 9 tudi 8; ngay
19/01/2012 am lich, nhan 10 chi vang 24kra vang 9 tudi 8; ngay 16/3/2012 4m
lich, nhan 4 chi 5 phan vang 24kra vang 9 tudi 8; ngay 29/4/2012 am lich, nhan 2
chi vang 24kra vang 9 tudi 8; ngay 27/8/2012 am lich, nhan 6 chi vang 24kra vang
9 tudi 8, tong cong 1a 84 chi vang 24kra 9 tudi 8. Do 6ng R tra vang khong D thoi
han nén gia vang co tang va hai bén thoa thuan tién chénh léch gia vang la
12.000.000 dong, 6ng R c¢6 tra cho 6ng 10.000.000 dong con lai 2.000.000 dong
va 23 chi 02 phan vang 24kra 9 tudi 8. Ong D d3 chuyén quyén sir dung dit cho
6ng R dién tich 3.931m? phan dat con lai ong B chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat nén chua chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng R duoc.
Ong R da sir dung dat ciia 6ng D tir khi ban dén nay, nhung 6ng R khong tra du
s6 vang cho 6ng P nhu da thoa thuan. Tai phién toa, xac dinh chi yéu cau ho dng
R tra s6 vang chuyén nhuong dat con lai 1a 18,8 chi vang 24kra 9 tuoi 8, khong
yéu cau tinh 14i; khong c6 tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat; Veé
ranh dat giap voi ba M di thoa thuan ranh xong tir moc M3 dén M18 (Theo ménh
trich do dia chinh s6 04/2019 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
H); rat lai phan yéu cau khoi kién tranh chip ranh dat va tranh chap quyén st
dung dét véi ba M.

Bi don ba M trinh bay: Déi véi phan ong P da rit yéu cau ba khong co ¥
kién. Ba thong nhét ranh dat giira ba voi ong B, 6ng R 13 tir mbc M3 dén M18
(Theo ménh trich do dia chinh s6 04/2019 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén H).

Bi don ong R, trinh bay: Ong c6 quan hé ho hang véi dng B, 6ng kéu 6ng
P 1a cha ho. Trong ho ctia dng gom: éng, vo ong la ba N, con trai Q, con dau tén
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E, chau noi T6, chau T5. Khoang mudi may nam trudc, khong nhé rd ngay thang
nam, 6ng c6 nhan cd dét cua ong D, phﬁn dét co dién tich bao nhiéu khong nho
khoang 10,4 cong (trong d6 co phan dat ctia 6ng ¢ doan giita khoang 04 cong)
phan dat ctia 6ng D 13 hai bén va c6 phan dit triing nén chi sir dung dugc khoang
04 cong, v4i gia tong cong 2.000.000 dong — 3.000.000 dong/nam. Sau khi sir
dung dugc khoang 12 nam thi ong D ban lai cho ong phan dat nay véi gia 16 chi
vang/mot cong, ong khong xac dinh duoc dét cta ong P co6 di¢n tich cu thé 1a bao
nhiéu (vi c6 dinh phan dat ctia 6ng va ctia ba M) 6ng chi udc luong phan dat 6ng
P duogc khoang 06 cong nén 6ng da dua vang cho 6ng P nhiéu 1an, mdi lan vai
chi vang, dén ngay 11/8/2014, cong lai 13 6ng da dua cho ong P 84 chi vang. Vai
ngay sau do, ong dua thém sb tién chénh léch gia vang cho 6ng P 1a 10.600.000
ddng (10.000.000 dong tién chénh léch gia vang va 600.000 dong cho éng P
muon), do 6ng B ndi vang 1én gia ma ong chua cé tra vang day di cho ong D nén
phai tra tién thém. Ong P da thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
duogc dién tich dét 1a khoang 3.900m? khong biét s6 thira, to ban dd, toa lac tai ap
L, x4 A, huyén H, tinh Dong Thap, da sang tén cho 6ng. Hién nay ong da thé chap
quyén str dung dat tai Ngan hang X ap dé vay s6 tién 110.000.000 dong. Phan dat
con lai khoang 02 cong thi chua xac dinh duoc ranh, chua chuyén nhuong quyén
str dung dit cho 6ng nén 6ng chua dua vang day du cho 6ng . Nay 6ng D yéu
cdu 6ng tra sd vang chuyén nhuong quyén st dung dat con lai, ong khong thdng
nhat vi ong khong c¢6 du kha ning nhan chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a ctia ho gia dinh do 6ng dai dién dung tén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién Ngan hang X trinh bay:
Ong R va ba N 1a khach hang dang c¢6 quan hé tin dung v6i Ngan hang X. Viéc
vay von c6 thé chip tai san 1a quyén str dung dat, thong tin cu thé vé khoan vay
va tai san thé chap nhu sau:

Hop dong tin dung sd: 364.0097/2017/HDTDHM-CN/PGBankDT ngay
30/10/2017, s6 tién vay 110.000.000 ddngdng, 14i suat 10,6%/nam, thdi han vay
theo hop dong 12 thang.

Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat so:
364.097/2017/BD ngay 30/10/2017, tai san thé chap cu thé nhu sau:

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gin lién voi dat sb: BT 698009 do UBND huyén H, tinh Pdng Thap cip ngay
08/10/2014, s6 vao sb cip gidy chung nhan: CH01633, cap cho ho ong R, dién
tich 3.931m?, thtra dat s6 181, to ban dd sd 4, dit toa lac x3 A, huyén H, tinh
DPong Thap.

Quyén sir dung dat va tai san lién voi dat néu trén dang duogc thé chip theo
dung quy dinh cua phap luat, dé bao dam cho khoan no ma ba N va éng R dang



vay tai Ngan hang X, s6 tién du ng vay dén thoi diém hién tai 1a 110.000.000 dong
va |3i phat sinh. D¢ nghi Toa 4n, khi giai quyét vu an, xem xét bao vé quyén loi
hop phap ciia Ngan hang X trong viéc nhén tai san thé chap quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat dé bao dam ng vay nhu néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Q2 trinh bay: Ba 1a chau rudt
ctia ba M, goi ba M 13 ¢d, c6 ba con xa véi 6ng D. Ba 1a con rudt 6ng N1 (chét
nam 2015), cha me ba chi c6 mot ngudi con 1a ba. Ho gia dinh ba gdm cd: Me ba
la C2, chong ba 1a Q3, c4c con 1a T15, T13. Cha me ba c6 phan dat giap ranh véi
dat ba M dang tranh chap véi ong . Cha ba chét, me gia yéu nén giao dat cho ba
quan 1y, str dung. Phan dét nay da c6 cim ranh dat rd rang, ba khong co tranh chip
v6i dng B, ba M. Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cha ba ¢ lan
qua phan dat ctia ba M dang sir dung, ba khéng c6 tranh chip ciing khong c6 yéu
cau, tiy vao Nha nudc giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng D trinh bay: Ong khdng c6 ho
hang hay mau thuin véi 6ng D, 6ng R. Ong 14 con rudt ong D2 (chét khoang 10
nam trudc), 6ng B2 ¢o6 vo tén H2 va c6 05 ngudi con la T11, T9, C1, K va D.
Trudc diy 6ng song cung hd v6i cha dng, cha ong c6 phan dat giap ranh voi dat
6ng D. Sau khi cha dng chét thi cha 6ng cho 6ng phan dat nay canh tac cho dén
nay. Ltic cha 6ng cho dét, ong B di ban hay cho ong thué dat thi ong khong biét
nhung 6ng thdy 6ng R st dung dat nén gitra 6ng va 6ng R ¢6 théng nhat chon tru
da 1am ranh, tru da phia dat 6ng Q4. Con tru da phia dat ba M luc chén tru da co
mit ba M, 6ng va 6ng R ciing thong nhat ranh dat c6 su chimg kién ctia Dia chinh
x& A. Hién tai, phan dat cta ong sir dung giap ranh véi dat dng R da co hai tru da
lam ranh. Ong thong nhét voi bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ciing da ky
tén vao bién ban xem xét tham dinh tai chd. Con viée cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho cha ong c6 qua phan dat cua dng R nhu thé nao thi ong khong
biét, ciing khong c6 tranh chap vé van dé nay. Ong théng nhit v6i hién trang va
dién tich dat thuc t& nhu ong str dung. Phan dit cha 6ng dugc cap gidy ong dang
1am thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat sang cho éng nhung chua hoan tat, dang
cho két qua ciia Co quan ¢6 thim quyén. Cac anh chi em ong di thdng nhét viéc
cha 6ng dé lai phan dit cho ong va di ky tén day du vao hd so chuyén nhuong
quyén str dung dat. Ba H2 1a me ong ciing thdng nhit viéc cha ong dé lai phan dat
nay cho ong.

Nguoi lam chimg 6ng P1 trinh bay: Ong khong c6 ho hang hay mau thuan
gl voi 6ng B, 6ng R, ba M. Ong c6 dit giap ranh v6i phan dit éng D ban cho dng
R. Ong va 6ng R d3 xuéng tru da lam ranh, ranh dat da thong nhit xong. Ong
khéng co tranh chip hay yéu cau gi d6i v6i ong D, 6ng R. Ong thong nhét véi
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2019, dng c6 ky tén giap ti can
vao bién ban xem xét thim dinh tai chd. Ong c6 biét viéc ong D ban dat cho 6ng
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R, nhung ban dién tich bao nhiéu, gia tién bao nhiéu thi 6ng khong biét. Ong c6
biét dng R chua tra tién du cho ong P vi chwa thong nhét ranh phan dat giap ba
M. Khi 6ng B ban dat cho 6ng R thi cac bén chua do dac dat, 6ng R vao sir dung
dat co 1an ranh qua hai bén va cho rang dat thiéu nén khong tra tién day da cho
ong D. Phan dat ctia dng giap v6i dat dang tranh chap 6ng c6 xudng tru da thong
nhat ranh voi 6ng D dé 6ng D mua ban véi 6ng R. Ong khong c6 tranh chip gi
véi ong B, ong R.

Nguoi lam chirng, ba P2 trinh bay: Ba la vg 6ng H3, ba khong c6 ho hang
hay mau thuan gi v6i 6ng B, 6ng R, ba M. Gia dinh ba c6 phan dat giap ranh véi
phan dit ong P ban cho 6ng R. Hai bén da xuéng tru d4 lam ranh, ranh dat da
thong nhéat xong. Ba khong c6 tranh chap hay yéu cau gi voi 6ng B, ong R. Ba
théng nhit véi bién ban thim dinh tai chd ngay 28/02/2019. Khi ong P ban dat
cho 6ng R thi cac bén chua do dac dat. Sau d6 giira gia dinh ba va 6ng R ¢6 xudng
try d4 1am ranh, 6ng R ciing théng nhat v6i try da lam ranh nay. Ba c6 biét viéc
ong D ban dat cho 6ng R nhung ban dién tich bao nhiéu, gia bao nhiéu thi ba
khong 18. Chong ba tén trong gidy chimg minh nhan dan 1a T16.

Nguoi 1am chimg, 6ng S trinh bay: Ong khong c6 ho hang hay mau thudn
gi voi ong B, ng R, ba M. Ong c6 phan dét giap ranh v6i phan dat ong B béan cho
6ng R. Phan d4t nay mua lai tir ong U. Sau khi mua dét thi ong giao lai cho ngudi
anh ban ré tén H4 st dung. Ong khong c6 tranh chap gi voi 6ng D, 6ng R. Phan
dat da co try da lam ranh, cac bén di thong nhét ranh xong, khong co tranh chép.

Ngudi lam chung, 6ng H4 trinh bay: Ong 14 anh em ban ré véi ong S. Ong
khéng c6 ba con hay mau thuin gi véi 6ng D, 6ng R. Ong sir dung phan dét cua
ong Sép. Phan dat nay giap ranh voi phan dat ma ong B ban cho 6ng R, gitra cac
bén da c6 xudng try da 1am ranh, da théng nhat ranh dat. Ong khong co tranh chap
hay yéu cau gi v6i ong D, 6ng R. Ong thdng nhit véi bién ban xem xét, thim dinh
tai chd ngay 28/02/2019. Con viéc mua ban dat giita 6ng B, 6ng R thi ong
khéng biét.

Nguoi lam ching, ba L3 trinh bay: Ba co dét giap ranh véi phan dat ma
6ng D ban cho 6ng R. Ba 1a vo 6ng Q4. Giira hai bén di xudng tru d4 1am ranh,
d3 thong nhat ranh dat. Gia dinh ba khong c6 tranh chap hay yéu cau gi d6i vai
ong D, 6ng R. Viéc mua ban dit giita 6ng D, 6ng R thi ba khong biét. Ba khong
c6 ho hang hay mau thuan gi véi 6ng D, 6ng R.

Nguoi 1am ching, ong T17 trinh bay: Ong khong c6 ho hang hay mau thuin
gl v6i 6ng D, 6ng R. Ong co6 dat giap ranh voi dat 6ng D ban cho 6ng R. Hai bén
d3 xudng tru da lam ranh, da thong nhit ranh dat xong. Ong khdng co tranh chép
hay yéu cau gi v6i ong D, 6ng R.

Ngudi lam ching, ba P3 trinh bay: Ba khong c6 ho hang hay mau thuan gi
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véi ong D, 6ng R. Ba la con dau ong T17, 1a vo 6ng H5. Hién nay ba va 6ng H5
séng chung voi 6ng T17. Cha chdong ba c6 phan dt giap ranh voi phan dat ma
ong D béan cho 6ng R, hai bén da da xudng tru d4 lam ranh, da thong nhat ranh
dat. Gia dinh ba khong c6 tranh chap hay yéu cau gi v6i ong B, 6ng R.

Nguoi lam chimg, ba C2 trinh bay: Ba 13 vo 6ng N1 (chét thang 01/2015),
ba va 6ng N1 c6 mot phan dat giap ranh voi dat ba M dang tranh chap véi ong .
Hién nay, ba da d¢ lai phan dat nay cho con gai 1a Q2 sir dung, dat ciia ba da co
ranh dat rd rang, khong c6 tranh chap gi v6i ba M, ong P. Viéc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng N1 c6 14n qua phan dat dang tranh chép thi tiy
vao co quan nha nudc giai quyét theo quy dinh phép luat, ba khong co yéu cau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don M, 6ng T phat biéu y
kién: Do nguyén don di rat yéu cau ddi voi ba M nén khong ¢ tranh luan. Vé
ranh dt thi cac bén di thong nhat duoc véi nhau.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia td tung dung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy nam 2015
(sau day viét tit la BLTTDS). Vé noi dung vu an, dé nghi: Dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién cua ong D dbi véi ba M. Chap nhan yéu cu cua éng D, budc ho
6ng R lién déi tra cho 6ng D 18,8 chi vang 24kra 9 tudi 8.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pay 13 vu 4n tranh chip vé quyén sir dung dat, tranh
chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Pong Thap theo quy dinh tai cac
khoan 3 va 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta
BLTTDS, khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013.

[2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc Toa an tricu tap
hop 18 1an thir hai tham gia phién toa nhung vang mat, khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan, khong c6 yéu cau doc 1ap, khong c6 don dé nghi
xeét xur Véng mit nén Toa an tién hanh xét xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 cia BLTTDS.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dng B, do anh H dai
dién, rat lai yéu cau khoi kién ddi v6i bi don M, khong yéu cau Toa an giai quyét
budc ba M tra lai phan dat co dién tich 1.568m?, thudc mot phan thira 167, 176,
348, 349, to ban d6 s6 4, xd A, huyén H, tinh Dong Thap (Theo manh trich do dia
chinh s6 04/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H 14 1.738,8m?,
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thudc thira mot phan thira 167, 176, 348, 349, to ban do sé 4). Hoi dong xét xir
xét thay, viéc rat yéu cau khoi kién cta ong D 1a tu nguyén, nén Hoi dong xét xir
chap nhan va dinh chi xét xir phan yéu cau ctia 6ng D ddi vdi ba M 1a phu hop véi
quy dinh tai Diéu 5, khoan 2 Piéu 244 ctia BLTTDS. Tai phién toa, anh H thay
d6i yéu cau khai kién ddi voi bi don ong R, khong yéu ciu 6ng R tra tién chénh
léch gia vang 2.000.000 dong, yéu cau Ho 6ng R tra sé vang chuyén nhuong dat
con lai 14 18,8 chi vang 24kra 9 tudi 8, khong yéu cau tinh 13i. Xét viéc thay doi
mot phﬁn yéu cau khoi kién cua anh H dai dién cho ong P khong vuot qua pham
vi khéi kién ban dau, phu hop véi quy dinh tai Didu 5, khoan 1 Diéu 244 cia
BLTTDS, nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] V& noi dung: Xét, yéu cau khai kién ctia 6ng B yéu cau 6ng R tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat, tra cho éng D sd vang
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat con ng 14 18,8 chi vang 24kra 9 tudi 8,
khéng yéu cau tinh 13i 1a ¢4 can cr chdp nhan, vi:

[5] Ong D cung cip dugc “Td ban dat” ngay 10 thang 9 nam 2011 va éng
R thira nhan c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctua ong D voi gia 16 chi
vang 24kra 9 tu6i 8/1.000m?, nhung dng R khong xac dinh dugc dién tich dat cua
ong D 1a bao nhiéu nén 6ng R d3 giao vang cho 6ng D nhiéu lan dén ngay
11/8/2014 14 84 chi vang. Ong P da thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng R 3.931m?. Tai phién toa, 6ng R khong chap nhan chuyén nhugng tiép vi
khong c6 kha nang, dé nghj tinh ra d s6 vang, phan dat thira ong tra lai cho 6ng b.

[6] Tai diém b khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan sy 2015, quy dinh: “Giao
dich dan sy chua dugc thyc hién hodc dang dugc thuc hién ma c6 ndi1 dung va
hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia B luat nay thi ap dung quy dinh cia Bo luat
nay” nén Ho1 déng x€t x1r ap dung cac quy dinh cua BJ luat dan sy nam 2015.

[7] Tai Piéu 129 cta Bo luat Dan sy 2015, quy dinh: “ Giao dich dan su vi
pham quy dinh diéu kién ¢6 hiéu luc vé hinh thire thi vo hiéu, trir truong hop sau
day: 1. Giao dich dan sy da dugc xac lap theo quy dinh phai b?mg van ban nhung
van ban khong P quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhét
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do. 2. Giao dich dan sy da
dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bit budc vé cong chimg,
chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai ph?m ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hi¢u luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong ching, chung thuc.”

[8] Trong vu 4n ndy, 6ng R dd nhan toan bd sb dat cua 6ng P chuyén
nhuong va st dung tir nam 2011 cho dén nay. Theo so dd do dac thuc té manh



trich do s6 04/2019 ngay 06/6/2019 cia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén H, 6ng R dang quéan 1y sir dung céc thira dat 1, 4, 6, 8 voi tong dién tich 1a
9.643,6m?. Ong B, 6ng R thong nhat dién tich nay cta ong P 02 phan, ciia 6ng R
01 phan. Nhu vdy phan dat cua 6ng R 1a 3.214,5m?, phan dat cia ong D 1a
6.429,1m? Ong R, 6ng P thdng nhét gia chuyén nhuong 16 chi vang 24kra 9 tudi
8/1.000m?2 Ong R di giao cho 6ng D 84 chi vang 24kra 9 tudi 8. Nhu vay cac bén
da thuc hién duoc hon hai phan ba nghia vu trong giao dich, nén Toa an cong
nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén, cong
nhan cho dng R dugc tiép tuc sir dung phan dat ong P da chuyén nhuong, budc
ong D phai thuc hién nghia vu tra ¢ s vang chuyén nhuong quyén sir dung dat
con no 6ng B 1a: 6.429,1m? x 16 chi/1.000m? - 84 = 18,8 chi vang 24kra 9 tudi 8.

[9] Tai phién toa, vo chong 6ng R, ba Ngan théng nhat viéc nhan chuyén
nhuong dat 1a chung ho gia dinh 6ng R. Ong ba chi chap nhan tiép tuc thyc hién
hop dong tra 18,8 chi vang 24kra 9 tudi 8 voi didu kién mdi nam tra 1,5 chi. Do
d6, chap nhan yéu ciu cta ong D, Vi viéc yéu cau dugc tra nhu thé nao 1 tham
quyén cta Co quan Thi hanh 4n dén su.

[10] Pi v6i ranh dat canh giap ba M: Ong D va ba M da thong nhat ranh
tir mbc M3 dén M18, ong P da rat yéu cau khai kién ddi véi ba M, ong D va ba
M khong con tranh chap.

[11] Tai Cong vin sd 557/CNVPDKD ngay 25/7/2019 vé viéc cung cap
thong tin ho so dia chinh cta Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén H, xac
dinh thira dat sb 29, dién tich 987,3m? va thira dat s6 7, dién tich 100m?, thudc
mot phan thira dat s6 350, to ban d6 sb 4, duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng D2 s vao s6 H00335 ngay 18/10/2005 do Uy ban nhan dan
huyén H cap. Ong D2 di chét, vo va cac con 6ng D2 khong cd tranh chap gi véi
6ng R, hai bén di c6 tru da xac dinh ranh dét, nén cac bén dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dang ky lai cho dung véi thuc té.

[12] Xét viéc ong R dang thé chap gidy chimg nhin quyén st dung dét s6
vao s6 CH01633, ngay 08/10/2014, do UBND huyén H cip cho ho ong R, dién
tich 3.931m?, thira dat s6 181, t& ban d6 sb 4, dé vay s6 tién ge 110.000.000 dong
tai Ngan hang X. Toa an c6 thong bao cho Ngan hang biét viéc tranh chap giita
ong D véi 6ng R nhung phia Ngan hang khong c6 yéu cau hay tranh chip gi véi
ong D, 6ng R, khong yéu cau dng R tra sd tién vay. Tai phién toa, dng R trinh bay,
d3 tra ng cho Ngan hang rdi, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, néu c6 tranh
chép c6 quyén khai kién theo quy dinh chung.

[13] Xét y kién phat biéu ctia Kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén Hoi dong xét xir chip nhén.
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[14] Vé chi phi xem xét thim dinh va dinh gi4 tai san: Ong P di chi tam
g tong cong 6.230.000 dong. Ong P tu nguyén chiu toan bo.

[15] Vé an phi: Can cr vao cac Diéu 144 va 147 BLTTDS, diém d khoan
1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ ph1
Toa an dé xu 1y theo quy dinh. Ong P la ngudi cao tudi va co don xin mién tién
tam Grng an phi, 4n phi nén cho mién tién an phi. Ong R phai chiu an phi ddi véi
s6 vang phai tra cho 6ng D 14 18,8 x 4.005.000 ddng x 5% = 3.764.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227,
228, 229 cta Bo luat To tung dan sy nam 2015; cac Piéu 129, 500, 501, 502, 503
va 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 169 va 203 cua Luat Dat dai nam
2013; Piéu 12, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xur:

1. Pinh chi giai quyét d6i v4i yéu cau cua nguyén don P di rat, vé viéc
y&u cau ba M tra lai phan dat c6 dién tich 1.568m?, thudc mot phan thira 167, 176,
348, 349, to ban do so 4, dit toa lac tai xa A, huyén H, tinh Pong Thap va tranh
chap ranh dat (Theo manh trich do dia chinh s6 04/2019 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén H 1a 1.738,8m? thudc thira mot phan thia 167, 176, 348,
349, to ban db sb 4).

2. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng D.

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo “Td ban
dat” ngay 10 thang 9 nam 2011 giita 6ng D va ho 6ng R (cac thanh vién trong ho
gdm co: 6ng R, ba N, anh Q1, chi E, chau T5, chau T6).

2.2. Budc ho 6ng R (cac thanh vién trong hd gém c6: 6ng R, ba N, anh Q1,
chi E, chau T5, chau T6) phai lién déi trach nhiém tra cho 6ng P s6 vang nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat con lai 1a 18,8 (Mudi tAm phay tdm) chi vang
24kra 9 tudi 8.

2.3. Cong nhan cho hd 6ng R (cac thanh vién trong ho gém co: dng R, ba
N, anh Q1, chi E, chau T5, chau T6) dugc quyén sir dung dién tich dt 9.643,6m?,
trong pham vi cac mbc M1, M3, M29, M30, M31, M19 tro vé mbec M1, thudc mot
phan thira 157, 164, 167, 181, 350 t& ban do s6 4, xa A, huyén H, tinh Dong Thap.

11



(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28 thang 02 nam 2019;
Manh trich do dia chinh s6 04/2019 ngay 06 thang 6 nam 2019 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H).

Ho6 6ng R duoc dén co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh cta phép luat.

3. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén H, tinh Pong Thap diéu chinh lai dién
tich trong Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 sé vao s6 H00335 ngay
08/10/2005 da cap cho hd dng B2 cho ding véi thuc té.

4. V& &n phi dan su so tham:
5.1. Ong B dugc mién.

5.2. Budc ho 6ng R (cac thanh vién trong hd gdm c6: 6ng R, ba N, anh Q1,
chi E, chau T5, chau T6) lién d6i chiu 3.764.000 (Ba triéu bay trim sau muoi bon
nghin) dong.

5. V& chi phi t6 tung khac: Ong B chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd
va dinh gia tai san s tién 6.230.000 dong, da chi xong.

6. Hudng dan quyén yéu cau thi hanh an dan sy: Truong hop ban 4n, quyét
dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan su thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

7. Vé quyén khang céo: Cac duong sy co quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (27/11/2019); dbi v6i duong sy khong co
mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi thoi
han khang cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat cung cap;
- Luu h6 so vu 4n, Van phong.

Nguyén Nong Pha
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