TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:98/2017/KDTM- PT
Ngay: 29-9-2017

V/v: Tranh chap hop déng tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pinh Tién
Ba Chu Thi Nga
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Nghia Hai - Thu ky Toa

an nhan dan thanh ph Ha Noi.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ong Pham Thanh Van

- Kiém sat vién

Trong cac ngay 06,28 va 29 thang 9 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi xét xtr phuc thadm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy Iy
50 34/2017/TLPT-KDTM ngay 13/4/2017 vé Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 14/2016/KDTM-ST ngay
14/12/2016 ctia Toa an nhan dan quan D, thanh phé Ha Noi bi khang cdo va bi
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham s6 187/QDXX-PT ngay 14
thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Cé phan V, dja chi: Tang 1, 6 va 7
Toa nha C, s6 16 dudng P, quan K, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan
tri;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Puc V1, chitc vu: Chuyén vién
thu hdi ng (theo vin ban ty quyén s 283/2015/UQ-V ngay 17 thang 3 nam 2015).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han H (chuyén d6i tir Doanh nghiép
tu nhan H) dia chi thdn R, phuong B, quan D, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi L, chirc vu: Giam ddc.

Ngu’(‘)fj dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi M; tra tai thdn T, xa C, huyén
T, thanh pho Ha Noi. (theo van ban Gy quyén ngay 06/8/2017).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi V2, anh Lé Ngoc D, ba Nguyén Thi M; clng trd tai thon T,
xa C, huyén T, thanh pho Ha Noi.

- Van phong Coéng chimg D ¢6 dia chi s6 501, duong N, quan X, thanh ph
Ha Noi.

- C)ng Pham Vian C va ba Nguyén Thi C1; cing c6 ho khau thudng tra tai khu
B, thi tran C, huyén M, thanh pho Ha Néi.

- Anh Pham Ptc C2, chi Truong Thi Q, chi Pham Thi A va anh Bui Qudc
V3;

Peu trii tai: Khu B, thi tran C, huyén M, thanh ph6 Ha Noi (Uy quyén cho
ong Pham Van C theo van ban uy quyén s6 05055/2016 ngay 25 thang 8 nam 2016).

- Anh Phan Vin Q, tra tai: Thdn L, x4 T, huyén M, thanh phd Ha Nai.

- Chau Bui Thuy T, sinh nam 2013, va Chéu‘ Bui Bao S, sinh nam 2,015, nguoi
giam ho: Chi’ Pham Thi A va anh Bui Quoc V3, déu tra tai: Khu B, thi tran C, huyén
M, thanh pho Ha Noi.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don - Ngan hang Thuong mai Co phan V.

5. Vién Truéng Vién kiém sit nhan dan thanh pho Ha Ngi khang nghi:
Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKN/VKS - P10 ngay 12/01/2017.

NHAN THAY:

Ngan hang TMCP V (sau day viét tat 1a Ngan hang V) - Chi nhanh b va Céng
ty TNHH H (chuyén d6i tir Doanh nghiép tu nhan H — sau day viét tit 1a DNTN H)
do ba Nguyén Thi M dai dién ky cac Hop ddng tin dung s6 DN192/HDDTD-
V019/10 ngay 14/5/2010; Hop dong tin dung s6 DN245/HDDTD-V019/10 ngay
29/12/2010 va cac Phu luc hop dong tin dung kém theo vé&i tong s6 han muc tin
dung ngan han 1a 24.000.000.000 dong. Muc dich vay von: bd sung von luu dong
san xuat kinh doanh san pham do gd my nghé va mun huong, mun cua céac loai.
Thoi han hiéu luc cua hop dong 1a: 12 thang ké tir ngay 29/12/2010. Lai suat vay:
Lai suat cho vay tha ndi va 4p dung tai timg thoi diém giai ngan, bang 13i suat dicu
chinh von kinh doanh VND ky han twong tGng v6i ky diéu chinh 1ii suat ciia ngan
hang V + 1ii bién tdi thiéu 2%/nim. Ky diéu chinh 1ai suit trén timg khé udc nhan
ng va cach thirc xac dinh 13i sudt cho vay phai tuan thi va chiu su diéu chinh theo
dang chinh sach cua Ngan hang V tai ting thoi ky. Tai san dam bao cho khoan vay
trén la:

1 - Quyén sir dung dat va tai san trén dat ctia 6ng Pham Vin C c6 dién tich
460m? tai dia chi: Khu B, thi trin C, huyén M, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg
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nhan quyen st dung dat sb B282408 cap ngay 29/6/1993, thé chip theo Hop dong
thé chip quyén sir dung dat sb cong chimg 2024/2010 quyén 05/TP/CC-SCC/HDTC
ngay 30/6/2010 va phu luc s 980/2011 quyén sé 02/TP CC-SCC/HPTC ngay
30/3/2011 tai Van phong Cong chimg P gitta bén thé chip 1a 6ng Pham Vian C, ba
Nguyén Thi C1; bén vay la DNTN H (nay la Céng ty TNHH H) do ba Nguyén Thi
M lam dai dién.

2 - Quyén su dung dat va tai san trén dat thira sd 55, to ban d6 sb 1 cua ba
Nguyén Thi V2 ¢6 dién tich 300 m? tai dia chi thon T, xa C, huyén T, thanh phé Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AM137641 cap ngay 21/02/2008,
thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 14/12/2010.

3 - Quyén st dung dét va tai san trén dat thira dat s6 48, to ban dd s 5 ctia ba
Nguyén Thi T2 tai dia chi D, phuong Y, quan D, thanh phé Ha Noi co dién tich
68,8m? theo Glay ching nhan quyén su dung dat s6 BA865249 cap ngay 08/4/2010
va da duoc chuyen nhuong lai cho ba Nguyen Thi M theo Hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé 2657 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong
Cong chimg M ngay 12/4/2010, thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ngay 14/5/2010.

~_ Theo cac Hop déng tin dung, Ngan hang V — Chi nhanh D da giai ngan tong
sO tién 19.441.503.200 dong cho DNTN H thong qua 8 khé udc nhéan no.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién Hop dong bén vay di khong thuc hién
dung nghia vy tra ng theo hop ddng, Ngan hang V - Chi nhanh B da nhiéu l1an dén
dbc, yéu cau thanh toan no qua han nhung dén nay van chua thanh toan duoc. Ngay
13/02/2014, Ngan hang V c¢6 don khoi kién dén Toa an nhan dan quan D, dé nghi
budc Cong ty TNHH H phai thanh toan hét khoan no vay Ngan hang tam tinh dén
ngay 13/02/2014 1a 35.767.109.623 dong, trong d6 s tién goc 1a 16.559.891.000
dong; so tién 1ai 1a 2.187.267.997 dong; s6 tién lai phat qua han: 17.019.950.626
dong.

Tai phién toa, Ngan hang V giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
budc Cong ty TNHH H phai thanh toén so tlen du no tam tinh dén ngay 12/12/2016
1a: 53.893.091.600 dong. Trong d6, no gbc 1a 16.559.891.000 dong, no lai 1a
2.187.267.997 d6ng, no 1ai phat qua han 1a: 35.145.932.603 ddng. Néu khong thanh
ton thi dé nghi duoc xt 1y tai san dam bao dé thu hdi khoan ng néu trén.

Ngay 14/4 va 27/4/2016, 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi C1 cling céc
con 1a anh Pham Ptrc C2 va chi Pham Thi A di c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa
an nhan dan quan D huy hop dong thé chp quyén sir dung dét giita ong Pham Vin
C va ba Nguyén Thi C1 v6i Ngan hang TMCP V dé bao dam cho khoan vay cua
Cong ty TNHH H v¢i Iy do: 6ng C va ba C1 khong biét viéc dinh gia dé stra d6i, bo
sung hop dong thé chap quyén sir dung dat clia 6ng ba véi ndi dung nang han mirc
bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH H 1én khong qua 13.870.000.000 dong
tai Ngan hang TMCP V. Ba M di sir dung tién vay Ngan hang sai muc dich dé mua
nha dat caa Giam déc VIB — Chi nhanh D 1a 6ng Nguyén T1 13 hoan toan sai véi
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ban cam két. Ban cam két ong ba chi cho B& M muon trong 02 nim nhung dén khi
ngan hang moi ra dé ky ban phu luc hop ddng lai ghi 13 dam bao cho moi hop dong
tin dung vay tra tir ngay 14/5/2010 dén ngay 14/5/2020 1a hoan toan trai voi ¥
nguyén, khong thoa man diéu kién tu nguyén cua 6ng ba. Mat khac, khi thuc hién
hop dong thé chap nay, cic con ciia 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi C1 14 anh
Pham Purc C2 va chi Pham Thi A déu khong duoc biét va khong tham gia vao viéc
ky két hop dong thé chap tai san trong khi anh C2, chi A déu sinh sbng tai thira dat
trén.

Van phong Cong ching D khang dinh Hop ddng cong ching 2024/2010
quyen s6 05TP/CC-SCC/HPTC ngay 30/6/2010 cong ching hop dong thé chip
quyén st dung dat caa 6ng C, ba C1 dé dam bao cho nghia vu tra ng cua DNTN H
dbi véi Ngan hang V. Khi 1am thu tuc coéng chimg, cac bén dd cung cip day du hd
s0, hoat dong cong ching dbi véi cac giao dich trén 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Bin 4an kinh doanh thwong mai so thdm s6 14/2016/KDTM-ST ngay
14/12/2016 ctia Toa an nhan dan quan D, thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan V.

Budc Cong ty TNHH H phai thanh toan sb tién no theo cac Hop dong tin
dung s6 DN192/HPTD — V019/10 ngay 14/05/2010; Hop ddng tin dung sd
DN245/HPTD — V019/10 ngay 29/12/2010 va cac phu luc hop dong tin dung kém
theo tinh dén 12/12/2016 la: 52.787.425.394 dong. Trong d6: no goc la
16.559.891.000 dong, no 1ai la 2.187.267.997 dong, no ldi qua han la:
34.040.266.397 dong.

Trong truong hop Cong ty TNHH H khong thanh toan no, Ngan hang TMCP
V ¢6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh 4n dan su quan b xur Iy céc tai san bao dam cho
khoan vay la:

+ Quyén st dung dat va tai san trén dat: thira dt s6 55, to ban d6 s 1 tai dia
chi thon T, xa C, huyén T, thanh phb Ha Nbi c6 dién tich 460m? dung tén ba Nguyen
Thi V2 do UBND huyén T cip ngay 21/02/2008. Theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dat ngay 14/12/2010 .

+ Quyén st dung dAt va tai san trén dat: thira dat sd 48, to& ban do sd 05 tai dia
chi D, phuong Y, quan D, thanh phé Ha Noi ¢6 dién tich 68,8m? dung tén ba
Nguyen Thi M do Uy ban nhan dan quan D cip ngay 13/4/2010. Theo hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 04/4/2011.

2. Huy hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 2024/2010 quyén sb
05TP/CC-SCC/HPTC ngay 30/6/2010 tai Vin phong Cong ching B, thanh phd Ha
Noi gitra Ngan hang TMCP V véi 6ng Pham Vin C dbi véi thira dat tai to ban dd s6
1 dia chi thi trdn C, huyén M, thanh pho Ha Noi ¢6 dién tich 280m? dung tén 6ng
Pham Van C. Glay ching nhan quyen sir dung déat s6 B 282408, vao s6 cap giay
chtng nhan quyén st dung dat s6: 170 do UBND huyén M cép ngay 29/6/1993.



Kién nghi Van phong dang ky quyen st dung dat huyén M, thanh pho Ha Noi
x6a dang ky thé chip (101 voi tai san la quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
dugc UBND huyén M cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 B 282408, vao sb
cap gidy chtimg nhan quyén st dung dét s6:170 ngay 29/6/1993 mang tén dng Pham
Van C.

Bugc Ngan hang V tra lai 6ng Pham Vén C gidy chung nhén quyén sir dung
dat s6 B 282408, vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dat so: 170 do UBND
huyén M cap ngay 29/6/1993 tai thira dit tai to ban d6 s6 1 dla chi thi tran C, huyén
M, tinh Ha Ty (nay la thanh phé Ha Noi) c6 dién tich 280 m? dtng tén 6ng Pham
Van C.

K& tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh &n, bén phai thi hanh an chua tra tién thi con phai chiu 14i suét trén sb tién
cham tra theo muc 14i suat co ban cia Ngan hang Nha nudc twong tng voi so tién va
thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong
SU.

Ngay 22/12/2016, Ngan hang V ¢6 Bon khang cdo toan b ban an kinh doanh
thuong mai so tham so 14/2016/KDTM-ST ngay 14/12/2016 cta Toa an nhan dan
quan b voi ly do:

Phan quyét dinh cua ban an, Toa an budc Cong ty TNHH H phai thanh toan

tién cho Ngan hang véi tong so tién va tién no 13i qua han khéc véi sd tién tai trich
luc ban an Toa giao cho ngan hang.

Dbi voi quyét dinh tuyén hity hop dong thé chap quyén st dung dat tai Vian
phong Cong chimg B, Toa an nhan dan quan D c6 sai 1am nghiém trong trong viéc
ap dung phap luat, hop dong ky két gitra Ngan hang V — Chi nhanh B véi 6ng C, ba
C1 la dung quy dinh cua phép ludt, tai san thé chap 1a quyén sur dung dat déi voi
thira dat thé chap thudc quyén sir dung cua riéng vo chong 6ng C, ba C1.

, 1?01 vOi tal san gan lién voi dat, Toa 4n chi can clr vao 10i khai ctia bén thé
chap dé cho rang co6 su dong gop cua anh C2, chi A vao qua trinh xay dung ngoi nha
trén 1a khong ding vaoi quy dinh cia phap luat.

DAi voi phan quyét dinh Ngan hang V phai ndp 4n phi dan sy 45.169.986 d 1
khong dung vo1 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Ngay 12/01/2017, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi c6 khang nghi
s0 02/QDKN/VKS/P10 doi vdi ban an néu trén ctia Toa &n nhan dan quan B véi cac
ndi dung:

- Ngan hang khdi kién doi no v6i Cong ty TNHH H 1a khong dung d6i tuong
khéi kién.

- Viéc diéu tra thu thap chimg ci clia cap so tham khong day du toan dién.



- Toa an cap so thim tuyén hiy hop dong thé chip quyén su dung dat tai Van
phong cong chimg P gitra Ngan hang véi 6ng Pham Van C 1a thiéu can cu.

D& nghi huy ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm s 14/2016/KDTM-ST
ngély 14/12/2016 cta Toa an nhan dan quan D, chuyén ho so cho cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién tda phuc tham, Ngan hang van gitt nguyén yéu cau khang cdo, Vién
kiém sat van gilt nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phéan d3 chap hanh dung cac qui dinh caa B luit td tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr da tién hanh xét xir vu 4n
theo trinh tu luat dinh. Cac duong su da duoc thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cua BJ luat tb tung dan su.

- V€ nd1 dung:

Ngan hang khai kién Cong ty TNHH H 1a khong dung doi twong khoi kién:
Boi 18 Ngan hang cho DNTN H vay tién, qua trinh thyc hién hgp dong thi DNTN
chuyén d6i thanh Cong ty TNHH, qué trinh chuyén d6i chii doanh nghiép tu nhan
khong c6 cam két bang vin ban chiu trach nhiém ca nhan bang toan bo tai san cta
minh ddi voi tat ca cac khoan n¢ chua thanh toan cua doanh nghi€p tu nhan va cam
két thanh toan dii s6 ng khi dén han va chu doanh nghiép tu nhan cing khong co
thoa thuan bang van ban véi ngan hang vé viéc Cong ty TNHH duoc chuyén doi
tiép nhan va thuc hién cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

Viéc diéu tra thu thap chimg ctr clia cAp so tham khong day du toan dién:
Ngan hang khai kién Cong ty yéu cau tra ng ddi voi 2 hop dong tin dung nhung tai
lidu trong ho so Toa an khong thu thap Hop dong tin dung s6 192. Khong thu thap
tai liéu vé qua trinh thuc hién hop dong, tai liéu thanh toan, tra no, cach tinh 1ai tir
d6 an so tham budc bi don phai tra 1i nguyén don véi sé tién khong c6 can cu,
khong tach bach dugc so tién phat 1ai trén 13i khong dugce chap nhan 1a hon 1 ty
dong. Khong tuyén bac yéu cau lai phat 12 bao nhiéu nhung bat nguyén don phai
chiu an phi 45.169.986 d 14 thiéu can ci.

Tda an cép so thim tuyén hay hop dong thé chap quyén st ~dung dat tai Van
phong cong chimg D gitra Ngan hang véi 6ng Pham Van C 1a thiéu cin ctr. Boi 18:
Glay chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Pham Van C. Khi ky hop dong
thé chip quyén sir dung dét thi 6ng C va ba C1 (vo 6ng C ) ky hop dong dang theo
quy dinh phap lut. Anh C2 va chi A la con dng C, ba C1 khong cung cap dugc can
ctr gi ching minh quyen so hitu, sit dung cta minh ddi vOi nha dat trén nén viéc
nhén dinh hgp ddng thé chap khong c6 chit ky hay ¢ uy. quyén ctia anh C2 va chi A va
tuyén hop déng vo hiéu 1a khong co can cir. Viéc nham ho 1a “D§’’ Van C thay vi
““Pham’’ Vian C 14 16i k¥ thuat, khong anh huong dén gia tri ciia hop dong.

An so tham tuyén ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma bén duoc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua tra tién thi con phai chiu
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1ai suat trén sO ti€n cham trd theo muc 1ai suat co ban cua Ngan hang Nha nudc
tuong img vadi so tién va thot gian chua thi hanh an 1a khong dung.

, Tir nhitng phan tich trén dé nghi hity ban an kinh doanh thuong mai SO thém
50 14/2016/KDTM-ST ngay 14/12/2016 cua Toa an nhan dan quan b, chuyén ho so
cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra cong khai
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1].Vé thii tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Phan
Vin Q (c6 don xin xét xtr ving mit tai phién tda), ba Nguyén Thi V2, anh Lé Ngoc
D va Vian phong cong ching B di dugc Toa an triéu tip hop 18 1an thir 2 nhung van
vang mat tai phién toa, Hoi dong xét xir xét xir vang mat ho 1a ding quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

’ [2].Vé ndi dung: Xét ndi dung khang céo va khang nghi, Hoi dong xét xtr xét
thay:

2.1.Ngéin hang khéi kién Cong ty TNHH H la khong diing doi tweng khéi
kién: DNTN H dang ky kinh doanh lan dau ndm 2006, thay doi lan 2
ngay 02/02/2007 do ba Nguyén Thi M 1a chu doanh nghiép.

Ngay 14/05/2010 va 29/12/2010, Ngan hang V — Chi nhanh B va ba Nguyén
Thi M chit DNTN H ky cac Hop dong tin dung sé DN192/HPTD — V019/10; Hop
déng tin dung s6 DN245/HDTD — V019/10 va cac phu luc kém theo véi téng s6 han
mure tin dung ngan han 13 24.000.000.000 déng. Muc dich vay von: bo sung von luu
dong san xuat kinh doanh, 13i suat cho vay tha n6i va ap dung déi vai timg thoi diém
giai ngan. Ngan hang di giai ngan cho chit DNTN tong s6 19.441.503.200 d thong
qua 8 khé wéc nhan ng.

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 21/4/2011, DNTN H thay doi ding
ky kinh doanh lan thw 3 thanh Cong ty TNHH H c6 2 thanh vién la ba
Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi T2, Ba M la nguoi dai dién theo phap
luat.

Theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 141 Luat Doanh nghiép thi DNTN la doanh
nghi¢p do 1 ca nhan lam chu va tu chiu trach nhiém béng toan bd tai san cua minh
vé moi hoat dong cuia doanh nghiép. DNTN khong c6 tu cach phap nhan nén chu
DNTN phai chiu trach nhi¢m toan bd tai san ca nhan ddi vé6i cac hoat dong cua
DNTN va tham gia t6 tung trong cac vu an véi tu cach cha doanh nghiép chir khong
phai vé6i tu cach DNTN. Hop dong tin dung s6 192 va 245 duoc giao két va giai
ngan cho DNTN ma ba Nguyén Thi M 1a chu doanh nghiép.



Theo quy dinh tai Piéu 199 Luat Doanh nghiép, biéu 23 Nghi dinh
43/2010/ND-CP ngay 15 thang 4 nim 2010 caa Chinh phit vé Pang ky doanh
nghiép va Diéu 36 Nghi dinh 102/2010/ND-CP ngay 01 thang 10 nim 2010 huéng
dan Luat Doanh nghiép thi mot trong nhitng hd so ciing nhu diéu kién dé chuyén d6i
DNTN thanh Cong ty TNHH la:

- Chii doanh nghiép tir nhan cam két bang van ban chiu trach nhiém ca nhén
bang toan b¢ tai san cua minh doi voi tat ca cdac khodan ng chuwa thanh todn cua
doanh nghiép tw nhan va cam két thanh toan du so no khi dén han,

- Chi doanh nghiép tw nhan co thoa thudn bing van ban voi cac ben cua hop
dong chuwa thanh ly vé viéc Cong ty TNHH dwoc chuyéen doi tiép nhan va thuc hién
cdac hop dong do”.

Tai liéu hd so vu an va qud trinh tranh luan tai phién toa, ba Nguyén Thi M -
Pai dién Cong ty TNHH dong thoi 1a cha DNTN va dai dién Ngan hang khang dinh:
Qua trinh chuyén doi, chu DNTN H khong c6 cam két bang van ban chiu trach
nhiém c4 nhan béng toan bo tai san cia minh ddi véi tat ca cac khoan no chua thanh
toan cia DNTN va cam két thanh toan du sb ng khi dén han. Khi 1am tha tuc dang
ky chuyén d6i DNTN sang Cong ty TNHH Ba M ciing khong duoc co quan nao yéu
cau 1am cam két nay. Ba M 1a chu DNTN ciing khong c6 thoéa thuan bang vin ban
v6i Ngan hang vé viéc Cong ty TNHH H dugc chuyén doi tiép nhan va thuc hién
hai hop dong tin dung s6 192 va 245 ma cac bén da ky két. Chi sau khi d co ding
ky kinh doanh Cdong ty TNHH (ngay 21/4/2011) thi ngay 30/5/2011, céac thanh
vién Cong ty méi c6 bién ban hop Hoi dong thanh vién cam két ké thira nghia vu
ctia DNTN H theo hop dong tin dung sb 245 va sau d6 chuyén bién ban d6 cho
Ngan hang ma cudc hop d6 khong c6 sy tham du ciia Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham, Ba M xé4c dinh sd tién vay phan 16n sir dung vao
viéc mua bat dong san dung tén Ba M, khong c6 tai san nao dung tén COng ty
TNHH H, viéc chuyén nhuong Cong ty v4i ba L chi chuyén tén thanh vién, ba L ¢
dua tién vao khong dang ké, khong hinh thanh tai san Cong ty, nén thuc té Cong ty
nay chi c6 tén ma khong c6 tai san.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang xuat trinh bién ban vé viéc thanh toan no
qua han ngay 15/9/2011 cho réng c6 biét viéc chuyén do6i va da lam viéc chdt ng véi
Ba M va dong y voi viée chuyen giao nghia vy tur Ba M sang Cong ty TNHH, nhung
khong ¢ vin ban cu thé vé viéc chuyén giao, mit khac néu c6 thoa thuin nay voi
nhimg nguoi khong phai dai dién phap luat va khong duoc nhiing nguoi lién quan
thé chip dong ¥ thi thoa thuan néu co ciing khéng hop phap. Do d6, Cong ty TNHH
H khong phai chiu trach nhiém dbi véi khoan no trén cia Ngan hang V. Nhu vay,
Ngén hang khoi kién Cong ty TNHH H la khong dung d6i tugng khoi kién. Trong
truong hop nay, Toa an can can clr cac quy dinh trén va huong dan cho nguyén don
dé thay doi d6i tuong khoi kién, néu nguyén don khong thay doi thi phai xtr bac yéu
cau khoi kién méi phit hop qui dinh phap luat.



2.2 Viéc diéu tra thu thip ching cir ciia cip so' thAm khong diy di toan
dién:

Theo don khoi kién thé hién viéc tranh chdp 2 hop dong tin dung sb
192/HDTD-V019/10 ngay 14/5/2010; Hop dong tin dung sé6 DN245/HDTD-
V019/10 ngay 29/12/2010 va cac phu luc hop dong tin dung kém theo Ban an ciing
tuyén trach nhiém tra ng voi ca 2 hop dong nay nhung trong hd so khong thu _thap
hop ddng s6 192/HDTD-V019/10 ngay 14/5/2010 va cac tai lidu lién quan vé céc
khoan vay va qu4 trinh thuc hién hop dong nay.

Vé 14i suat: Theo c4c hop dong tin dung va cac khé udc nhan no, thoi han vay
12 thang tir 29/12/2010. Lai suat cho vay: lai suat déu duoc quy dinh diéu chinh
theo dinh ky 1 thang /1an va 3 thang /1 1an. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet Toa
an nhan dan quan b khong thu thap cac tai liéu vé viée tinh lai, khong yéu cau Ngan
hang néu cach tinh 14i, cling nhu cung cip céc tai lidu vé cac khoan tién da thanh
toan, khong thu thap céac tai liéu dé ddi chiéu Ngan hang co6 thuc hién viéc diéu
chinh 13i theo théa thuan trong hop dong va cac vin ban co lién quan quy dinh vé 1ai
suat hay khong, thé hién viéc diéu tra thu thap chimg ctt khong day du.

Ban 4n so tham budc Cong ty TNHH H phai tra no tinh dén 29/8/2016 1a:
52.787.425.394 ddng (no gbe 1 16.559.891.000 ddng, no 14i la: 2.187.267.997 dong,
no 13 qua han 1a: 34.040.266.397 dong.....” 1a khong c6 cin ct, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don trong vu an, bai Toéa &n nhan dan quan D chi thu
thap bang tinh 1ai do nguyén don tinh trén co so sd ngay qué han, du no gbc qua han,
sO tién 1ai cham tra, 1ai phat, va tong sb tien (Bt luc 367) ma khong thu thap cac tai
lidu thé hién cu thé sd 1ai phai chiu qua cac thoi ky diéu chinh, s tién twong ung so
131 phai chiu véi quy dinh ctia hop dong tin dung da ky, khong tach bach dugc sb tién
phat 13i trén 13i khong dugc chap nhan, ban 4n ciing khong tuyén bac yéu cau khoi
kién sb tién phat 13i 12 bao nhiéu, chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nhung
budc Ngan hang chiu an phi 45.169.9864 1a khong du cén c.

2.3 Toa 4n cAp so' tham tuyén hily hgp dong thé chap quyen sir dung dat
tai Van phong cong chirng D giira Ngian hang v4i ong Pham Van C la thiéu can
cu:

- Gidy ching nhan quyén st dung dat di voi bat dong san tai to' ban d6 s6 1
dia chi thi tran C, huyén M, dién‘tich 280m? UBND huyén M cap ngay 29/6/1993
ding tén 6ng Pham Van C. Hop dong dugc 6ng C ba C1 ki két trén co so tu nguyén,
dugc cong chung tai Van phong Cong chimg P va dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh phap luat .

Anh C2, chi A khong cung cap gidy to gi chimg minh quyén s hiru, st dung
ctia minh do61 véi nha dat trén.

Khi ky hop dong the chap ‘ngay 30/6/2010, tai Piéu 2 ong C va ba C1 cam
két: tai san thé chap bao gdm quyén st dung dat tai to ban d6 s6 1 dia chi thi trin C,

huyén M, tinh Ha T4y (nay la thanh phd Ha Noi) c6 dién tich 280m dimg tén Ong
Pham Van C va toan b vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh,
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dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién v&i dién tich nha dat da thé chép
cling déu thudc tai san thé chap theo hgp dong nay.

Bén canh d6, tai diém b va e Khoan 1 Diéu 6 cua Hop dong néu trén ciing ghi
nhan sy cam két cua 6ng C va ba C1 vé viéc: quyén sir dung dat néu trén hoan toan
thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng C, ba C1, khong co bat ky su tranh chap
nao; khong co gidy to s hiru nao khac ngoai gidy to néu tai Piéu 2 cia Hop dong
nay. Cap so tham cho rang, viéc khong dwa anh C2, chi A vao hgp dong thé chap va
cac chung thu tham dinh tai san 1a khong dam bao quyén loi, cia anh C2, chi A.
Anh, chi cling c6 mdt phan tai san trong khoi tai san ctia 6ng C da thé chép cho
khoan vay ciia Cong ty TNHH H tai Ngén hang V da lam anh hudng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phéap cta anh C2, chi A va tuyén hity bo hop dong trén 1a
khong c6 cac can cr vé hity bé hop ddng duge quy dinh tai Diéu 325 B luat dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con mdt so sai s6t nhu sau:

- Pbi voi dién tich dat ciia ba V2, hop dong thé chap ba V2 thé chap 300m?
dat vi 160m? dat ba da chuyén nhuong trudc thoi diém thé chéap, an so tham tuyén
trong truong hgp Cong ty khong tra dugc no thi ngan hang cd quyén yéu ciu co
quan thi hanh an xur Iy 460m? dat 1a tai san dam bao ctia ba V2 1a khong dung.

- Ngoai ra phan nghia vu chiu 14i suat khi cham thi hanh 4n cta ban an so
tham 1a: “bén phai thi hanh 4n ... phai chiu l4i suat trén s6 tién cham tra theo mirc
1ai suét co ban caa Ngan hang Nha nudc twong tmg véi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an...” 1a khong dtng véi thoa thuan trong hop déng va hudng dan vé cach tinh
141 cia TOa &n nhan dan t6i cao.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ban an so tham cé nhiéu
sai sot ca vé té tung va ndi dung, nhirng sai sot trén cua cap so thém do gidi han cua
viéc xét xtr, cip phuc tham khong thé khac phuc dugc. Vi vay can chap nhan khang
nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi va khang cdo cua
nguyén don hily ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 14/2016/KDTM-ST ngay
14/12/2016 ciia Toa an nhan dan quan B, chuyén hd so cho cap so tham giai quyét
lai theo thu tuc chung.

[3].Vé an phi: Do khang céo ciia Ngan hang dugce chép‘nhafm nén Ngan hang
khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtc tham, tién tam ng an phi so
tham duoc xac dinh lai khi gidi quyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén; ap dung Khoan 3 Piéu 308 B luit td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH

1. Hity ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 14/2016/KDTM - ST ngay
14/12/2016 ctia Toa an nhan dan quéan D, thanh pho Ha Noi.

2. Chuyén toan bd ho so cho Toa an nhan dan quan D, thanh phd Ha Noi giai
quyét lai theo thu tuc chung.
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3. V& 4n phi: Hoan lai Ngan hang TMCP V 200.000d tién tam (mg 4n phi
phtic thdm theo bién lai thu tién tam ng an phi so 0003113 ngay 13 thang 01 nam
2017 nop tai Chi Cuyc thi hanh dn dan sy quan D, thanh pho Ha Noi.

4. An xur phuc tham cong khai va c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an 29/9/2017.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha Ngi;

- TAND qudn D;
- Chi C@{c THA DS quan D;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thanh Thiy
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