TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 17/2020/DS-PT
Ngay 17 - 02 - 2020
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va doi tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.

Cic Thim phan: Ong Y Phi Kbur.

Ong Tran Anh Tuan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pk Lak.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién tda: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2020, tai tru s& Tod an nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy thy ly sé: 238/2019/TLPT-DS ngay
09/12/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va
doi tai san”. Do ban &n dan su so tham sé: 36/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Kréng Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 265/2019/QD-PT
ngay 24/12/2019, giira cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Nguyén Tién D (C6 mat).

Trd tai: Thon E, xa T1, huyén N, tinh Dak Lik.

2. Bj don: Ong Lé Van T (Vang mat), ba Nguyén Thi C (C6 mat)

TrG tai: Thon B1, x4 T1, huyén N, tinh Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Lé Van T: Ong Tran Vin N1
(C6 mat).

TrG tai: Thén D1, xa T1, huyén N, tinh Dak Lik (Vian ban ay quyén ngay
16/3/2018).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Thi
Bich T2 - Van phong Luéat su M, Poan Luat su tinh X (Cé mat).

Pia chi: Puong H, phuong L, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1



3.1. Ba Nguyén Thi N2 (C6 mat).

Tra tai: Thon E, xa T1, huyén N, tinh Dak Lik.

3.2. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pik Lik.

Tru sé: T dan phd A, thi tran F, huyén N, tinh Dak Lik.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Tran Minh T3; chtic vu: Phé truong
phong Tai nguyén va Moéi truong huyén N (Vin ban uy quyén ngay 16/3/2018) -
Ving mit.

4. Nguroi lam chung:

4.1. Ong Bé Vin N3 (C6 mat) va ba Vy Thi B1 (Vang mit).

TrG tai: Thon E, x4 T1, huyén N, tinh Dik Lak.

4.2. Ong Chtr Van T4 (Vang mat) va ba Bli Thi T5 (C6 mat).

Trd tai: Thon K1, x4 T1, huyén N, tinh Dak Lik.

4.3. Ba Phung Thi L1 (Vang mat).

Trd tai: Thon 1, x3 T1, huyén N, tinh Dak Lak.

4.4. Ong Nguyén V (Vang mat).

Tra tai: Thon B1, x4 T1, huyén N, tinh Pak Lak.

4.5. Ong Lé Vian K (Vang mat).

Trd tai: Thon B1, x4 T1, huyén N, tinh Dak Lik.

4.6. Ong Tran Manh H1 (Ving mit).

Trd tai: Thon B1, x4 T1, huyén N, tinh Dak Lik.

5. Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Tién P va bi don ong L&
Vian T, ba Nguyén Thi C.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung khgi kién va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don éng
Nguyén Tién B trinh bay:

Ngay 05/02/2004, 6ng Nguyén Tién B ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng
Lé Van T mot 16 dét dién tich 350m? véi gia 16.000.000 ddng, ¢6 vi tri ti can:
Phia Pong giap dat 6ng Bé Van N3 (Ong N3 nhan chuyén nhuong cua ong T),
phia Tay giap dat ba Phung Thi L1, phia Nam giép phan dat con lai caa 6ng T,
phia Bac giap duong di. Hai bén da 1ap gidy sang nhuong dat cd xac nhan cua
Uy ban nhan dan x& T1, huyén N, 6ng D di thanh toan du tién va nhan dat su
dung nhung chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Sau khi nhan dat ong B da
lam mot can nha trén dat. Dién tich dat 350m? 6ng B nhan chuyén nhuong cua
6ng T nam trong dién tich dat cua thira s6 108, to ban do s6 45 (nay la thira dat
sb 255, to ban dd sé 45), gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BN 586524 do
UBND huyén N cap ngay 22/01/2015 mang tén 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi
C. Ngay 27/01/2015, 6ng B thoa thuan véi vo chdng 6ng T, ba C muon gidy
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chting nhan quyén sir dung dat trong thoi han 15 ngay dé 1am tha tuc tach thua
va sang tén quyeén sir dung dat theo quy dinh, néu sau 15 ngay khong tra thi mdi
ngay phai chiu phat 300.000 dong, 6ng P da dit coc cho 6ng T, ba C sb tién
50.000.000 dong. Sau d6 6ng P tu viét, ky va ké khai dung tén dng Lé Van T dé
tach thua thanh thira sé 256, to ban dd sb 45, dién tich 350m? va chuyén ddi
60m* tir dit néng nghiép sang dat thé cu va ndp 76.770.000 dong tién thué
chuyén muc dich st dung dat. Sau khi di tach thira dat xong, ong B yéu cau dng
T, ba C ky lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ong B 1am tha tuc
sang tén giay ching nhan quyén st dung dat, thi 6ng T, ba C khéng thuc hién,
nén phat sinh tranh chap.

Ong D khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng T, ba C tiép tuc thuc
hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/02/2004 va tra s tién
50.000.000 dong ma ong da giao cho vo chong 6ng T khi muon gidy chung
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, é6ng B va ba
Nguyén Thi N2 (vo ong D) thay d6i, bo sung noi dung khoi kién, truong hop
6ng T, ba C khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau Toa an tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/02/2004 gitta 6ng P V4i
éng T vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat va budc vo chong ong T, ba C tra lai tong so tién 126.770.000 dong
(bao gom s tién 50.000.000 dong da giao khi muon gidy chirng nhan quyén sir
dung dat va tién thué chuyén muc dich sir dung dat 1a 76.770.000 dong).

Déi véi yéu cau phan té cua 6ng T, ba C budc 6ng tra sd tién 234.000.000
dong va tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat, thi ong B dong y tra giay
ching nhan quyén sir dung dat nhung khong dong y tra sé tién 234.000.000
dong, vi yéu cau nay khong dung phéap luat. Ong B xac dinh mac du gidy sang
nhuong dat khdng ghi rd dién tich dat thuoc thira va to ban d6 nao, nhung khi
hai bén thoa thuan viéc sang nhuong, cin cir VAo Vi tri tir can va so d6 16 dat
duogc thé hién trén gidy sang nhuong, thi dién tich dit 6ng nhan chuyén nhuong
thudc thira dat s6 108, to ban do s6 45 (nay 1a thira dat s6 255, to ban dd s 45),
d6ng thoi ong cling dd nhan dat va lam nha dé str dung tir naim 2004 cho dén nay
va phia 6ng T ciing khong c6 v kién gi. Do dé, viéc 6ng T, ba C cho rang dién
tich dat chuyén nhuong thudc thira dat sé 13, to ban d6 sé 51 (thira dat phia sau
thira dat s6 255, to ban db sb 45), 1a khong dung.

Trudc khi ma phién tda, 6ng Nguyén Tién D c¢6 don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién dbi véi s6 tién 76.770.000 dong ma 6ng B da nop thué dé chuyén
muc dich 60m? dat néng nghiép thanh 60m? dat thd cu.



Theo don phan té va qua trinh gidgi quyét vu an, bi don 6ng Lé Vin T,
ba Nguyén Thi C va ngwoi dai dign sty quyén cia ong Lé Vin T 1a 6ng Tran
Vin NI trinh bay:

Ong Lé Vian T thira nhan ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién D dién
tich dat 350m? theo Gidy sang nhuong dit thd cu ngay 05/02/2004, ¢6 xac nhén
cua Uy ban nhan dan x& T1, huyén N véi gia 16.000.000 dong; ong T da nhan
da sb tién chuyén nhuong nhung chwa giao dat; vi tri 16 dat chuyén nhuong
thuoc thira dat s6 13, to ban do s6 51. Ngay 27/01/2015, 6ng P ¢6 dua cho 6ng
T, ba C s6 tién 50.000.000 ddéng dé lam tin va muon Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 BN 586524 do UBND huyén N cap ngay 22/01/2015 mang tén éng
Lé Van T va ba Nguyén Thi C dé Iam thu tuc tach tha phan dat chuyeén
nhuong, sau d6 hai bén sé& ky lai hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién sau dé
6ng B da tu y chuyén dbi muc dich sir dung 60m? tir dat ndng nghiép sang dét &
va lam tha tuc tach thira va chuyén ddi muc dich st dung dat d6i véi thira dat
dién tich dat 350m* thudc thira s6 108, to ban dd sé 45 (nay 1a thira sé 255, to
ban db s 45), trong khi dién tich chuyén nhuong lai thudc thira s 13, to ban dd
s6 51 nén 6ng T, ba C khdng ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng P. Riéng 16 dat hién nay dng P dang sir dung, trén dat c6 mot cin nha
xay tam thudc thira s6 255, to ban do s6 45, day 1a dién tich dat vo chong 6ng T,
ba C cho 6ng B muon st dung, chir khong phai 1a 16 dat chuyén nhuong.

Ong T, ba C khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong ma dé nghi Toa an
tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/02/2004 giira 6ng
b véi 6ng T vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua hop déng vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat. Ong T, ba C ddng v tra lai s6 tién 50.000.000 dong 1a sb tién
ong B giao cho vg chong 6ng T khi muon gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
con ddi véi sb tién 76.770.000 dong tién thué chuyén muc dich sir dung dat thi
6ng T, ba C khéng chap nhan, vi viéc chuyén muc dich str dung dat do ong D tu
y thuc hién khong dugc sy ddng y cua 6ng T, ba C.

Quaé trinh giai quyét vu an, 6ng T, ba C ¢6 don khai kién phan té yéu cau
ong D phai tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BN 586524 cip ngay
22/01/2015 do ong B muon dé tach thira va yéu cau ong B phai boi thuong thiét
hai s tién 234.000.000 dong do éng B vi pham thoa thuan muon Gidy ching
nhan quyén st dung dat (theo thoa thuan dng B chi muon trong 15 ngay va néu
qua han thi mdi ngay phai chiu phat 300.000 d¢éng). Tuy nhién, hién nay éng T,
ba C khong yéu cau 6ng B phai bdi thuong sé tién 234.000.000 ¢ong nay nira va
xin rat d6i véi phan yéu cau phan té nay.



Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan huyén N 1a 6ng Tran Minh T3 trinh bay:

V4o thoi diém ndm 2015, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén N
c6 tiép nhan hd so tach thira ding tén 6ng Lé Vian T, can c& vao hd so tach thira
d3 co xac nhan cia Uy ban nhan dan xa T1, huyén N, Phong Tai Nguyén va Moi
truong huyén N d3 tién hanh tach thia doi vai thira dat sé 256, to ban do sb 45
va tham muu cho Uy ban nhan dan huyén N chuyén d6i muc dich str dung 60m?
tir ¢at ndng nghiép sang dat ¢. Viéc tach thira va chuyén doi muyc dich st dung
dat theo quy dinh cua phéap luat, nay hai bén cé tranh chap thi dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Qua trinh gidi quyét vu an, nhitng nguoi 1am ching trinh bay:

- Ong Bé Vin N3 va ba Vy Thi B1: Nam 2004, vo chong 6ng N3, ba B1 c6
nhan chuyén nhuong cua ong T, ba C (clng véi thoi diém ong B nhan chuyén
nhuwong dat caa 6ng T) mot 16 dat dién tich 350m?, dién tich dit nhan chuyén
nhwong nam trong phan dit cé dién tich 13.935m? thudc thira sé 108, to ban dd
s6 45 (nay la thira s6 255, to ban do sé 45), hai bén c6 lap gidy sang nhuong dat,
6 V& so do hién trang 16 dat va vi tri t can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Lé
Vin T; phia Tay giap dat 6ng Nguyén Tién P (phan dit ong B nhan chuyén
nhuong caa 6ng T; phia Nam giap dat cua 6ng Lé Van T; phia Bac giap duong
di. Sau khi nhan chuyén nhuong dat da xdy nha tam tir nim 2004 dé st dung.
Nim 2005, do kho khin nén 6ng N3 da chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho
vo chdng dng Chir Vian T4, ba Bui Thi T5. Do éng D 1am nha trén thira dat ma
ong P nhan chuyén nhuong cia 6ng T nhung khong str dung nén ong N3 di
muon nha cua éng D sir dung cho dén nay. Ong N3, ba B1 xac dinh 16 dét gia
dinh 6ng, ba va 6ng P déu nhan chuyén nhuong caa dng T lién ké nhau va thuoc
thira dat s6 108, to ban do sé 45 (nay la thira 255, to ban dd sb 45). Viéc ong T,
ba C cho rang dat chuyén nhuong cho 6ng N3 va ong B thudc thira s6 13, to ban
d6 sb 51 1a khong dang thuc té, vi khi chuyén nhuong dét c6 vé so dd cu thé, o
canh phia Bic giap duong lién x4, sau khi nhan dat da 1am nha sir dung cho dén
nay.

- Ong Chur Vin T4 va ba Bli Thi T5: Nam 2005 c6 nhan chuyén nhuong
thira dat ma trude ddy 6ng N3 nhan chuyén nhuong cia 6ng T. Ong ba di su
dung 6n dinh tir 46 cho dén nay khéng c6 tranh chap gi vai ai va phia vo chong
6ng T ciing khong c6 ¥ kién gi. Con viéc tranh chap dat dai gitta ong D véi dng
T nhu thé ndo thi dng T4, ba T5 khong biét va khéng lién quan.



- Ba Phung Thi L1: Ong B dang str dung thira dat ma ong B nhan chuyén
nhuong cta 6ng T, ngodi ra ba khong biét noi dung gi khac nén ba co don tir
chéi tham gia t4 tung.

- Ong Nguyén V: Ong V 1a em ru6t caa ba Nguyén Thi C. Nam 2004 6ng
V chiing kién viéc 6ng Lé Van T chuyén nhuong cho 6ng D thira dét dién tich
350m?, c6 tir can: Phia Dong giap dat 6ng N3, phia Tay giap dat ba L1, phia
Nam giap dat cua ong T, phia Bic giap duong di véi gia 16.000.000 dong. L
dat ma hai bén chuyén nhuong 1a phan dién tich dat thuoc thira sé 13, to ban do
51 va nam phia sau thira dat s6 108, to ban do sb 45.

- Ong Lé Van K: Nam 2004, ong K 1a Truong thén D1, x4 T1, huyén N va
6ng c6 xac nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Van T véi
6ng Nguyén Tién B. Ong K khang dinh thira dat 6ng B nhan chuyén nhuong c6
mot chiéu tiép giap voi duong, theo nhu so d6 thé hién trong gidy sang nhuong
dat cua hai bén.

- Ong Tran Manh H1: Ngay 05/02/2004, 6ng T, 6ng P va ong N3 ¢ nho
6ng H1 viét ho gidy sang nhuong dat giita 6ng T voi ong D va giira 6ng T véi
6ng N3, ndi dung do dng Nguyén V (em ba C) doc cho 6ng H1 viét. Dién tich va
vi tri d4t ma 6ng T ban cho ong B va 6ng N3 mdi nguoi 10m mit duong, chiéu
sau 35m thugc duong lién xa (nay la duwong nhua).

Quaé trinh giai quyét vu an, do cac duong su khong tu thoa thuan dugc Voi
nhau vé vi tri, gia tri 16 dat chuyén nhuong dang ¢ tranh chap, nén theo yéu cau
ctia nguyén don va theo yéu cau dinh gia lai tai san cua bi don, Toa an da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va thanh 1ap Hoi déng dinh gié tai san dé xac
dinh vi tri, gié tri 16 dat dang tranh chap dé c6 co so giai quyét vy an.

Két qua xem xét tham dinh tai chd: Theo 1oi trinh bay va yéu cau tham
dinh ctia nguyén don: Vi tri, dién tich 16 dat dang tranh chap dién tich 350m’ c6
Vi tri tir can cu thé: Phia Pong giap dat 6ng Bé Van N3 = 35m, phia Tay giap dat
ba Phing Thi L1 = 35m, phia Nam giép phan dat con lai caa éng T = 10m, phia
Bac giap duong nhya = 10m. So dién tich dat nay hién tai nam trong thira dat so
255, to ban do sé 45, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 586524 do
UBND huyén N cap ngay 22/01/2015 mang tén 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi
C. Tai san trén dat co: 01 can nha tam cap 4 lop ton, khung gd tap, nén lang xi
ming, vach mot phan thung ton va mot phan xay gach khong to, dién tich cin
nha 95m?, xay dung nam 2004.

Két qua Héi dong dinh gia tai san ngay 24/5/2019:

- Quyén sir dung dit dang tranh chap c6 dién tich 350m? (10m x 35m),
trong d6 c6 60m” dat thd cu va 290m? dat néng nghiép.



+ Theo gia nha nudc:

Pat & 60m? x 1.300d/m? = 78.000.000 dong.

Pat néng nghiép 290m? x 27.000d/m* x 1,5 = 11.745.000 dong.

Téng gia tri dién tich dat 350m? theo gia nha nudce 1a 89.745.000 dong.

+ Theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia: Mot mét chiéu rong theo mat
duong, chiéu dai 35m c6 gia 60.000.000 dong/mét. Nhu vay, dién tich dat
350m* (60m® dat & + 290m® dat ndng nghiép) dang tranh chip c6 gia tri
600.000.000 ddng.

- Tai san trén dat: Mot can nha tam cp 4 lop ton, khung gé tap, nén lang
xi mang, vach mot phan thung ton va mot phan xay gach khdng 6, dién tich cin
nha 95m?, xay dyung nim 2004, co gia tri 8.000.000 dong.

Két qua Héi dong dinh gia lai tai san ngay 19/7/2019:

Quyén str dung dit dang tranh chap c6 dién tich 350m® (10m x 35m),
trong d6 c6 60m” dit thd cu va 290m? dat néng nghiép.

Theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia: Mot mét chiéu rong theo mat
duong, chiéu dai 35m c6 gia 60.000.000 ddong/mét. Nhu vay, dién tich dat
350m? (60m* dat & + 290m? dat nong nghiép) dang tranh chip c6 gia tri
600.000.000 ddng.

Tai ban &n dan sw so' tham sé 36/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 ciia Toda an
nhan dan huyén Kréng Ning, tinh ik Ldk da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, khoan 1 Biéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166, Diéu 200, diém
¢ khoan 2 Diéu 201, Piéu 227, Diéu 229, Piéu 244, Diéu 273 caa Bo luat td
tung dan su; cac Diéu 121, 122, 124, 127, 137, 256, 401, 410, 411, 697, 698,
702 cuia Bo luat dan sy nam 2005; DBiéu 188, 191 cua Luat dat dai;.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tién D.

1.1. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (Gidy sang
nhuong dat thd cu) 1ap ngay 05/02/2004 gitra 6ng Lé Van T véi 6ng Nguyén
Tién D vo hiéu.

Vé xir ly hau qua phép ly cua hop ddng v hiéu:

Buoc 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C phai thanh toan cho 6ng Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi N2 s6 tién 483.200.000 dong (trong d6 s tién hoan
tra lai do hop déng vo hiéu 1a 16.000.000 ddng, tién boi thuong do 16i dan dén
hop dong v hiéu 12 467.200.000 dong).

Buoc 6ng Nguyén Tién B va ba Nguyén Thi N2 phai tra lai cho éng Lé
Vian T va ba Nguyén Thi C dién tich dit 350m? (60m? dét thd cu + 290m? dat
ndng nghiép), vi tri tt can: Phia Pong giap dat ong Bé Van N3 (nhan chuyén
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nhuong cua 6ng T) 1a 35m; phia Tay giap dat ba Phing Thi L1 (theo hién trang
st dung) 1a 35m; phia Nam giap phan dat con lai caa 6ng T 1a 10m; phia Béc
giap duong di (dudng nhya) 1a 10m. S6 dién tich dat nay 1a mot phan dién tich
nam trong thira dat s6 108, to ban dd sé 45 (nay la thia dat s 255, to ban d6 sb
45), gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BN 586524 do UBND huyén N cap
ngay 22/01/2015 mang tén 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C.

Buoc 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi N2 phai thao d&, di doi cin
nha tam cap 4, khung gd, lop ton ra khoi phan dién tich dat ma éng D, ba N2
phai tra lai cho 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi C.

1.2. Buoc 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi C phai tra lai cho dng Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi N2 s tién 50.000.000 dong ong P di giao cho 6ng T
dé lam tin muon gidy ching nhan quyén sir dung dat.

1.3. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tién D
vé viéc yéu cau 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi C hoan tra s tién 76.770.000
dong la s tién 6ng B nop thué chuyén muc dich st dung dat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, céc
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop c6 quy dinh khac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa 6ng Lé Van T va ba Nguyén
Thi C.

2.1. Buoc dng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi N2 phai tra lai cho 6ng
Lé Van T va ba Nguyén Thi C giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 s6 BN
586524 do UBND huyén N cip ngay 22/01/2015 mang tén dng Lé Van T va ba
Nguyén Thi C.

2.2. Pinh chi xét xa mot phan yéu cau phan t cua 6ng Lé Van T va ba
Nguyén Thi C yéu cau 6ng Nguyén Tién B va ba Nguyén Thi N2 bdi thuong sb
tién 234.000.000 dong la tién phat vi pham thoi han tra lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé xt Iy chi phi té tung, an phi va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 30/9/2019, 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C khang c4o mét phan
ban an dan su so tham véi noi dung: Toa &n cép so tham khong triéu tap nhiing
nguoi 1am chang theo yéu cau caa bi don; xac dinh 6ng Bé Van N3 va ba Vy
Thi B1 1a nguoi lam ching la khdng dung vi 6ng N3, ba B1 la nguoi mua thia
dat lién ké véi thira dat cua ong . Tir nam 2005 dén nay 6ng N3, ba B1 sinh
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sbng trén thira dat tranh chap nén phai xac dinh 6ng Bé Van N3 va ba Vy Thi B1
1a ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan méi ding; xac dinh thira dat tranh chap
thugc thira 255 khong ding; Hoi dong dinh gia tai san dinh gia 16 dat 256, to ban
d6 sb 45 1a qua cao so véi thuc té; 16i dan dén hop ddéng vo hiéu 1a do 6ng b gia
mao chir ky ctia 6ng T nén ong B phai chiu phan 13i nhiéu hon.

Ngay 01/10/2019, 6ng Nguyén Tién B khang cdo mot phan ban an véi noi
dung: Ban an so tham tuyén 6ng T, ba C phai boi thuong cho ong P s tién
483.200.000 ddng 1a chua thoa dang, vi 6ng D dd bo ra 76.770.000 doéng dé
chuyén d6i muc dich st dung dat nén yéu cau 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi
C tra thém cho 6ng s6 tién 76.770.000 dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khoi kién
va don khang cdo, bi don giit nguyén ndi dung don phan té va don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Aak Lak phéat biéu:

V& tb tung: Trong qud trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng
xét xir, Thu ky toa 4n va cac duong su di chap hanh ding quy dinh caa B luat
t6 tung dan su.

Vé noi dung: Pdi vai khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Tién D, yéu
cau nguyén don phai tra thém sé tién 76.770.000 ddng (I s6 tién ma ong D da
nop thué dé chuyén muc dich 60m? tir dat ndng nghiép thanh 60m? dat thd cu),
tai cap so thim cdn ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat té tung dan su dinh chi
xét xir doi voi phan dng Nguyén Tién B khoi kién yéu cau dng Lé Van T va ba
Nguyén Thi C ddi vai s tién 76.770.000 dong 1a dung quy dinh caa phap luat.
Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan don khang céo cua 6ng Nguyén Tién D.

Déi voi khang céo cua 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C khang cado mot
phan ban &n dan su so tham véi ndi dung: Toa an cap so tham khong triéu tap
nhitng ngudi lam ching theo yéu cau cua bi don; xac dinh thira dat tranh chap
thugc thira 255 12 khong dung; Hoi dong dinh gia tai san dinh gia 16 dat 256, to
ban d6 s6 45 1a qua cao so vai thyc té; 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a do 6ng P
gia mao chit ky ciia ong T nén 6ng D phai chiu phan 16i nhiéu hon. Cap so tham
da xem xét, thuc hién ding va day di. Do d6, yéu cau khang céo trén caa bi don
khong c6 can ctr chap nhan,

Déi v6i yéu cau xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Bé Vin N3
va ba Vy Thi B1, qua cac tai liéu, chiang ci trong hd so thé hién 16 dit ma hai
bén thoa thuan chuyén nhuong co dién tich 1a 350m? thudc thira dat sé 108, to
ban d6 s 45, nay di tach thanh thira 256, to ban d6 sb 45. Sau khi 6ng D nhan
chuyén nhuong dat cua ong T, ba C, thi 6ng P da xay dung nha. Nam 2005 ong
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N3 muon nha 6ng D dé ¢, dng N3 da xay dung thém cdng trinh phy. Nam 2014
6ng N3 tiép tuc xay dung thém mot cin nha phia trude ndi tiép cin nha caa dng
D 1am quan ban hang nhung cip so thAm khong dua vo chong dng Bé Vin N3,
ba Vy Thi B1 vao tham gia tb tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a vi pham thu tuc t6 tung, anh huang quyén lgi caa dng N3, ba B1. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr can c khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam
2015. Chap nhan mot phan don khang cdo ctia dng Lé Van T va ba Nguyén Thi
C hay ban an so tham, chuyén hd so cho Toa 4n cép so thim giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung Vu 4n, cin cir VA0 cAc tai liéu co trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ngay 17/9/2019, Toa an nhan dan huyén Krong Ning xét
Xt so tham. Cung ngay 01/10/2019, nguyén don 6ng Nguyén Tién D va bi don
6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi C khang c4o mét phan ban an so tham. Xét khéng
cao cua nguyén don va bi don la trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh
ty phlc tham.

[2] Vé noi dung:

Trong qué trinh giai quyét vy an nguyén don cho rang: Ngay 05/02/2004,
6ng Lé Van T c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién B 350m’ dt tai thén
P1, x4 T1 huyén N véi gia thoa thuan 16.000.000 dong, ong P cho rang 16 dat
nhan chuyén nhugng thudc thira dat sb 255, to ban d6 s6 45 ¢6 vi tri tir can: Phia
Pong giap dat ong Bé Van N3 (Ong N3 nhan chuyén nhuong cua dng T cling
thoi diém), phia Tay giap dat ba Phung Thi L1, phia Nam giap phan dat con lai
ctua 6ng T, phia Bac gidp duong di lién x4; khi chuyén nhuong cac bén da giao
tién day du va giao dat trén thuc dia, nén 6ng B di lam 01 can nha tam trén dat,
nhung chua lam thu tuc tach thira, sang tén.

Con phia bi don dng T, ba C va nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng T
cling thira nhan ¢ chuyén nhuong dit cho ong D thua dat s6 13, to ban dd sb
51, 6ng D d4 tra tién, nhung chua nhan dat sir dung; Dén nam 2015 6ng D noi
tach thara dé 1am giay chiing nhan quyén sir dung dat, nén 6ng T, ba C da cho
ong B muon gidy chang nhan quyén su dung dat dé lam tha tuc tach thua,
nhung 6ng D di tach khong dang thira dat da nhan chuyén nhuong, nén da
khong ky lai hop ddng chuyén nhuong dé 1am thua tuc sang tén; Di véi cin nha
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ong D xay dung tir nam 2005 trén thira dat s6 255, to ban dd s6 45 1a do ong D
muon cua 6ng T, ba C dé 1am nha 6.

[3] Béi vé6i yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Tién D, Hoi
ddng xét xtr xét thay: Trudc khi mé phién toa so tham, dng Nguyén Tién D tu
nguyén 1am don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi s6 tién 76.770.000
dong (1a sb tién ma ong P da nop thué dé chuyén muc dich 60m’ tir dat ndng
nghiép thanh 60m? dat thd cu), nén cip so tham can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217
Bo luat t6 tung dan sy dinh chi xét xir d6i véi phan dng Nguyén Tién D khoi
kién yéu cau 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi C d6i vai sé tién 76.770.000 ddng
la dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, khong cé can cir dé chap nhan don khang
cdo cua 6ng Nguyén Tién D.

[4] Ddi véi yéu cau khang céo cua bi don éng Lé Van T va ba Nguyén Thi
C, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Vé khang c&o cho rang Toa &n cap so tham khong triéu tap nhiing
nguoi 1am ching theo yéu cau cua ong T, ba C: Qua trinh giai quyét vy an tai
cap so tham Toa 4n da triéu tap hop 1& nhitng nguoi lam ching theo yéu cau cua
cac duong su, ho di co 10i khai day du thé hién y kién cua ho vé vu an. Tai
phién toa so tham éng T, ba C d& nghi triéu tap thém ngudi lam chiing maéi, xét
y&u cau cta 6ng T, ba C 1a khdng can thiét vi khéng phat sinh thém tinh tiét moi
1am thay doi vy an. Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan.

[4.2] Vé xac dinh vi tri 16 dat: Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi C cho
rang 16 dat hién nay 6ng B dang st dung 1a do 6ng B muon sir dung chir khdng
phai 16 dat chuyén nhuong, nhung 6ng T, ba C khong cung cap duoc ching cir
dé chang minh cho 1oi trinh bay cua minh. Can ctr vao gidy sang nhuong dat
ngay 05/02/2004 va céc tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién dién tich 350m?
ma dng T, ba C chuyén nhuong cho dng B nam trong dién tich dat cua thira s6
108, to ban dd sb 45, gidy chung nhan quyén st dung dat s6 R 519165 do
UBND huyén N cap ngay 27/11/2001 mang tén ho 6ng Lé Van T (nay thira dat
da tach thanh thtra s6 256, to ban do sb 45). So dd chuyén nhuong dat cac bén
lap c6 vi tri t& can: Phia Dong gidp dat 6ng N3, phia Tay giap dat ba L1, phia
Nam giap phan dat con lai cua 6ng T, phia Béc giap duong di (Lo dat cach cho
700m). Sau khi nhan dat 6ng B da lam mot cin nha trén dat. Hon nia, tai thoi
diém 6ng D nhan chuyén nhuong dat thi dng N3 ciing nhan chuyén nhuong dién
tich 350m? cua 6ng T, ba C gidp phan dat dng Nguyén Tién B. Do dé, c¢6 can cir
xac dinh 16 dat cua 6ng B nhan chuyén nhuong cua dng T, ba C 1a 16 dat hién
nay 6ng Nguyén Tién P dang sir dung.
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[4.3] Vé viéc dinh gia 16 dat qué cao so véi gia tri thuc té: Qua xem xét
thiy Hoi dong dinh gia tai san da tién hanh dinh gia tai san trén thua dat tranh
chap vao ngay 24/5/2019. Khong ddng y véi két qua dinh gia nay, 6ng Lé Van T
va ba Nguyén Thi C d3 1am don yéu cau dinh gia lai vao ngay 19/7/2019. Tai
két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san ngay 24/5/2019 va két qua Hoi
ddng dinh gia lai tai san ngay 19/7/2019 déu xé4c dinh gia dat theo gia nha nudc
1a 89.745.000 dong; tai san trén dat 1a 8.000.000 dong; gia dat theo gia thi
truong tai thoi diém dinh gia c6 gia tri 600.000.000 déng. Két qua dinh gia cua
02 lan dinh gié 1a gidng nhau do vay khéng c6 cin ctr chap nhan khang co nay.

[4.4] Xéac dinh 16i dAn dén hop dong vo hiéu: Tai thoi diém céac bén ky két
hop ddng chuyén nhuong thi gidy ching nhan quyén si dung dat mang tén éng
T nhung 6ng T, ba C dang thé chap tai Ngan hang dé vay tién, ong T, ba C ¢b
tinh che dau khdng cho ong B biét dé ky két hop dong chuyén nhuong dan dén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu. Do d6 bi don 6ng T, ba
C ¢4 15i phan 16n dan dén hop dong vo hiéu. Cap so tham xac dinh mic do 16i cua
ong T, ba C 12 4/5 va ong P 13 1/5 1 phil hop.

[4.5] Xac dinh tu cach tham gia t6 tung ddi véi 6ng Bé Vian N3 va ba Vy
Thi B1 1a ngudi 1am chang 12 vi pham thu tuc t6 tung. Sau khi 6ng B nhan
chuyén nhuong dat caa 6ng T, ba C thi 6ng D da xay dung mot can nha nhung
khong c6 nhu cau dé ¢. Bén nim 2005 6ng D cho 6ng N3 muon sir dung sau khi
muon nha va dat cia ong D thi ong N3 di xay dung thém cong trinh phu phia
sau 1a bép, nha vé sinh chudng heo dé sir dung. Nam 2014 6ng N3 tiép tuc xay
dung mot cian nha phia trudc noi tiép can nha cia 6ng D 1am quan ban hang. Toa
an cap so tham khong dwa 6ng Bé Vian N3, ba Vy Thi B1 vao tham gia t6 tung
V6i tu cach ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a 1dm anh huéng nghiém
trong dén quyén va lgi ich hop phép cua 6ng N3, ba B1, vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Vi pham nay khéng thé khic phuc tai cdp phlc thim. Do do,
chap nhan mot phan khang céo caa bi don 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi C -
Hay ban an so thAm s 36/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Dak Lak va chuyén ho so vu &n cho Toa &n cap so tham
dé xét xu lai vu &n theo thu tuc so tham.

[5] Vé 4n phi, chi phi do dac va chi phi té tung khéc:

[5.1] An phi dan su so tham, chi phi do dac va chi phi t tung khac: Do ban an
so tham bi huy toan bo, nén s& dugc quyét dinh khi Toa &n cap so tham giai quyét lai
vu an.
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[5.2] An phi dan su phdc tham: Do ban an so tham bi hay nén 6ng Nguyén
Tién D va dng Lé Van T, ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan su phlc
tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tién D, 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C sb
tién tién tam @ng &n phi dan su phic tham da nop.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:

[1] Cén cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat té tung dan su;

Chép nhan mot phan khang co cua 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C.

Khéng chip nhan khéng cao cua 6ng Nguyén Tién D.

Hay ban &n dan su so tham sé 36/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cua Tda &n nhan
dan huyén Krong Nang. Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén Krong Nang giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

[2] V¢ an phi dan sy so tham va chi phi té tung s& dugc quyét dinh khi vu 4n dugc
Toa an nhan dan huyén Krong Ning xét xu lai theo thu tuc so tham.,

[3] V& &n phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Tién B khdng phai chiu &n phi dan su phic thim. Hoan tra
cho 6ng Nguyén Tién B 300.000 dong tam tng an phi DSPT di nop theo bién
lai thu s6 0002685 ngay 15/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén N.

Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi C khdng phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Hoan tra cho 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C 600.000 dong tam Gng an phi
DSPT di nop theo cic bién lai thu sb 0002683 va sé 0002684 cing ngay
14/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén N; (ba ky)

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Pinh Thi Tuyét
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