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Ban 4n s6: 61/2024/DS-ST
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V/v tranh chdp “Quyén st
dung dat”
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO M, TiNH TIEN GIANG
Thanh phan Héi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vé Thi Thuin Thio.
Céc Hoi tham nhan dén:

1. Ong V&6 Qui Québc.

2. Ba Nguyén Thi Ba.
Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
M, tinh Tién Giang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé M tham gia phién toa: Ong Nguyén
Trong L& — Kiém sat vién.

Ngay 09 va ngay 16 thang 04 nam 2024 tai try s& TOa &n nhan dan thanh
phé M, tinh Tién Giang xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
151/2020/TLST- DS ngay 23 thang 06 nam 2020 vé tranh chap “Quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 21/2024/QDXX-ST ngay 01 thang
03 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2024/QPST — DS ngay 28
thang 03 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ba Lé Thi Tr, sinh nam 1966. (C6 mat)

Dia chi: Ap T,xa T, TP M, tinh Tién Giang.

Anh Nguyén Ngoc D, sinh nim 1996 trt tai B, Phuong B, TP M, tinh Tién
Giang 13 nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Lé Thi Tr (Vin ban
iy quyén s6 9569 ngay 21/10/2021). (C6 mat)

- Chj Lé Thi H, sinh nim 1987. (C6 mat)

Dia chi: Ap T, xa T, TP M, tinh Tién Giang.

Anh Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1996 trii tai B, Phuong B, TP M, tinh Tién
Giang la nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don chi Lé Thi H (Van ban
uy quyén so 5422 ngay 20/4/2023). (C6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1963. (C6 mat)

Dia chi: Ap T, xa T, TP M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Lé Phdc T, sinh nam
1999. (C6 don xin vang mat)



Pia chi: Ap T, xa T, TP M, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién va trong qua trinh giii quyét vu an, nguyén don
ba Lé Thi Tr, chi Lé Thi H — Pai dién theo iy quyén anh Nguyén Ngoc D
trinh bay:

Ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H dung tén thira dat sé 423, to ban dd sd 03 ¢o
dién tich 4.526,4 m? tai dia chi ap Théi T, xa T, TP M, tinh Tién Giang theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sé CH 00207 ngay 01/11/2011 do Uy ban nhén déan thanh phd M cép cho
ba Tr, chi H. Trong d6 vi tri mit tién (hudng tay) chiéu dai 70,75 m? tiép giap
duong di cong cong rong 3,0 m.

Sau khi 6ng Lé Van D (chong ctia ba Tr, cha cta chi H) mat vao nim 2010
thi 6ng Lé Van H (la anh em c6 cau ho vai chong ba Tr) noi dat trong dé cho
6ng H trong 03 cdy dira, khi nao phia gia dinh ba Tr c0 sir dung x4y dung gi thi
6ng H tu d6n bo ma khong phai boi thuong. Nay ba Tr yéu cau 6ng H tu dén bo
cdy trong dé ba do tru kéo ludi B40 nhung 6ng H khong ty dén bé ma cho rang
dét tranh chép 1a ranh dat cua ong con lai sau khi lam 1. Hién trang thuc dia, vi
tri nha dat cua bj don nim phia bén kia duong cong cong, khong cé tiép giap
ranh dat ctia ba.

Nay nguyén don ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H yéu cau 6ng Lé Vin H phai
di doi (hodc dén bo) cay trong trén dat cia nguyén don gém 03 cay dira (trong
do c6 01 cay dira bi rui tan) va 01 cay mit. Xac dinh phan dét tranh chéap c6 dién
tich 26 m? thudc quyén st dung hop phap cta nguyén don. Nguyén don ba L¢
Thi Tr, chi Lé Thi H tu nguyén boi thuong cho 6ng H s tién 1a 10.000.000 dong
1a chi phi di doi cac ciy trong trén dat cua ba Tr nhu da néu trén. Thoi gian giao
s6 tién 10.000.000 dong 1a ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

* Tai Ban tw khai va trong qua trinh giii quyét vu dn, bi don 6ng L&
Van H trinh bay:

Vi yéu cau ctia ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H thi 6ng khong dong y. Phan
dat 26 m? nam giap ranh v6i duong 10 trén d6 co trdng 03 cay dira (trong d6 co
01 cAy dira b rui tan) va 01 cy mit la cia 6ng. Phan dat ndy cua ong sir dung
truéc nam 1975 sau d6 ong hién dat 1am duong nén con lai 26 m? giap voi

muong ctia ba Tr, trudc ddy ong trong nhan roi chuyén sang trong man hién nay
ong trong 03 cay dira hon 10 nim nay. Néu ba Tr dong ¥ sang nhuong lai phan
dat 26 m? nay thi ong yéu cau phai tra cho 6ng s tién 75.000.000 dong (gia
3.000.000 dong/m?) do day la dat mat tién giap duong. Ong H van nguyén 15i
trinh bay yéu cau ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H phai tra cho 6ng sd tién
75.000.000 dong (gia 3.000.000 ddng/m?) thi ba Tr va chi H mdi tron quyén sir
dung 26 m? dat nhu da néu trén.
Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mcoy kién:



- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky da tuan thu theo ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su; Viéc chép hanh phép luat cia nguoi tham gia td tung dan sy tur khi thu 1y vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay: Puong su di thuc hién diy du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Can ctr Diéu 26, biéu 35, biéu 39 Bo luat tb tung dan sy;
Diéu 164, Dicu 166, Diéu 168 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 166, Dicu 203
Luat Pat Pai nam 2013. D& nghi Hoi dong xét xir chp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xac dinh phan dit tranh chdp co dién tich 26 m?
thudc quyén sir dung hop phép ciia nguyén don. Ghi nhan viéc nguyén don tu
nguyén ho trg cho éng Lé Van H sd tién 10.000.000 dong 1a chi phi di doi cac
cdy trong trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so dd duoc tham tra tai phién
toa, va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Xét yéu cau
khaoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Tr, chi Lé Thi H thudc tranh chép dan su la
“Quyén sur dung dat”. Bi don ong Lé Van H cu tra tai ap T, x4 T, TP M, tinh
Tién Giang.

Cin clr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n
nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh L&
Phic T ¢6 don xin vang mit. Cin ctr vao khoan 1 Diéu 228 Bo luit t6 tung dan
su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat anh Lé Phuc T.

[3] Xét thdy, tai phién toa hom nay ching ctr ma ba Lé Thi Tr, chi Lé Thi
H - Dai dién theo Gy quyén anh Nguyén Ngoc D dua ra dé yéu cau ong Lé Vian
H phai phai di doi (hoic d6n bo) cay trong trén dat ctia nguyén don gdm 03 cay
dira (trong d6 c6 01 cdy dira bi rui tan) va 01 cdy mit. Xac dinh phan dat tranh
chap co dién tich 26 m? thudc quyén sir dung hop phap ciia nguyén don. Nguyén
don ba Lé Thi Tr, chi Lé Thi H tu nguyén ho tro cho dng H chi phi di doi cac
cly trong trén dat cua ba Tr s6 tién 1a 10.000.000 dong. Thoi gian giao so tién
10.000.000 dong va thoi gian di doi cac cdy trong trén dat cta ba Tr, chi H 1a
ngay khi an c6 hiéu luc phap luit. Gém cac ching ctr sau:

1/ Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CH00207 do Uy ban nhan dan thanh phé M, tinh Tién Giang



cap ngay 01/11/2011 cho ba Lé Thi Trang, chi Lé Thi H.

o2 Gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH00445 do Uy ban nhén dan thanh ph6 M, tinh Tién Giang
cap ngay 21/01/2013 cho 6ng L& Van H.

3/ Bién ban hoa giai ngay 03/03/2020 ctia Uy ban nhan dan x& T, thanh
phé M, tinh Tién Giang.

[4] Can ctr Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v4i dat s6 CH00207 do Uy ban nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang cp ngay 01/11/2011 cho ba Lé Thi Tr, chi Lé Thi H thi ba Lé Thi
Tr, chi Lé Thi1 H duoc quyén st dung thira dat sd 423, to ban dd sb 03 tai ép T,
xa T, thanh phd M, tinh Tién Giang c6 dién tich 4.526,4 m? dit trong d6 gom
300 m? dit & tai ndng thon va 4.226,4 m? dat trong cdy lau nim.

Tai ho so trich lyc & Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd M
thi thira dat s6 423, to ban d6 s6 03 tai ap T, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang
trén co s& ngudn goc dat ctia ho ong Lé Vian D (chong ba Lé Thi Tr) duge Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 02117 QSDB/TS ngay 07/4/1999 thtra 423, to ban d6 s6 03 ¢o6 dién tich 4380
m? dat. Sau khi 6ng Lé Van D (chong ba Tr mat vao nam 2010), ba Lé Thi Tr va
chi Lé Thi H, anh Lé Van T 1la cac con ctia 6ng Lé Van D, ba Lé Thi Tr da lam
vin ban phén chia tai san thira ké. Khi ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H di duoc Uy
ban nhan dan thanh phd M cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat dung tén
thira dat sb 423, to ban d6 s6 03 c6 dién tich 4.526,4 m? nhu da néu trén vao
nam 2011 dién tich dat ting 146,4 m? thi tai thoi diém d6 6ng Lé Van H khéng
c6 tranh chép hay khiéu nai gi di voi dién tich thira dat s 423, t& ban do s6 03
ma ba Tr va chi H dugc cap gidy chimg nhan.

[5] Tai Cong vin s6 6283/UBND — PTNMT ngay 11/12/2023 cta Uy ban
nhan dan thanh phdé M (bt luc s6 196) cho biét: “Qua kiém tra ho so luu trit tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd M thi phan dién tich ting 146,4
m? do sai sd do dac duoc thé hién tai Cong van s6 84/UBND — VP ngay 01
thang 08 nam 2011 ciia Uy ban nhan dan xa T trong hd so cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CHO00207 ngay 01 thang 11 nam 2011 do Uy ban nhan dan thanh phé M cip cho
ba Lé Thi Tr va Lé Thi H.

- B6i véi phan dudng di, trude dy 1a dudng dat hinh thanh tir nam 1980,
cac ho dan st dung 1am 16i di chung; trén Gidy ching nhan khong thé hién
duong cong cong. Nam 2022, khi thuc hi¢n dy an VLAP do dac chinh quy, cép
d6i gidy chimg nhan theo hién trang thé hién duong di cong cong. Phan dién tich
duong cong cong do ong Lé Van H bo ra lam duong; hién trang duong dal rong
3am.”



[6] Tai Cong vin s6 84/UBND — VP ngay 01/08/2011 cua Uy ban nhéan
dan x& T (but luc s6 173) cho thiy: “Ngudn gdc thira dat: chong cta ba Lé Thi
Tr 14 6ng Lé Vin D, sinh ndm 1962 dimg tén quyén st dung dit s6 02117 do
UBND huyén C cap ngay 07/4/1999. Thira dat sé 423, to ban db 03. Dién tich
4380 m?, loai dat Q+T. Vao thang 11 nam 2010 6ng Lé Van D chét, ba Tr lap
ban phén chia tai san thira ké quyén str dung dat cua ong Lé Vin D, dién tich dat
duoc thuc do lai theo bién ban ban mo ta ranh gidi mbe gidi thira dat va ban
trich do ban d6 dia chinh khu dét 1a 4.526,4 m% Trong d6 dat & 300 m2 Dién
tich ting 146,4 m2. Tiép giap: Pong giap dat Dinh Thi C; Tay giap duong cong
cong; Nam giap dat Nguyén Thi L + Nguyén Van C; Béc giap dit V5 Thi P”

[7] Can c&t vao Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
02/06/2021 cua Cong ty TNHH do dac B (bit luc s6 53) cho thay trén phan dat
tranh chap ma ong Lé Van H c6 trong cdy trén dat dién tich 26 m? (T2) giap
ranh voi duong dal bé tdng 3,0 m. Tong dién tich thuc té cua thira dat 423, to
ban d6 s6 03 néu trén chi c6 4354,2 m? trong d6 bao gom 26 m? giap duong dal
bé tong ma ong Hai tranh chip c6 trong cay trén dat.

Tai Ching thu tham dinh gié ngay 29/08/2022 cta Cong ty TNHH kieém
toan va tu van M cho biét trén dién tich dat 26 m? dang tranh chap thi ong Lé
Vin H c6 trong 03 cdy dira loai A gia tri 2.200.000 dong/cay va 02 cdy mit loai
B c6 gia tri 1.298.000 dong/cdy tai thoi diém nam 2022.

[8] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai cho ngdy 25/01/2024 thi éng Lé
Vin H cho biét 03 cay dira ctia ong Hai da trong thi da bi rui tan 01 ciy dira chi
con lai 02 cay dira; 02 cAy mit cua 6ng H da trong di chét 01 cay mit chi con lai
01 cay mit. Ngoai ra trén phan dién tich tranh chip 26 m? khong c6 cay trong 1au
nam nao khac va ciing khong c6 xay dung cdu trac cong trinh nao khac.

[9] Tai phién toa hom nay, ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H - Pai dién theo uy
quyén cta ba Tr va chi H trinh bay dong y hd trg ong Lé Van H sd tién
10.000.000 ddng (chi phi dé ong H di doi dn bo 03 ciy dira va 02 cay mit), thoi
gian di doi d6n bo cac cdy cta 6ng H trong trén dat ctia ba Tr nhu di néu trén va
thoi gian giao tién ho tro 10.000.000 dong 1a ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat 1a
c6 can clr nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[10] Tur nhitng phén tich trén, Xét thiy yéu ciu cta ba Lé Thi Tr va chi Lé
Thi H 1a ¢6 co sé nén duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

[11] V& 4an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhian nén khong
phai chiu an phi dan su so thim. Bi don 6ng Lé Vin H c6 don xin mién tam Gng
an phi, an phi dan sy so tham thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién
nop tién tam ng an phi, an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.



Vi céc € trén.
QUYET PINH

- Ap‘ dung khoan 9 D‘iéu 26, diém a,khoén 1 Piéu 35, diém a, diém ¢
khoan 1 Bicu 39, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat t0 tung dan su.

- Ap dung bicu 164, biéu 166, Dicu 168 BJ luat dan sy nam 2015; Dicu
166, khoan 1 Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/ UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Xtr: 1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Tr, chi Lé Thi H.

Budc 6ng Lé Van H phai di doi don bo céc ciy t{éng ,(g(‘im €6 03 cay dura
trong d6 co 01 cay dira bi ryi tan va 01 cay mit) trén phan dat co6 dién tich 26 m?
cua thira dat s6 423, to ban do6 s6 3 thudc quyén sir dung hop phap ctuia ba Lé Thi
Tr va chi Lé Thi H.

(C6 Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 02/06/2021
cua Cong ty TNHH do dac B kem theo).

Ghi nhéan sy ty nguyén cua ba Lé Thi Tr va chi Lé Thi H dong ¥ ho tro
cho ong Lé Van H sO tién 10.000.000 dong, thoi gian di doi don bo cac cay cua

ong H trong trén dat cta ba Tr va chi H nhu da néu trén va thdi gian giao s tién
10.000.000 dong 1a ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

2. Vé an phi: Ong Lé Vian H dugc mién nop tién tam Ung an phi, an phi
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quoc hoi.

Ba Lé Thij Tr dugc nhan lai sd tién tam ung an phi da ndp 1a 600.000 déng
theo bién lai thu tién s6 0001633 ngay 23 thang 06 nam 2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd M, tinh Tién Giang.

Chi Lé Thi H dugc nhén lai sb tién tam ung an phi da ndp 1a 600.000
dong theo bién lai thu tién s6 0001632 ngay 23 thang 06 nam 2020 cta Chi cuc
Thi hanh an déan sy thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh d4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

An tuyén vao luc 14 gio 20 phit ngay 16/04/2024, c6 mat anh Nguyén
Ngoc D - bai di¢n theo uy quyen cua nguyén don ba Lé Thi Tr, chi L& Thi H;
C6 mat bi don ong Lé Van H; Vang mat nguoi cd quyén loi va nghia vu lién
quan.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phéan — Chu toa phién toa

Noi nhdn:
- VKSND. TP M§ Tho.
- Chi cuc THADS. TP M5 Tho. (Pa ky)
- Cdc duong su.
V6 Thi Thuin Thao

- Luru ho so.



