TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 139/2022/DS-PT
Ngay 05-7-2022 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Cdc tham phén: Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Dang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 ndm 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly so6 152/2021/TLPT-DS
ngay 02 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan sy so thim s6 11/2021/DS-ST ngay 29/01/2021 cta Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 225/2021/QD-PT ngay
25 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van V, sinh ndm 1934; dia chi: S6 16/2, duong
B, khu 2, ap B, xa B, huyén V, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nim
1957; dia chi: S6 16/236, duong B, khu 2, ap B, x& B, huyén V, tinh Bong Nai.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Pirc
L, sinh nam 1961 — Luét su cua Van phéng Luat su T va Cong su thudc Doan
Luat su Thanh pho Ha N¢i; dia chi: S6 09D, dudng D, phuong Q, thanh pho B,
tinh Pong Nai.

- Bi don: C)ng Nguyén Vin D, sinh nam 1958; dija chi: S5 nha 24, t6 3, ép
T,xa T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Thai Thanh H, sinh ndam 1979;
dia chi: To6 2, khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Lé Thi B, chét ngay 02/3/2020.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba B:
1.1. Ong Huynh Vin V, sinh nim 1934;

1.2. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1957;

1.3. Ba Huynh Thi Kim H, sinh nam 1961;

1.4. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1965;

1.5. Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1973;

1.6. Ba Huynh Thi H2, sinh nam 1971;

~ Cung tr tai dia chi: S6 16/2, duong B, khu 2, 4p B, x& B, huyén V, tinh
Pong Nai.

2. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1957;

3. Ba Huynh Thi Kim H, sinh nam 1961;
4. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1965;

5 Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1973;

6. Ba Huynh Thi H2, sinh nam 1971.

~ Clng trd tai dia chi: S6 16/2, duong B, khu 2, ap B, X& B, huyén V, tinh
Pong Nai.

7.Ba V0 Thi Thu H3, sinh nam 1958;

8. Ong Nguyén Tan P1, sinh nam 1983;
9. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1981;

10. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1986;

11. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1984;
12. Ba Tién My H4, sinh nam 1990;

13. Chau Nguyén Chi H5, sinh nam 2010;
14. Chau Nguyén Chi N1, sinh nim 2012;
15. Chau Nguyén Chi T4, sinh nim 2018.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Nguyén Chi H5,‘Nguyé~n Chi N1 va
Nguyén Chi T1: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1984 va ba Tién My H4, sinh nam
1990, la cha me rudt.

Cung tru tai dia chi: S6 nha 24, t6 3, 4p T, x4 T, thi xd T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Huynh
Van V la 6ng Nguyén Thanh P.

NOI DUNG VU AN:
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- Trong don khdéi kién, cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 1,1ha thira dat s6 156, to ban d6 s6 02 tai x& T, thi xa
T, tinh Binh Duong c6 bang khoan cap cho ba Lé Thi D (1a ba néi 6ng V) 1ap vao
nam 1937. Sau khi ba D chét, ba D d¢ lai phan dat nay cho 6ng Huynh Van X (la
cha rudt ctia 6ng V). Sau d6 6ng X chét, thi dé phan dat nay lai cho 6ng V. Bén
nam 1998, phan dat nay duogc tach thanh cac thira dat tir s6 78 dén 137 td ban dd
s6 02, trong d6 c6 thira sb 136 hién tai 6ng D cit nha & trén dat. Khi gia dinh 6ng
V ding ky, ké khai dé dugc cép gléy chimg nhan quyén str dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) thi bi sot thira dat s6 136, to ban d6 sé 02. Trong qua trinh quan ly,
str dung dét thi gia dinh 6 6ng Huynh Van V chuyen vé Bong Nai sinh song va lap
nghiép, khong con & truc tiép trén thira dat s6 136, to ban do s6 02.

Nguyén nhan éng D xay dung nha trén thira dat s6 136 1a vi vao ndm 1957,
do hoan canh cua éng Nguyén Vin T2 (6ng T2 1a con nudi cua 6ng Nguyén Vin
Xiu la ong noi cua ong P) khoé khan, 6ng T2 sinh séng bang nghé chéo do, & nho
tam trén dat gin bo song, thudng xuyén bi 1i lut, 6ng T2 Xin 6ng V cho ¢ nhd trén
dat caa 6ng V, 6ng V do théng cam véi hoan canh ctia dng T2 nén cho 6ng T2
dyng mdt cdn nha tranh tam khoang 30m? va sinh séng trén thia dat sb 136, to
ban d6 s6 02 tai & T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Vao nam 1980 — 1990, dat cua 6ng V bi tap thé hoa (tap doan s6 5 ap T
trung dung). Ong D loi dung 6ng V khong c6 mit & dia phuong, 6ng D loi dung
danh nghia chau ctia 6ng T2, sin c6 cin nha tranh ciia Nguyén Vin T2, 6ng D vao
chiém dat cua 6ng V, xay dung nha va sinh séng trén dat vao khoang nam 1982.

Pén nim 1989, 6ng V dugc UBND x3 Thanh Phudc (trudc day) tra lai dat.
Luc nay, 6ng V moi biet ¢6 cén nha cua ong D trén dat. Do dat méi duge cap lai
GCNQSDD nén 6ng V chua yéu cau 6ng D di doi nha khoi dat ctia 6ng V.

Pén nam 1998, 6ng V lam thu tuc xin cip GCNQSDD dbi véi toan bo dién
tich dat. Tuy nhién, do c6 can nha cua ong D trén phan dat thudc thira s6 136 to
ban d6 s6 02 nén 6ng V khong duge cap GCNQSDD, nhung gia dinh 0ng V lai
khong biét viec khong duge cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 136 nén 6ng V
khong khéi kién ong D.

Mot thoi gian sau, 6ng P ¢6 qua nha éng V, xin dng V cho 6ng b dang ky
ké khai dé duoc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 136 nhung 6ng V khong dong
y.

Tai don khoi kién, nguyén don 6ng Huynh Vin V yéu cau bi don 6ng
Nguyén Vin D tra lai phan dat c6 dién tich 1.333m? thudc thira dat s6 136, to ban
d6 s6 02 tai 4p T, & T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Sau khi Toa an thy 1y vu 4n, tién hanh do dac thuc té thi phan dat tranh chap
c6 dién tich 1.233,3m?, nén nguyén don x4c dinh lai yéu cau khoi kién: Yéu cau
6ng Nguyén Van D tra lai phan dat c6 dién tich 1.233,3m? thudc thira dat s6 136,
to ban dd s 02 tai ép T, x& T, thi xa T, tinh Binh Duong (theo manh trich luc dia
chinh c6 do dac), dAt c6 tir can cu thé nhu sau:
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+ Hudng Pong: Giap dat ba Nguyén Thi Ut;

+ Hudng Tay: Giap dat ong Huynh Van V;

+ Hudng Nam: Giap dat ong Tran Vin S va ong Tran Anh T3;
+ Hudng Bic: Giap dat ong Huynh Vian V.

Ong Nguyén Vin D c6 nghia vu di doi toan bo tai san trén dat va tra lai
hién trang ban dau cho 6ng V.

‘ Déi vai yéu,cﬁu phan t6 cta bj don: Nguyén don éng Huynh Vin V khong
dong y vi day la dat cia gia dinh 6ng V nhu da trinh bay & trén.

- Tai bdn tu khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai
phién tda, dng Thai Thanh H |a nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

Vé nguodn goc dat: Trude nam 1982, phan dat tranh chap néu trén c6 ngudn
gbc do ba nodi ong P tén 14 Bui Thi Pién tang cho vg chong bac rudt ong P la
Nguyén Vian T2 va Tran Thi G. Vo chdng bac rudt ong D dé quan Iy, st dung, 6 on
dinh lau dai trudc nam 1982. DPén nam 1982, do vo chong bac rudt cua 6ng b gla
yéu, khong c6 tién chi tiéu sinh hoat gia dinh nén chuyén nhuong lai cho vo chong
ong B (Nguyén Van D va Vo Thi Thu H3) véi gia 1.600 dong. Viéc chuyén
nhuong gitra hai bén c6 lap gidy tay chuyen nhuong (dinh kem ban ty khai cua
ong D). Ong D d3 thanh toan xong tién chuyén nhuong dat va da nhan dat st dung
6n dinh tir nam 1982 dén nay hon 38 nim. Vao nim 1998, 6ng P ¢o6 1am thi tuc
Xa T, thi xa T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, cung thoi diém do, ong V ciing déng
ky xin cap GCNQSDbD d6i voi phan dat trén nen ong b khong thé 1am thu tuc cap
GCNQSDBD (thé hién trén don xin ding ky quyén sir dung dat cia 6ng Huynh Vin
V).

V& qua trinh quan 1y, str dung dat: Thira dat sé 136, t& ban dd s6 02 néu
trén tir khi vo chong 6ng P nhan chuyén nhuong tir 6ng T2, ba G, vo chdng 6ng
P di truc tiép quan 1y, str dung tir nam 1982 dén nay. Trén dat, vao nam 1982 vo
chdong ong D dd xay dung mot cin nha tam, mai lop ngdi, véach tre dé &, xung
quanh can nha, vo chong ong D da trong nhiéu ciy dn trai nhu budi, man, xoai,
diéu, mit, khé, tram. .. phu kin khu dat, xay cAt chué)ng heo, lam cong trinh phu
va lam hang rao bao quanh khu dit. Pén nam 1992, do cin nha tam hu hong,
khéng con str dung duoc nita nén vo chong éng D da xay lai mot can nha cap 4
mo&i kién cb (tudng gach, t6 xi ming, mai ngdi va tole, nén 6t gach men) dé s
dung cho dén nay. Ngoai ra, trong qua trinh st dung, vo chong ong P con xay
dung thém mot s6 cong trinh phu nira nhu: Chudng bo, chudng heo, mai che san
trudc. .. Hién trén thira dat nay, toan bo tai san hién hitu 1a do v chong 6ng b xay
cét, tao 1ap, trong cdy phu kin khu dat, khoéng co bat ky tai san ndo cia nguyén
don 6ng Huynh Vian V. Tt nam 1982 dén nay, gia dinh ong D 14 nguoi truc tiép
quan ly, sir dyng thira dat s6 136 néu trén, khong bi ai tranh chap, ciing nhu khong
bi chinh quyén dia phwong xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Do
vay, theo quy dinh tai Piéu 236 B0 luat Déan sy nam 2015, vo chong ong D dé co
du can ctr phap 1y xac 14p quyén sir dung dat hop phap dbi voi phan dat tranh chip
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c6 dién tich khoang 1.333m? thudc thira dat s6 136, to ban do s6 02 toa lac tai ap
T, xa T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Vi véy, viéc 6ng Huynh Van V khéi kién 6ng P yéu cau Toa an budc 6ng
D tra lai phan dat c6 dién tich 1.233,3m? thudc thira dat s6 136, to ban do sd 02
tai 4p T, x4 T, thi xa T, tinh Binh Duong 1a khong c6 can ctr, khong dung voi quy
dinh cua phap luat, nén 6ng D khong dong v yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong D yéu cau Toa an khong chip nhin toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don — Huynh Van V.

Ngoai ra, d6i v6i vu an néu trén, 6ng B c6 don phan t6 yéu cau Toa an cong
nhan vo chong Nguyen Vin D va ba V& Thi Thu H3 1a ngudi cd quyén quan 1y,
su dung hop phap phan dat tranh chép co dién tich khoang 1.333m? thudc thira
dat s6 136, to ban do s6 02 tai ap T, X& T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Trong qua trinh toa an thu 1y, giai quyet vu 4n c6 tién hanh do dac thuc té
thi phan dét tranh chip co dién tich 1.233 ,3m?, nén nay bi don xéc dinh lai yeu
cau phan t6 cia bi don 1a yéu cau Toa an cong nhan vg chong Nguyen Van b va
ba V& Thi Thu H3 13 nguoi c6 quyén quan ly, su dung hop phap phan dat tranh
chap c6 dién tich 1.233,3m? thudc thira dat s6 136, to ban d6 s6 02 tai 4p T, x4 T,
thi x4 T, tinh Binh Duong va c6 quyén s& hiru d6i véi toan bo tai san trén thira dat
136, to ban d6 s6 02 tai ap T, xa T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan b Huynh Thi C, ba Huynh Thi H2,
ba Huynh Thi H1, ba Huynh Thi Kim H, ba Huynh Thi L thong nhat trinh bay:
Thong nhat y kién cua nguyén don va nguoi dai dién cia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Thu H3, 6ng Nguye~n
Tin D1, bA Nguyén Thi T, dng Nguyen Van C, ba Tién My H4, ba Nguyén Thi N
thong nhdt trinh bay: Cac ong, ba théng nhét voi y kién cta bi don va c6 don dé
nghi Toa an xét x{r vang mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian C ¢é mdt tai
phién tda so' tham trinh bay: Théng nhét ¥ kién cta bi don va ngudi dai dién bi
don, khong dong v yéu cau khoi kién cta nguyén don va dong ¥ yéu cau phan td
cua bi don.

Qua xac minh tai Uy ban nhan dan _phuong Thanh Phudc, thi xa T, tinh
Binh Duong: Nam 1998, khi lam thu tuc cap gidy chung nhéan quyén sir cho ong
Huynh Van V ké khai c¢ thira dat s6 136, to ban d6 s6 02, nhung khong cap gidy
ching nhén quyén st dat ddi véi thira dat nay do co nha cua ong Nguyén Vin D
trén dat. Sau khi ong Huynh Vin V dugc cap GCNQSDD d6i véi cac thira dat do
6ng V ké khai khong co thira dét s6 136, to ban d6 s6 2 nhung dng V khong khiéu
nai cling nhu khong c6 tranh chap gi voi ong b.

Qua x4ac minh tai Uy ban nhéan dan x& T, thi xa T, tinh Binh Duong: Hién
tai thira dat s6 136, to ban d0 s6 2 tai 4p T, x& T, thi x4 T do dng Nguyén Vin P
1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung. Ong B quan 1y, str dung phan dét nay khoang
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tir nam 1982 va xdy dung nha trén dat. Trudc khi ong B vé ¢ trén dat thi ¢ ong
Nguyen Van T2 1a bac cia ong P ¢ trén dat.

Két qua do dac ngay 25/8/2020 cta Chi nhanh Van phong Piang ky dét dai
thi x4 T: Dién tich dat thira dat s6 136 dang tranh chép 13 1.233,3 m2 Két qua dinh
gia xac dinh: Gia dat & (do trén thira dat s6 136 ¢6 can nha cta 6ng D) la 2.500. 000
dong/m gia dat nong nghiép 1a 800.000 dong/m va dinh gia chi tiét cac cay trong
trén phan dat tranh chép. Céc duong su thdng nhat khong tranh chap dbi voi cac
cay trong trén dat va di co ¥ kién diéu chinh y€u cau khoi kién va yéu cau phan
t6 phu hop vé6i dién tich dat do dac thuc té cua thira dat s6 136 1a 1.233,3m? (giam
khoang 100m?). Cac duong su théng nhat véi két qua do dac cua Chi nhanh Vin
phong Piang ky dit dai thi xa T va két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gi.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 11/2021/DS-ST ngay 29/01/2021, Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da tuyén xt:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau Kkhoi kién cua nguyén don ong Huynh
Vian V vé viéc tranh chap quyén st dung dat voi bi don 6ng Nguyeén Van D.

2. Chap nhan toan bd yéu ciu phan t6 ctia bi don ong Nguyén Vin b doi
vo1 nguyén don 6ng Huynh Van V, cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Van D va ba V5 Thi Thu H3 duoc quyén st dung dién tich
dat do dac thuc té 12 1.233,3m? thudc thira 136, to ban do 02 tai 4p T, x4 T, thi x4
T, tinh Binh Duong, khau trir phan khu mo 42,2m? va phan mo 12.4m? (6.2m* +
3.0m? + 3. 2m?) (dugc thé hién trén so d6 ban vé kém theo). Ong Nguyén Vin D
va ba V& Thi Thu H3 dugc quyén sé hitu toan bo tai san trén dat.

-Ong Nguyen Van b vaba Vo Thi Thu H3 duge quyén lién h¢ v6i Co quan
nha nudc c6 tham quyén dé€ lam thu tuc xin cap GCNQSDD d6i v dién tich dat
néu trén theo qui dinh ctia Luat Pat dai;

(C6 so d6 ban v& kém theo).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng
Nguyén Thanh P van giit nguyén yéu cau khot kién va yéu cau khang cdo; cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguon
gbc dat 1a ciia ba ndi 6ng V 12 ba Lé Thi D chét de lai cho 6ng V, dat tranh chap
1a mot phan thira 156 theo hoa dd 156, t& ban dd sb 02, thanh 1ap tr nam 1937 tai
ap T, xa T, quan Tan Bién, tinh B. Sau d6, thira 156 dugc dua vao tap toan 5. Nam
1989, 6ng V xin lai phan dat da gop vao tap doan. Ngay 15/6/1998, 6ng V ké khai
dang ky quyen st dung dat va di duoc cip GCNQSDD cho 17 thira trur thira 136
chua dugc cap do c6 tranh chap véi ong D. Ong b ciing ké khai, dang ky nhung
khéng duoc cdp GCNQSDD vi khong c6 ngudn goc dat. Ong B cho rang ngudn
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gbc dat mua cua ong T2, ba G nhung 6ng T2, ba G khong c6 dat dé ban, ong T2,

ba G 1a ¢ nho trén dat ciia nguyén don. Theo don phan to ong b dé nghi ap dung
Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015 dé cong nhan quyén sir dung dat cho 6 ong b
1a khong c6 cin ctt boi vi 6ng B mai st dung 16 nam tinh tir 1982 dén khi c6 tranh
chap 1a nim 1998. Mit khac, ddy 1a tranh chap dat dai, phai can cir vao xac dinh
ctia iy ban nhan dén 1a st dung ong dinh, khong c6 tranh chdp méi dugc cong
nhén quyén sir dung dat. V& yéu cau phan tb cua bi don, x¢ét vé quy dinh ctia phap
luat cua Bo luat TS tung dan sy, Nghi quyet 05/2012/HDTP ngay 03/12/2012
huéng dan thi hanh mét s6 quy dinh trong phan thir hai thu tuc giai quyét vu an
tai Toa an cdp so tham thi bi don khong du diéu kién phan t6. Do d6, Toa an cap
SO tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 ctia bj don 1a khéng dung. Dé nghi Toa an cip phtc tham stra ban an 50
tham theo chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- V& noi dung: Nguyén don cho rang ngudn gdc dién tich dat 1.333m? (do
dac thuc té 1.233,3m?) 1a ctia 6ng ba ndi nguyén don dé lai theo bang khoan cap
cho cu Lé Thi D 1ap nam 1937 dé lai cho dng V va éng V cho vo chong dng
Nguyén Vién T2, ba Tran Thi G & nho tir ndm 1957, sau d6 dién tich dat trén bi
tap doans6 5 ap T trung dung nhung khéng c6 tai lieu ching minh. Toa an cap

so tham ciing da tién hanh xac minh, thu thap chimg cir dé xac minh ngudn goc
dat nhung co quan chuyén mon xac dinh la khong con luu trir nén khong c6 can
ctr tra 101 nén y kién trinh bay cua nguyén don v¢ ngudn goc dat 1a khong c6 co
s0. Theo chimg cit trong hd so thé hién: Phan dét tranh chap ong D nhan chuyén
nhuong cua vo chong ong T2, ba G tir nam 1982 dién tich 1a 02 sao véi gia 1.600
dong va éng D da tra du tién cho 6ng T2, ba G, viéc 6ng D sir dung dat tir nim
1982 nguyén don thira nhan. Khi chuyén nhuong trén dat c6 01 cin nha tam, dén
nam 1992, 6ng P xay dung lai can nha kién ¢ nhu hién nay. Nam 1998, ca 6ng
P va dng V cung ding ky ké khai nhung déu khong dugce cap GCNQSDD ddi véi
thira 136 dang tranh chap véi ly do dat 6ng V dang ky nhung c6 nha cua 6ng D.
Ngay 23/8/1998, ho gia dinh 6ng V duoc cap GCNQSDD s6 00448/QSDb/TU
khong c6 thira 136 nhung 0ng V ciing khong co y kién khiéu nai hay tranh chap
gi cho dén nam 2019. Hi¢n nay, trén phan dat nay khong c6 tai san gi cua 6ng V.
Ong P 1a nguoi tryc tiép quan Iy tir nam 1982, tao 1ap tai san trén dat, co ké khai
va déng thué quyen sir dung dat hang nam. Toa an cap so thim nhan dinh 6ng B
1a nguoi tryc tiép quan 1y, str dung dat tir khoang nam 1982 dén nay. Viéc str dung
dét cua ong b trén 30 ndm dugc xem la 6n dinh, lau dai, dong tho1 duoc xem la
chiém hiru ngay tinh trén 30 nam theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat Dan sy 2015
va cong nhan dién tich dét tranh chip cho ong P 1a phu hop. Khang céo cua
nguyén don 1a khong ¢ cin ctr chip nhan. D& nghi gitt nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clr ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung ctuia cac duong su tai phién toa, y kién ctia nguoi bao v€ quyén va
loi ich hgp phap cua duong sy, dai di¢n Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién tda phuc tham, nhitg ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi Kim H, ba Huynh Thi H2, ba V3 Thi Thu H3, 6ng
Nguyén Tan D1, ba Nguyen ThiN, ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Vian C, ba Tién
My H4 di c6 don dé nghi xét xur Vang mat. Do d6, cin cr khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an xét xir ving mit cac duong sy néu trén.

[2] V& noi dung:

Nguyén don cho rang ngudn gdc thira dat tranh chap 1a cia ba Lé Thi D 1a
ba noi ctia 6ng Huynh Van V dé lai cho 6ng Huynh Van X 1a cha rudt cua éng V
sau khi 6ng X mat dé lai cho ong V. Phan dat tranh chép la mot phén thudc thira
dat s6 156, to ban d6 s6 2 tai 4p T, X T, thi xa T, tinh Binh Duong. Pén nim
1998, phan dat nay duoc tach thanh cac thira dat tir s6 78 dén 137 to ban do sb 2,
trong d6 c6 thira s6 136 hién tai ong P cat nha ¢ trén dat. Khi gia dinh 6ng V ding
ky, ké khai dé dugc cdp GCNQSDD thi bi sot thira dat s6 136, to ban d6 s6 02.
Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don ong P tra lai phan dat co dién tich
1.333m? thudc thira 136 to ban do s6 02 do dat thuc té 1.233,3m? va 6ng B ¢
nghia vu di doi toan bo tai san trén dat va tra lai hién trang ban dau.

Bi don cho rang ngudn gbc dét trude nam 1982 do ba ndi cua ong B tén 1a
Bui Thi Pién tang cho vg chong bac rudt ong D tén l1a Nguyén Vin T2 va Tran
Thi G. Vo chong bac rudt ong D da quan ly, sir dung, 0 6n dinh 1au dai trudc nam
1982. Nam 1982, 6ng D déd nhan chuyén nhuong dat nay tir ong T2vaba G bang
gidy tay voi gia 1.600 dong Ong D da thanh toan xong tién chuyén nhugng dat
va di nhan dat st dung on dinh, xay nha, trong cay, lam cac cong trinh phuy,
chudng heo, 1am hang rao quanh dat nén khong dong y voi yéu cau khai kién caa
nguyen don, dong thoi phan té yéu cau Toa an cong nhan vg chong Nguyen Vian
P va ba V3 Thi Thu H3 13 ngudi cd quyén quan ly, su dung hop phap phan dat
tranh chap c6 dién tich 1.233,3m? thudc thira dat s6 136, to ban do s6 02 tai 4p T,
x4 T, thi xd T, tinh Binh Duong va c6 quyén s& hitu d6i v6i toan bo tai san trén
dat.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thay rang:

Nguyén don cung cap hoa dd phan dat tranh chap c6 ndi dung khéng rd
rang, khong thé 4p thira va ciing khong thé xac dinh phan dat tranh chap 14 cia
gia dinh nguyén don.

Tai bién ban xac minh ngay 28/01/2021 do Chi nhanh Van phong dang ky
dat daithixa T cung cap thong tin thi thira dat 136 to ban d6s6 2 4p T, x& T, thi

xaT Ia mdt thira dat doc 1ap khong chia, tach, sap nhap tir cac thira dat khac va
chua cdp GCNQSDD cho bét ky ¢4 nhén, co quan, to chic nio.
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Nguyén don trinh bay tai don khéi kién cling nhu tai phién toa so tham:
Ong T2 néi véi ong P ndi dung: “Chi ban nha khong ban dat” nén xac dinh dng
T2 c6 giao dich véi ong . Bi don ciing trinh bay 13 ¢6 mua dit ciia 6ng T2. Nhu
vay, gitra bj don dng P va 6ng T2 c6 giao dich mua ban 14 tinh tiét khong phai
ching minh.

Bi don d4 x4y dung nha, lam hang rao, lam sin, trong nhiéu loai cay trong
trén dat. Bi don st dung dAt hién tai tir nam 1982 dén khi dén khi xdy ra ong
Huynh Vian V tranh chip ndm 2019 1a 37 nam. Nguyén don khong ¢ khiéu nai
hay khoi kién tranh chap nao gti dén co quan nha nudc c6 tham quyén nhu UBND
x&, Toa an.

Tai bién ban xac minh tai UBND phuong Thanh Phude ngay 28/12/2020
cung cap: Nam 1998 dén nam 1999, éng Huynh Vin V lam thu tuc dé cap
GCNQSDD va di duoc cip gidy chimg nhin nam 1999 véi dién tich 8.461m?
(gdm 17 thtra) khong c6 thira 136 do bi don dang sinh sdng quan 1y thira dat nay,
trong khi d6 cac thira dat ciia nguyén don ciing lién ké v6i dat bi don nhung khong
c6 tranh chip hay khiéu nai gi véi bi don & UBND phuong Thanh Phudc. Tai
phién toa, dai dién hop phap ctua nguyén don trinh bay toan bo dat duoc cap
GCNQSDBD gia dinh nguyén don sir dung trong chudi va trong sa.

Vé qua trinh st dung dat nhu da trinh bay trén. Theo ban xac minh ngay
17/11/2020 6ng Nguyén Quang Loc 14 truong ap T, X4 T cung cap phan dat tranh
chép trude day do 6ng Nguyén Vin T2 quan 1y sir dung dén nam 1982 thi 6ng P
vé & va xdy dung nha trén dat. Trude khi 6ng T2 & trén dat thi khong rd ai 1a nguoi

quan ly, sir dung phan dat trén, dai dién nguyén don ciing thira nhan bi don 6ng
sinh song trén dat tir nam 1982 dén nam 2019.

Tai CONng vin s6 24 ngay 25/01/2001 ciia Trung tim Cong ngh¢ thong tin
S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai (bat luc 193) cung cap so dd céac
thira dat co tranh chap theo cong vin yéu cau cia TOa 4n nhan dan thi xa T nhu
sau: Qua ra soat ho so dang luu trit tai Trung tim Cong nghé thong tin, hién Trung
tam khong luu trit hd so Toa an yéu cau. Ngoai ra, bi don cung cap céc thong bao
ndp thué sir dung dat, cac bién lai thu thué néng nghiép cac nam 2002, 2003, 2004.
Nhu vay, vé viée nop thué cua bi don da cung cép du gia tr1 chimg minh cho viéc
6ng Nguyén Vin D 13 nguoi dong thué. Con d6i voi nguyén don éng Huynh Vin
V khong cung cap duoc tai liéu ching minh nguyén don dong thué dbi véi phan
dat tranh chép, ciing nhu cac chimg ctr vé viéc dong thué dbi véi thira dét tranh
chap tai X T (trudc day 1a xa Thanh Phudc) trudc thoi diém nha nude mién thué
str dung dét, nén ching minh phia nguyén don chua str dung quan 1y dién tich
tranh chap.

Do d6, Toa an cip so thdm khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don la c6 cén ctr.

4] Dbi voi yéu cau phan t6 cia bi don yéu cau duoc cong nhan cho 6ng

Nguyen Van D vaba Vo Thi Thu H3 dugc quyén quan ly, sir dung phan dat tranh
chap co dién tich do dac thyc té 1.233,3m? thudc thira sd 136 to ban d6 sd 02 tai
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ép T,xaT, thi xa T va dugc quyén s& hitu toan bo tai san trén thira dat 136 thay
rang: Bi don 1a nguoi truc tlep quan ly, su dung phan dt dién tich 1a 1.233,3m?
thudc thira 136 t& ban d6 sé 02 nhu xay nha, trong cdy, 1am céac cong trinh phuy,
chudng heo, lam hang rio quanh dat tir nam 1982. Bi don st dung 6n dinh, ngay
tinh, cong khai va lién tuc dén khi c6 tranh chap 1a 37 nam. Chinh quyen dia
phuong cting khong xu 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc vé dat ddi voi bi
don. Ddng thoi, theo két qua tai Cong vin sd 219/PTNMT.DD ngay 07/4/2022
cua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T vé viéc cung cap thong tin phan dit
tranh chip nhu sau: Theo quy hoach sir dung dat ¢én nim 2030 cua thi xa T dugc
UBND tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 07/QD.UBND ngiy
05/01/2022 thi thira dat s6 136 to ban do s6 02 tai xa T, sir dung dat dén nim 2030
1a dat & nong thén (ONT). Truong hop nguoi sit dung dat c6 qua trinh sir dung
dat 6n dinh lau dai theo quy dinh phap luét thi c6 thé xem xét cdp GCNQSDD
theo quy dinh phap luat. Do d6, Toa an cap so thim can cu Piéu 236 Bo luat Dan
sw nam 2015 cong nhén cho ong b, ba H3 duoc quyén quan ly str dung thtra 136,
t& ban do s6 02 va dugc quyén sé hitu cac tai san trén dét 1 phu hop.

[5] Tuy nhién, tai manh trich lyc dia chinh ngay 19/8/2020 c6 thé hién trén
phan dat tranh chip c6 khu mé 44,2m? md 1: 6,2m?, mo 2: 03m? md 3: 3,2m?
nhung tai Bién ban xem xét, tham dinh te_u chd va do dac ngay 10/7/2020 cua Toa
an cap so tham khong ghi nhan cac khu mo nay. Do d6, ngay 06/5/2022, Toa an
cap phtic tham d4 tién hanh xac minh hién trang dién tich dét tranh chéap theo do
ghi nhan trén phan dat tranh chap cé cic ngdi mo sau: 01 ngdi mo da ong dién
tich 6,2m2; 01 ngdi mo da ong dién tich 3m?; 01 ngdi md d4 ong dién tich 3,2m?;
mot khu md dién tich 44,2m? ¢ 4 ngdi mo trong d6 2 ngdi md da ong khong co
mo bia, 02 ngdi md dat cé6 mo bia tén Tran Vin H6, Nguyén Thi H7 (6ng H6, ba
H7 14 cha me rudt cia ba Tran Thi G - vo ong Nguyén Vian T2). Nhu vdy, manh
trich lyc dia chinh ngay 19/8/2020 la phu hop voi hién trang dién tich dat tranh
chap.

[6] Nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ¢t nao dé
ching minh cho yéu cau khang cao cua minh la c6 can cur nén khang cao cua
nguyén don khong dugc chap nhan.

[7] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don 1a
khong co6 can cu.

[8] pé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[9] V& an phi dén sy phuc tham: Bi don 6ng Huynh Vin V dugc mién do
la nguoi cao tuoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T tung dan su;
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Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don 06ng Huynh Van V la 6ng Nguyén Thanh P.

2. Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 29/01/2021
cta Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi phuc thAm: Nguyén don 6ng Huynh Van V duoc mién.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i a
b ono THADS thi <3 T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa T;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Trung Diing



