TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n so: 32/2020/DSPT
Ngay 04-5-2020
“V/v tranh chdp doi quyén sir
dung nha thué”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Tran Minh Béc

- Thur ky phién toa: BaNo6ng Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thj
Doan- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 04 thang 5 ndm 2020, tai Tru s¢ Toa 4 n nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xu phuc thdm cong khai vu én thu ly so: 64/2020/TLPT-DS ngay 26
thang 02 nam 2020 v¢ tranh chap doi quyén stir dung nha thué.

Do bén 4n dan sy so tham s6  83/2019/DSST ngay 13 thang 11 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 79/2020/QD-PT ngay 28
thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Minh T, sinh nim 1963 (c6 mit).

Dia chi: 301/2/3 dudng P, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria -Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Vo chdéng 6ng Hoang Minh T2, sinh nim 1962 va ba Pang Lé T3, sinh nim
1956 (deéu vang mat).

Dia chi: dudng P, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau.

2.2. Vg chong 6ng Hoang Minh U, sinh ndm 1966 va ba Ngo Thi D, sinh nim
1968 (deéu vang mat).

Pia chi: duong P, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria -Viing Tau.

2.3. Vo chong ba Hoang Thi Minh L, sinh nam 1979 (c6 mat), 6ng Nguyén Hitu
C, sinh nam 1972 (vang mat).

Pia chi: duong P, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria -Viing Tau.

Céc bi don Ia 6ng T2, ba T3, 6ng U, ba D, ba L, éng C uy quyén tham gia t
tung cho: Ong Vii Pac H, sinh nam 1951 (c6 mat).



~ bia chi: duong K, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria -Viing Tau. Theo céc
gidy uy quyén ngay 21/10/2019 va ngay 10/3/2020.
3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. S¢ xay dyng tinh Ba Ria -Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Quéc T4 (c6 don xin xur V:fmg mat).
Chtrc vu: Giam déc 80 xay dyng tinh Ba Ria — Viing Tau (Quyét dinh v/v bd
nhiém cong chirc lanh dao s6 M579/QDb-UBND ngay 25-6-2019).
3.2. Ba Hoang Xuan T5, sinh nam 1988 (c6 don xin xét xir ving mat).
Dia chi: 301/2/3 duong P, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria -Viing Tau.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Hoang Minh T; Bi don 6ng Hoang Minh
T2, ba Bang L¢ T3, 6ng Hoang Minh U, ba Ng6 Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Hoang Minh T trinh bay trong don khdi ki¢n ngay 26-11-2015
va qud trinh gidi quyét vu dn nhuw Sau:

Nam 1991, 6ng T duoc Xi nghiép qudc doanh danh ca V giao cho quan ly va su
dung nha va dat toa lac tai duong P, phuong N, thanh pho V vdéi dién tich nha la
48m°,

Sau d6 6ng T ky hop dong thué nha thudc s¢ hiru cua nha nuge tr thang 10 -
1991 cho t06i nay, ong T la nguoi thué nha va tra tién thué nha day du; Hop dong thué
nha s6 789 ngay 02 -12 -2009 con hiéu luc.

Nam 2009, S6 Xay dung tinh Ba Ria-Viing Tau thong bao cho ong T duogc
quyén mua hoa gia can nha nhung 6ng T2, ba T3 c¢6 y kién yéu cau dugc hoa gia phan
dién tich 6ng T2 ba T3 dang ¢ nho va khong ky vao ban vé, do d6 6ng T khdng hoan
tat duoc thi tuc hoa gia nha thué.

‘ Pén nim 2013, S¢ Xay dung tinh Ba Ria-Ving Tau tiép tuc moi ong T, vo
chong 6ng T2, ba T3, @ng U, ba ,D \{é ba L, 6ng C Ién dé giai quyéet nhung chi c6 6ng
T c6 mat nén khong thé giai quyéet ho so xin hoa gia nha ctia ong T dugc.

Nay dé thuan loi cho viéc hoa gia nha, ong T khai kién 0ng T2, ba T3, 6ng U, ba
D va ba L, dng C tai Toa an nhan dan thanh phd V véi nhitng yéu ciu sau:

- Yéu cauqong T2 va ba T3 phai di doi tra lai nha, dat tai duong P, phuong N,
thanh pho V, dé lai dién tich str dung cho 6ng T la 39,8m?;

- Yéu cau 6ng U va ba D phai di doi tra lai nha, dét tai duong P, phuong N,
thanh phd V, dé lai dién tich sir dung cho dng T 1a 16,5m?;

- Yéu cau ba L, 6ng C phai di doi tré lai nha, dét tai duong P, phudng N, thanh
phd V, dé lai dién tich sir dung cho dng T 1a 19,8m°.

(Chimg ctr nguyén don khoi kién 1a Hop dong thué nha s6 789 ngay 02-12-2009;
Quyét dinh giao nha ¢ cho can bd ban sao cong ching va cac bién lai ndp tién thué
nha).



Cac bi don:
1. Vo chong dng Hoang Minh T2 va ba Pdng Lé T3 trinh bay:

Nam 1990, ba ctia 6ng T2 lién hé véi nhitng nguoi ¢ trude day va hién nay la
cin nha dang tranh chip sang lai cho ba 6ng T2, ba 6ng T2 giao lai cho vo chdng 6ng
T2 ¢ 01 can phong, sau d6 vo chong 6ng T don vé & can con lai. Khi 6ng T2 ving nha
6ng T d3 néi ba T3 d& van, do 1am hop ddng thué nha va sau d6 6ng T c6 gidy viét tay
cho vo chong 6ng T2 & nén 6ng T2, ba T3 khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong T.

(Tai liéu 6ng T2, ba T3 giao ndp: Hop ddng thué nha sd 328 ngay 26-9-1993,
bién ban vé viéc coi néi nha, quyét dinh giao nha sd 21 ngay 27/7/1991, gidy cua ba
Tran Thi H1 ngay 26 -5-1990, ban ké hoan canh kinh té gia dinh ngay 04-12-2001,
bién ban xac minh ngudn gdc dat ngay 18-4-2008, don xin hop dong thué nha ngay
08-9-2000, don xin hop dong thué nha ngay 30 -7 -1999; toan bo 1a ban pho t6).

2. Vo chong éng Hoang Minh U va ba Ngé Thi D trinh bay:

Ong U, ba D cho rang nha hién tai ong, ba dang ¢ la do bd cua 6ng U la éng C
(da chét) cho ¢ va sau nay 0ng T c0 1ap giay cho vo chong 6ng U, ba D & khi nao dng
U, ba D vé qué thi sé tra lai nha cho 6ng T. Qua trinh & 6ng U, ba D ¢6 stra chira nha
hét khoang 120.000.000d dén 130.000.000d. Nay Ong T khot kién yéu cau Ong U, ba
D tra nha, dat 6ng U, ba D khong ddng ¥ va co ¥ kién khi ndo c6 diéu kién vé qué thi
s€ tra lai nha cho 6ng T (ba D, 6ng U khong c6 tai li¢u, chung ctr gi giao ndp).

3. Vo chong ba Hodng Thi Minh L va 6ng Nguyén Hiru C trinh bay:

Dién tich nha dat hién nay ba L, 6ng C & tir nam 2000, hién tai khong co gidy to
gl vé ngudn gdc dat dé giao ndp. Ba L, 6ng C cho riang phan dién tich nay khong lién
quan dén 6ng T, dat nay nam ké bén dat ctia ba ba L mua lai ctia ba Nguyén Thi S nén
6ng C, ba L khong chip nhan yéu cau khadi kién doi nha, dat caa 6ng T (6ng C, ba L
khong c6 tai liéu, chiing cur gi giao ndp).

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Sé xdy dung tinh Ba Ria -Viing Tau -
Trung tém qudn 1y va phdt trién nha & trinh bay:

Ngay 27-7-1991, Xi nghiép quéc doanh danh cid V ban hanh quyét dinh sb
21/DCVT.TC-HC, giao quyén sir dung nha & cho can bo cong nhan vién xi nghiép,
trong d6 dng T dugc giao st dung cin nha va dat co dién tich 48m” Quyét dinh
khong ghi loai nha, cép nha, di¢n tich xay dung va dién tich dat.

Ngay 11-10-1991, So Xay dung Pic khu Viing Tau Con Pao ky Hop dong cho
thué nha s6 236/SXD, cin nha sé M, Khu V, duong P, |, phuong N, thanh phd V véi
6ng T; Dién tich nha thué 35m?, dién tich xdy dung 20m® nha tam; Theo hop dong
thué thi c6 04 nguoi la 6ng Hoang Minh T, éng Hoang Minh C, ba Hoang Xuén T5 va
ba Hoang Thi Minh L. Hop dong khong ghi dién tich dat.

Ngay 26-9-1993, S¢ Xay dung tinh Ba Ria -Viing Tau ky Hop dong tam thoi
thué nha ¢ s6 328/HD, can nha s6 M, Khu V, duong P, phuong N, thanh phd V véi
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ong Hoang Minh T; Nha tam dién tich 35r‘n2 va khong ghi dién tich dat va co hai
ngudi la 6ng T va ba Hoang Xuan T5, hop dong khong ghi dién tich dat.

Ngay 02-12-2009, Xi nghiép quan 1y va kinh doanh nha ky hop déng thué nha &
s6 789/HPTN, cin nha s6 B (s6 cii Khu V, duong P, phuong N, thanh phd V véi ong
Hoang Minh T; Nha tam, dién tich st dung 35m% C hai ngudi thué 1a Hoang Minh T
va Hoang Xuan T5; Hop dong khong ghi dién tich dat.

Trong vu an nay ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh cho 6ng T thué
nha trong hop dong thué chi ghi dién tich nha nhung khudn vién dat 1a hop nhét vai
nha.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Luat nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh 1a
dai dién chua so hiru ddi voi loai nha & thudc sé hitu nha nude duoc giao quan 1y trén
dia ban va diém b khoan 3 Diéu 39 ghi dbi vdi dia phuong 1a S¢ xay dung.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 yéu cau doc lap d6i véi cac
duong su trong vu an, chi co y kién dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Tai Ban an din sy so tham so: 83/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 va Quyét
dinh sira chira, bo sung ban an so tham s6 M5/2019/QD-SCBSBA nngay
19/11/2019 ciia Toa 4an nhan din thanh pho V ap dung: Cin ctr vao Piéu 26, Diéu
35, biéu 147, Diéu 165, Piéu 166 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Khoan 4 Piéu 80,
Diéu 81, Piéu 83 va Piéu 174 Luat nha &; Diéu 189, Piéu 191 va khoan 2 Diéu 468
B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4&n nam 2009, tuyén
XU

1. Budc vo chéng ong T2 ba T3 tra lai dién tich nha thué 21m?, thudc 16 A theo
So dd vi tri do chi nhanh Van phong diang ky dét dai thanh phd V lap ngay 17-10-
2019 choodng T.

2. Bugce vo chdéng dng U ba D tra lai dién tich nha thué 16,E}m2, thudc 16 D theo
So do vi tri do chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 17-10-
2019 chodng T.

3. Bac mdt phan yéu cau cua 6ng T d6i v6i dién tich nha cap IV vo chdng ong
T2 ba T3 coi noi, xay dyng thém c6 dién tich 19,7m? thudc 16 Al va dién tich nha céap
IV vo chong ba L 6ng C lam thém c6 dién tl'ch’20,2m2 thudc 16 C theo So d6 vi tri do
chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho V 1ap ngay 17-10-2019.

4. Vg ghéng ong T2 ba T3; Vo chdng 6ng U ba D c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho 6ng T ti€n chi phi to tung 7.822.945d (Bay tri¢u tdm tram hai muoi hai ngan chin
tram bon muoi [am dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 13i sudt cham tra, 4n phi, quyén khang céo,
thot han thi hanh ban 4n theo quy dinh.

(Kém theo so db vi tri do chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap
ngay 17-10-2019).



Ngay 22-11-2019, 6ng T c6 don khang cao mét phian Ban an dan su so thim
s6 83/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 cua Toa an nhan dan thanh phd V (BL 245) véi
ly do:

C)ng T 12 nguoi duy nhét dung tén trén hop d6ng thué nha thudc s¢ hiru nha nude
tai s0 M Khu V, duong P (nay la so B duong P, phuong N, thanh phé V) tr ndm 1991
cho dén nay. Ong T da dang ky ké khai trong s6 muc ké, hang nim déng tién thué nha
va thué dat tho cu ddy du cho nha nudc. Hién nay theo So dd vi tri thira dat do Chi
nhinh van phong dang ky dat dai thanh phd V lap ngay 17-10-2019 c6 dién tich
97,1m",

Sau khi 6ng T dugc thué nha, nhitng ngudi anh em trong gia dinh 1a vo chdng
6ng T2 ba T3; Vo chdng dng U ba D; Vg chong ba L dng C chua c¢6 noi 6 nén éng T
cho dén ¢ nho, sau d6 cho ding ky nhap hd khau vao s6 ho khau do 6ng T lam cha
h. Vi 14 anh em rudt trong gia dinh nén khi 6ng T cho vao & nho khong lam gidy to.

Trong khi nha va dat van thudc quyén quéan 1y cua Nha nudc, chua hoan tat thu
tuc hoa gia nha theo luat dinh, loi dung luc 6ng T di bién vang thi vo chong ba L éng
C tu ¥ xay nha cap 4. SO xay dung dén 1ap bién ban khong cho xdy, néu xdy thi sau
nay khong dén bu, ba L ddng y ky tén. Khi 6ng T di bién vé thi ngay 01-01-2004 ba L
c6 viét “Pon cam két” voi ndi dung “Toi co xay dyng 18m? dit thanh 1 can nha voéi
dia chi trén khong co6 sy chap nhan ctua anh T. Nén sau nay anh T c6 diéu kién can
phan dat trén thi t6i hodn tra lai phan dét trén d6.”

Tai phién toa so tham, dai dién S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau da kh'fmg
dinh 6ng T 13 nguoi duy nhat duoc quyén héa gid nha ¢ thudc so hitu Nha nude tai s6
B duong P, phuong N, thanh phd V va So Xay dung da xac dinh rd can nha va dién
tich khuon vién tong cong 97,1m” dat 1a mot thé dong nhat, 6ng T dong thoi duoc
quyén sir dung dién tich khuon vién kém theo ngdi nha da thué va phan dién tich dat
tai 16 Al, 16 C déu ndm chung trong tong dién tich khuon vién 97,1m* dat kém theo
nha ong T dugc thué.

Vi nha s6 M Khu V, duong P, phuong N, thanh phd V (nay 1a s duong P,
phuong N, thanh phd V) kém theo 97,1m® dit hién nay van thudc s hiru ciia Nha
nuéc. Hop dong thué nha gitra 6ng T véi co quan chirc ning nha nudc van con hiéu
luc. Nay Nha nuéc c6 chinh sach hoa gia thi ong T 1a nguoi duy nhat duoc quyén
mua hoa gia theo quy dinh cua phap lut hién hanh. Do d6 6ng T yéu cdu toa phuc
tham sira ban 4n so tham, chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ong T.

- Budc vo chdng dng T2 ba T3 giao tra cho 6ng T dién tich 19,7m? thudc 16 Al
(trén c6 nha cip 4 tu ¥ coi ndi thém).

- Budc vo chdng ba L 6ng C giao tra cho Tu dién tich 20,2m? dét thudc 16 C (trén
dat c6 nha cap 4 tu 1am thém).

- Ong T xin hoan tra cho vo chong 6ng T2 ba L s6 tién tri gia tai san xay dung
coi néi thém trén dién tich dat hoan tra cho 6ng T.



. Ngay 25-11-2019, V()’qchf\)l,lg o6ng T2 ba T3 c¢6 don khang cio (BL 241) mjt
phan Bdn an dén sy so tham so 83/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 cua Toa an nhén
dan thanh pho V véi ly do:

Nam 1991, Xi nghiép quéc doanh danh ca V giao cho gia dinh 6ng T (6 ngudi)
st dung 48m’ can nha 16ng (dang nha tam) khu Van Van dé & (xay ra tranh chip hién
nay) .

Thoi diém ndm 1991 6ng T chi c6 mdt minh va con nhé 3 tudi, con lai 1a vg
chdong 6ng T2 ba T3 cing mot s6 thanh vién khac trong gia dinh ¢. Ching t6i ¢ mit
sinh sdng ¢ nha nay tir ngay dau duoc Xi nghiép giao va nhap khau cung s6 do 6ng T
dung lén chil ho tir nim 1992 dén nay.

Thuc té thi mdi can phong ciia Xi nghiép ngan riéng cho timg ho nhan vién &
khoang 17m* — 18m°,

Nam 1990 ong Hoang Minh C la cha bo tién ra sang lai ciia 6ng C1, ba H1 nhan
vién cta Xi nghiép dugc cap nha nhung khong con nhu cau sir dung cho cac con sir
dung 01 can tir nam 1990 (& lién tuc dén nay, con 6ng T & can lién ké, do d6 mai c6
nha dé nam 1991 cha cho 6ng T dimg tén dai dién xin Xi nghiép qudc doanh danh ca
V giao lai quyén st dung 02 cin nha nay nhung ghi dién tich 48m?.

- Khi 6ng T2 di vang, So Xay dung xuéng do dé ky hop dong cho thué thi ong T
no6i ba T3 d& vach ngin dé do thanh mét can nha mai da dién tich thué va xac dinh
cin nha thué (gdm 2 phong) 1a 35m® sau d6 tiép tuc ngan lai thanh 02 phong riéng,
chung to1 6 nguyén trang 1 phong dén nay, con 6ng T dung tén ky hop dong thué ca 2
phong, chung t6i cho rang dng T dai dién gia dinh ky thué dé chung toi sir dung binh
thuong.

- Qua trinh str dung do qua chat tr1, vi gia dinh nhiéu nguoi, ching toi trd cira
qua vach tuong rao, dao giéng st dung ra phan dat tréng phia sau (nay tro thanh mat
tién nha) dién tich str dung thém, do dac 14 19,7m* sir dung 6n dinh dén nay.

- Khi biét chil truong nha nudc cho hda gia nha thué, nim 2018 ching toi viét
don giri So Xay dung xin hoa gia, nhung dén nay chua dugc giai quyét vi nim 2009
ong T dtng tén ky hop dong thué khong dua tén cua chiing té1 vao hop dong mic du
chung t6i co tén trong cung s6 ho khau véi ong T.

- Chung t6i & can phong thué ctia nha nudc 6n dinh, lién tuc dén nay da 29 nam,
gia dinh 3 nguo1 khong con nha &, dat & nao khac.

- Sy that 6ng T dung tén ky hop dong thué chi 1a nguoi dai dién nén I8 ra chung
t6i cling dugc hoa gia cian nha & chung, nhung 6ng T khéi kién yéu cau chung toi tra
nha dé ong hoa gia 1 minh 1 khong thau tinh dat 1y, ddy ching t6i 12 ngudi than rudt
thit vao budc duong cung khén kho, hoan canh qua nghéo kho khong biét sinh sdng &
dau...nhung Toa &n thanh phd V khong xem xét day du cac tinh tiét, ching ctr trén,
van tuyén ching toi phai tra phan nha dang ¢ cua nha nudc cho ong T, trén thuc té
ong T khong c6 nhu cau st dung hét can nha thué nay, yéu cau toa phic tham stra ban
an so tham theo huéng: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng T vé viéc budc
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ong ba phai tra lai cho 6ng T dién tich nha thué 21m? thudc 16 A theo so dd vi tri do
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 17-10-2019, dong thoi
cong nhan cho dng ba dugc gitr nguyén hién trang sir dung nha, dat dién tich 21m?
thudc 16 A néi trén dé dng ba xin nha nudc hoa gia st dung trong cung dién tich do
ong T dai dién ding tén thué.

Ngay 25-11-2019, vo' chong 6ng U ba D c6 don khang cdo toan bd Ban an
dan su so tham s6 83/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 caa Toa an nhan dan thanh phd V
voi ly do:

Nim 1991 Xi nghiép qudc doanh danh ca V (goi tat 1a xi nghiép) giao nha cho
gia dinh do anh T dung tén dai dién (g0m 6 ngudi) gdm ca t6i 1a em rudt anh T dang
cung lam vi€e tai xi nghiép. Nhung sau d6 anh T ty ding tén cha con anh ky hop
d6ng thué nha mic du thyc té chung t61 da ¢ 6n dinh trong nha thué cung anh T dén
nay la 26 nam. Nay anh kién y€u cau chung t61 ra khdi nha, trong khi h chung t61 4
ngudi khong con noi & nao khac va di sira chita can phong & riéng 16,6m* hét s tién
hon 120 triéu dong.

Ngay 01-6-2012, khi x4y ra xich mich noi bo gia dinh vé nha cho thué, UBND
phuong N hop hoa giai, anh T da cam két dé chiing t6i xdy stra nha (do nha tam dang
thué xuéng cap ning khong thé ¢) va dong y chung tdi tiép tuc & nha nay (c6 xac nhan
bang van ban cia UBND phuong N va anh T, da gui Toa an), nay nha nudc cho hoa
gia nha, 1& ra anh dai dién dung tén dé chung t6i cuing dugc hoa giad phan nha dang &
16,6m? nhung anh T khai kién yéu cau chung t6i tra nha dé anh hoa gia 1 minh Ia
khong dung cam két.

Vin ban s6 707/SXD-QLN ngay 07-5-2013 cua Giam dbc So Xay dung tinh Ba
Ria-Viing Tau (do pho giam ddc ky thay) giri xi nghiép quan 1y va kinh doanh nha va
UBND phuong N x&c dinh “khudn vién nha hoéa gia cho 6ng Hoang Minh T sé& bao
gom thém ca 2 khudn vién ho ba Hoang Thi Minh L va ho 6ng Hoang Minh U 13 phu
hop”(Hoang Minh U tirc ho cua t6i) nhung khong dugec TAND Thanh phd V xem xét
tinh tiét, ching ctr quan trong nay.

Hién gia dinh toi gdbm 4 nhan khau chi ¢6 16,6m” nha & trong cung khudn vién
nha thué véi anh T, anh & mot minh ding tén thué 35m” gdm ca phan cua chung toi,
dé nghi Toa an phuc tham xét xir dam bao quyén loi hop phap cho chiing t6i. Khéng
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng T vé viéc budc chang toi phai tra lai dién tich
16,6m? nha thué cho anh T thudc 16 D theo So d6 vi tri do Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh phd V 1ap ngay 17-10-2019. Ddi twong nha thué anh T doi tra, trén
thue t& khong con ton tai. Cho ching t6i dugc gilt nguyén hién trang str dung nha, dét
dién tich 16,6m’ noi trén dé ching t6i xin nha nudc hoa gia sir dung trong cung dién
tich anh T dai dién dtng tén thué, dam bao quyén va loi ich hop phap cho chung t6i
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham: Ong T, ba L va dng H dai dién theo Gy quyén ctia cac
6ng ba T2, D, T3, U, L, C da thoa thuan thng nhat dugc v6i nhau vé viée giai quyét
toan bd ndi dung vu an nhu sau:



1. V& mat phap 1y:

Cin cr vao cac Hop dong thué nha s6: 236/SXD ngay 11-10-1991; Hop dong
thué nha sb: 328/HD ngay 26-9-1993; Hop dong thué nha thudc sé hiru nha nudc so:
789/HPTN ngay 02-12-2009 ctia S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau thi 6ng T la
ngudi thué nha thude sd hitu nha nudc d6i véi nha sb B dudong P, phudng N, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (sb cii 1a sé M Khu V, dudng P, |, phudng N).

Ong H (dai dién theo Gy quyén cta vo chong 6ng T2 ba T3, vo chong 6ng U ba
D, vo chong ba L dng C) dong v dé 6ng T 1a ngudi dai dién dimg tén 1am thu tuc hoa
gia nha theo Hop ddng thué nha thudc s hitu nha nude sé: 789/HPTN ngay 02-12-
2009 ciia S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau ddi v6i nha dat 97,1m? theo So d6 vi
tri thira dat ngay 17-10-2019.

2. Quyén st dung dat chung va riéng trén thuc té cua cac ho: Ong T va ba T5
(con gai 6ng T); Vo chong 6ng T2 ba T3; Vo chong 6ng U ba D; Vo chong ba L ong
C duogc quyén sir dung chung dién tich dat 97,1m? do dng T 13 ngudi dai dién dimg
tén 1am thu tuc hoa gia nha dat theo Hop ddng thué nha thudc so hiru nha nude so:
789/HDTN ngay 02-12-2009 ctua Sé xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau, trong do6 vi tri
dién tich dat cua cac ho dugce quyén sir dung riéng theo So db vi tri thira dat ngay 17-
10-2019 nhu sau:

- Vi tri dat thudc quyén st dung riéng ctia 6ng T va ba T5 (con 6ng T) thudc 16 A
+ Al c6 dién tich 40,7m’ néi cac diém: 1,2,3,4,5,6,7, 1.

- Vi tri déat thudc quyén sir dung riéng cta vo chong ong T2 ba T3 thudc 16 B ¢o
dién tich 19,6m’ ndi cac diém: 3, 8,9, 5, 4, 3.

- Vi tri dat thudc quyén sir dung riéng ctia vo chong 6ng U ba D thudc 16 D ¢co
dién tich 16,6m’ néi cac diém: 2, 12, 10, 8, 3, 2.

- Vi tri dat thudc quyén sir dung riéng cta vo chong ba L 6ng C thudc 16 C ¢
dién tich 20,2m’ néi cac diém: 8, 10, 11,9, 8.

Do cin nha cua 6ng T va vo chong 6ng T2 ba T3 c6 gié tri thip nén 6ng T va vo
chong 6ng T2 ba T3 tu di doi hoan d6i vi tri nha dit v6i nhau ma khong dat ra viéc
bdi thudng hodc hd trg.

3. S4 tién cac ho phai ndp hoa gia nha dat B duong P, phuong N, thanh phd V,
tinh Ba Rja — Viing Tau (sd cii 1 s6 M Khu V, duong P, |, phudng N) nhu sau:

Ong T va ba T5 (con 6ng T); Vo chong 6ng T2 ba T3; Vo chong 6ng U ba D;
Vo chong ba L dng C phai ndp tién hoa gia nha dat cho Nha nuéc theo gia quy dinh
hién hanh tai thoi diém hoa gia tuong tng véi dién tich dit cua timg ho dugc quyén
st dung riéng cu thé nhu sau:



- Ong T va ba T5 (con 6ng T) phai ndp tién hoa gia nha dat cho Nha nudc theo
gi4 quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia d6i voi dién tich dat 40,7m? thudc 16 A +
Al.

- Vo chong 6ng T2 ba T3 phai ndp tién hoa gia nha dit cho Nha nudc theo gia
quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia dbi véi dién tich dat 19,6m’ thudc 16 B.

- Vo chong 6ng U ba D phai ndp tién hoa gia nha dat cho Nha nudc theo gia quy
dinh hién hanh tai thoi diém hoa gid déi véi dién tich dat 16,6m’ thudc 16 D.

- Vo chong ba L 6ng C phai ndp tién hoa gia nha dat cho Nha nuéc theo gia quy
dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia dbi véi dién tich dat 20,2m? thudce 16 C.

4. Chi phi lam tha tyc héa gia nha 301/2/3 dudng P, phuong N, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (s6 cii 1a M Khu V, dudng P, I, phuong N):

Ong T va 6ng H (dai dién theo iy quyén ctia vo chong dng T2 ba T3, vo chong
6ng U ba D, vo chong ba L 6ng C) thoéa thuan théng nhat chi phi lam thu tuc hoa gia
nha dat dugc chia déu cho 04 ho 1a 6ng T va ba T5 (con 6ng T); Vo chong 6ng T2 ba
T3; Vo chong 6ng U ba D; Vo chdng ba L dng C.

5. Tong so tién thué hang nam + tién dong tho cu + tién phat + tién kéo day dién
+ tién ddo giéng + chi phi tb tung giai quyét & cap so tham:

Ong T va 6ng H (dai dién theo Gy quyén ctia vo chong dng T2 ba T3, vo chong
6ng U ba D, vo chong ba L dng C) thong nhat tong so tién 6ng T da chi phi trong qua
trinh thué nha M duong P, phudng N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (s6 cil 1a
M Khu V, duong P, |, phuong N) va chi phi to tung giai quyét ¢ cap so tham la
36.000.000d (ba muoi sau triéu dong).

- Vo chong 6ng T2 ba T3 phai hoan tra lai cho 6ng T 12.000.000d (muoi hai
triéu dong).

- Vo chong 6ng U ba D phai hoan tra lai cho 6ng T 12.000.000d (mudi hai triéu
déng).

- Vo chdng ba L 6ng C phai hoan tra lai cho 6ng T 12.000.000d (muoi hai triéu
dong).

6. An phi:

- Vo chong 6ng T2 ba T3 phai ndp 600.000d (sau traim ngan déng) an phi co gia
ngach va khong phai chiu 4n phi phac tham.

- Vo chdng 6ng U ba D phai nop 600.000d (sau traim ngan dong) va khong phai
chiu an phi phtic tham.

- Vo chong ba L 6ng C phai nop 600.000d (sau trim ngan dong) an phi c6 gia
ngach.



Pai dién Vién kiém sat c6 quan diém: Nhitng ngudi tham gia td tung va nhiing
ngudi tién hanh té tung thuce hién ding quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phtc
thadm céc duong sy da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu 4n nén dé nghi
Ho6i dé)ng xét XU phuc tham cong nhan sy thdéa thudn nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 28-4-2020 dng Ta Qubc T4 giam ddc S xdy dung tinh
Ba Ria — Viing Tau ¢6 Cong van s6: 1494/SXD-QLN giri Toa an nhan tinh Ba Ria —
Viing Tau xin duoc xét xtr vang mat; ngay 29-4-2020 ba Hoang Xuan T5 c6 don yéu
cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir phiic thim xét xir vu an theo quy dinh.

[2]. Xét khang céo ctia 6ng T; Vo chong 6ng T2 ba T3; Vo chong 6ng U ba D
nhu sau:

Tai phién toa phic tham dng T va 6ng H (dai dién theo uy quyén cia Vo chong
6ng T2 ba T3; Vo chong dng U ba D; Vo chong ba L éng C) da cung thoéa thuan
théng nhat duoc v4i nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Xét su thoa thuan ciia cac duong sy 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cta
phap luat, khdng trai dao dirc x4 hoi, ddm bao duoc chd ¢ 6n dinh cua cic bén duong
su nén Ho1 déng x€t xUr phuc tham théng nhat quan diém cta Pai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cong nhan su thda thuan cua cac duong su tai
phién toa phtic thim theo ndi dung néu trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao Piéu 300 Bo luat T tung dan su, tuyén xur:

Cong nhan su thoa thuan ctia cdc duong su tai phién toa phtc thAm, stra Ban an
dan sy so tham so: 83/2019/DS-ST ngay 13-11-2019 cta Toa an nhan dan thanh phd
V nhu sau:

[1]. V& can c& phép 1y

Can ct vao Hop dong thué nha s6: 236/SXD ngay 11-10-1991; Hop dong thué
nha s6: 328/HP ngiy 26-9-1993; Hop dong thué nha thudc sé hiru nha nudc sb:
789/HPDTN ngay 02-12-2009 cia S¢ xdy duyng tinh Ba Ria — Viing Tau thi ong
Hoang Minh T 1a nguoi dung tén thué nha thudc so hitu nha nude dbi voi nha sé B
duong P, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (s6 cii 1a M Khu V,
duong P, I, phuong N).

Ong Vit Bac H (dai dién theo Gy quyén cua vo chong 6ng Hoang Minh T2 ba
Ping Lé T3, vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngo Thi D, vo chong ba Hoang Thi
Minh L 6ng Nguyén Hiru C) dong ¥ dé ong Hoang Minh T 1a nguoi dai dién dimg
tén lam thi tuc héa gia nha dat theo Hop dong thué nha thudc so hitu nha nudc so:
789/HDTN ngay 02-12-2009 cua S¢ xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh
ctia phap luat hién hanh d6i véi nha gin lién véi dién tich dat 97,1m?* theo So do vi
tri thira dat ngay 17-10-2019.

[2]. Quyén str dung dat chung, riéng trén thyc té cta timg ho:

Ong Hoang Minh T va ba Hoang Xuan T5 (con 6ng T); Vo chdong ong Hoang
Minh T2 ba Ping Lé T3; Vo chdng 6ng Hoang Minh U ba Ngb Thi D; Vo chong ba
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Hoang Thi Minh L 6ng Nguyén Hitu C duoc quyén st dung chung dién tich dét
97,1m? theo So do vi tri thira dit 1ap ngay 17-10-2019 do 6ng Hoang Minh T Ia
ngudi dai dién dung tén 1am tha tuc hoa gia nha dit theo Hop dong thué nha thudc sé
hiru nha nudc s6: 789/HPTN ngay 02-12-2009 ciia S¢ xay dung tinh Ba Ria — Viing
Tau, trong d6 vi tri dién tich dat cua timg ho dugc quyén st dung riéng theo So dd vi
tri thira dat ngay 17-10-2019 cy thé nhu sau:

- Vi tri dat thudc quyén sir dung riéng cta 6ng Hoang Minh T va ba Hoang
Xuan T5 (con dng T) thudc 16 A + Al c6 dién tich 40,7m” ndi cac diém: 1, 2, 3, 4, 5,
6,7, 1.

- Vi tri dat thudc quyén stir dung riéng cia vo chong ong Hoang Minh T2 ba
Ping Lé T3 thudc 16 B ¢o dién tich 19,6m” ndi cac diém: 3, 8, 9, 5, 4, 3.

- Vi tri dat thudc quyén sir dung riéng cua vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngb
Thi D thudc 16 D ¢6 dién tich 16,6m” ndi cac diém: 2, 12, 10, 8, 3, 2.

- Vi tri dat thudc quyén st dung riéng cua vo chong ba Hoang Thi Minh L 6ng
Nguyén Hitu C thudc 16 C c6 dién tich 20,2m? nbi cac diém: 8, 10, 11, 9, 8.

Do cin nha cua 6ng Hoang Minh T va cin nha cia vo chong ong Hoang Minh
T2 ba Ping Lé T3 co gia tri thap nén 6ng Hoang Minh T va vg chong 6ng Hoang
Minh T2 ba Piang Lé T3 tu di doi hoan d6i vi tri nha dat véi nhau ma khong dit ra
viéc boi thuong hodc ho tro.

[3]. S6 tién cac ho phai nop hoa gid nha dat B duong P, phuong N, thanh phd V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (s6 cii 1a M Khu V, dudng P, I, phuong N):

Ong Hoang Minh T va ba Hoang Xuan T5 (con 6ng T); Vo chong 6ng Hoang
Minh T2 ba Pang Lé T3; Vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngo Thi D; Vo chong ba
Hoang Thi Minh L 6ng Nguyén Hitu C phai ndp tién hoa gid nha dat cho Nha nudc
theo gid quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia twong tung voi dién tich dat cua
ting ho dugce quyén st dung, cu thé nhu sau:

- Ong Hoang Minh T va ba Hoang Xuan T5 (con 6ng T) phai ndp tién hoa gia
nha dat cho Nha nuéc theo gia quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia d6i véi dién
tich dat 40,7m” thudc 16 A + Al.

- Vo chong 6ng Hoang Minh T2 ba Pang Lé T3 phai ndp tién hoa gia nha dat
cho Nha nudc theo gia quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia dbi vdi dién tich dat
19,6m? thudc 16 B.

- Vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngé Thi D phai ndp tién hoa gia nha dat cho
Nha nudc theo gia quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia ddi véi dién tich dat
16,6m? thudc 16 D.

- Vo chdng ba Hoang Thi Minh L éng Nguyén Hiru C phai ndp tién hoa nha dat
cho Nha nuéc theo gid quy dinh hién hanh tai thoi diém hoa gia ddi v6i dién tich dat
20,2m? thudc 16 C.

[4]. Chi phi 1am thu tuc héa gia nha dat B duong P, phuong N, thanh phd V,
tinh Ba Ria — Viing Tau (s6 cii 1a M Khu V, duong P, |, phuong N) dugc chia déu
cho 04 ho 1a 6ng Hoang Minh T va ba Hoang Xuan T5 (con dng T); Vo chong 6ng
Hoang Minh T2 ba Pang Lé T3; Vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngoé Thi D; Vo
chong ba Hoang Thi Minh L 6ng Nguyén Hitu C.
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[5]. Tong sO tlen thué hang nam + tién dong tho cu + tién phat + tién kéo day
dién + tién dao gleng + chi phi t6 tung giai quyét & cp so tham: 1a 36.000.0004d (ba
muoi sau triéu déng).

- Vo chong 6ng Hoang Minh T2 ba Pang Lé T3 phai hoan tra lai cho éng
Hoang Minh T 12.000.000d (mudi hai triéu déng).

- Vo chdng 6ng Hoang Minh U ba Ngoé Thi D phai hoan tra lai cho 6ng Hoang
Minh T 12.000.000d (muoi hai triéu déng)

- Vo chdng ba Hoang Thi Minh L 6ng Nguyen Hitu C phai hoan tra lai cho ong
Hoang Minh T 12.000.000d (mudi hai tri¢u dong).

Ké tir ngay bén dwoc quyén yéu cau thi hanh éan cé don yéu cau thi hanh én thi
hang thang bén phdi thi hanh éGn phdi chiu thém mét khoan tién 1di theo mirc 1di sudt
dwoc quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 BJ ludt Ddn sy doi véi sé tién chdm tra tirong
ung voi thoi giam cham thi hanh dan cho bén dwoc thi hanh dn.

[6]. An phi:

[6.1]. An phi dan sy so tham:

- Ong Hoang Minh T khong phai ndp nén dugc hoan tra lai 200.000d (hai trim
ngan dong) tién tam tng an phi dan su so tham di ndp theo Bién lai s6 03163 ngay
04-12-2015 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd V.

- Vo chdong 6ng Hoang Minh T2 ba Pang Lé T3 phai nop 600.000d (sau trim
ngan dong).

- Vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngé Thi D phai ndp 600.000d (sau trim
ngan dong).

- Vo chdng ba Hoang Thi Minh L 6ng Nguyén Hiru C phai ndp 600.000d (sau
tram ngan df)ng)

[6 1]. An phi dan sy phic thim:

- Ong Hoang Minh T khong phai chiu an phi phtic tham nén dugc hoan tra lai
300.000d tién tam tng an phi dan sy phiic tham da ndp theo Bién lai s6 02927 ngay
22-11-2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé V.

- Vo chong 6ng Hoang Minh T2 ba Ping Lé T3 khong phai chiu an phi phtc
tham nén dugc hoan tra lai 300.000d tién tam ung an phi dan su phuc tham da nop
theo Bién lai s6 02931 ngay 26-11-2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd V.

- Vo chong 6ng Hoang Minh U ba Ngo Thi D khong phai chiu an phi phiic
tham nén duoc hoan tra lai 300.000d tién tam Gng 4n phi dan sy phuc thAm da nop
theo Bién lai s6 02930 ngay 26-11-2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd V.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 04-5-2020).

(Kém theo so dd vi tri do chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd V 1ap
ngay 17-10-2019).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

12



Noi nhdn: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-TAND TP.V;

-Chi cuc THADS TP.V;

-Cac duong su;

-Luu hd so.

Nguy~én Thi Quang

13



