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VIV “Tranh chdp hop dong
trong linh vuc xay dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ong Nguyén Xuan Tuin

- Ti h,u' ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh pho Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Tinh - Kiém sat vién

Trong cac ngay 31/5, 26/6 va 29/6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy
1y s6 81/2023/TLPT-KDTM ngay 27/3/2023 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Ha
Noi vé viée “Tranh chdp hop dong trong linh vyc xay dyng”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 127/2022/KDTM-ST ngay
20/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan PP, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thim s6 233/2023/QD-PT ngay
08/5/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 286/2023/QD-PT ngay 22/5/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty cé phin C

Dia chi: S6 5 ddy D, ngd 319 duong TT, t6 50, phuong HVT, quian HM,
thanh phd Ha Noi

Vin phong giao dich: Phong 407 — Toa A Toa nha HH, sb 275 duong NT,
phudng TX, quan TX, thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Tran Pie D — Giam déc; c6 mat

- Bi don: Cong ty C(fphc"in D

Pia chi: Tang 11, s6 2 TTT, phudong TT, quan PD, thanh phd Ha Noi
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Pinh N — Chu tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Phi H, Ong Tran Nam P. Cung
dia chi: Tang 6 Toa nha E, s6 2 TTT, phuong TT, quan DD, thanh phd Ha Noi;
ong H va 6ng P c6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cac loi khai, nguyén don va ngwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Nguyén don Cong ty c6 phan C (viét tat la Cong ty C) khoi kién ddi vai bi
don COng ty co phan D (viét tat 1a Cong ty D) vi vi pham nghiém trong Hop
dong s6 442/2016/HPKT vé goi thau: Thiét ké va thi cong Tram xu 1y nudc
thai, thudc cong trinh: Trung tdm thuong mai, van phong cho thué, nha & va cho
TH. Cong ty C yéu cau Cong ty D tra sb tién con no 272.966.392 dong va sb
tién 13i chadm thanh toan theo quy dinh cta phép luat.

Vé n6i dung vu viée: Ngay 30/12/2016, Cong ty C va Cong ty D c6 ky két
Hop dong sé 442/2016/HPKT vé goi thau: Thiét ké va thi cong Tram xt 1y
nudc thai, thude cong trinh Trung tam thuong mai, van phong cho thué, nha ¢ va
chg TH. Pay 1a cong trinh do Cong ty D lam Chu dau tu va Cong ty C a Nha
thau thi cong.

V& noi dung Hop dong sé 442/2016/HD/HDKT:

- Bén D (Bén A) c6 giao va bén C (Bén B) ¢6 nhan thi cong gbi thau “Thiét
ké va thi cong Tram xu 1y nudc thai cong sudt 130m3/ngaydém”, coéng trinh
Trung tdm thuong mai, van phong cho thué, nha & va cho TH. Pham vi cong
viéc duoc quy dinh cu thé tai khoan 2.1, Diéu 2 cua Hop d(‘A)ng.

- Bén B chiu trach nhiém dam bao thiét ké, cung cap vat tu, thiét bi, bd tri
nhan lyc va chiu trach nhiém thi céng toan bo phﬁn cong viéc cua Hop déng;
bao dam thi cong theo dung ban vé& thiét ké; cung cip vat tu thiét bi cho cong
trinh phai bao dam méi 100%, dung chung loai, chat luong, sé luong theo quy
dinh ctia Hop dong va duoc cac bén lién quan nghiém thu trude khi dua vao thi
cong (khoan 2.2, Piéu 2).

- Tién @6 thuc hién hop dong (Piéu 4): Tong thoi gian thi cong theo hop
dong 1a 80 ngay (khong bao gom thoi gian nghi L&, Tét theo quy dinh ctia Nha
nuoc);

Thot gian thi cong cong trinh s€ dugc kéo dai trong cac truong hop:

+ Cac truong hop bat kha khang theo luat dinh;

+ Do yéu cau ngung thi cong ctia Bén A;
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+ Do viéc cham nghi¢m thu hodc thanh toan ctia Bén A (ké tir khi Bén B da
dé trinh ho so nghi¢m thu va thanh toan hgp 1€ va qua han Bén A thanh toén);

+ Thoi gian chd doi cac nha thau thi cong khac thi cong cac cong viée khac
thi thoi gian ndy s& duoc ghi vao nhat ky cong trinh 1am cin cir dé trir vao thoi
gian thi cong cong trinh.,

- Hinh thirc Hop ddng: Hop dong tron goi.

- Gia tri hop dong: 1.611.615.000 dong (Mot ty, sau trim mudi mot triéu,
sau trim mudi lim nghin dong).

- Phuong thie va diéu kién thanh toan (Piéu 6): Hai bén thoa thuan vé
phuong thire thanh toan gom cac diéu khoan vé phuong thuc, tam tng Hop
déng, thanh toan khoi luong thuc hién, khoi lugng hoan thanh va quyét toan
Hop ddng, cu thé nhu sau:

+ Tam tng: Bén A s& tam tmg cho Bén B 35% gia tri Hop dong trudc thué
trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong va nhin dugc hod so tam
mg hop 1& bao gdm: Cong vin dé nghi tam Gng, bao lanh thuc hién Hop dong,
béo lanh tién tam tng va Hop dong ban pho to.

+ Thanh toan dot 1: Sau khi Bén B tap két du vat tu, thiét bi dén chan cong
trinh dugc Bén A nghiém thu thanh todn, Bén A s€ thanh toan cho Bén B dén
70% gia tri vat tu, thiét bi dugc nghiém thu. Thoi gian thanh todn khéng qué 30
ngay ké tir ngay nhan duoc hd so diy du ctia Bén B cung cip.

+ Thanh toan khdi lugng hoan thanh: Sau khi Bén B hoan thanh toan bo
viéc lép dat thiét bi cong trinh dugc Bén A nghiém thu, Bén A s€ thanh toan cho
Bén B dén 85% gia tri cong trinh hoan thanh duoc nghiém thu. Gia tri niy sé
khau trir cac khoan sau: khiu trir tam Gng tuong tmg, cac khoan Bén B bi vi
pham Hop dong (néu c6). Thoi gian thanh toan khong qua 20 ngay ké tir ngay
nhan duoc hd so diy du cua Bén B cung cap.

+ Quyét toan: Sau khi Nha thau hoan thanh toan b cong viéc theo Didu 2
Hop ddng, hai bén ky Bién ban hoan thanh ban giao dwa cong trinh vao st dung.
Nha thau s& dé trinh hd so quyét toan cong trinh cho Chu dau tu. H6 so chip
thuan, Bén A sé& thanh toan cho Bén B dén 95% gia tri quyét toan Hop dong,
thoi han thanh toan trong vong 15 ngay (khong ké ngay nghi L&, nghi Tét). 5%
gid tri quyét toan gitr lai dé bao hanh cong trinh va s& duoc thanh toan nét trong
vong 07 ngay ké tir ngay Bén B ndp ching thu bao 1anh bao hanh cho Bén A.

3. Thyc hién hop dong.

Sau khi hai bén ky két hop dong va nhan dugc mit bang thi cong, C di tién
hanh trién khai ngay cc cong viée tir viée to chirc thiét ké k¥ thuat thi cong, ky
két cac hop dong mua ban vat tu, thiét bi voi cac don vi cung cap, bd tri nhan
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lwc, may moc thiét bi dé trién khai thi cong cong trinh. Cong trinh da dugc Cong
ty C thi cong xay dung, lap dat va hoan thién xong ké tir ngay 29/11/2018. Cong
trinh ciing di dugc S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Ha Noi cip Gidy
phép x4 thai vao nguén nude va duge Cha dau tu dua vao van hanh st dung tur
ngay dugc Cp gidy phép x4 thai.

V& cong tac tam ng, nghiém thu, thanh toan quyét toan hop doéng da duoc
hai bén thuc hién cho dén thoi diém hién nay nhu sau:

(1). Gia tri hop dong: 1.611.615.000 dong.

(2). Gia tr1 thuc hién: 1.533.044.200 c’[éng

(3).Tién tam trng: 512.786.680 dong (vao ngay 21/2/2017)

(4). Thanh toan dot 1: 420.672.000 dong (vao ngay 22/9/2017)

(5). Thanh toan khdi lugng hoan thanh: 326.619.128 déng (vio ngay
09/02/2018).

(6) Tong gia tri da thanh toan:1.260.077.808 dong
(7) Gié trj con lai phai thanh todn: 272.966.392 dong

Céac cong viéc con ton tai cia Hop dong dé hai bén tién hanh quyét toan va
nghiém thu thanh 1y hop dong bao gém:

(1). Ky két Bién ban hoan thanh ban giao céng trinh dwa vao sir dung;
(2). Ky hd so nghiém thu quyét toan cong trinh;

(3). Ky Bién ban thanh Iy Hop dong.

* Cac hanh vi vi pham Hop ddng cta D.

Cong trinh da dugc Cong ty C thi cong xay dung, lap dat va hoan thién
xong ké tir ngay 29/11/2018. Sau khi cong trinh dugc hoan thanh va ban giao lai
cho D, Coéng ty C da hoan tat toan bod hd so, bién ban ban giao cong trinh dé de
trinh 1én D xem xét va ky két thanh quyét toan Hop ddng. Tuy nhién, vdi muc
dich kéo dai thoi gian thanh toan va mong mudn chiém doat toan bo sd tién con
lai, Cong ty D da dua ra rit nhiéu cic yéu cau bat hop 1y bat C phai sira chira
hoan thién lai, vi du nhu: V& vin d& mui phat sinh tir tram xir Iy nudc thai gy
mui hoi, kiém d6 kin ctia cac nip bé, bién béo ... ¢ giy kho khin cho C, mic du
vay C rat thién chi va khic phyc nhitng yéu cdu ctia D trong pham vi nghia vu
theo Hop dong ctia C. Pic biét d6i v4i van dé mui phat sinh, trong thuc té thi
bat ky Tram xt 1y nudc thai sinh hoat ndo ciing ton tai mui hdi v6i ndng do
duogc cho phép theo quy dinh cua phap luat, khong c6 Tram xur 1y nudc thai nao
ma 100% khong c6 mui hoi, D di dua ra yéu cau nay ddi voi C ma khong dya
trén bat ky két luan ctia Co quan chuyén mén, day hoan toan 1 mot hanh vi cam



tinh va c¢d tinh gdy khé d& cua D d6i voi C. Véi nhitng yéu cau khong ¢o cin ctr
ctia D, C ciing dé co ¥ kién vé van dé nay nhung thay vi cdn moi mot don vi cd
chuyén mon tham dinh dé giai quyét dit diém cong viéc gitta cac bén thi D chi
tiép tuc yéu cau C phai thuc hién theo yéu cau chi dao ctia minh va lay viéc nay
1am 1y do dé khong ky hd so va khong nghiém thu thanh quyét toan.

Trong sudt qua trinh thyc hién Hop dong, D da loi dung viéc minh 1a Chu
dau tu dé lién tuc vi pham cac diéu khoan Hop dong ma hai bén da ky két, tur
viéc tam ing hop déng, dén viec nghi¢m thu thanh toan dot 1, nghi¢m thu thanh
toan khoi lwong hoan thanh cong trinh va dua ra rat nhidu yéu cau bat hop ly
khong c6 trong hop dong dé yéu cau C thuc hién.

Trudc viée ¢d tinh khong hop tac va dua ra nhiing yéu cau vo 1y cia D, C
van da hoan thién nhitng yéu cau trong kha ning va nghia vu cua C nhung D van
khong ky hd so nghiém thu, thanh quyét toan va tra tién cho C. Viéc lam nay
ctia D 14 nham muc dich kéo dai thoi gian thanh toan va mong mubn chiém doat
s6 tién con phai tra cho C.

Dé nghi Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Pé nghi Toa an budc CONG ty c¢b phan D phai thanh toan nét cho Cong ty
¢ phan C s tién con lai 13 272.966.392 déng (Hai tram bay hai triéu, chin trim
sdu muoi sau nghin, ba trim chin muoi hai déng).

2. Yéu cau Tda an budc COng ty D phai thanh todn cho Cong ty C sb tién
|4i cham tra theo quy dinh ctia phap luat tinh tir ngay 06/8/2019 cho dén ngay vu
an duoc dua ra xét xu.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Ngay 28/12/2016, Cong ty c6 phan D (goi tit 1a “D”) va Cong ty c6 phan C
(goi tat 1a “C”) ky Hop dong kinh té s6 442/2016/HPKT vé goi thau “Thiét ké
&Thi cong tram xtr Iy nudce thai tai Cong trinh Trung tam thuong mai, Van
phong cho thué, Nha & & Cho TH” véi tong gia tri Hop dong: 1.611.615.000
dong (Mot ty sau trim mudi mot tridu sau trim muoi lim nghin dong). Gia trén
d3 bao gdm 10% VAT va theo hinh thic Hop dong tron goi. Ngay 21/6/2017, D
& C ky PLHP s 01 diéu chinh giam gia tri Hop dong 442/2016/HPKT tir
1.611.615.000 dong xudng con 1.533.044.200 dong. Ngay 20/12/2017, D & C
ky PLHP s6 02 phat sinh hang muyc lip thém bién tan cho 02 dong co quat hut
mui, thi cong vach thach cao chéng on cho hé théng xtr Iy mui va 1 Aptomat 3
pha, 1 cong to dién 3 pha. Gid tri: 22.237.600 dong.

Téng gia tri Hop dong va Phu luc Hop ddng 1a: 1.555.281.800 ddng.
Tién d6 thuc hién Hop dong 1a: 80 ngdy. Trong do:



* Tién d¢ thiét ké: 10 ngay tir ngay ky Hop dong va C nhan duoc tién tam
tmg cua D (khong bao gdm thoi gian nghi 18, tét theo quy dinh ctia Nha nuéc);

* Tién d6 cung cap va lap dat thiét bi: 50 ngay tir ngay D phé duyét thiét ké
va ban giao mit bang du diéu kién dé thi cong lap dit;

* Tién do chay thir, vAn hanh, dao tao va chuyén giao cong nghé: 20 ngay
tir ngay nghiém thu lap dat tinh thiét bi va c6 nudc thai dau vao.

Vé thanh toan: D tam tmg 35% gia tri Hop dong (trudc thué VAT) trong
vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay ky Hop dong va D nhan du Ho so gom: Dé
nghi tam tng, Bao lanh tién tam tng (30% gia tri Hop dong trudce thué), Hop
ddng (photo). Khi D thanh toan dén 80% gia tri Hop dong thi gia tri tam (g nay
dugc thu hoi hét.

Thanh toan Hop déng duoc thuc hién nhu sau:

* Pot 1: Thanh toan dén 70% gia tri vat tu, thiét bi duoc nghi¢m thu trong
vong 07 ngay tir ngdy hd so dé nghi thanh toan ctia C duoc D chip thuan.

* Pot 2: Thanh toan dén 85% gia tri cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu
trong vong 07 ngay tir ngdy hd so dé nghi thanh toan ctia C dugce D chip thudn.

* Pot 3: Quyét toan; Thanh toan dén 95% gid tri Quyét toan khi ky Bién
ban ban giao hoan thanh cong trinh dua vao st dung trong vong 15 ngay tir ngay
hé so quyét toan dugc phé duyét.

* Dot 4: 5% gid tri con lai s€ dugce thanh toan trong 07 ngay tir ngay C ndp
chtng thur bao 1anh bao hanh theo ndi dung bao lanh duoc D chap thuin.

Thue hién Hop dong:

S tién thuc té D d4 thanh toan dén 85% khéi luong cong viée hoan thanh
cho C dén nay la: 1.260.077.808 dong. Chi tiét nhu sau:

* Ngay 17/02/2017 tam tmg 35% gia tri Hop dong sd tién: 512.786.680
ddng.

* Ngay 22/9/2017, thanh toan dot 1 dén 70% gia tri vat tu, thiét bi nghiém
thu: 420.672.000 dong.

* Ngay 08/02/2018, thanh toan dot 2 khéi luong hoan thanh dén 85% gia
tri cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu: 326.619.128 déng.

C da vi pham nghia vu ctia minh quy dinh tai Hop dong:

- Vi pham tién d6: Theo diéu 4 Hop dong, tong thoi han thi cong 1a 80
ngay. Thuc té C da thi cong 910 ngay dén ngay D c6 Thong bao don phuong
cham dut Hop déng ma mot sb hang muc thi cong thudc trach nhiém cta C van
chua duogc C thuc hién.



- Vi pham chit luong thi cong: Cong vin 132/2017/DEC ngay 29/11/2017;
CV55/2018/D ngay 16/3/2018; CV 144/2018/D ngay 29/8/2018 thé hién hang
muc tdn dong C khong khic phuc D di yéu cau C xur 1y cac ton dong va sai sot
chua duogc khic phuc, nhung C di khong thyuc hién dung va ddy du nghia vu cta
minh quy dinh tai Hop dong, chua thuc hién viéc ban giao hé thong cho D.

Quan diém ctia D vé yéu cau khoi kién cua C: D khong ddng ¥ v6i yéu cau
trén cua nguyén don vi khong c6 can ctr, 1y do sau: Trong qua trinh thyc hi¢n
Hop dong trén, Cong ty C di vi pham nghiém trong, do viy D yéu cau C phai
thanh toan chi phi ma D phai thué nha thau khac vao sira chita, khic phuc hang
muc sai s6t cia C va yéu cau phat cham tién d6, cu thé nhu sau:

1. Budc C phai thanh toan chi phi thué nha thau khac sitra chita, khic phuc
hang muc sai so6t ctua C.

C thi cong sai hang muc xa khi va gom dudng thai vao hé théng chung cta
Toa nha ddn dén mui hoi phat sinh tir tram xir 1y nudc thai lan khap tang ham B3
va thang may 1én cic ting ctia Toa nha, chua hoan thién dugc bién tén Cong
truong. Viéc ndy da dugc nhic nhd nhiéu 1an va thé hién tai bién ban lam viéc
ngay 28/09/2017 (gitta Ban quan 1y du an va C), Céng van 132/2017 ngay
29/11/2017, Cong van 55/2018/CV-C ngay 16/03/2018, Coéng van
144/2018/CV-C ngay 29/08/2018, Bién ban lam viéc ngay 17/09/2018...

Can ctr khoan 8.1 Piéu 8 Hop dong: “Bén B ¢6 trach nhiém dén bu toan bd
thiét hai cho bén A va bén thtt 3 d6i v6i nhitng hu hong cua hé théng ha ting va
cong trinh xung quanh néu do 16i ctia minh trong qué trinh thi cong gay ra”.

Can ctr diém 2.2.1 khoan 8.2 Piéu 8 Hop dong: “...Néu bén B khong khic
phuc dugc cac 16i do bén B gy ra trong khoang thoi gian duoc hai bén thoa
thudn bang vin ban khién bén A phai tu tién hanh hodc thué bén B khac thuc
hién thi bén B s& phai bdi thuong tit ca cac chi phi thuc té phat sinh lién quan
dén viéc stra chira déng thoi phai chiu phat do vi pham chat lwong mdt khoan
tién bang 5% gia tri phan khdi luong cong viée bi vi pham vé chat luong d6”.

Do C thi cong khong dam bao budc D phai thué nha thdu A hoan thién
cong viée, Gia tri Hop dong C phai thué nha thau A 1a: 1.611.214.496 dong do
vay D yéu cau C phai thanh toan sd tién trén.

2. Phat cham tién d6 thi cong:

Can co Piéu 4 vé& “Tién d0 thuc hién Hop dong” cua Hop dong
442/2016/HDKT gitra D va C ky ngay 28/12/2016 quy dinh:

“Tién do thiét ké (bao gém ca thoi gian tham tra, tham duyét, chua bao
gdm thoi gian phé duyét ciia Chii dau tu): 10 ngay ké tir ngay ky Hop dong va
Bén B nhan duoc tién tam ung tir bén A.



Tién do cung cap va lap dat thiét bi: 50 ngay ké tir ngdy bén A phé duyét
thiét ké va ban giao mit bang thi cong lap dat du diéu kién dé bén B vao thi
cong,

Tién d6 chay thir, van hanh, dao tao chuyén giao cong nghé: 20 ngay ké tir
ngdy nghiém thu lap dat tinh thiét bi va c¢6 nudc thai dau vao (khong bao gdm
thoi gian nghi 18, Tét theo quy dinh ctia Nha nude)”.

Tong thoi gian hoan thién Cong trinh 1a 80 ngay, nhung thuc té C di kéo
dai dén 910 ngay Trong do:

Tién d6 cung cip va lap dat thiét bi: Can ctr theo “Nhat ky thi cong” ngay
ban giao mit bang thi cong dugc ghi nhan 1a ngay 27/03/2017, ngay 05/07/2017
13 ngay nghiém thu lip dat tinh toan bo hé théng xir Iy nudc thai cong trinh
130m3/ngay.dém. Nhu vay thoi gian cung cip va lap dat thiét bi la: 101 ngay;
Thoi gian theo quy dinh ctua Hop ddng 13: 50 ngay; Thoi gian qua han 1a: 51
ngay.

Tién do chay thir, van hanh, dao tao va chuyén giao cong nghé: Can cir
theo “Nhat ky thi cong” va Bién ban nghiém thu sé6 06/HTLN/NTVL/C ngay
nghiém thu lip dat tinh 13 ngay 05/07/2017, C phai tién hanh chay tht, van
hanh, ddo tao va chuyén giao céng nghé trong thdi han 20 ngay ké tir ngay
nghi¢m thu lép dat tinh. Tuy nhién, C da khong thuc hién dugc toan by cong
viéc nay budc D phai giri Thong bao don phuong cham dit Hop dong vao ngay
15/08/2019.

Nhu vdy, tinh dén thoi diém D budc phai don phuong chim dit Hop dong
(tir ngay 06/07/2017 dén ngay 15/08/2019) 1a 771 ngay. C van chua thyc hién
duoc nghia vu ctia minh theo Hop dong. Tong thoi gian qua han 1a: 739 ngay
(trtr 20 ngay theo Hop dong va 12 ngay 18 tét).

Can ctr Diéu 8.2 ctia Hop dong 442/2016/HPKT vé phat vi pham: “Néu do
18i ctia bén B ma tong tién d6 thuc hién quy dinh tai Diéu 4 Hop ddng bi cham
tré, thi bén B phai chiu phat 0.5% Gia tri quyét toan Hop dong/mdi ngay cham
(khong qua 12% gia tri quyét toan)”. Do d6, D yéu cau C chiu khoan phat vi
pham tién d6 tam tinh 1a: 1.319.661.000 dong x 12% = 158.359.320 dong.

Ngoai ra d& nghi Toéa budc C phai thanh toan tién 14i chim tra s tién trén
tinh tir ngdy ndp don phan té dén ngay Toa an dua vu an ra xét xtr theo 13i suat
10%/nam cua sd tién: 1.797.848.312 dong.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
budc bi don phai thanh toan tra cho nguyén don sd tién con no chua thanh toan
272.966.392 ddng. V& tién 13i phat sinh, d& nghi Hoi dong xét xu budc bi don
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phai chiu tién 14i trén sb tién con no chua thanh toan véi mire 13i suit no qué han
ctia Ngan hang V tai thoi diém xét xtr 1a 15%/nam, thoi diém tinh 13i ké tir ngay
bi don cham dut Hop dong ngay 06/8/2019 cho dén ngay xét xir. Nguyén don
rt yéu cau vé phan budc bi don phai bdi thuong tién 13i vay cua ba Luu Thi H
theo don giri Toa 4n ngdy 24/10/2022. V& yéu ciu phan té cua bi don 1a khong
c6 can clr nén dé nghi Toa khong chdp nhan yéu cau cua bi don.

- Bi don trinh bay: Bi don xin rat mot phan yéu cau phan td, cu thé: Phan
gid tri thué bén thir 3 s tién 823.707.621 dong va khong yéu cau tinh 14i sb tién
phai boi thuong. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don 1a khong c6 can ci.
Nguyén nhan chinh din dén viéc khdi luong thi cong ctia nguyén don khong
dugc nghiém thu 1a do: Nguyén don vi pham nghi€ém trong nghia vu theo Hop
dé)ng vé khdi luong, chit luong, tién do thi cong cling nhu thu tuc nghi¢m thu,
thanh quyét toan. Tinh dén ngay bi don budc phai don phwong cham dit Hop
dong thi cac vi pham ciing chua dugc khac phuc va bi don phai ky Hop dong vai
bén thir 3 (nha thau A) dé khac phuc. Nay bi don yéu cau phia nguyén don phai
bdi thuong cho bi don cac khoan: Tién thi cong bé bong troc: 540.060.875
déng; Tién cai tao xur Iy Tram nudc thai: 247.500.000 dé)ng; Tién phat cham
tién do 1a 12%/gia tri Hop dong: 183.965.280 dong. Tong sd tién nguyén don
phai bdi thudng cho bi don s tién: 971.526.155 dong.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 127/2022/KDTM-ST ngay
20/12/2022 ciia Toa én nhén déan qudn PP, thanh pho Ha Ngi da xue:

- A}? dung DPiéu 30; Diéu 35, diem a khodan 1 Diéu 39; Piéu 271 va Diéu
273 Bé ludt t6 tung dan su;

- Ap dung Piéu 301, 306 va DPiéu 319 Ludt thuwong mai;

- Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé Hop dong
xdy dung;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu
Quéc hdi quy dinh vé én phi va 1¢ phi Toa an.

Xue:

- Chdp nhdn mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Céng ty c6 phan
C, vé viéc doi sé tién con ng chwa thanh todn phdt sinh tir hop dong xdy dung
véi Cong ty Cé phan D.

- Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cdu phia
nguyén don boi thuwong soé tién vi pham vé tién do.

- Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé yéu cau bi don
phdi béi thwong phan 1di doi véi khodn vay cia nguyén don va mét phan yéu

cau phdn t6 ciia bi don vé phdan béi thuong gid tri thué bén thir 3 sé tién
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823.707.621 dong.

Buéc bi don Cong ty D phdi thanh todn trd cho nguyén don Cong ty C tong
s6 tién 316.882.499 dong (Ba tram muwoi sdu triéu, tdm tram tam muwoi hai ngan,
bon tram chin chin dong).

Bi don Cong ty D phdi nép 56.456.000 dong tién dn phi kinh doanh thirong
mai so tham.

Nguyén don Cong ty C ndp 3.000.000 dong tién dn phi phan yéu cau khéng
dwoc chdp nhdn. Doi trir sé tién tam iing dd nép, nguyén don Cong ty C dwoc
hoan lai s6 tien 11.000.000 déng tai Chi cuc thi hanh an quan DD theo Bién lai
thu tién tam 1ng dn phi, 1é phi Toa dn s6 0069707 ngay 24 thang 01 ndm 2022

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt va c¢é don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dwoc thi hanh dan (doi véi cac khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi
hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B¢ ludt dan su nam 2015.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh dén déan su. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

An xir so tham, dwong sy c6 quyén khdng cdo ban dn trong han 15 ngay ké
twr ngay tuyén dn.

Cong ty D khang cdo toan bd ban an so tham. D& nghi Toa 4n cap phic
thim stra ban 4n so tham theo hudng: Khong chdp nhin yéu cau thanh toan no
gdc cua Cong ty C; Khong chap nhin yéu cau thanh toan tién phat vi pham hop
déng cua Cong ty C; bé nghi chép nhan muc phat cham tién do 12% gia tri hop
dong cua hop dong sb 442/2016/HPKT ky ngay 30/12/2016 theo don phan td
ciia Cong ty D; Pé nghi chdp nhin yéu cau boi thuong thiét hai do Cong ty D
phai thué don vi thtr ba vao sira chita, cai tao hé théng xu 1y nudc thai gia trj 1a
787.506.875 dong.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr
khéng chap nhan khéng cao cua bi don. Nguyén don xin rat yéu cau budc bi don
tra tién 1ai cham thanh toan 112.305.160 dong trén so tién no gdc 222.366.672
ddng, nguyén don chi d& nghi bi don thanh toan sb tién no gbc 222.366.672
dong.
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Bi don dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan ndi dung khang céo,
bi don khang c4o toan bd ban an so tham, dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét vé
tién phat cham tién do va tién boi thuong thiét hai.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i nhan
xét va dé nghi:

- V& tb tung: Toa an cap phiic tham di tién hanh cac thi tuc td tung ding
phap luat. Cac duong su chap hanh ddy du cac quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: bé nghi Ho1 dé)ng x€t xur ap dung Piéu 308 cua B luat T6
tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo ctia Cong ty D, hily mot phan 4n so
tham dbi voi yéu cau thanh toan 13i chdm thanh toan ctia Cong ty C. Vé an phi:
Cong ty D khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cic ching ct, tai lidu do cac bén duong sy cung cip va Toa an
thu thap duoc trong qua trinh tién hanh té tung, sau khi d3 duoc thim tra cong
khai tai phién toa. Can cit vao két qua héi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[1] - V& thu tyuc td tung:

Pon khang cao cua Cong ty D dugc ndp trong thoi han luat dinh va da nop
tién tam rng an phi phuc thAm nén hop 18.

- V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét:

Tranh chép giita Cong ty C véi Cong ty D phat sinh tir hop déng xay dung,
nén duoc xac dinh 1a tranh chép kinh doanh thuong mai.

Bi don 1a Cong ty D ¢6 dia chi tai tAng 11, s6 2 TTT, phuong TT, quin PP,
thanh phé Ha Noi, nén Toa an nhan dan quan DD thanh phé Ha Noi giai quyét
vu an theo trinh tu so tham 1a dung tham quyén.

[2] - V& nodi dung khang cdo, Hoi dong xét xir nhan thiy nhu sau:

Cong ty C va Cong ty D ky két hop dong kinh té s6 442/2016/HPKT ngay
30/12/2016 va cac phu luc hop dong vé gbi thau thiét ké va thi cong Tram xir 1y
nudc thai, thudc cong trinh Trung tdm thuong mai, van phong cho thué, nha ¢ va
cho TH.

Xét hop dong va cac phy luc hop dong duoc hai bén ky két trén co s tu
do, tu nguyén thoa thuan, ndi dung khong trai phap luat va dao duc xa hdi, nén
c0O hi€u luc va budc cac bén phai thi hanh.

Qua trinh thuc hién hop dong, xac dinh nguyén don da xuat héa don tong
sO tién 1.482.444.480 dong, bi don da thanh toan 1.260.077.808 dong. Toa én
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cdp so thim budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién no gbc:
1.482.444.480 dong — 1.260.077.808 dong = 222.366.672 dong 1a c6 cin ct nén
gilt nguyén.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don xin rat yéu cau budc bi don thanh
toan sd tién 1di cham thanh toan 112.305.160 dong trén sb tién ng gdc
222.366.672 ddng. Bi don ddng ¥ viéc nguyén don rit yéu cau ndy. Xét thiy
viéc rat yéu cau nay cua nguyén don 13 hoan toan tu nguyén, nén hity mot phan
ban an so thAm va dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau cua nguyén don budc bi
don phai tra tién 13i cham thanh todn 112.305.160 dong.

Vé yéu cau phat cham tién do: Can ctr vao ndi dung ctia hop dong cac bén
thoa thuan vé thdi han thue hién hop déng, can clr vao cac cong van trao doi qua
lai gitra nguyén don va bi don, xac dinh nguyén don ¢ vi pham vé tién do nén
an so tham xac dinh nguyén don phai chiu phat do chdm tién do véi s tién
17.789.333 ddng 1a c6 cin ¢t nén gilt nguyén.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai cta bi don dbi véi nguyén don: Hoi dong
xét XU théy nguyén don da hoan thanh cong viéc, cong trinh di vao hoat dong tu
thang 12/2017. Ngay 20/12/2017 hai bén con ky phu luc 02 dé lap dat thém may
bién tan...Ngay 10/12/2018 S¢ tai nguyén va moi truong cé théng bao vé viée da
kiém tra viéc chép hanh bdo v¢ moi trudong tai du an. Téng cuc do luong chit
luong Quéc gia co két luan vé miu nude xa thai cua dyu an dat chét lugng. Nhu
vay, can xac dinh tram xir Iy nudc thai da dugc hoan thanh va hoat dong on
dinh, thoi han bao hanh cong trinh da hét. Ngay 06/8/2019 bi don don phuong
cham dit hop dong. Vi vy, khong c6 cin cit chdp nhin ndi dung khang cao cua
bi don vé viéc budc nguyén don phai boi thuong thiét hai sé tién 787.506.875
dong.

Tur nhitng phan tich trén va theo dé nghi cua vi dai di€n Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi, Hoi ddng xét xtr phuc thAim chdp nhan mot phan khang
cao cua bi don, stra mot phén ban an so thim.

V& an phi: Do sira an so tham, nén ngudi khang cédo khong phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai phiic tham.

Tir nhitng nhdn dinh trén.
Can ct Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su
QUYET PINH
Ap dung Piéu 30; Diéu 37; Diéu 38; Piéu 148 cua Bo luat TS tung dan su
Ap dung Diéu 301, 306 va Biéu 319 Luat thuong mai;
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Ap dung Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé
Hop ddng xay dung;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdéi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

- Chap nhan mot phan khang céo ctua Cong ty D

- Stra modt phan ban an kinh doanh thwong mai so tham s
127/2022/KDTM-ST ngay 20/12/2022 cta Toa an nhan dan quan D, thanh phd
Ha No1 va xtr nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia Cong ty C vé viéc doi sb tién
con no chua thanh toan phat sinh tir hop dong xay dung véi Cong ty D.

Ché4p nhan mdt phan yéu cdu phan t6 cta Cong ty D vé viéc yéu cau Cong
ty C boi thudng s tién phat vi pham vé tién do.

2. Budc Cong ty D phai tra cho Cong ty C sb tién no goc 222.366.672
ddng.

Budc Cong ty C phai tra cho Cong ty D sd tién phat 17.789.333 dong

P6i trir nghia vu, budc Cong ty D phai tra cho Cong ty C s tién
204.577.339 ddng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luyc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an (461 v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi mdt phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé yéu cau bi don
phai boi thuong phan 1ai ddi vdi khoan vay ciia nguyén don.

Huy mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét vé yéu cau ciia nguyén
don d6i voi bi don phai tra tién 14i cham thanh toan 112.305.160 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau phan té ctia bi don vé phan bdi thudng gia tri
thué bén thir 3 sb tién 823.707.621 ddng.

Bac cac yéu cau khac ctia duong su.

4. V& an phi so tham:

Cong ty D phai nop 11.118.333 ddng an phi kinh doanh thuong mai so
thim, duoc trir vao 32.968.000 dong tam tng an phi (d3 ndp) theo bién lai thu
tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2020/0070617 ngay 19/08/2022 tai Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy quan BD, thanh phé Ha NoO1, nén duoc tra la1 21.849.667
dong.

Cong ty C phai ndp 3.000.000 ddng an phi kinh doanh thuong mai so thim,
dugc trir vao 14.000.000 dong tam tng an phi (da ndp) theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2020/0069707 ngay 24/01/2022 tai Chi cyuc Thi
hanh an dan sy quan DD, thanh phé Ha Noi, nén duoc tra lai 11.000.000 dong.

5. V& an phi phuc tham:

Hoan tra Céng ty D 2.000.000 dong tam tng 4n phi (43 ndp) theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2020/0071315 ngay 03/01/2023 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan BD, thanh phé Ha Noi.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh &4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: . 2 , ” , R
“VKSND tp Ha Noi; T™. H(.ZI DOI\’IG XE'{ XU PHEC "FHAM
- CCTHADS quan DD, tp Ha Noi; Tham phan - Chu tga phién toa

- TAND quan bb, tp Ha Noi;
- Cac du:omg su;
- Luu HO so vu an.

Nguyén Thai Son
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