TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 48/2026/KDTM-ST
Ngay: 12-8-2026

V/v Tranh chap vé hop dong
tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Cao Cuong;
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Duong Van Lam va ba DS Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Phuong Lién - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Thanh Hoba.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vye 3 - Thanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Lan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 ndam 2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dan khu vyc 3 - Thanh
Hoa xét xir so thim _cong khai vu an thu ly s6: 137/2025/TLST-DS ngay 18
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xa sd 1020/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2026,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 (V2);
Dia chi tru sé: S6 H L, phuong P, thanh ph6 Ha Noi;

_ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ngb Chi D - Chirc vu: Chu tich Hoi
dong Quan tri V2,

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Ngoc Q - Chae vu: Truong Phong
Xu 1y no khéach hang c4 nhén 2 - Trung tam Thu hoi ng khach hang doanh
nghi¢p va Xt ly no phap ly;

Ngueoi dwoe 1y quyén lai:

Ong Lé Thé b; s6 CCCD: 038078006087 (vang mit);
Ong Lé Ngoc V; s6 CCCD: 038088017113 (vang mit);
Ong Hoang Van H; s6 CCCD: 038091017527 (c6 mat);
Péu c6 chirc vu: Chuyén vién Xt 1y ng phap Iy KHCN 02;

Péu co dija chi: Téng C, Trung tam Thuong mai T, s6 B - 29, dai 10 L,
phuong H, tinh Thanh Hoa;

- Bi don:
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1. Ong Vii Trong C - sinh ndm: 1992; s6 CCCD: 038092047930 (vang mit);
2. Ba Nguyén Thi HI - sinh nim: 1994; s6 CCCD: 038194019921 (ving mit);
Péu ¢6 dia chi: Thon T, xa T, tinh Thanh Hoa;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H2 - sinh nam:
1965; s6 CCCD: 038165020872;

Dja chi: Thén T, x4 T, tinh Thanh Hoéa (ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 08 thang 10 nam 2025 va trong qua trinh gidi
quyét vu an ciing nhw tai phién toa, nguoti dai dién theo uy quyén cua nguyén
don la Ngan hang Thiong mai C6 phan V1 (V2) trinh bay:

- Ong Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 vay vén tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan V1 theo Hop ddng cho vay han muc sb: 10345633 ngay
19/12/2024, kém theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 19/12/2024 va Khé udc nhan
no ngay 21/12/2024; cu thé:

S6 tién vay: 2.130.000.000 dong (Hai ty mot trim ba muoi triéu dong);
thoi han vay: 12 thang (Muoi hai thang), tinh tir ngdy tiép theo ngay bén Ngan
hang giai ngan so tién vay; muc dich sir dung vén vay: Vay bo sung vén kinh
doanh bao bi.

Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 8,19%/nam (13i suat
dugc tinh theo nam v&i mot nam 1a 365 ngay); 1ai suat cho vay trong han dugc
c¢b dinh 06 thang ké tir ngay giai ngan (“Thoi gian c6 dinh”). Hét Thoi gian cd
dinh, 13i suét cho vay trong han s€ duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau
tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian c¢b dinh, sau d6 13i suat cho vay trong han
dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan tinh tir ngdy diéu chinh 13i sut dau
tién. Truong hop ngay diéu chinh 13i suét roi vao ngay chu nhat, ngay nghi 18
theo quy dinh cua Ngan hang thi ngay diéu chinh lai suat la ngay lam viéc dau
tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 18 6. Muc 1ai suat diéu chinh duoc xac
dinh bang muc Lai suat co s VND ap dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao
dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén Ngin hang cong
bb (duoc niém yét tai website: ) c6 hi€u lyc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién
d6 4,0%/mam; 1ai suét cho vay ap dung d6i véi du no gdc qua han (13i suat qua
han): Bang 15 0% murc 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng
qua han; 14i suat cham tra ap dung ddi véi tién 14i cham tra: Bang 150% 13i suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 14i nhung toi da khong qué
10%/nam tinh trén sd du 13i cham tra tuong ing voi thoi gian cham tra.

Thoi han tra no: Tra no gbc: Goc tra cudi ky, theo d6 Bén vay phai tra ng
gbc cho Bén Ngan hang vao ngay két thuc Thoi han cho vay. Ngay giai ngan 1a
ngay 21/12/2024. Theo do thoi han cho vay theo Khé uéc nhan no tinh tir ngay
tiép theo ngdy giai ngan dén ngay 21/12/2025); tra no 1ii: Bén vay phai tra tién
1di cho Bén Ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan, vao ngay 15 (Ky tra ng 14i).
Ky tra ng 13i dau tién vao ngay 15/01/2025.
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Thyc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan toan bd s tién vay
2.130.000.000 dong cho 6ng C va ba H1 vao ngay 21/12/2024.

- Tai san bao dam cho khoan vay néu trén:

Tai san bao dam thir nhat: Toan bo Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thura dat s6: 1319, to ban do sb: 21, dia chi thu:a dat: Thon T, x& T,
huyén T (nay 1a xa T), tinh Thanh Hoéa, dién tlch 294,8m?, muc dich sir dung:
Pit ¢ tai nong thon, thoi han s dung: Lau dai, theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CG 101916, s6
vao sO cap GCN: CH 004435 - S6 1375/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Thanh Hoéa cap ngay 26/4/2017, mang tén ba Nguyén Thi H2, xac lap
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét dé bao dam thyc hién nghia vu cua
nguoi khac sé: LN 2102043380671 ngay 08/02/2021, tai Vian phong C1, sb
Cong chtmg: 1467, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai san bao dam thr hai: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6: 1320, to ban do so: 21, dia chi thira dat: Thon T, x& T,
huyén T (nay 1a xa T), tinh Thanh Hoa, dién tich: 279, 1m?, muc dich sir dung:
Dit & tai nong thoén, thoi han s dung: Lau dai, theo Gidy chung nhén quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: CG 101917, s6
vao s6 cap GCN: CH 004436 - S6 1375/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Thanh Hoéa cap ngay 26/4/2017, mang tén 6ng Vi Trong C, cong trinh
trén dat: Nha ¢ 02 tang, tuong gach, cot chiu lyc, mai bé tong cot thép, dién tich
xay dung 1a: 200 m®, xéc lap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctua nguoi khac s6: LN
2006122477769/02 ngay 19/6/2020, tai Van phong C1, sé Cong chimng: 5435,
quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD.

- Qua trinh thyc hién Hop dong, ong Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 da
vi pham nghia vu trd no ddi vi Ngan hang ké tir ngay 15/8/2025 va phai chiu
muc 13i suat qua han theo thoa thuan trong Hop dong cho vay. Mic du Ngan
hang d4 nhiéu lan yéu cau thuc hién nghia vu tra ng nhung 6ng Vii Trong C va
ba Nguyén Thi HI van khong thuc hién theo cam két.

Tinh dén ngay 08/5/2026, 6ng Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 da thanh
toan cho Ngén hang s0 tién nhu sau: No goc da tra: 10.267.918 dong; no lai da
trd: 186.901.019 dong; tong cong: 197.168.937 dong.

Tinh den ngay 08/5/2026, ong Vi Trong C va ba Nguyén Thi H1 con no
Ngéan hang sb tién nhu sau: No gbc con phai tra: 2.119.732.082 dong; no lai
trong han: 24.820.345 dong; no 1i qua han: 192.603.311 dong; 14i cham tra 14i:
11.995.872 dong; tong cong: 2.349.151.610 dong.

- Vi vay, Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 yéu cau Toa an giai quyét:
Budc 6ng Vi Trong C va ba Nguyen Thi HI phai thyc hién toan bo cac nghia vu
d6i v6i Ngan hang, tra toan bo sb tién no gbe, ng 14i, no 13 chém tra lai va cac
khoan phat sinh lién quan theo Hop dong cho vay han murc so: 10345633 ngay
19/12/2024, tinh dén ngay 08/5/2026 la: No gdc con phai tra: 2.119.732.082
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d6ng; no 1ai trong han: 24.820. 345 dong; no 14i qua han: 192.603.311 dong; 13
cham tra 13i: 11.995.872 ddng; téng cong: 2.349.151.610 ddng (Hai ty ba tram
bon muoi chin triéu mot tram ndm muoi mdt nghin sdu trim mudi dong); yéu
cau Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo ~dung thoa thuan trong Hop ddng cho vay
cho dén ngay 6ng C va ba H1 thuc té thanh toan hét ng cho Ngan hang; truong
hop 6ng C va ba H1 khong thi hanh hogc thi hanh khong day du khoan tién ng
trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai
san bao dam dé thu hoi toan bd cac khoan no cho Ngan hang.

* Tai ban ty khai ngay 17 thang 12 nam 2025, bi don la ong Vii Trong C
trinh bay:

Ong thira nhan vao ngdy 19/12/2024, vo chong ong c6 vay ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan V1 sd tién: 2.130.000.000 déng (Hai ty mot trim ba muoi
triéu ddng), thoi han vay 1a 12 thang, 13i sudt tai thoi diém cho vay la
8,19%/nam, 13i tra vao ngay 15 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay, gdom: Thtr nhat, toan bd Quyén sir dung
dat va tai san gén lién vé&i dat tai thira dat sd 1319, to ban do sb 21, dia chi thira
dat: Thon T, x4 T, tinh Thanh Hoa, dtng tén me dé cta ong 1a ba Nguyén Thi
H2; tht hai, toan bd Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat so
1320, to ban do sb 21, dia chi thira dat: Thon T, x3 T, tinh Thanh Hoa, ding tén
ong la Vii Trong C.

Qua trinh thyc hién hop ddng, tinh dén ngay 08/10/2025, éng chua tra
duoc sb tién no géc nao nhung da tra dugc sb tién 13i 12 112.190.929 déng. Ong
thira nhan, tinh dén ngay 08/10/2025, vo chdong dng con no Ngan hang téng s6
tién ca gbc va 1ai 1a 2.184.343.159 dong. Do 1am in thua 16 nén 6ng chua tra
dugc no cho Ngan hang. Ong dong ¥ sé& tra ng cho Ngan hang nhung dé nghi
Ngén hang giam bét s6 tién 14i cho 6ng.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don la ba Nguyén Thi H1 mac du da dugc
téng dat hop 1é cac vin ban to tung nhung khong c6 mat theo gidy triéu tap,
khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cu
va hoa giai, khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khai kién ciia nguyén don va vang
mat tai phién toa khong cé 1y do.

* Tai bdn t khai ngay 26 thang 3 nam 2026, nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Ba thua nhan da tu nguyén thé chap
thira dat s6 1319, to ban dd sb 21, dién tich 294,8 m?, tai thon T, xa T, tinh
Thanh Hoéa va tai san gin lién véi dét dé bao dam cho khoén vay cua 6ng C va
ba H1 véi Ngan hang. Thira dat trén 1a cta ba, khong lién quan dén ai. Ba thong
nhat voi ndi dung khoi kién coa Ngan hang. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat dé bao vé quyén loi cho ba.

* Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10 thdng 4 nam 2026, thé
hién: V& quyén st dung dat, hinh thai cac thira dat, tai san trén dat da duogc thé
chap dé bao dam cho khoan vay cua ong Vii Trong C va ba Nguyén Thi HI
khong c6 thay doi so véi thoi diém thé chap. Ké tir thoi diém thé chap cho dén
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nay, bén thé chap khong cho ai thué, muon va ciing khong lam thém cong trinh,
vat kién trac gi trén dat, khong c6 tranh chap voi ai.

* Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién veé viéc yéu cau 6ng Vil Trong C va ba Nguyén Thi H1 tra 13i cham tra
1ai cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don yéu cau Toa an budc ong
Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang s tién ng theo Hop
d6ng cho vay han muc so 10345633 ngay 19/12/2024, tinh dén ngay 12/8/2026
(ngay xét xur so tham) téng cong 1a: 2.436.672.803 dong (trong d6: No gbc 1a
2.119.732.082 dong, no lai trong han la 24.820.345 dong; no 1ai qua han la
292.120.376 ddng); yéu cau Toda an tiép tuc cho tinh 1di ké tir sau ngay
12/8/2026 theo dung thoa thuan trong Hop dong cho vay (khong tinh 13 cham
tra 13i) cho dén ngay 6ng C va ba H1 thyc té thanh toan hét no cho Ngén hang;
truong hop 6ng C va ba H1 khong thi hanh hodc thi hanh khong day du khoan
tién no trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hdi toan bod cac khoan ng cho Ngan hang, theo céc
hop ddng thé chap da ky két.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuce 3 - Thanh Héa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an ké tir khi thy 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an 1 ding voi quy dinh cua Bo
luat TH tung dan sy. Nguyén don da thyc hién dung cic quyén va nghia vy cua
minh theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy tur khi thy 1y vu an cho dén trude
khi Hoi dong xét xir vao nghi an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
chua thyc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh caa Bo luat TS
tung dan su. Mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung bi don, nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do,
vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 ctia Bo luat T tung dan sy, tién hanh xét xr ving mat bi don, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

- V& ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Piéu 117, 118, 119,
317, 318, 319, 320, 323, 463 va 466 cta Bo luat dan sy nam 2015; cac Piéu 100,
103 va 107 ctia Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2024, xr:

+ Pinh chi xét xir d4i v6i phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
budc dng Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 phai tra i cham tra 14i cho dén khi
thanh toan hét toan b khoan no.

+ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6 ong Vi Trong C va
ba Nguyen Thi H1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 sb tién no
tinh dén ngay xét xur so tham (12/8/2026) 1a: 2.436.672.803 dong, trong d6: No
gbc 13 2.119.732.082 ddng; no 1ai trong han 13 24.820.345 dong; no 13i qua han
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la 292.120.376 déng, theo Hop dong cho vay han muc sb: 10345633 ngay
19/12/2024 va Kh¢ udc nhan ng ngay 21/12/2024.

Ké tir ngay 13/8/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, ong C va ba H1 phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
thoa thuan trong Hop ddng cho vay han muc va Khé uéc nhan no da ky két
(khong tinh 1ai cham tra 1a1).

+ Truong hop ong C va ba H1 khong thi hanh hodc thi hanh khong day du
khoan tién ng trén, thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén xur 1y céc tai san thé chap dé thu hoi no.

+ V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ngan hang khong yéu cau Toa
an gidi quyet nén dé nghi Ho1 dong xét xtr khong xem xét.

o+ V& an phi: Ong C va ba H1 phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, H01 dong xét xir nhén
dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don - Ngén hang Thuong mai Co phan V1 khai kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc bi don - dng Vil Trong C va ba Nguyén Thi H1 tra
ng theo hop ddng tin dung di dugc ky két gitra hai bén, truong hop bi don
khéng tra duoc no hodc tra ng khong day du thi dé nghi xu 1y tai san bao dam
theo quy dinh cta phap luat. Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 14 t6 chirc c6
dang ky kinh doanh; ong Vi Trong C c6 dang ky kinh doanh, 1a chu h¢ kinh
doanh Vi Trong C, so gidy chung nhén: 26X8000740 do Phong Tai chinh - Ké
hoach huyén T, tinh Thanh Hoa cap ngay 01/10/2021 (theo thong tin do Phong
Kinh té xa T cung cap tai Van ban s6 66/CV-KT ngay 25/5/2026 va Thué co so
7 tinh Thanh Hoéa cung cap tai Vin ban sd 7607/TCS7-CNKD1 ngay
04/8/2026), 6ng Vil Trong C va ba Nguyén Thi H1 vay von dé san xuét kinh
doanh; ca hai bén Ngan hang va 6ng C, ba H1 déu c6 muc dich loi nhuan. Vi
vay, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé tranh chap, ddy 1a vu 4n kinh doanh
thuong mai “Tranh chap vé hop dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat T6 tung dan sy. Bi don la
ong Vi Trong C va ba Nguyén Thi H1 déu c6 noi cu tra tai thon T, x& T, tinh
Thanh Héa nén vu an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc
3 - Thanh Héa theo quy dinh tai Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[1.2] Ong Vi Trong C va ba Nguyén Thi HI 1a bi don trong vu an, khong
c¢6 yéu cau phan to; ba Nguyen Thi H2 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an, khong c6 yéu cau doc lap, déu da dugc Toa an triéu tap hcrp 1¢ lan
thir hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tr& ngai khach
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quan; vi vay, Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
ctia B luat To tung dan su, tién hanh xét xir vang mat éng C, ba H1 va ba H2.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] V& viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén
don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc bi don phai tra 1ai chém tra lai
cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng. Viéc rit mot phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 13 ty nguyén nén Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 2 Diéu
244 cua Bo luat t6 tung dan sy, chip nhan va dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu
cau khoi kién nay.

[2.2] V& yéu cau thuc hién nghia vu tra ng gbc cia nguyén don:

Ong Vil Trong C thira nhan vg chdng ong c6 vay Ngan hang Thuong mai
C6 phan V1 sb tién 2.130.000.000 dong vao ngay 19/12/2024. Trong subt qué
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba Nguyén Thi H1 (vo 6ng C) ving mat
va khong c6 ¥ kién trinh bay vé khoan no d6i voi Ngan hang. Tuy nhién, can cur
vao cac tai liéu, ching cir do Ngan hang cung cap thé hién: Ong Vii Trong C va
ba Nguyén Thi H1 di ky Hop dong cho vay han muc sb: 10345633 ngay
19/12/2024, kém theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 19/12/2024 va Khé udc nhan
ng ngay 21/12/2024 véi Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 - Chi nhanh T1 dé
vay s tién 2.130.000.000 dong.

Viéc ky két hop dong 1a tu nguyén, tai thoi diém ky két cac bén déu co
nang luc hanh vi dan sy day dii; myc dich va ndi dung cua hop dong khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi; hinh thirc cia hop dong phu
hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr cin clr cac didu 117, 119,
398, 401 cua B0 luat dan sy, xac dinh hop déng nay c6 hiéu luc, budc cac bén
phai thyc hién.

Qua trinh thyc hién hop dong, bén cho vay 1a Ngan hang da giai ngan,
bén vay l1a 6ng Vi Trong C va ba Nguyén Thi H1 d3 nhan du sb tién vay
2.130.000.000 dong theo Khé wdc nhan no ngay 21/12/2024. Nhu vay, Ngan
hang d3 thuc hién dung nghia vu cia minh theo hop dong. Ong C va ba H1 vi
pham nghia vu do cac bén thoa thuan ké tir ngay 15/8/2025, cu thé: Ong C va ba
H1 da vi pham khoan 8 Picu 1 ciia Hop dong cho vay han mirc s0: 10345633
ngay 19/12/2024, diém b khoan 6 Piéu 1 cia Khé udc nhan ng ngay 21/12/2024
1a diéu khoan vé viéc bén vay cam két phai tra ng 13i theo ding thoi han, tra lai
dinh ky 01 thang/lan, vao ngay 15 hang thang. Vi vy, Ngan hang co quyén
chdm dut cho vay, thu hoi toan bd du ng con lai trude thoi han, déng thot
chuyén khoan no sang qua han va budc bén vay phai chiu mc 13i suat qua han
theo thoa thuan.

Ngay 01/12/2025, 6ng C va ba H1 da thanh toan cho Ngéin hang sO tién
ng gbc la: 10.267.918 d6ng. Nhu vay, tinh dén ngay xét xtr so tham (12/8/2026),
s6 no goc con lai 6ng C va ba H1 con phai tra 1a: 2.119.732.082 dong.

Mac du Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau thuc hién nghia vu tra ng nhung
6ng C va ba H1 van khong thyc hién theo cam két. Qua trinh giai quyét vu an,
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Ong C, ba H1 khong cung cép duoc tai liéu, ching cir gi thé hién viéc da tra hét
s6 no gbe cho ‘Ngén hang. Vi vy, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Vil Trong
C va ba Nguyén Thi HI tra s tién ng goc con lai la 2.119.732.082 dong 1a ¢co
cin ctr va phu hop v6i quy dinh tai Didu 103 cua Lut Céac t6 chirc tin dung;
Diéu 466 cta Bo luat dan sy nén duge Hoi déng xét XU ché\p nhan.

[2.3] V& yéu cau thyc hién nghia vu tra ng 13i ctia nguyén don:

Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 cua Hop ddng cho vay han muc sé:
10345633 ngay 19/12/2024, khoan 5 Piéu 1 cia Khé udc nhan no ngiy
21/12/2024 thi 13i suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la: 8,19%/nam
(131 suét dugc tinh theo nam voi mot nam la 365 ngay); 1ai suét cho vay trong
han dugc c¢d dinh 06 thang ké tir ngay giai ngan (“Thot gian cd dinh”). Hét Thoi
gian cb dinh, 14i suat cho vay trong han s& duoc dleu chinh. Ngay dleu chinh 1ai
suit dau tién 1a ngdy dau tién sau Thoi gian ¢d dinh, sau d6 1ai suat cho vay
trong han dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lén tinh tir ngay diéu chinh 1ai
suat dau tién. Truong hop ngay diéu chinh 14i suat roi vao ngay chu nhat, ngay
nghi 18 theo quy dinh cua V2 thi ngay diéu chinh 14i suat 1a ngay lam viéc dau
tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 18 6. Murc 13i suat diéu chinh duoc xac
dinh bang muc Lai suat co s VND ap dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao
dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc Bén Ngén hang cong
bb (duoc niém yét tai website: ) c6 hiéu lyc tai thoi diém dleu chinh cong (1)
bién do 4,0%/nam; 1i suét cho vay ap dung d6i v6i du no gde qua han (13 suat
qua han): Bang 150% muc 14i suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyén no qua han.

Nhu vay, 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay han mirc
va Khé uéc nhan no kém theo 1a ding quy dinh cta phap luat, phu hop véi quy
dinh tai Piéu 100 cta Luat Cac td chtc tin dung. Trén co sé d6, Ngan hang da
tinh toan cu thé: Tinh dén ngay xét xir so tham (12/8/2026), ong C va ba H1 con
no 1ai trong han 1a 24.820.345 dong, no 14i qua han 13 292.120.376 dong; tong sb
tién 1ai chua tra 1a 316.940.721 dong.

Ong Vil Trong C de nghi Ngan hang giam bdt so tién 1ai nhung Ngén
hang khong dong y. Yéu cau ciia Ngan hang budc éng C va ba H1 tra so tién 14i
tinh dén ngay xét xir so tham (12/8/2026) 1a 316.940.721 dong 1a co co s, Hoi
dong x6t XU can cir vao Diéu 463 va Diéu 466 ctua Bo lut dan su, chap nhén yéu
cau nay ctia Ngan hang.

Nhu vay, ong Vi Trong C va ba Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang
tong s6 tién no theo Hop dong cho vay han mirc sd: 10345633 ngay 19/12/2024
va Khé uwdc nhan ng ngdy 21/12/2024, tinh dén ngay xét xir so tham
(12/8/2026) 1a: 2.436.672.803 dong (trong dé: No gbc 1a 2.119.732.082 dong;
no i trong han 1a 24.820.345 dong; no 13i qua han 12 292.120.376 dong).

Ngoai ra, do trong Hop dong cho ~vay han murc va Khé wdc nhan no céc
bén co6 thoa thuin vé viéc tra 13i nén ké tir ngay tiép theo cia ngay xet xu so
tham cho dén khi tra hét ng, ong C va ba H1 con phai chiu khoan tién 14i phat
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sinh theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong cho vay han muc va Khé udc
nhan ng da ky két (khong tinh 1ai cham tra 1a1).

[2.4] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no:

Xét cac Hop dong thé chip: Hop dong thé chip quyén st dung dit dé bao
dam thyc hién nghia vu cua nguodi khac s6: LN 2102043380671 ngay
08/02/2021 duoc ky két giira bén nhan the chap 1a Ngan hang v0i bén thé chap
la ba Nguyén Thi H2 tai Vin phong Cl1, sO Cong ching 1467, quyén sb 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD: Tai san thé chap la Quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb: 1319, to ban do s6: 21, dia chi thu:a dat: Thon T, x& T,
huyén T (nay la xa T), tinh Thanh Hoéa, dién t1ch 294,8m?, muc dich sir dung:
Pat & tai nong thoén, thoi han s dung: Lau dai, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat , quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd: CG 101916, s6
vao sO cip GCN: CHO004435 - S6 1375/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Thanh Hoa cap ngay 26/4/2017, mang tén ba Nguyen Thi H2 va Hop
déng thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat dé bao dam thyc
hién nghia vu ctia nguoi khac s6: LN 2006122477769/02 ngay 19/6/2020 duoc
ky két gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang vai bén thé chap 1a ong Vii Trong C
tai Van phong C1, s6 Cong chimg 5435, quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HPGD:
Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
1320, t& ban dd so: 21, dia chi thfra dat: Thon T, xa T, huyén T (nay la xa T),
tinh Thanh Héa, dién tich: 279,1m% muc dich sir dung: Dat ¢ tai néng thon, thoi
han su dung: Lau dai, theo Glay chung nhan quyén su dung dat Quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: CG 101917, sb vao s6 cip GCN: CH
004436 - S6 1375/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa cap
ngay 26/4/2017, mang tén éng Vi Trong C, cong trinh trén dat: Nha ¢ 02 tang,
tudng gach, cot chiu luc, mai bé tong cbt thép, dién tich xay dung la: 200 m®.

Theo cam két tai Piéu 2 ctia cac Hop dong thé chap néu trén thi tai san thé
chap duoc bén thé chap - ba Nguyén Thi H2; bén thé chap - 6ng Vii Trong C thé
chép cho Ngan hang dé bao dam cho viéc thuc hién toan bd nghia vu hi¢n tai va
nghia vu trong tuong lai, bao gom nghia vu tra no goc, i, cac khoan phi, cac
khoan phat, cac khoan bdi thuong thiét hai va tat ca cac nghia vu tai chinh khac
cua bén vay (6ng Vi Trong C va ba Nguyén Thi HI) d6i voi bén Ngan hang
phat sinh tir tit ca cac van kién tin dung dugc ky két gilta bén vay voi bén Ngan
hang trude, trong va sau ngdy ky két hop dong thé chap.

Hop dong thé chap dugc thoa thuan va ky két boi nguoi dai dién hop phap
ctia bén nhan thé chap véi bén thé chap 1a nguoi co quyén sur dung, quyén so
hitu hop phap ddi véi tai san thé chap. Cac bén tham gia hop ddng co du ning
lyc hanh vi dan sy, trén co s& tu nguyén, muc dich va néi dung giao dich khong
vi pham diéu cam cta luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac Hop dong thé chap da
dugc cong chimg va duoc ding ky giao dich bao dam. Theo quy dinh tai Piéu
317 va Piéu 319 cua Bo luat dan su, cac Hop déng thé chép néu trén co hiéu luc
phap luat, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén ky két.
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Hoi dong xét XU can cur vao cac diéu 299, 320, 322 va 323 cua B0 luat dan
su, chap nhén yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc dé nghi xur 1y tai san thé chap dé
thu hdi no néu ong Vi Trong C va ba Nguyén Thi H1 thuc hién khong dung
nghia vu tra ng. Néu sd tién thu duogc tir viée xur 1y tai san thé chap khong du dé
tra hét ng cho Ngan hang thi 6ng C va ba H1 van phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra cho Ngan hang s6 tién ng con lai.

3] V& chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Ngén hang Thuong mai Co
phan V1 khong yéu cau Toa an giai quyét, nén Hoi1 dong xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan nén bi
don - 6ng Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi kinh doanh thurong
mai so tham theo quy dinh. Nguyén don - Ngin hang Thuong mai C6 phan V1
khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
* Can cur vao:
- Khoan 1 Biéu 30, Bieu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Bicu 147, khoan 2
biéu 227, khoan 3 biéu 228, khoan 2 Diéu 244, Dicu 266, Dicu 271 va Dbiéu
273 cua B4 luat To6 tung dan su;

- Cac Piéu 117, 119, 292, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 398, 401,
463 va 466 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 100, 103 va 107 ctia Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2024;

- Piéu 6, diém b khoan 1 Piéu 24 va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

* Xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc
budc ong Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 phai tra 1ai cham tra 13i cho dén khi
thanh toan hét toan b khoan ng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6 ong Vi Trong C va
ba Nguyen Thi H1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan V1 s6 tién ng
tinh dén ngay xét xtr so tham (12/8/2026) la: 2.436.672.803 dong (Hai ty bbn
trdm ba muoi sau triéu sau tram bay muoi hai nghin tam tram linh ba dong)
trong d6: No goc 14 2.119.732.082 ddng; no 1ai trong han la 24.820.345 dong,
ng 1ai qud han 1a 292.120.376 dong, theo Hop dong cho vay han mirc so:
10345633 ngay 19/12/2024 va Khé udc nhan no ngay 21/12/2024.

Ké tir ngay 13/8/2026 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Vi Trong C va
ba Nguyén Thi H1 phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cua s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét thoa thuan trong Hop dong cho vay han mic va Khé uéc
nhan ng néu trén (khong tinh 1ai cham tra lai).
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3. Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét, Ngan hang Thuong mai C6 phan V1
c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Vi Trong C va ba Nguyén Thi H1 khong
thi hanh hodc thi hanh khong day du khoan tién ng trén, thi Ngan hang Thuong
mai Co phan V1 ¢6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an co6 thAm quyén xir 1y cac
tai san thé chip sau day dé thu hdi ng, cu thé:

- Toan bd Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thia dat so:
1319, t& ban dd sb: 21, dia chi thﬁ:a dat: Thén T, xa T, huyén T (nay la xa T),
tinh Thanh Hoa, dién tich: 294,8 m®, muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thoén, thoi
han str dung: Léu dai, theo Glay chumg nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CG 101916, sb vao sd cip GCN: CH
004435 - S6 1375/QD-UBND do Uy ban nhan dan huy¢n T, tinh Thanh Hoa cap
ngay 26/4/2017, mang tén ba Nguyén Thi H2, xéc lap theo Hop dong the chép
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac s6: LN
2102043380671 ngay 08/02/2021, tai Van phong C1, s Cong chiing: 1467,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD.

- Toan bo Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé:
1320, t& ban dd so: 21, dia chi thfra dat: Thén T, xa T, huyén T (nay la xa T),
tinh Thanh Hoa, dién tich: 279,1 m% muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon, thoi
han str dung: Léu dai, theo Glay chung nhan quyen sir dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CG 101917, sd vao s6 cap GCN: CH
004436 - S6 1375/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thanh Hoa cép
ngay 26/4/2017, mang tén dng Vil Trong C, cong trinh trén dat: Nha ¢ 02 tang,
tuong gach, cdt chiu lyc, mai bé tong cot thép, dién tich xay dung la: 200 m?,
xéc 1ap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé
bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé: LN 2006122477769/02 ngay
19/6/2020, tai Vin phong C1, s Cong chimg: 5435, quyén s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HbGD.

Truong hop so tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé tra
hét ng cho Ngén hang Thuong mai Co phan V1 thi 6ng Vil Trong C va ba
Nguyen Thi HI van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra cho Ngan hang Thuong
mai Co phan V1 s6 tién no con lai.

4. Vé an phi:

- Ong Vii Trong C va ba Nguyén Thi H1 phai chiu 80.733.456 dong (Tam
muoi tri¢u bay tram ba muoi ba nghin bon tram nam muoti sau déng) an phi kinh
doanh thuong mai so tham,;

- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V1 37.843.000 dong
(Ba muoi bay triéu tam tram bon muoi ba nghin dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai s6 0003138 ngay 18 thang 11 ndm 2025 ctia Phong Thi hanh
an dan su khu vuc 3 - Thanh Héa.

5. Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tor ngay tuyén an. Bi don, nguodi cd quyén loi, nghia vu lién
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quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 36 va
Diéu 72 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 34 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thanh Héa; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3 - Thanh Héa;

- Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so. (ba ky)

Lé Cao Cwong



