TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2018/DS-PT

Ngay: 22-5-2018

VIV tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thim phan - Chii toa phién téa: Ong Lé Vian Thuong
Cdc Tham phdn: Ong V6 Cong Phuong
Ong Nguyén Thanh Tuin
- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Anh Ngoc 12 Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Dinh.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur
phtic tham cong khai vu an thy ly sO 40/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 3 nam 2018

vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 230/2012/DS-ST ngay 25/10/2012 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 98/2018/QD-PT ngay 26
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Viét K; cu trl tai: S6 duong L, phuong T, thanh

pho Q, tinh Binh Pinh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Anh Nguyén Viét K: Ong H6 K
1a Luét su cia Van phong luat su B thudc doan luat su tinh Binh Dinh; c6 mat.

- Bi don: Ba Vo Thi H; cu trQ tai: Doi , thon H, xa N, thi xa A, tinh Binh
Dinh; c¢6 don xin xét xr vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Pham Anh T; cu tru tai: D61, thon H, xa N, thi xa A, tinh Binh Dinh;
vang mat.

2. Ba Bui Thi Minh V; cu trd tai: S6 dudng L, phuong T, thanh phd Q, tinh
Binh Pinh; c6 mat.

Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Viét K la nguyén don trong vu an. Ba V0
Thi H la bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 11/12/2009 va cac loi khai tiép theo trong qué trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don Anh Nguyén Viét K trinh bay:

Ngay 07/11/2009, anh K va ba H, anh T ¢6 thoa thuan vé viéc mua ban nha
va dat tai t6, khu vuc, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh, véi tri gia
1.000.000.000 déng. Anh dit coc cho ba H 300.000.000 ddng, con lai 700.000.000
ddng hai bén thoa thuin khi ndo ba H hoan thanh cac thu tuc sang tén trudc ba va
giao cho bén mua thi anh s& giao du s6 tién con lai. Viéc thoa thuan nay da duoc
hai bén ghi nhan trong “Gidy ban nha” viét tay cling ngay.

Pén ngay 10/11/2009, hai bén lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat duge cong chimg tai Phong céng ching Thanh Binh.
Noi dung 1ap hop dong gidng voi hop dong viét tay ngdy 07/11/2009; ngay
23/11/2009, ba H da hoan thanh thu tuc sang tén trudc ba va photocopy guri cho
anh K.

Ngay 02/12/2009, anh K d& nghi ba H dén Ngan hang A, chi nhanh Quy
Nhon dé nhén tién nhung ba H khong dong y va dé nghi anh K chuyén tién vao tai
khoan cua ba tai Ngan hang N, Chi nhanh Q. Vao ngay 04/12/2009, anh K da
chuyén sb tién 712.000.000d tir Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam, Chi
nhanh Phu Tai dén Ngan hang N, Chi nhanh Q theo s6 chimg minh nhén dén cua
ba H nhung ba H khong dén ngan hang dé nhan sd tién anh K chuyén. Ngay
07/12/2009, anh K yéu Cau Ngén hang d, Chi nhanh P tam ngung giao dich chuyén
tién cho ba H, hoan lai sd tién 712.000.000 dong vé lai tai khoan cuia anh K tai
Ngan hang d, Chi nhanh P do ba H thiéu thién chi trong viéc nhan tién va giao nha.
Sau d6, anh K da nhiéu lan gip ba H dé giao tién nhung ba H co tinh né tranh
khong mudn nhan ma théng bao hity hop dong dé 1ay 300.000.000 dong tién coc.

Nay anh K yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gén hén v6i dat ma hai bén da ky két ngay 10/11/2009, cu
thé ba H phai giao nha va gidy to lién quan dén quyen so hiru va quyén st dung
nha va dat cho anh K va anh K ¢ nghia vu giao du tlen con lai theo hop dong 13
712.000.000 ddng (trong d6 700.000.000 dong la tién nha con lai va 12.000.000
ddng 14 tién ¥ phi trude ba sang tén anh phai ndp).
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Tai ban tw khai, cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don Ba Vo Thi H trinh bay:

Ba H théng nhit vé thoi gian, diéu kién thoa thuan va ndi dung viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit toa lac tai
t, khu vue, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh DPinh do ba H dung tén chu sé hiru
nhu anh K trinh bay.

Tuy nhién, theo thoa thuén hop dong ba H da thuc hién dung nghia vu cua
bén bén, cu thé 13 hoan tat thu tuc sang tén trudce ba cho anh K theo dung thoi gian
nhu da thoa thuan nhung anh K khéng thuc hién dlng theo viéc thdéa thuan giao
tién ctia ban hop dong. Ba H khong thong nhat vai 10i khai ctia anh K vé viéc ba H
khong c6 thién chi trong viéc nhan tién. Trén thuc té, anh K nhiéu 1an hen giao tién
nhung khong thyc hién nén ngay 17/12/2009, ba H d3 lam théng bao vé viéc “khdi
kién va hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” gui cho anh K.

Nhu vay, hop dong khong thuc hién dugce 1a do 16i ctia anh K nén ba H yéu
cau Toa hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan hen voi
dat ngay 10/11/2009, anh K 1a ngudi vi pham hop dong nén phai mat tién coc
300.000.000 dong.

Tai ban ty khai, cdc 101 khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu li€n quan Anh Pham Anh T trinh bay:

Théng nhat vai 11 khai va yéu cau cua bi don.

Tai ban ty khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguoi
cb quyén loi, nghia vu li€n quan Ba Bui Thi Minh V trinh bay:

Théng nhét véi 10i khai va yéu cau cua nguyén don.

Ban &n dan su so  tham so 230/2012/DS-ST ngay 25/10/2012 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Quy Nhon da tuyén Xu:

~Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat gitra ba H va anh K xac 1ap ngay 10/11/2009 da hoan thanh;

Budc anh K phai ¢6 nghia vu giao cho ba H nhan 1.322.739.000 dong;

Buoc ba H phai giao gidy to lién quan den quyen s& hitu nha theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat da dugc hai bén xéac
lap ngay 10/11/209 cho anh K;

~ Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi dan sy so tham, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cia duong su.

Ngay 07/11/2012 Anh Ngqyén Viét K 1a nguyén don vu an khang cao véi
ndi dung y€u cau ba V4 Thi H ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
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str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 10/11/2009.

Ngay 08/11/2012 ba V& Thi H Ia bi don vu an khang cao véi ndi dung yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 10/11/2009 va bdi thuong thiét hai cho ba.

Ban &n dan sw phlc tham sé6 80/2013/DS-PT ngay 14/6/2013 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Pinh da tuyén Xu:
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra ba H va anh K xac l1ap ngay 10/11/2009 da hoan thanh;

Budc anh K phai c¢6 nghia vu giao cho Ba H 794.766.400 dong;

Budc ba H phdi giao gidy to lién quan den quyen s& hiru nha theo hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat da duoc hai bén xac
lap ngay 10/11/209 cho anh K;

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi dan su, nghia vu thi hanh én.

Quyét dinh giam dbc tham s6 23/2016/GDT-DS ngay 24 thang 6 nim 2016
cia Toa an nhén dan cap cao tai ba Néng: Huay toan bo ban an dan sy phic tham
s6 80/2013/DS-PT ngay 14/6/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xét xu lai
phlc tham.

Bdn an dan si phic tham so6 25/2017/DS-PT ngay 24/4/2017 ciia Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh da tuyén xu:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat
glu’a ba H va anh K xac lap ngay 10/11/2009 va gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
Va quyén sir dung dat mang tén anh K di dugc Vian phong diang ky quyén st dung
dat thanh phd Q dang ky ngay 23/11/2009;

Ng6i nha va dat toa lac tai t, khu vuc, phu:ong N, thanh pho Q, tinh Binh
Dinh, theo gidy ching nhén quyen s& hiru nha va quyén st dung dat ¢ da duoc céap
ngay 12/10/2001 hd so gdc sb 5277 va da dugc déng ky ngay 30/10/2001 tén ba H
la thudc quyén s hitu ctia ba H; giay to ngdi nha ba H dang quan ly;

Budc Ba H phai hoan tra cho anh K 288.000.000 dong;

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi dan su, nghia vu thi hanh én.

Quyét dinh giam dbc tham sb 108/2017/GDT-DS ngay 26 thang 9 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang: Huy toan b ban &n dan su phlc tham
s6 25/2017/DSPT ngay 24/4/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh xét xur lai
phlc tham.

, Kién} sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, ngudi
tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh cua phap luat
to tung; dong thoi dé nghi hiy Ban an dan su so tham so 230/2012/DS-ST ngay
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25/10/2012 cua Toa an nhén dan thanh phé Quy Nhon, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan thanh pho Q giai quyét lai vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham anh K yéu Cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat ma hai bén daky két
ngay 10/11/2009, cy thé ba H phai giao nha va gidy to lién quan den quyen sO hitu
va quyen stt dung nha va dit cho anh, anh c6 nghia vu giao du sb tién con lai theo
hop dong 14 712.000.000 dong. Nhung ba H khong chap nhan ma yéu cau Toa huy
hop ddng chuyén nhuong quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
10/11/2009, anh K 1a nguoi vi pham hop dong nén phai mat tién coc 300.000.000
d6ng va nha, dat hién nay da chuyén nhuong cho vg chdng anh T, chi N. Con anh
T khai nha, dit n6i trén bd H di chuyén nhuong cho vo chdéng anh véi gia
3.535.000.000 dong vao ngay 23/5/2017 da sang tén trudc ba cho anh xong vdi phi
30.000.000 dong moi bén chiu 2 va anh da dugc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Cl 277728 ngay
30/5/2017 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Pinh nén khong chap nhan
huy hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta anh va Ba H. Thay rang:

[1.1] Sau khi Ban &n dan sy phuc tham s6 25/2017/DS-PT ngay 24/4/2017
cta Toa an nhan dan tinh Binh DPinh c¢6 hi€u luc phap luat; ngay 23/5/2017 ba H da
chuyén nhugng nha, dat noi trén cho vo chong anh T, chi N. Hién nay anh T, chi N
dang quan ly st dung nha, dat nay; trong khi d6 dbi tuong tranh chap giira anh K
v6i ba H 12 nha, dat anh T, chi N dang quan ly sir dung. Pé vu an duoc giai quyét
triét dé va dung phap luat thi phai dua vo chdng anh T, chi N tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an duoc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 68 B luat Té tung Dan su va bao dam ché do xét xtr so tham, phic
tham duogc quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Bo luat T tung Dan su.

[1.2] Nhu vay, da phat sinh tinh tiét moi do la phai dua vg chong anh T, chi
N tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguol c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an, tai phién toa phuc tham khong thé bo sung nén Hoi dong xét xtr phiic tham huy
Ban 4n dan sy so tham s 230/2012/DS-ST ngay 25/10/2012 cta Toa an nhan dan
thanh phé Q da xét xir vé tranh chép thuc hién nghia vu déan sy gitra nguyén don
anh Nguyén Viét K v4i bi don ba Vo Thi H va mot s6 ngudi co quyén lgi nghia vu
lien quan khac. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Q giai quyét lai
vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

[2] Do hay Ban an so thim nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Phép
lénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi khoa 12 thi anh K, ba H khong chiu an phi dan su phuc tham, dugc hoan
lai tién tam tng an phi da ndp.



[3] Luat su bao vé bao vé quyén va loi ich cia nguyén don dé& nghi chép
nhan toan bo khang céo cua anh K la chua phu hop véi nhan dinh trén cua Hoi
dong xét xtr nén khdng chap nhan.

- [4] Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu dé nghi hiy Ban an dan sy so
tham s6 230/2012/DS-ST ngay 25/10/2012 cua Toa an nhan dan thanh pho Q, giao
ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh pho Q giai quyét lai vu an theo dung quy
dinh cua phap luat 1a phu hop véi nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat T6 tung Dan su.

1. Huy Ban 4n dén sy so thim sé 230/2012/DS-ST ngay 25/10/2012 ctia Toa
an nhan dan thanh pho Q da xét xir vé tranh chap thyc hién nghia vy dan su gitra
nguyén don anh Nguyén Viét K vé6i bi don ba V5 Thi H va mot s6 nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan khéc.

2. Giao ho so vy 4n cho Tda 4n nhan dan thanh phd Q giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh cia phap luat.

3. V¢ an phi:

3.1. Hoan lai cho anh Nguyén Viét K 200.000 dong (Hai traim nghin dong)

tién tam Ung an phi dan sy phiic thim di ndp theo bién lai thu s6 010093 ngay
21/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh pho Q.

3.2. Hoan lai cho ba V& Thi H 200.000 dong (Hai trdm nghin dong) tién tam
Ung an phi dan sy phic tham dé ndp theo bién lai thu s6 010108 ngay 23/11/2012
cta Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh pho Q.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP Q;

-CCTHADS TP Q;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa dan su.

Lé Van Thuong



