TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:14/2021/DSST
Ngay 29 thang 4 nam 2021
“V/v Tranh chép hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Binh
Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Tran Ngoc Thinh
Ba Pao Tuyét Thanh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhw Hoa - Thu ky Toa 4n

BPai dién Vién kiém sdt nhan ddan quan Hoan Kiém tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Hién - Kiém sat vién

Trong ngay 29/4/2021, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, thanh phd
Ha Noi xét xir cong khai vu an kinh doanh thwong mai so thim thu 1y s
19/2020/TLST-KDTM ngay 17/6/2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”’; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb 04/2021/QDXX-ST, ngay 08/3/2021, Quyét dinh
ho@n phién toa s6 15/2021/QDST-KDTM ngay 08/4/2021, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang T tru so: quan H, thanh phd Ha Noi; nguoi dai
dién theo phép luat: Ong Ho6 H; chire vu: Chu tich HPQT; nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Pham T; chitc vu: Giam dbc xu 1y ng - (Theo Quyét dinh sé
1218/2017/0D-HPQOT ngay 27/9/2017 Ngdn hang T vé viéc wy quyén thuc hién
quyén, nghia vu té tung); ba Pham T uy quyén lai cho: Ong Nguyén Hitu T; chirc
vu: Can bd xir Iy no; ba Hoang P; chirc vu: Can bd xtr Iy ng - (Theo gidy 1y quyén
56 679/2019-UQ-TCB ngay 22/6/2019 vé viéc tham gia t6 tung) - (C6 mat).

*Bi don: Ba Cao Bao T; sinh nam 1977 va 6ng L& Hoang L; sinh nam:
1976; cung Dang ky ho khau tai: quin H, thanh phd Ha Noi va hién ¢ tai: quéin 4
Thanh phd H6 Chi Minh — (Ving mat).

*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1-Cong ty Cé phin Thwong mai H; dia chi: Trung tim Thwong mai H ,quin
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tri N; chirc vu: Téng
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giam ddc; nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Chu N; sinh nim: 1997; dia chi: quan Péng
Da, thanh phd Ha Noi- (Theo Gidy ity quyén ngay 15/9/2020 )- (C6 mit)

2-Cong ty Co6 phéan Q; dia chi theo PKKD: quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi;
dia chi hién tai: Trung tdm Thuong mai H; quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi; nguoi dai
dién theo phap luat: Ba Pham H; chirc vu: Giam déc - (Ving mit)

*Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia Cong ty Cé phin Thuong
mai H: Ong Tran A; Luét su - Vin phong Luat su A va Cong su - Doan Luat su Thanh
phé Ha Noi; dia chi: quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi — (ving mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, bin tw khai, cac phién hop vé viéc kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn cong khai chirng civ va hoa gidi tai Toa dn dgi dién theo iy quyén
ctia nguyén don — dng Nguyén Hiru T trinh bay:

Giita Ngan hang T va ba Cao Bao T; 6ng Lé Hoang L c6 ky Hop dong tin
dung trung dai han s6 48230/HDTD/TH-NH/TCB-BIZ ngay 18/5/2011, véi gié tri
1.070.000.000 dong, muc dich vay quyén thué gian hang K3-9, dién tich 24,5m’
tang 3 tai Trung tAm thwong mai H, thoi han vay 180 thang ké tir ngay giai ngan
von vay lan dau tién, 14i suat vay: linh hoat.

Pé thyuc hién Hop dong tin dung noi trén, cing ngay 18/5/2011 Ngan hang
Tva ba Cao Bao T, 6ng Lé Hoang L da ky cac van ban sau:

-Khé wéc nhin ng va cam két tra no s6 48230 cung ngay 18/5/2011, sb tién
nhan no: 1.070.000.000 déng, ngay dén han tra ng cudi cung 18/5/2026, lai suét
vay linh hoat: 13i suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén hét
ngay 31/12/2011 1a 21%/nam, va 13i suat ap dung cho thoi gian tiép theo: 13i suét
dugc diéu chinh 03 thang/lan vao cic ngay dau quy bang 1di suat huy dong tiét
kiém thudng 12 thang loai tra 13i sau cuia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 7%/nam nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh
boi Ngan hang tai timg thoi ky theo ddi twong khach hang, tuong tng thoi diém
thay d6i 13i suat.

-Phu luc s6 01 — Lich tra ng.

Qua trinh thuc hién hop dong ba T ong L di tra dugc tong sb tién
177.097.508 dong. Tinh dén ngay 19/12/2018 con no 3.282.037.641 ddng, trong d6
ng gbc: 1.028.385.000 dong; 1di trong han va qua han va lai phat : 2.253.652.641
dong.



Tai san thé chap cho khoan vay 1a quyén thué gian hang s6 K3-9 tang 3 tai
Trung thm Thuong mai H ciing toan bd quyén loi ich vat chét phét sinh tir viéc khai
thac sir dung tir “Hop dong thué gian hang” khong s6 ngay 16/9/2010 giita Cong ty
Cb6 phan Q va ba Cao Bao T.

Hop dong thé chip giira ba Cao Bao T ;6ng L& Hoang L véi Ngan hang T sb
48230/HDTC-BDS/TCB-BIZ ngay 18/5/2011.

Tir cac hop dong nodi trén, co ban “Cam két bon bén” vé quan 1y va xur ly tai
san bao dam giita ba T voi Cong ty C6 phan Q, Cong ty C6 phan Thuong mai H va
Ngéan hang T.

Tai san bao dam nay duoc dang ky giao dich bdo ddm theo dung quy dinh
cua phap luat tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Cuc dang ky giao dich
dam bao Qudc gia.

Ngan hang T di giri nhiéu thong bao, cong van yéu cau 6ng L ba T tra ng
nhung 6ng ba khong thuc hién nghia vu theo yéu cau cua Ngan hang T.

Pé bao vé quyén va loi ich ctia minh, Ngan hang T dé nghi Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém, giai quyét cac van dé sau:

1.Budc 6ng L; ba T thanh toan cho Ngan hang T sé tién: 3.282.037.641
déng va cac khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 1ai suét qua han, lai phat thoa
thuan tai Hop dong tin dyung.

2.Budc 6ng L ba T thanh toan cho Ngan hang T tién phat vi pham Hop dong
v6i 6 tién 1a 1% x 1.070.000.000 dong = 10.700.000 dong theo quy dinh tai Diéu
13.3 ctia Hop dong tin dung.

3.Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt ma éng L, ba T khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 14i phat sinh thi Ngan hang T ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a gian
hang s6 K3-9 tang 3 tai trung TAm Thuong mai H dé thu hoi toan bo khoan ng cho
Ngéan hang T.

4.Toan bd sd tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua 6ng L, ba T dbi voi Ngan hang T. Néu s tién thu
dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng L ba T
van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang T.

*Tai ban tw khai ngdy 13/7/2020 va bién ban ldy 10i khai ciing ngay bi don
la ba Cao Bdao T trinh bay:

Trudce day t6i va chong t6i 1a dng Lé Hoang L c¢6 ho khau va hién ¢ tai Hoan
Kiém, Ha Noi, nam 2000 thi v chdng t6i chuyén vao thanh phé H6 Chi Minh sinh
séng tai dia chi: quan 4, thanh phé HO Chi Minh, hién nay thi vg chéng to1 O dia chi
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quan 4 thanh phé H6 Chi Minh. Tai Hoan Kiém, Ha Noi chiing toi chi con ding ky
ho khau, tuy nhién moi van ban gidy to gui cho t6i vé dia chi Hoan Kiém, Ha Noi
t6i van nhan duge vi ¢6 ngudi than & dia chi nay.

Ngay 18/5/2011 t6i va chdng toi 1a 6ng L& Hoang L 1 c4 nhan khong c6 ding
ky kinh doanh, c6 ky hop dong tin dung trung, dai han sb 48230 vay sb tién
1.070.000.000 dong, myc dich vay dau tu vao gian hang K3-9 tang 3 tai Trung tam
Thuong mai H, 1ai suat vay linh hoat: 14i suat vay ap dung tir ngay giai ngan lan
dau cho dén hét ngay 31/12/2011 1a 21%/thang va 14i suat ap dung cho lan vay tiép
theo diéu chinh 3 thang/1an, kém theo Hop ddng tin dung 13 Phu luc hop dong 01 —
Lich tra no.

Pé dam bao cho khoan vay vo chong toi da ky Hop dong thé chip s 48230
ngay 18/5/2011: Quyén thué dia diém kinh doanh tai Trung tim Thuong mai H d6i
v6i gian hang K3-9 tdng 3 dién tich 24,5m? thoi han thué tir 16/9/2010 dén
2/9/2058 cung toan bd cac quyén loi ich vat chat phat sinh tir viée khai thac, st
dung gian hang trén.

Gian hang néi trén nam trong ting 3 Trung tim Thuong mai H duge Cong ty
C6 phan Q dung ra ky hop dong v6i Trung tAm Thuong mai H, toi chi démg ra thué
lai v6i Cong ty Co phan Q.

Thuc té sau khi vay tién Ngan hang thi t6i khong kinh doanh vi khong c6
dang ky kinh doanh nén vo chong toi tu ban giao lai gian hang néi trén cho Cong ty
C6 phan Q sir dung, t6i duoc biét Cong ty C6 phan Q da cho don vi khac thué lai
toan bo mit bang tang 3 cho H, trong d6 co gian hang K3-9 ting 3 dién tich
24,5m?.

Qua trinh thyc hién hop dong vo chong toi da tra cho Ngan hang sb tién ca
gbc va 1ai khoang 177.000.000 dong, hién nay chiing toi con no bao nhiéu tién thi
t6i khdng nam dugc, t6i dé nghi Ngan hang 1ap bang ké chi tiét khoan ng cua ching
t61 va ndp cho Toa an dé ching t6i biét.

Nay Ngan hang khdi kién vo chong t6i ra Toa an yéu cau tra no thi toi c6 ¥
kién nhu sau: Hién nay gia dinh ching t6i khong c6 diéu kién dé tra ng cho Ngan
hang, nén chung t6i dong ¥ dé Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai gian hang K3-9 tang 3 dién tich 24,5m’ tai Trung tim Thuong mai H
theo quy dinh cua phap luat.

Do diéu kién & xa khong thé c6 mit theo gidy bao cua Toa 4n dugc nén t6i dé
nghi dugc Véng tai tit ca cac budi 1am viéc tai Toa an va tai cac phién toa xét xur vu

kién.



#*Ong L& Hoang L trinh bay: Téi nhat tri nhu y kién cta vo t6i 12 ba Cao Bao
T trinh bay tai Toa an ngay 13/7/2020. Do diéu kién & xa khong thé c6 mat theo
giéy bao cua Toa an duoc nén toi dé nghi dugc Véng tai tat ca cac budi lam viéc tai
Toa an va tai cac phién toa xét xur vu kién.
*Nguoi o quyén lgi nghia vu lién quan:
1-Cong ty Cé phan Thwong mai H: Do ba Chu N dai dién theo sy quyén
trinh bay:

Viéc ba Cao Bao T va 6ng Lé Hoang L n¢ tin dung Ngan hang ching to6i
khoéng tham gia vi khong lién quan gi dé cac yéu ciu nay.

Dbi v6i yéu cau lién quan dén viée xur 1y tai san bao dam 1a gian hang s6 K3-
9 tang 3 Trung tAm Thuong mai H chung t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Giita Cong ty chung t6i va ba T khong ton tai Hop dong thué gian hang tai ki
6t K3-9 ting 3 dién tich 24m?” tai Trung tdm Thwong mai H. Ching ti chi c6 Hop
dong cho thué gian hang tai cac san 2,3,4 d6i véi Cong ty Co phan Q, thoi han thué
1a 49 nam, chung t6i s& thyc hién theo dung Hop dong da ky véi Cong ty Co phan
Q. Phia Cong ty C6 phan Q dugc quyén cho thué lai/chuyén nhuong quyén thué
truc tiép voi ba Cao Bao T.

Tai ban Cam két bon bén giira Cong ty chiing t6i, Cong ty Co phan Q, Ngan
hang T va ba Cao Bao T ngay 16/5/2011 chung toi dong ¥ viéc bén thué 1a ba Cao
Bao T dugc quyén thé chip quyén thué gian hang néi trén cho Ngan hang, ching
t61 ton trong cam két néu trén.

Truong hop 6ng L ba T khong tra duoc no thi Ngan hang yéu cau xtr 1y tai
san bao dam 13 quyén thué gian hang chung t6i ¢ ¥ kién nhu sau:

Ba T ky Hop dong thué gian hang truc tiép véi Cong ty C6 phan Q do vay
moi nghia vu, quyén loi cling nhu trach nhiém cta ba T phai thyc hién voi bén
Cong ty Cb phan Q.

Truong hop Ngan hang tiép quan st dung khai thac gian hang néi trén thi
Ngén hang sé& ké thira toan bo quyén, nghia vu ciing nhu cac chi phi dich vu phat
sinh tlr viéc thué gian hang d6i v4i chii dau tu 1a Cong ty chdng t6i trong sudt thoi
gian thué, néu Ngan hang cho thué lai/chuyén nhuong quyén thué thi bén thué
lai/bén chuyén nhuong quyén thué s& phai thue hién cac quyén, nghia vu va cac chi
phi phat sinh tir viéc thué gian hang do.

2-Cong ty cé phan Q: do ba Pham H- gidm déc dai dién theo phap ludt
trinh bay: Cong ty Cé phan Q da nhan dwoc Thdng bao thu Iy vu an, do chua



chuan bj dugc cac gidy to phap ly cia Cong ty ciing nhu cla ca nhan nén toi dé
nghi duoc nop ban tu khai cho Toa an vao ngay 20/7/2020.

Tai phién toa:

*Pai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hitu T xin rat yéu
cau sau:

-Budc 6ng L ba T thanh toan cho Ngan hang T tién phat vi pham Hop dong
v6i s tién 1a 10.700.000 dong theo quy dinh tai Diéu 13.3 cua Hop dong tin dung;

-Budc 6ng L ba T thanh toan cho Ngan hang T tién 14i phat, cu thé nhu sau:
1.392.437.870 d6ng (14i phat tinh dén ngay 09/12/2020) va toan bo 1ai phat sinh ké
tir ngay 10/12/2020 cho dén khi ba T 6ng L thanh toan xong toan bd khoan ng.

Giir nguyén cé4c yéu cau khac va dé nghi:

1.Budc ong L ba T thanh todn cho Ngan hang T tinh dén ngay Toa an mé
phién toa xét xtr tong sd tién 1a: 2.832.251.741 dong, Cu thé:

Géc: 1.028.385.000 dong

Lai trong han: 1.043.780.243 dong

Lai qua han: 760.086.498 dong

2.Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt ma 6ng L, ba T khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang T c¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam 1a gian
hang s6 K3-9 tang 3 tai trung TAm Thuong mai H dé thu hoi toan bo khoan ng cho
Ngéan hang T.

3.Toan bd sb tién thu duge tir viéc ban/xu 1y tai sdn bao dam dugc dung dé
thanh to4n nghia vu tra no cua 6ng L, ba T dbi voi Ngan hang T. Néu s tién thu
dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng L ba T
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang T.

*Bi don: Ba Cao Bao T va 6ng Lé Hoang L ving mit.

*Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1-Céng ty C6 phan Q do ba Pham H dai dién theo phép luat ving mit.

2-Cong ty C6 phan Thuong mai H do ba Chu N dai dién theo uy quyén: Gii
nguyén cac y kién da trinh bay tai Toa an.

*Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia Cong ty CS phan Thuong
mai H: Ong Tran A - Luit su - Vin phong Luat su A va Cong su - Poan Luat su Thanh
phé Ha Noi Véng mat tai phién toa trinh bay quan diém tai Ban luan cr c6 noi dung:

Dbi v6i cac yéu cau lién quan dén viéc thanh toan tién ng gitra Ngan hang T voi

ba Cao Bao T va 6ng Lé Hoang L: Do Hop dong tin dung duoc giao két gitta 2 bén
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nguyén don va bj don, Céng ty C6 phan Thuong mai H khong tham gia, ciing
khong c6 lién quan gi téi cac yéu cau nay.

Pbi voi yéu cau lién quan dén viée xur 1y tai san bao dam ctua Hop dong tin
dung 13 quyén thué gian hang s K3-9 ting 3, dién tich 24,5m’ tai Trung tim
Thuong mai H: Dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cac yéu cau lién quan dén viéc
xu 1y tai san bao dam cuia bén nguyén don — Ngan hang T trén co s¢ thuc hién theo
ndi dung ctia ban Cam két bon bén (gitra Cong ty C6 phan Thuong mai H, Cong ty
C6 phan Q, ba Cao Bao T va — Ngan hang T).

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Hoan Kiém c6 quan diém:

Vé to tung:

Tham phén chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy vé viéc thy
Iy vu an dung tham quyén, tong dat va niém yét hop 1¢ cac van ban t6 tung ciia Toa

an cho cac duong sy. Xac minh thu thap chirng ctr ding quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an bi don xin ving mit, ngudi cd quyén loi nghia vu
lien quan 1a Cong ty Co6 phan Q da duogc triéu tap hop 1¢ lan tht 2 dén phién tda
nhung van ving mat khéng ly do nén viéc xét xir vang mit Cong ty Co phan Q a
dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién vu an tir khi thu Iy dén khi xét xir con dé

lau, vi pham thoi han chuan bi xét xtr.

Tai phién toa, Hoi déng xét xur thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung
dan su ddi vai phién toa so tham nhu thanh phén ho1 déng x¢&t X, su cO mat cua
cac thanh vién hoi dong xét xir va thu ky phién toa.

Vé néi dung:

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T ddi
véi bi don la ba Cao Bao T va dng Lé Hoang L.

- Budc ba Cao Bao T va 6ng Lé Hoang L phai c¢6 trach nhiém thanh toan
toan bo tién no gdc, 14i cho Ngan hang T.

-Dinh chi yéu cau khoi kién caa Ngan hang T vé khoan 14i sut phat cham tra

141 va 1ai phat vi pham hop dong va toan b 1di phat sinh.

-Truong hop bi don khong tra duoc ng, thi Ngan hang T ¢ quyén yéu cau co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang T.

- V& an phi: Puong su phai chiu an phi dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu &n dugc tham tra
tai phién toa; can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat;

Ho1 déng xét xur nhan dinh:
1-Vé quan hé phap luat:

Toda an nhan dan quan Hoan Kiém da thu Iy vu an theo quan hé phap luat
Kinh doanh thuong mai. Tuy nhién day la quan hé tranh chap vé Dan sy giita Ngan
hang T voi ca nhan khong c¢6 dang ky kinh doanh, vi vay cin cr diém d khoan 1
Diéu 2 nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDPTP ngay 03/12/2012 cuia Hoi dong tham phan
Toa an nhan dan Téi cao: “...Truong hop sau khi thu Iy vu viéc dan sy méi phat
hién dwoc vu viéc dan sw thuoc nhiem vu, quyén han cua Toa chuyén trach khdc thi
Toa chuyén trach da thu 1y tiép tuc gidi quyét vu viéc theo thi tuc chung, nhung
can ghi s6, ky hiéu va trich yéu trong ban dn, quyét dinh ding hudng dan tai Piéu
3 ciia Nghi quyét nay...” nén khi Toa an ban hanh ban an s& liy s6 ban 4n theo quan

hé phap luat Dan su.

2-Vé thAm quyén: Bj don 14 ba Cao Bao T dng Lé Hoang L c6 dia chi tai
quan H, thanh phd Ha Noi. Qua trinh giai quyét vu an ba T 6ng L cho biét hién 6ng
ba d& vao cu tra tai thanh phé H6 Chi Minh, tuy nhién viéc 6ng L ba T thay doi noi
cu tra da khong thong bao noi cu trd méi cho Ngan hang T duoc biét. Tai vin ban
ngay 20/8/2020 bi don 1a ba T va éng L c6 dé nghi Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém giai quyét vu kién; ngay 26/6/2020 nguyén don ciing ¢6 don dé nghi Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y, giai quyét vu kién. Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy 2015, Tda an nhan dan
quan Hoan Kiém thuy 1y giai quyét vu an 1a ding thim quyén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quian Hoan Kiém da to chirc
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai ding quy
dinh cua phap luat.

Vé sw ving mit ciia Cac dwong su:

-Bi don: Ba Cao Bao T va dng L& Hoang L c6 don xin vang mat tai phién
toa, do vay Toa an xét xir vang mit ba T 6ng L 1a ¢ cin ct, ding phap luat, quy
dinh tai diéu 228 B6 luat t6 tung dan su 2015.

-Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Q do ba Pham T
lam giam ddc — dai dién theo phap luat, qua trinh giai quyét vu an Toa 4n d3 nhiéu
lan tong dat cac van ban t6 tung theo ding quy dinh cua phap luat cho Cong ty Co
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phan Q nhung ba Pham T chi dén Toa an duy nhat mot budi dé tu khai nhung
khong khai vé noi dung ddi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong nop ban
tu khai cho Toa &n, khong giao ndp tai liéu ching cr theo yéu cau ctia Toa an. Toa
an da triéu tap phién toa 1an 2 d6i véi Cong ty C6 phan Q nhung dwong su van tiép
tuc Véng mit. Can ctr didu 227 B luét td dung Dan su, Hoi déng xét XU Xur Ve"mg

mit Cong ty CO phan Q 1a dung theo quy dinh cta phép lut.

-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty Co phan Thuong
mai H: Luét su Tran A — Vian phong Luat su A & Cong su - Poan Luét su thanh
phd Ha Noi - ¢6 don dé nghi xét xtr ving mat nén Toa &n xét xtr ving mit Lut su
Tran A 14 ¢6 can ct, ding phap luat, quy dinh tai diéu 228 Bo luat td tung dan su
2015.

3-Vé yéu ciu phan t6: Bi don khong c6 yéu cau phan t6.

4-Vé yéu cau ddc 1ap: Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khong c6 yéu
cau doc lap.

5-Vé ndi dung vu an: Giita Ngan hang T va ba Cao Bao T 6ng Lé Hoang L
c6 ky Hop dong tin dung trung han s6 48230/HDTD/TH-NH/TCB-BIZ ngay
18/5/2011, véi gia tri 1.070.000.000 dong, muc dich dau tu thué gian hang K3-9,
tang 3, dién tich 24,5m” tai Trung tim Thuong mai H. Khi ky Hop dong bi don 1a
ba Cao Bao T 6ng Lé Hoang L c¢6 du nang lyc. Hinh thic va ndi dung cia cac hop
d6ng tuan thu day du cac quy dinh tai Piéu 51 cta Luat cac to chuc tin dung Viét
Nam, thoa thuan ctia cic duong su trong hop dong khong trai phap luat, trai dao
duc x4 hoi. Do vay Hop dong tin dung néi trén co gid tri thi hanh.

Qua trinh thyuc hién Hop dong ba T 6ng L khong thuc hién nghia vu thanh
toan theo thoa thuan trong Hop dong duoc hai bén ky két. Nay Ngan hang T khai
kién d0i so tién ba T 6ng L chua thanh toan 13 c6 co so dé chap nhan. Nhu vy can
budc ba T 6ng L tra Ngan hang T s tién chua thanh toan tinh dén ngay Toa an mo
phién toa xét xu 29/4/2021 d6i voi Hop dong tin dung trung han sb
48230/HDTD/TH-NH/TCB-BIZ ngay 18/5/2011 1a: 2.832.251.741 déng, Cu thé:

Géc: 1.028.385.000 dong

Lai trong han: 1.043.780.243 dong

Lai qua han: 760.086.498 dong

Budc ba T 6ng L phai tiép tuc thanh toan phan 13i phat sinh ké tir ngay ké
tiép ngay xét xtr cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Néu bi don khong thanh toan khoan no néi trén thi Ngan hang T ¢ quyén

yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap la: gian hang s6 K3-
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9 tang 3 tai trung TAm Thuong mai H dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang T 1a
hoan toan c6 cin cir va theo diing thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Toa &n xét thay: Hop dong tin dung néi trén duoc hai bén ky phd hop véi
quy dinh cta phap luat. Quéa trinh thyc hién hop dong, do bi don khong thuc hién
nghia vy theo thoa thuan trong Hop dong nén Ngan hang T c6 don khoi kién doi
téng so tién goc va 14i 1 2.832.251.741 ddong ma bi don chua thanh toan 1a ¢6 co so
dé chap nhan.

Pbi véi viée tinh 13i cia Ngan hang T, tai phién toa ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don c6 xut trinh ban ké chi tiét du ng cua ba T 6ng L, tinh tur
ngay khoan no chuyén qua han 18/7/2011 1a dung theo thoa thuan trong cac Hop
d6ng tin dung ma hai bén da ky. Phia bi don trong suét qua trinh giai quyét vu an
khong c6 ¥ kién thic méc gi, do vy yéu cau ciia Ngan hang T vé s6 tién no 14

dugc chap nhan.

Ghi nhan su ty nguyén caa Ngan hang T rdt mot phan yéu cau khoi kién vé
khoan 13i phat vi pham Hop dong véi s6 tién 1a 10.700.000 dong; va khoan 14i phat
v6i s6 tién 1a 1.392.437.870 dong (14i phat tinh dén ngay 09/12/2020) va toan bo 1ai
phat phét sinh ké tir ngay 10/12/2020 cho dén khi ba T 6ng L thanh toan xong toan

bd khoan no.

Pbi véi yéu cau cia Ngan hang T vé viéc ké bién, phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no néu ba T 6ng L khong tra dugc no, nhan thay:

Tai san bao dam 1a gian hang sé K3-9 tang 3, dién tich gian hang la 24,5m?
tai trung TAm Thuong mai H, chii dau tu 13 Cong ty Co phan Thuong mai H. Giita
Cong ty C6 phan Thuong mai H véi Cong ty C6 phan Q c6 ky Hop dong dai han
(49 nam) theo “Hop dong thué dia diém kinh doanh hinh thanh trong tuong lai”
ngay 21/7/2010 tai cic san tang 2.3,4 (trong d6 co gian hang sé K3-9 tang 3), theo
d6 Cong ty C6 phan Q duoc cho thué lai, chuyén nhuong quyén thué gian hang cho
bén thir 3 (1a ba T 6ng L). Giira ba Cao Bao T va Cong ty C6 phan Q c6 ky “Hop
ddng thué gian hang” sb K3-9 tang 3, thoi han tir ngay 16/9/2010 dén 02/9/2058,
bén cho thué (Cong ty Co phan Q) tao moi diéu kién, ky két cac van ban, tai lidu
can thiét dé bén thué (ba T) chuyén nhuong hop dong thué hay cho thué lai phan
dién tich thué (24,5m?) cho bén thir ba khac- dugce quy dinh tai diém d muc 10.1
diéu 10 Quyén va nghia vu.

Mt khéc tai ban “Cam két bon bén” vé viéc quan ly va xir ly tai san bao dam
ngay 16/5/2011 giira Ngan hang T- Cong ty C6 phan Thuong mai H - Cong ty Co
phan Q - ba Cao Bao T, thi cong ty C6 phan Thuong mai H dong y cho bén thué
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thé chap cho Ngan hang T dam bao cho nghia vu tra no - duoc quy dinh tai khoan
1.1 diéu 1 - Cam két cua chu dau tu.

Nhu vay, viéc ba T dng L thé chap gian hang noi trén cho Ngan hang T dé
dam bao cho khoan no géc 1a 1.070.000.000 déng, dugc giao két bai cac bén co
day du nang luc hanh vi, d3 duoc ding ky giao dich bao dam tai Trung tdm Ping
ky giao dich, tai san tai Cuc dang ky giao dich dam bao Quéc gia ngay 18/5/2011.
Xét sy thoa thuan nay cua cac bén la tu nguyén va khong trai phap luat nén co hiéu
luc thi hanh véi cac bén.

Hién tai & dia chi gian hang K3-9 tang 3, dién tich 1a 24,5m? tai Trung tam
thuong mai H khdng c6 don vi hay c& nhan nao dang kinh doanh sir dung. Tai budi
xem xét tham dinh ngay 10/11/2020 thi gian hang néi trén hién dé tréng, khdng co
ai kinh doanh, bén trong gian hang c6 cac quay, ké dé trong, hé thong dién bj cat.

Xét y kién cua ba T cho rang sau khi vay tin dung Ngan hang T do khong
kinh doanh duoc nén 6ng ba di tu ban giao lai gian hang K3-9 dién tich 24,5m? tai
tang 3 Trung tdm Thuong mai H cho Cong ty Co phan Q, tuy nhién ngoai 1oi khai
ong ba khong co tai liéu, ching ctir nao chirng minh, hon nira viéc dng ba tu ban
giao lai gian hang noéi trén cho Céng ty C6 phan Q khdng ¢ sy dong y caa Ngan
hang T 1a khong phu hop véi thuc té boi 18 tai san bao dam ba T 6ng L da thé chap
cho Ngan hang T dé vay tién, va ciing khong phi hop véi théa thuan tai ban “Cam
két bon bén” vé viéc quan |y va xir ly tai san bao dam, do vay 6ng L ba T van phai
c6 nghia vu d6i voi khoan tién vay tin dung véi Ngan hang T. Néu éng L ba T
khong tra duoc no cho Ngéan hang T thi 6ng ba phai c6 nghia vu ban giao gian
hang K3-9 dién tich 24,5m’ tai tang 3 Trung tm Thuong mai H khi co quan Nha
nuéc co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la gian hang noi trén.

Xét 1oi khai caa ba T vé viéc ky Hop dong thué gian hang véi Cong ty Co
phan Q, ba T da tra hét tién thué cho Cong ty C6 phan Q. Trong sudt qué trinh giai
quyét vu &n phia Cong ty c6 phan Q khong dén Toa an ciing nhu khong c6 ¥ kién
gi, Toa an khong c6 diéu kién dé ghi 10i khai ctiia ngudi dai dién theo phap luat cua
Cong ty C6 phan Q, do d6 viéc thuc hién Hop dong thué gitta ba T véi Cong ty Co
phan Q néu co tranh chap gianh giai quyét sau bang vu kién Dan su khac khi cac
duong su €O yéu cau.

Xét y kién caa nguoi dai dién theo uy quyén Cong ty C6 phan Thuong mai H
nhan thdy: Giita Cong ty C6 phan Thuwong mai H va Cong ty C6 phan Q c6 ky
“Hop dong thué dia diém kinh doanh hinh thanh trong twong lai” ngay 21/7/2010,
theo d6 Cong ty Co6 phan Q duoc thué 14 toan bo tang 2,3,4 cho H véi tong dién
tich 12 6.600m? (trong d6 ¢ gian hang K3-9 dién tich 24,5m? tai tang 3), thoi han
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thué 49 nam. Cong ty Co6 phan Q duoc toan quyén kinh doanh khu vuc thué dé
chuyén nhuong, cho thué cho thué lai khu vuc thué, va st dung ngudn thu tir hoat
dong kinh doanh va cac ngudn thu hop phap khac dé thanh toan tién thué cho bén A
(Cong ty C6 phan Thuong mai H) va Ngan hang (néu cd) ma khdng can c6 sy dong
y hay bat ctr thoa thuan ndo véi bén A (Cong ty Co phan Thuong mai H ) - duoc
quy dinh tai diém 7.3 Piéu 7- Quyén va nghia vu caa bén B (Cong ty C6 phan Q).

Hop ddng noi trén dugc cdng ching tai Van phong cong ching M - Ha Noi,
vé hinh thirc va noi dung déu pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Do vay viéc Cong ty Co phan Q cho ba T thué lai gian hang K3-9 tai tang 3
cho H 14 phu hop véi thoa thuan trong Hop dong gitra Cong ty C6 phan Q va Cong
ty C6 phan Thuong mai H.

Mt khac, theo ban “Cam két bén bén” ngay 16/5/2011 gita Ngan hang T -
Chu dau tu (Cong ty C6 phan Thuong mai H) — bén cho thué (Cong ty C6 phan Q)
— bén thué (ba Cao Bao T) thi Cong ty C6 phan Thuong mai H dong y viéc ba Cao
Bao T dung tai san la toan bo quyén cua minh phét sinh tir “Hop dong thué dai
han” (goi tat 13 tai san bao dam) dé thé chap cho Ngan hang dam bao cho nghia vu
tra no cua ba Cao Bao T d6i véi Ngan hang — dugc quy dinh tai diém 1.1 Diéu 1-
Cam két ciia Chu dau tu.

Tai diém 2.1 diéu 2 - Cam két cua bén cho thué (Cong ty Co phan Q) thi
Cong ty C6 phan Q dong y viéc ba Cao Bao T ding tai san la toan bo quyén cua
minh phét sinh tir “Hop dong thué dai han” (goi tat 12 tai san bao dam) dé thé chap
cho Ngan hang bao dam cho nghia vu tra ng vai Ngan hang.

Nhu vay, viéc ba T 6ng L no tin dung Ngan hang T khéng lién quan dén
Cong ty Co phan Thuong mai H.

Y kién ciia nguoi dai dién theo uy quyén caa Cong ty C6 phan Thuong mai H
phU hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

6-Vé quan diém ciia Vién kiém sat nhan dian quian Hoan Kiém tai phién
toa: phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

7-Vé quan diém ciia Nguoi biao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty
Thwong mai Hang Da: phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap
nhan.

8-V¢é an phi: Bi don phai chiu an phi Dan sy so thim theo quy dinh ctia phap
luat. Ngan hang T duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp.

Céc duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Ap dung:

-Khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu 39, cac
diéu 227, 228, 271,273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

-Céc diéu 138, 280, 290; 318, 322, 342, 355, 471, 474 , 476 Bo luat dan
su nam 2005.

-Luat cac t6 chuc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nam 2010;
-Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé

murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xur:
1) Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang T ddi véi ba Cao Bao T, 6ng
Lé Hoang L vé viéc: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

2) Budc ba Cao Béo T, 6ng Lé Hoang L phai thanh toan cho Ngan hang T s6
tién no gbc, no 13i doi voi Hop dong tin dung trung dai han s6 48230/HDTD/TH-
NH/TCB-BIZ ngay 18/5/2011 tinh dén ngay xét xir 29/4/2021 la: 2.832.251.741
dong (hai ty, tdm tram ba muwoi hai trigu, hai tram ndm mwoi moét nghin, bdy
tram bon muwoi mot déng), Cu thé:

Géc: 1.028.385.000 dong

Lai trong han: 1.043.780.243 dong

L3i qua han:  760.086.498 dong

3) Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Cao Bao T 6ng L& Hoang L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi voi khoan
ng gbc chua thanh toan theo 13i suat thoa thuan theo hop dong tin dung trung dai
han s6 48230/HDTD/TH-NH/TCB-BIZ ngay 18/5/2011 cho dén khi thi hanh xong
khoan no.

4) Ké tir khi ban an co6 hiéu luc phap luat, ba Cao Bao T dng Lé Hoang L
khong thanh toan toan bo khoan no néu trén thi Ngan hang T ¢6 quyén dé nghi co
quan Thi hanh an Dan su ké bién, phat mai tai san dam bao la gian hang K3-9 tang
3, dién tich 24,5m’ tai Trung tdm Thuong mai H, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha
Noi theo Hop dong thué gian hang K3-9 ting 3 ngay 16/9/2010 giita Cong ty C6
phan Q véi ba Cao Bao T, thoi han thué tir 16/9/2010 dén 2/9/2058 cung toan bo
cac quyén lgi ich vat chat phat sinh tur viéc khai thac, sir dung gian hang trén-dé thu
hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang T.
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Chu sir dung tiép theo duoc quan 1y sir dung khai thac gian hang ndi trén s&
ké thira toan bd quyén, nghia vu ciing nhu cac chi phi dich vu phat sinh tir viéc thué
gian hang ddi v6i chu dau tu 1a cong ty Co phan Thuong mai H trong sudt thoi gian
thué, néu Ngan hang T cho thué lai/chuyén nhuong quyén thué thi bén thué lai/bén
nhén chuyén nhuong quyén thué s& phai thuc hién cic quyén, nghia vu va cac chi
phi phat sinh tir viéc thué gian hang do.

Ba Cao Bao T 6ng L& Hoang L c6 nghia vy ban giao gian hang K3-9 tang 3,
dién tich 24,5m? tai Trung tam Thuong mai H, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha No1
cho Ngan hang T khi co quan Nha nudc c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san 1a
gian hang ndi trén.

S6 tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san thé chap s& dugc thanh toan toan bo
khoan no trong céc hop ddng tin dung néi trén, néu thira sé& tra lai bén thé chap, néu
thiéu thi ba Cao Bao T 6ng L& Hoang L phai tiép tuc tra cho Ngan hang T.

5) Pinh chi yéu cau ctia Ngan hang T ddi v4i ba Cao Bao 6ng Lé Hoang L vé
khoan tién phat vi pham Hop dong véi s tién 1a 10.700.000 dong va khoan tién 1ai
phat s6 tién 1a 1.392.437.870 ddng (13i phat tam tinh dén ngay 09/12/2020) va toan
bo 1ai phat phat sinh ké tir ngay 10/12/2020 cho dén khi ba Cao Bao T dng Lé
Hoang L thanh toan xong toan b khoan ng.

6) Giita ba Cao Bao T 6ng L& Hoang L va Cong ty C6 phan Q néu phét sinh
tranh chap vé “Hop dong thué gian hang” K3-9 tang 3 tai Trung tim thuong mai H,
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi ngay 16/9/2020 gianh giai quyét sau bang vu
kién Dan sy khac khi cac duong su c6 yéu cau.

7) An phi: Ba Cao Bao T 6ng L& Hoang L phai chiu 88.645.035 dong
(tdm muwoi tdm trigu, sdu tram bén mwoi lim nghin, khéng tram ba mwoi lim
déong) &n phi Dan su so tham.

Ngan hang T duoc nhén lai s6 tién 48.800.000 dong (bon muoi tdm tridu
dong) tam (mg an phi da ndp theo bién lai sé6 0017712 ngay 17/6/2020 tai Chi
Cuc Thi hanh an Dan su quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

8) Quyén khang cao: Ngan hang T, Cong ty C6 phan Thuong mai H c6
quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Ba Cao Bao T, 6ng L& Hoang L, Coéng ty C6 phan Q c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an niém yét theo quy dinh

cua phéap luat.
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Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan suw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh

an dan suw.

Noimhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- quan rioan Kieni; 2 2 > * A N
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kicin; Tham phan - Chu toa phién toa

- Cdc duong su;
- Luu HSVA.

L& Thi Thanh Binh
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