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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TIEN Doc lap - Tw do - Hanh phic

TINH KIEN GIANG

Ban 4n s: 18/2019/DS-ST.
Ngay: 05 - 8 - 20109.

V/Iv: T/c hop ddong mua ban
tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. E}é Tran TI~11 An. ,

2. Ong Nguyén Van Ut.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Tu - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Ha Tién, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Tién, tinh Kién Giang:;
tham gia phién toa: Ong Nguyén Thé Nam-Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 ndm 2019 tai try s¢ Toa a4n nhéan dén thanh phé Ha Tién, tinh
Kién Giang xét xir so' tham cong khai vu an thu ly so: 69/2019/TLST-DS ngay
07/6/2019 vé Tranh chap hop dong dan sy mua ban tai san theo Quy€t dinh dua vu
an ra xét xu s0 41/2019/QDXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2019; Quyet dinh hoan
phién toa s6 21/2019/QDST-DS ngay 22/7/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Duong Thi Thu T, sinh nam: 1982.

Dia chi: t6 5, ap C, xa K, huyén K, tinh Kién Giang. N

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don chi Duong Thi Thu T: Anh Nguyén
Hiru H, sinh 1’15’11’12 195f1. , ,

Dia chi: s6 21‘6, to 12, khu pho L,’thi tran K, huyén K, tinh Kién Qiang; theo
Van ban Uy quyén do UBND thi tran K ching thuc s6 272, quyén 01 ngay
08/7/2019 (c6 mat). X

2. Bi don: Chi Tur Ngoc N (tén goi khac: Ng), sinh nam 1984 va anh Nguyén
Van D, sinh nam 19278. ’ ,

Cung dia chi: t6 9, khu ph6 B, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang (chi N
c6 mat; anh B vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/6/2019 va tai phién toa dai dién nguyén don anh
Nguyén Hiru H trinh bay: Vo chong chi N va anh D thira nhan con ng chi Thu T sb
tién 96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu déng) va cam két hang thang thanh toan
cho chi Thu T 3.000.000 ddng (Ba triéu déng) dén khi dit no.

Sau khi Toa an hoa giai thanh chi Thu T ban bac cing gia dinh nhan thdy vo
chéng chi N va anh D ¢6 tai sén 1a cin nha toa lac tai t6 9, khu phé B, phuong D,
thanh phd P, tinh Kién Giang du dam bao tra sb tién 96.000.000 déng cho chi Thu
T mot 1an mét. Vi vay, chi Thu T c¢6 don dé ngay 08/7/2019 xin thay doi y kién tai
Bién ban hoa giai thanh ngay 02/7/2019 cua Toa an.

T6i dai dién cho chi Thu T yéu cau Toa &n budc vo chong chi N va anh D ¢6
nghia vu lién doi thanh toan cho chi Thu T s tién no 12 96.000.000 ddng trong mot
lan mot; khong yéu cau tinh 14i. Ngoai ra, t6i khong co y kién gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don chi Tir Ngoc N trinh bay: Vo
chdng t6i c6 mua béan hai san (muc 14, tom thé...) voi chi Duong Thi Thu T. Pén
nay con ng lai chi Thu T tong sd tién 96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu dong).
Do hoan canh kho khin t6i khong thé tra theo yéu cau cta dai dién chi Thu T dugc.
Vo chong t6i ¢6 thoa thuan duoc véi chi Thu T xin tra dan hang thang 3.000.000
déng cho dén khi dut ng. Qua trinh tra ng ma vo chéng to1 sang ban duoc nha-dat
do anh P dung tén toa lac tai t6 9, khu phé B, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang thi vg chéng t6i thanh toan hét s6 ng con lai cho chi Thu T. Nay chi Thu T
thay doi y kién da thoa thuan nén toi chi xin tra cho chi Thu T hang thang
2.000.000 dong cho dén khi dit no va giit lai nha-dat dé & khong sang ban nita. TOi
khong c6 yéu cau phan to.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 28/6/2019 bi don anh Nguyén Vin P trinh bay:
Vo chéng t61 c6 mua ban hai san véi chi Duong Thi Thu T. Pén nay con ng lai chi
Thu T tong sd tién 96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu dong). T6i khong cd yéu
cau phan t6 va s& thuong luong phuong thirc thanh toan cho chi Thu T sau.

Pai dién nguyén don anh Nguyén Hiru H: TOi khong c6 y kién tranh ludn.

Bi don chi Tir Ngoc N: Toi chi xin tra cho chi Thu T hang thang 2.000.000
dong cho dén khi dirt no; khong c6 kha niang thanh toan trong mot 1an mot.

Y kién ciia Vién kiém sat: Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Hoi dong
xet xur, Thu ky phién toa va cac bén duong su tur khi thy Iy dén khi xét xr vu an 1a
duang quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo nodi dung
yéu cau khoi kién cua chi Duong Thi Thu T d6i v6i vo chong chi Tir Ngoc N va
anh Nguyén Vin D. Budc vo chong chi Tir Ngoc N va anh Nguyén Vin D lién d6i
cung tra cho chi Duong Thi Thu T tong s tién 1a 96.000.000 dong. Ghi nhan viéc
dai dién chi Dwong Thi Thu T khong yéu cau tinh 1i cham tra ddi véi vo chdng chi
Tir Ngoc N va anh Nguyén Vin B. Budc vo chong chi Tir Ngoc N va anh Nguyén
Vin P phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Viéc chi Duong Thi Thu T khai kién d6i véi chi Tir Ngoc N va anh Nguyén
Vian D vé doi no tién mua ban hai san va 1a noi bi don chi N, anh P cu tri, nén xac
dinh day 1a tranh chip vé hop dong dan sy mua ban tai san. Thudc thim quyén cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang thu 1y giai quyét dugc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
T4 tung dan sy nim 2015 va Diéu 430 B luat dan sy nam 2015.

[2] Viéc tranh chap sau khi dugc Toa an thy ly gidi quyét da tlen hanh cac
trinh tu vé thu tuc t§ tung; md phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong
khai tai liéu, ching ctr va hoa giai. Viéc ra Quyét dinh hodn phlen toa duoc kip thoi
va dung quy dinh cta phap luat. Dam bao sy c6 mat tham gia xét xu cua dai dién
Vién kiém sat va trinh bayy kién vé viéc tuan theo phap luat trong to tung dan su
tir khi thu 1y dén khi két thuc phién toa so thim. Khong xem xét yéu cau phan té do
bi don chi Tir Ngoc N khong c6 yéu cau.

[3] Viéc bi don anh Nguyén Vin D khong c6 yéu cau phan té da dugc Toa an
tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung déu Véng mat tai phién toa khong vi su kién
bat kha khang hodc trd ngai khach quan, nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh
x¢ét xur Véng mit anh D theo diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

[4] Xét viec mua ban tai san (muc 14, tom thé...) giita chi Duong Thi Thu T d6i
v6i vo chong chi Tir Ngoc N va anh Nguyén Van D duge thyc hién trong nam
2017; hinh thirc giao két thong qua 101 noi; tu ghi s6 sach theo ddi so ky, so tién da
tra va s tién cOn no lai. Tai Bién nhan tra gop bat dau ghi ngay 18/3/2019 va cudi
la ngay 01/4 chi N con ng chi Thu T 57.000.000 dong (ng cii) va tai Bién nhan
ngay 08/4 (khong c6 nam) chi N con no chi Thu T 49.000.000 dong; tong cong
106.000.000 dong. Chi N thanh toan cho chi Thu T mét lan sé tién 10.000.000
ddng; con no lai 96.000.000 dong va sau d6 hai bén bat dau xay ra tranh chip.
Ngay 02/7/2019 Tda an tién hanh phién hop va hoa giai hai bén di dén thoa thuan 1a
hang thang vo chdng chi N, anh P thanh toan cho chi Thu T 3.000.000 ddng cho
dén khi dat no. Chi N va anh B con cam két trong thoi han thanh toan ng ma ban
dugc nha-dat do anh B dung ten toa lac tai t6 9, khu phé B, phuong b, thanh phd
P, tinh Kién Giang thi vo chong chi N, anh P thanh todn hét s6 ng con lai cho chi
Thu T. Pén ngay 08/7/2019 chi Thu T ¢ don xin thay ddi ¥ kién khong dong y dé
vo chong chi N, anh B thanh todn dan hang thang ma phai thanh todn cho chi Thu
T mdt 1an hét 96.000.000 dong. Do vay, vu an phai dugc dua ra xét xir cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Qua giai quyét vu an chi N va anh D déu thira nhan con ng chi Thu Thuy
tién mua ban hai san 1a 96.000.000 dong dung theo yéu cau khdi kién cta chi Thu
T. Theo y kién trinh bay cua hai bén duong sy va tai phién toa hom nay; Hoi dong
xét xr xét thiy hai bén khong tranh chip vé giao dich mua ban ma chi tranh chip
vé nghia vu tra tién ctia bén mua. Tai khoan 2 Diéu 440 B6 luat dan sy nim 2015
quy dinh: “Trudng hop cic bén chi c6 thoa thuan vé thoi han giao tai san thi thoi
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han thanh toan tién ciing dugc xac dinh twong Gng v&i thoi han giao tai san. Néu
cac bén khong co thoa thuan vé thoi han giao tai san va thoi han thanh toan tién thi
bén mua phai thanh toan tién tai thoi diém nhén tai san”.

Viéc chi N va anh B da nhén tai sdn mua tir bén chi Thu T ban ma khong tra
tién 13 vi pham nghia vu tra tién.

[6] Tai phién toa Hoi ddng xét xir tiép tuc phan tich, dong vién va dinh hudng
thuong lugng dé hai bén co dugc phuong thuc tra no, nhim git duoc tinh lang,
nghia xom nhung hai bén khong di dén thdng nhat; phia dai dién chi Thu T cuong
quyét yéu cdu vo chéng chi N, anh D phai thanh toan mot lan hét sb tién
96.000.000 dong, con chi N chi xin thanh toan hang thang 2.000.000 dong cho dén
khi diit ng va tir bo ¥ dinh ban nha-dat dé tra ng cho chi Thu T. Qua thao luan va
nghi an HoO1 déng xét xir d can nhéc va xét théy viéc VO chéng chi N, anh b kéo
dai thoi gian va cham tra tién da lam anh huong dén quyén loi cta chi Thu T, nén
can budc vo chong N va anh B cling ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho chi Thu T
s6 tién 96.000.000 dong sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Ghi nhan viéc dai
dién chi Thu T khéng yéu cau vo chdng chi N va anh P thanh toan tién 13i do cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357 B luat dan su nam 2015.

[6] Vé an phi: Budc vo chong chi Tir Noc N va anh Nguyén Vin D phai chiu
an phi dan sy so tham co gia ngach 5% doi v&i gia tri tai san co tranh chap
(96.000.000 dong x 5% = 4.800.000 dong). Tra lai cho chi Duong Thi Thu T tién
tam rng &n phi da ndp theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Cin ct diém b khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015. Céc diéu
430 va 440 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo nodi dung yéu cau khoi kién tranh chap no tién mua ban
tai san giita chi Duong Thi Thu T d6i v6i vo chong chi Tir Ngoc N va anh Nguyén
Van D.

Ghi nhan va budc vo chdng chi Tir Ngoc N va anh Nguyén Vin D c6 nghia vu
lién d6i thanh toén cho chi Duong Thi Thu T tong sd tién 1a 96.000.000 dong (Chin
muoi sau triéu ddng) sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat.

Ghi nhan va mién xem xét viéc dai dién chi Duong Thi Thu T khong yéu cau
tra 13i do cham tra tién d6i véi vo chong chi Tir Ngoc N va anh Nguyén Vin D.

2. Vé an phi: Ap dung Piéu 147 BO luat T6 tung dan su 2015; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qubc Hoi khoa 14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Budc vg chf)ng chi Tur Ngoc N va anh Nguyén Vin P phai chiu 4n phi dan sy
so tham s tién 1a 4.800. 000 dong (Bén triéu, tm trdam nghin dong) Chi Duong
Thi Thu T duoc nhan lai tién tam Gng an phi da nop 2.400.000 dong (Hai triéu, bén
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tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0009028 ngay 07/6/2019 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Ha Tién, tinh Kién Giang.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy nam
2015.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong sy vang mdt tai phién toa hoic khong cé
mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ha Tién;

- Chi cuyc thi hanh 4n dan sy TP. Ha Tién; (da ky)

- Cac bén duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Van Van



