TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 16/2019/DS-PT

Ngay: 18 - 3 - 2019

VIv: “Tranh chap quyen su dung
dat va yéu cau hay gidy chung
nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda:  Ong Lé Tu

Cac Tham phan: Ong V& Ngoc Théng
Ong Tran Quéc Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan cp cao tai Pa Ning xét
xt phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 03/2018/TLPT-DS ngay 3 thang 12
nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau huy gidgy ching nhdn
quyén si dung dat”.

Do ban an dan su so thim s6 14/2018/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhén dan tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 17/2019/QP-PT ngay 28 thang 02 nim
2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, ba Lé Thi T.
bia chi: Thon TD, xa B, huyén B1, tinh Quang Binh.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi T: Ong Huynh My L -
Luét su, thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi.
2. Bi don: Ong Pham Van T1,



Dia chi: Thon TD, xa D, huyén B1, tinh Quang Binh.
3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén B1, tinh Quang Binh.

Dia chi: Thij tran H, huyén B1, tinh Quang Binh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Quang V - Chu tich Uy ban nhan dan

huyén B1.

+ Ba Nguyén Thi M

Dia chi: Thon TD, xa D, huyén B1, tinh Quang Binh.
+ Ba Nguyén Thi B

Dia chi: Thon TD, xa D, huyén B1, tinh Quang Binh.
Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi T,

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Neuyén Van H, ba Lé Thi T trinh bay:

Nam 2005, vo chong ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi M va Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Chi nhanh huyén Bl théa thuan xur ly tai san
thé chap theo phuong thirc 6ng L, ba M tu ban tai san thé chap 1a quyén st dung
140m? dat va tai san trén dét tai thira s 121, to ban dd s6 01 xa D, huyén B1, duoc
Uy ban nhan dan huyén B1 cdp Gidy chimg nhin quyén st dung s6 H865945 ngay
15/12/1996 dé tra ng Ngan hang. Gitta vo chong ong L, ba M va vo chong 6ng H, ba
T dd ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung 140 m® dat, hop dong duoc
UBND xa b, huyén B1 ching thyc.

Sau d6, UBND huyén B1 di cip cho vo chong dng ba Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AD 815698 ngay 28/02/2006, tuy nhién dién tich dit chi con 107m?.
Qua trinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng L, ba M 6ng ba khong
chuyén nhuong lai dat cho nguoi khac nhung dién tich dat thuc té ong ba sir dung it
hon 33m’ khi ky két hop ddng chuyén nhugng. Ong H, ba T cho rang 6ng Pham Vin
T1 ho lién ké 1a chu sir dung thira dat s6 122, to ban d6 s6 01 x4 D di 1an chiém dién
tich 33m” dat.

Vi vay, 6ng H, ba T khoi kién yéu cau vo chong ong Pham Vian T1, ba
Nguyén Thi Bao phai tra lai dién tich 33m? dat va yéu cdu Toa an hiy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb AD 815698 ngay 28/02/2006 cia UBND huyén Bl da
cap cho 6ng ba.

Bi don ong Pham Van T1 trinh bay:

Dién tich dét gia dinh 6ng dang st dung c6 ngudn gbc 1a cua bb, me dng dé lai
cho ong, nam 1996 6ng dugc UBND huyén Bl cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 H 865923 véi dién tich 180m” dat tai thira s 122, t& ban d6 s6 01 xa D, huyén
B1. Qua trinh ong sir dung dat 6n dinh, dién tich dat ong sir dung da xay dung tuong



rao hodc tudong nha cua cac ho lién ké, viéc 6ng H, ba T khoi kién cho rang ong da
lan chiém 33m’ dét 1a khong c6 can cir, vi ranh gi6i giita hai nha 1a twong nha phia
sau cua ong L, ba M xay dung da cii.

Tai Céng vin sé 861/UBND ngay 28/5/2018, UBND huyén BI trinh bay:

Ong Nguyén Van H, ba Lé Thi T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira s6 121, to ban d6 sd 01 xa P cua ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi M voi
dién tich 140m® nhu trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén Bl
cap cho ong L, ba M, tuy nhién khi kiém tra thuc dia thira dat dé lam thu tuc chuyén
nhuong thi dién tich dat thuc té 1a 107,0m? (bién ban ngay 03/01/2006) da dugc cac
bén ky xac nhan s do thuc té. Sau khi nhan hd so chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta ong L, ba M va 6ng H, ba T do UBND x4 D chuyén dén, UBND huyén Bl da
hoan tat tha tuc va cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 815698 tai thira
121, t ban d s6 01, dién tich 107 m? cho 6ng Nguyén Vian H, ba Lé Thi T.

Qua trinh cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho ong H, ba T dam bao
dung quy dinh cta phap luat, do 6 UBND huyén B1 khong chdp nhan yéu cau hiy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng H, ba T.

Tai béin dn din sw so thim sé 14/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 ciia Tda &n
nhén din tinh Qudng Binh quyét dinh:

Can clr vao Piéu 34 Bo luat TS tung dan su; Diéu 97, Piéu 98 va khoan 1
Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an; x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian H, ba Lé Thi T vé viéc
budc 6ng Pham Vin T1 tra lai 33 m® dat.

2. Khong chap nhéan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vian H, ba Lé Thi T vé viéc hay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD 815698 ngay 28/02/2006 ciia Uy ban
nhan dan huyén B1 da cap cho ong Nguyén Vin H, ba Lé Thi T.

Ngay 19/10/2018, ba L& Thi T ¢6 don khang c40 yéu cau Tda an cap phiic tham
chép nhan mot phén yéu ce:iu khoi kién, budc 6ng Pham Van T1 tra lai 2,9m° dét;
chap nhan yéu cau hiy Giay chirng nhan quyén st dung dat so AD 815698 do cap
khong dung.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cdo gilt nguyén ndi dung khang cao.

Ludt sw Huynh My L trinh bay: Gidy chuyén nhuong nha ¢ va dit & 1ap ngay
15/11/2005 giita 6ng L, ba M va dng H, ba T ghi dién tich 140m? dit &. Viéc chuyén
nhuong duoc UBND x3 P xé4c nhan do 6ng Lé Thanh Th ky va déng dau. Sau do6 45
ngay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/01/2006 thi dién
tich dat chuyén nhuong 1a 107 m® ciing dugc UBND xa P xé4c nhén do 6ng L&



Thanh Th ky va déng dau. UBND xd P khong thé xac nhan 2 ndi dung khac nhau
trong vong 45 ngay khi chuyén nhuong toan b thira dét, nén chir ky ciia cac bén
chuyén nhuong 12 gia, con dau va chit ky cia UBND xa D 1a gia. Tuong tu, bién ban
do dac thuc dia lap ngay 03/01/2006 va Trich luc ban dd dia chinh ngay 04/01/2006
cling c¢6 dau hiéu con dau va chit ky gia.

Tda an cip so tham khong chip nhan don yéu cau trung ciu gidm dinh céc tai
lidu trén cua ba Lé Thi T 1a vi pham thu tuc té tung, anh huéng dén quyén loi cia
duong su. Vi vay, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan sy, hity ban an so tham dé giai quyét lai.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning phdt biéu:

Hop dong chuyén nhuong nha & va dat 1ap ngay 15/11/2005 trén co sé sao chup
so do thira dat tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng L, ba M. Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/01/2006 trén co s do dac
thuc té, 6ng L, bd M x4c nhan dién tich dat chuyén nhuong 1a 107m? . Uy ban nhan
dan huyén B Trach cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H, ba T nam
2006, dién tich thira dat 107m’, 1a phu hop véi thuc té. Sau khi duoc cip gidy
chimg nhén, ba T khong c6 don khiéu nai. Vi vay, khoéng cé cin cir xac dinh 6ng
T1 14n chiém 33m? dat, & nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cua ba Lé Thi T, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nam 1996, ong L, ba M dugc UBND huyén B1 cip Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 BH 865945 véi dién tich 140 m? dat tai thura s6 121, to ban do s6 01
xa D, huyén B1. Ngay 15/11/2005, 6ng L, ba M 1ap Gidy chuyén nhuong nha ¢ va
dat &, v6i ndi dung chuyén nhuong cho 6ng H, ba T todn bo 140m? dién tich dat, tai
thira s6 121, to ban d6 sé 01 xa B, huyén B1. Ngay 03/01/2006, UBND xi b tién
hanh kiém tra thuc dia thura dat dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi dién tich thuc té
thira dat 1a 107 m?, viéc do dac da duoc cac bén ky xac nhan sb do thyc té. Nhu vay,
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay 03/01/2006 ghi dién tich
107m? 14 dua trén sb do thuc té, con Glay chuyén nhuong 18p ngay 15/11/2005 ghi
dién tich 140m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng L, ba M.

[2] UBND huyén B1 cap Giay ching nhan quyén sir dung dat sé AD 815698
ngay 28/02/2006 tai thira sé 121, to ban d6 sb 01, dién tich 107 m* cho éng H, ba T
trén co sé hd so chuyén nhuong quyén st dung dung dat giira 6ng L, ba M va éng H,
ba T, dugc UBND xa B ching thuec.

[3] Ong Pham Vian T1 dugc UBND huyén B1 cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat sb H 865923 ngay 15/12/1996 véi dién tich 180 m* dét tai thira s6 122, to
ban d6 s6 01 xa B, huyén B1.

[4] Xét qué trinh sir dung dét gitta dng T1 va cac ho lién ké da xay dung tudng
rao hoac tudng nha lam ranh giéi. Ranh gidi gitta hai thira dat s6 121 va thira dat s6



122 1a birc tudng nha do 6ng L, ba M xay dung tir trude khi chuyén nhuong cho 6ng
H, ba T. Nhu vay, hién trang ranh gioi gitra thira dat cua 6ng L, ba M va thira dét cua
6ng T1 khong c6 su thay doi trude va sau khi 6ng H, ba T nhén chuyen nhuong dat
Vi€c co6 su chénh léch dién tich gitra sd liéu do dac thuc té va s0 liéu ghi trén gidy
chimg nhan quyen st dung dat 1a diéu c6 thé xay ra trong thuc té. Trong truong hop
ranh gioi thira dat khong thay do6i so véi ranh giéi tai thoi diém co giay ching nhan
quyen st dung dét thi dién tich dat duoc x4c dinh theo s liéu do dac thuc té. Ong L,
ba M duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 140 m? nhung khi
kiém tra thuc dia thira dat dé 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi dién tich thia
dat 1a 107 m? (viéc do dac duge 6ng L, ba M, 6ng H va 6ng T1 ho lién k& xac nhan
ky tén). Vi vay, hd so chuyén nhugng quyén sir dung dat tai thira s6 121, to ban d6
s6 01 x4 B, huyén B1 giita dng L, ba M va éng H, ba T ghi dién tich 107 m* 1a phu
hop véi thuc té, dung phap luat.

[5] Viéc 6ng H, ba T can cir s6 liéu dién tich ghi trén gidy ching nhan quyeén st
dung dat truée day cp cho dng L, bad M, cho rang 6ng T1 lan chiém 33 m’ dét la
khong phu hop véi qui dinh tai Dicu 98 Luat Pat dai nam 2013,

[6] D6i véi yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s AD
815698 ngay 28/02/2006 ciia UBND huyén B1 da cap cho 6ng H, ba T, thdy: Nhu da
phan tich, UBND huyén B1 cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 815698
ngay 28/02/2006 cho 6ng H, ba T 1a dang quy dinh cua phap luat. Sau khi nhan dugc
gidy chiing nhan quyén st dung dat vao nam 2006, dng H, ba T khdng khiéu nai. Vi
vay, viéc 6ng H, ba T yéu cau huay gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AD
815698 ngay 28/02/2006 cia UBND huyén B1 cip cho dng H, ba T 1a khéng c6 cin
cu.

[7] Toa 4n cap so thdm bac yéu cau khai kién bude 6ng T1 phai tra lai 33 m?
dat; va bac yéu cau tuyén huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 815698
ngay 28/02/2006 ciia UBND huyén B1 cap cho 6ng H, ba T 1a ¢6 can cir; ndi dung
khang cao cua ba T khéng cé co sé chap nhan.

[8] V& yéu cau trung cau giam dinh cua ba Lé Thi T, thdy: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/01/2006 va bién ban do dac thuc dia lap
ngay 03/01/2006 cé chit ky cta bén chuyén nhuong 1a 6ng L, bA M va bén nhén
chuyén nhugng 1a ong H, dugc UBND xa b chung thuce; trude va sau khi chuyén
nhuong quyén sur dung dat, ranh gi6i gitra thura dat s6 121 va thia dat s6 122 khong
thay d6i; do d0, y kién cua Luat su cho ring céc tai liéu nay co dau hiéu gia mao 1a
khong c6 co s6, viéc giam dinh céc tai liéu nay 1a khdng can thiét dbi voi viée giai
quyét vu an nén Toa an cap phuc tham khdng chép nhén.

[9] Ba L& Thi T phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén; ’
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;
Khéng chap nhan khang cdo ctia ba L& Thi T;



Gilr nguyén ban an dan su so tham.

Can cu:

- Diéu 98 Luat Pt dai ndm 2013;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau caa dng Nguyén Vin H, ba Lé Thi T vé viéc budc
6ng Pham Vian T1 tra lai 33 m® dt.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin H, ba L& Thi T vé viéc huy
gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 AD 815698 ngay 28/02/2006 cua Uy ban
nhan dan huyén B1 cap cho dng Nguyén Vian H, ba Lé Thi T.

3. An phi dan sy so' tham:

Ong Nguyen Van H, ba Lé Thi T phai chiu 300. OOOd an phi dan sy so tham,
duoge trir vao tién tam tng an phi da nop tai bién lai s6 0002671 ngay 04/12/2017
cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

4. An phi dan su phiic tham

Ba L& Thi T phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham, duoc trir vao tién tam
tmg 4an phi d3 ndp tai bién lai sé 0005105 ngay 12/11/2018 cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Quang Binh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS, PHCTP, LT. ,
(ba ky)



