TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 449/2023/DS-PT
Ngay: 17-4-2023
“Vv tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Phuong
Céac tham phan: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Ba Mai Thi My Tién
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Nam — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xu phic tham céng khai vu an thu ly s6: 64/2023/TLPT-DS ngay
09-02-2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”, do Ban &n dan sy so tham
s6 3280/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 808/2023/QDPT- DS ngay 27 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
tda sb: 4449/2023/QDPT-DS ngay 20 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1992; dia chi: phuong T, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat)

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cia 6ng Nguyen Hiru T: Ong
Nguyén Qudc A — Luat su ctia Cong ty Luat TNHH QA. (C6 mat)

1.2. Ba V6 Thi Bich V, sinh nam 1971; dia chi: Phuong 6, quan G, Tp.
Ho Chi Minh. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cuia ba V6 Thi Bich V: Ong D
Bién T — Luat su cua Cong ty Luat TNHH T. (C6 mat).



2. Bi don: Ba Phan Thi Kim L, sinh nam 1971; dia chi: phuong P, thanh
phd T, Tp. H6 Chi Minh. (Vang mat)

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hra Thi T, sinh nam 1975. (C6 don xin vang mit)

2/ Ong Truong Manh T, sinh ndm 1968. (C6 don xin ving mat)
Cung dia chi: phuong P2, Thanh phéd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ong Truong Phuéc N; dia chi: phuong P, Thanh phé T, Thanh phé Hb
Chi Minh. (Ving mat)

4/ Phong cdng ching s6 3 Thanh phd H; dia chi: phuong B, thanh phd T,
Thanh phé H. (Vang mat)

NOQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Tai don khot kién, ban tu khai va loi khai tai Toa an, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don - Ong Nguyén Hizu T trinh bay y kién: Ong Nguyén Hiu T
(Viét tat 1a “ong T”) quen biét voi ba Phan Thi Kim L (Viét tat 12 “ba L) qua
nguoi than gisi thiéu. Ngay 24/11/2015, 6ng T va bi don c6 ky hop dong dat coc
hira mua ban cin nha sd 72 duong 185, Khu phd 5, phuong Phudc Long B,
Quan 9 (nay 1a Thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh (Viét tat 1a “nha 72
Puong s6 185” theo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat
& hd so gbc s6 3655/04 ngay 04/8/2004 (Viét tat la “Gidy chung nhan nha dat
goc s6 3655/04 ngay 04/8/2004) do Uy ban nhan dan Quan 9 cap va cap nhat
sang tén cho ba L ngay 21/9/2012; gia mua ban la 3.300.000.000 dong, 6ng T da
dit coc cho ba L s tién 728.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ngay 24/01/2016
s& dén Phong cong chang ky hop dong mua ban nha sang tén nhung dén ngay ba
L khong dén cong chung. Ong T yéu cau ba L hoan tra tién coc theo Gidy dat
coc hira mua ban nha ngay 24/11/2015 va khoan tién phat coc tuong ng tién
coc; tong cong la 1.456.000.000 dong, cing tién 14i theo 14i suat ngan hang nha
nuéc quy dinh tinh tir ngay 25/01/2016 dén ngay xét xtr so tham 1a 955.136.000
ddng; yéu cau hay Hop déng mua ban, quyén sé hiru nha & va quyén sir dung
dat ¢ sb: 1238 ngay 13/01/2016 dbi véi can nha 72 Puong s 185 giira ba L va
vo chong 6ng Truong Manh T - ba Htra Thi T. Ngay 22 va ngay 24/8/2022, Toa
4n nhan dan thanh phd T nhan dugc don yéu cau &p dung bién phap khan cap
tam thoi cua 6ng T: Yéu cau ap dung bién phép khan cp tam thoi 1a phong toa
tai san 1a quyén sir dung dat 72 Puong sé 185 theo Giay chitng nhan nha dat goc
s6 3655/04 ngay 04/8/2004 dbi v&i ngudi ¢ nghia vu 1a ba L; cAm xuat canh doi
vai ba L.



Theo don khai kién, ban tu khai va tai phién toa nguwoi dai dién hop phap
cia nguyén don- Ba V@ Th; Bich V (Viét tat 1a “ba V) trinh bay y kién:

Ba L 14 cha s& hitu hai cin nha sb: 72 Puong sé 185 theo Gidy chung
nhan nha dit gbc sé 3655/04 ngay 04/8/2004 do Uy ban nhan dan Quan 9 cap va
dang ky thay doi cho ba L ngay 21/9/2012. Can nha sé 74 duong 185 phuong P,
Quan 9 (Viét tit 1a “nha 74 Puong sé 185”) theo Gidy ching nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dit & s6 00907/5B (Viét tit 1a “Gidy chizng nhdn nha
ddt goc so 00907/5B ngay 27/4/2004”) do Uy ban nhan dan Quan 9 cap va ding
ky thay doi cho ba L ngay 25/9/2012. Ngay 14/11/2015, ba V va ba L c6 lam
gidy dit coc thoa thuan mua ban 02 cin nha sé 72 va 74 Puong s6 185 cho ba V.
Cu thé: Nha sé 72 Buong sé 185 béan véi gia 3.000.000.000 ddng, ba V da dat
coc cho ba L sé tién 150.000.000 dong. Can nha s6 74 Puong s6 185 ban vai gia
2.300.000.000 dong, ba L nhan dat coc 150.000.000 dong. Hai bén thoa thuan
dén ngay 15/01/2016 s& ky hop dong cong ching, ba V sé giao du so tién con
lai. Gan dén ngay ky hop dong cong chung thi ba L dén nha ba V hen lai dén
ngay 30/01/2016 s& di cong chirng va xin nhan thém tién coc. Ba L dong y giao
nha cho ba V nhung xin & lai dé don nha nén ngay 14/12/2015 hai bén c6 ky
bién ban ban giao nha va nhan thém tién coc. Bién ban giao nha can nha s6 72
ba L nhan thém 150.000.000 dong. Bién ban giao nha cin nha s6 74 ba L nhan
thém 100.000.000 déng. Nhu vay, ba V dit coc cho ba L d¢é mua hai cin nha
trén véi sé tién 550.000.000 dong. Bén ngay 30/01/2016, ba V lién hé ba L dé
thuc hién hop dong cong ching nhung khéng duoc, bi don ¢ tinh né tranh. Ba
V yéu cau Toa an huy hai gidy nhan coc ngay 14/11/2015 va hai bién ban giao
nha ngay 14/12/2015 ddi véi hai can nha 72 va 74 Puong sé 185; buoc ba L
phai tra s6 tién coc dd nhan 1a 550.000.000 dong va tién phat coc la 550.000.000
ddng, tong cong 1a 1.100.000.000 ddng.

Tai Pon khoi kién bo sung ngay 23/8/2022 va tai phién tda ba V yéu cau:
Hay hop dong mua ban nha dat s6 1238 ngay 13/01/2016 giita ba L va ba Hua
Thi T; huy Gidy chang nhan nha dat s6 3655/04 ngay 04/8/2004 dung tén dng
Bui Duy C va Ba Vii Thi Thu H cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Hua
Thi T 21/9/2012; hay Hop ddng mua ban ngay 13/01/2016 giira ba L véi dng
Truong Phuéc N va huy Gidy ching nhian nha dat sé: 00907/5B do Uy Ban
nhan dan Quan 9 cp ngay 27/4/2004 ding ky thay d6i ngay 25/9/2012; budc ba
L phai tra tién 14i dbi véi sb tién 1.100.000.000 dong theo 14i suat ngan hang nha
nudc tinh tir ngay 30/01/2016 dén ngay xét xir so tham 1a 704.000.000 dong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan- ba Hiza Thi T va 6ng Truong
Mgnh T trinh bay y kién tai Ban tw khai ngay 14/6/2017 nhu sau: Ngay
08/01/2016 ba Hira Thi T (Viét tat 1a “ba T”) cd hop dong mua béan cin nha sb
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72 Puong sd 185 cua bi don tai Phong céng ching s6 3, Thanh phd HO Chi
Minh. Ngay 13/01/2016, ba T da giao dua sb tién cho ba L. Ngay 19/01/2016, ba
T da nop tién thué tai Chi cuc thué Quan 9. Ngay 22/01/2016, Vian phong dang
ky dat dai Quan 9 da tiép nhan hd so va hen ba T dén ngay 01/2/2016 s& tra 1oi
két qua. Tai thoi diém d6 ba L di giao nha cho ba T st dung cho dén nay.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan- éng Truwong Phuéc N (Viét tat 1a
“6ng N ”) trinh bay y kién tai Ban tu khai ngay 14/6/2017 nhu sau: Vao ngay
13/01/2016, 6ng N va ba L d3 xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua thira dat 1690, to ban do s6 11 phuong Phuéc Long B, Quan 9 nay 1a
thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 22/01/2016 éng N di nop phi trudc
ba. Ngay 02/02/2016, 6ng N duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat mot
cach hop phap.

Ban an so tham s 3280/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cta Toa an nhan

dan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Nguyén Hiwu T:

- Huy “Hop dong dit coc” vé viéc hira ban cin nha sé 72 Puong sé 185
ngay 24/11/2015 gitradng T va ba L.

- Budc ba L phai c6 trach nhiém tra cho dng T s6 tién 1.456.000.000 dong
ngay sau khi Ban an nay co hiéu luc phap luat.

- Khéng chap nhan yéu cau caa ong T vé viéc tinh 13i voi sb tién la
955.136.000 dong.

- Khdng chap nhan yéu cau cua ong T vé viéc hay hop dong mua ban,
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb: 1238 ngay 13/01/2016 tai Phong
cdng chitng s6 3, Thanh phd H& Chi Minh gittaba L vaba T.

- Khdng chap nhan yéu cau caa dng T vé viéc ap dung bién phéap khan cap
tam thoi 12 phong toa tai san 1a quyén sir dung dat tai s6 72 Puong sé 185 va
cam xuat canh ddi véi ba L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau caa ba V6 Thi Bich V.

- Huy hai Giay nhan coc ngay 14/11/2015 va hai giay Bién ban giao nha
ngay 14/12/2015 vé viéc dit coc mua cin nha s 72 va 74 Puong sb 185 giira ba
V vaba L.

- Budc bi don phai c6 trach nhiém tra cho ba V sé tién 1a 1.100.000.000
d6ng ngay sau khi ban &n nay c6 hiéu luc phép luat.

- Khdng chap nhan xem xét Pon khoi kién bo sung cua ba V dugc Toa an
Thanh phé T nhan ngay 23/8/2022 vé viéc yéu cau Hay hop ddng mua béan nha

4



dat so: 1238 ngay 13/01/2016 giita ba L va ba T; hay Gidy chang nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6: hd so gbe sé 3655/04 ngay 04/08/2004
dung tén dng Bli Duy C va Ba Vi Thi Thu H cap nhat bién dong chuyén
nhuong cho ba T ngay 01/02/2016; huy Hop ddng mua ban ngay 13/01/2016 va
Gidy ching nhan quyén str dung dat & can nha sé 74 Puong sé 185 thudc thira
dat 1690 t& ban d6 s6 11 phuong Phude Long B, theo Gidy chiang nhan quyén
sir dung dat sé: 00907/5B do Uy Ban nhan dan Quan 9 cap ngay 27/4/2004 ding
ky thay d6i ngay 25/9/2012.

- Khdng chap nhan yéu cau tinh 13i d6i vai sé tién 1a 704.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n nghia vu thi hanh &n, chi phi té tung,
an phi va quyén khéang céo cua cac duong su theo quy dinh caa phéap luat.

Ngay 08/9/2022, 6ng T va ba V c6 don khang cao Ban &n so tham so
3280/2022/DS-ST ngay 29-8-2022 ctia Toda an nhan dan thanh phd T, Thanh phé
Ho Chi Minh quyét dinh.

Tqi phién toa phdc tham:

Ong Nguyén Héizu T trinh bay y kién nhur sau: Giir nguyén noi dung yéu
cau tai don khoi kién va khang c4o Ban &n so tham sé 3280/2022/DS-ST ngay
29-8-2022 cua Toa an nhan dan thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Bé nghi
Hoi dong xét xtr phlic tham chap nhan khang céo caa dng T, sira ban &n so tham;
cu thé: Huy hop dong chuyén nhuong dat sé 1238 ngay 13/01/2016 gitra ba T va
ba L va yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san I1a nha
dat s6 72 theo Gidy chiing nhan nha dat sé 3655/04 cap ngay 04/8/2004 do Uy
ban nhan dan Quan 9 c4p cho ba L va cdm xuat canh di voi ba L. Vé yéu cau
ap dung bién phap khan cip tam thoi cdm xuat canh: Theo Cong van sb 154-
7/QLXNC-P5 ngay 21/6/2022 thi ba L 60 Ian xuat nhap canh tron tranh khdng
lam viéc theo triéu tap cua Toa an. Can ct Piéu 111, khoan 113 biéu 114, biéu
128 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020
cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao Toa an cap so tham khong ap
dung bién phap khan cap tam thoi cdp xuat canh doi véi ba L 1a khong ding. Vé
yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi phong téa tai san cta ngudi co
nghia vu 1a quyén st dung dat tai sb 72 duong 185 phudng Phudc Long B,
Thanh phd T theo Giay chiing nhan sé 3655/04 cap ngay 04/8/2004 do Uy ban
nhan dan Quan 9 cap cho ba L: Can ctr khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nim
2013 mac du ba L ¢4 cong chang hop dong mua ban nha dat trén cho ba Haa
Thi T nhung t6i nay chua dugc co quan c6 tham quyén ding ky dat dai cap nhat
bién dong sang tén cho ba T theo Vin ban s6 4771/CNTPTD ngay 23/3/2023
cua Van phong ding ky dat dai Tp. Hb Chi Minh- Chi nhéanh thanh phd T vé giai



quyét hd so dang ky nha, dat theo yéu cau cua ba Haa Thi T; do d6 nha dat van
la cua ba L.

Ong T rat yéu cau khang cdo vé viéc budc ba L phai tra tién lAi
955.136.000 d¢6ng do cham thuc hién nghia vu tra tién coc va phat coc.

Ba V& Th; Bich V trinh bay y kién nhur sau: Ba V ¢6 don khéng céo ngay
05/9/2022 toan b ban an so tham, tai phién tda phic thim ba V rdt yéu cau
khang céo, d& nghi giit nguyén Ban &n so tham sé 3280/2022/DS-ST ngay
29/8/2022 cuia Tda an nhan dan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ludt sw Do Bién T - Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phap cho ba V6
Thi Bich V trinh bay y kién:

Do ba V rdt yéu cau khang cdo nén luat su khong trinh bay quan diém
phap ly, dé nghi Toa an cap phuc tham dinh chi giai quyét phic tham doi véi
yéu cau khang cao cua ba V, giir nguyén Ban &n so tham s 3280/2022/DS-ST
ngay 29/8/2022 cuia Tda an nhan dan thanh phd T, Tp. H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay quan
diéem:

+ Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, thu ky phién tda da thuc hién ding quyén
han, nhiém vu va cac duong sy chap hanh dang quy dinh caa Bo luat t tung dan
su trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa; bi don khdng
chap hanh triéu tap caa Toa an.

+ Vé tinh hop phép cua don khang céo: Ong T va ba V thuc hién quyeén
khang céo trong thoi gian luat dinh can ctr Diéu 273 va Diéu 285 cua Bo luat td
tung dan sy, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu ly giai quyét 12 dung
quy dinh cua phép luat.

+ Vé ngi dung:

Tai phién toa phdc tham, ba V rat yéu cau khang céo, 6ng T rat khang
cao doi voi yéu cau buodc ba L phai tra 13i so tién 1a 955.136.000 dong; can ci
Piéu 289 cua Bo luat To tung dan su nam 2015 nén dé nghi Hoi dong xét Xt cap
phtc tham dinh chi giai quyét phic tham d6i véi yéu cau khang céo caa ba V;
dinh chi xét xa phtc tham 01 phan khang céo ddi vai phan dng T yéu cau budc
ba L phai tra 1i s tién 12 955.136.000 dong.

Péi vai yéu cau khang céo caa dng T vé viéc yéu cau hiy Huy hop dong
chuyén nhuong dat sé 1238 ngay 13/01/2016 giira ba T va ba L va yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san 1a nha dat sé 72 theo Giay
chtrng nhan nha dat s6 3655/04 cap ngay 04/8/2004 do Uy ban nhan dan Quan 9
cap cho ba L va cam xuat canh doi véi bi don la khdng c6 can cir chap nhan.
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Can ctr Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir
cap phuc tham gitr nguy@n Ban an so tham sb 3280/2022/DS-ST ngay 29/8/2022
cuia Toa &n nhan dan thanh phd T, Tp. H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chung ct c6 trong hd so vu an da duoc
xem xét, tham tra va két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién tai phién toa;
Hoi dong xét xu phdc tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung

[1.1] Quyén va thoi hgn khang cdo: Ngay 29/8/2022, Toa an nhan dan
thanh phd T xét xir vu an, ngay 08/9/2022, Toa &n cip so tham nhan dugc don
khang cédo cua nguyén don 6ng T va ba V trong thoi han va da nop tam ang an
phi phuc tham ngay 04/10/2022 theo quy dinh tai Biéu 272, Biéu 273 Bo luat T6
tung dan sy; do vay, Toa an nhan dan Tp. Ho Chi Minh thu ly giai quyét theo
trinh tu phac tham dbi véi Ban an so tham s6 3280/2022/DS-ST ngay 29/8/2022
ciia Toa an nhan dan thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh la ding phap luat vé
tham quyén.

[1.2] Vé s c6 mdt cua cac diong su: Bi don - ba Pham Thi Kim Loan,
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Haea Thi T, 6ng Truong Manh T, 6ng
Truong Phudc N va nguoi dai dién hop phap cia Phong cong ching s6 3 Thanh
phd H di duoc Toa &n triéu tap hop 18 lan thir hai nhung vang mat nén can cu
Piéu 296 Bo luat Té tung dan su, Toa an xét xtr phic tham vu &n vang mat cac
duong su néu trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don - 6ng Nguyén Hiu T

[2.1] Y&u cau hay Hop dong chuyén nhurong quyén si dung dat sé 1238
ngay 13/01/2016

Can cu tai lidu, chung ct 6 trong hd so vu &n do 6ng T cung cap gom:
Gidy dat coc hira mua ban nha ngay 24/11/2015 (But luc 133); Gidy giao nhan
tién ngay 24/11/2015 (Bt luc 132); va Hop dong mua ban, quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & s6: 1238 ngay 13/01/2016 giira bi don va ba Haa Thi T,
Toa an cap so tham d& xac dinh bi don d& vi pham nghia vu ctia bén nhan coc va
viéc khong ky duoc hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching theo thoa
thuan thugc vé 181 caa bi don; tir &6 budc bi don phai tra lai s6 tién coc da nhan,
tién phat coc; tong cong la 1.456.000.000 dong cho 6ng T 1 1a dang voi quy
dinh tai Piéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005 (nay la Diéu 328 cua Bo luat
Dan su nam 2015) va phi hop véi cam két gitra 6ng T va bi don tai Gidy dit coc
hira mua ban nha ngay 24/11/2015.



Theo Gidy dat coc hira mua ban nha ngay 24/11/2015 khdng c6 noi dung
thé hién 6ng T va bi don c6 thoa thuan bén vi pham thuc hién nghia vu tra tién
coc trong truong hop khéng thuc hién dugc viéc ky hop dong chuyén
nhugng/mua ban nha dat tai phong céng chang thi phai c6 nghia vu tra tién 14
phat sinh. Do viy, Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng T budc bi don phai cho cho 6ng T sb tién 1ai 955.136.000 dong tir ngay
25/01/2016 dén ngay xét xir so tham (ngay 29/8/2022) theo l4i suat 10%/nim
dbi s tién d4 nhan coc va phat coc 1a ding quy dinh phép luét vé giai quyét hau
qua phéap Iy cua giao dich dan sy vé “Dit coc”.

Hop déng mua bén, quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o s6: 1238
ngdy 13/01/2016 (viét tit 1a “Hop dong mua ban nha dat sé 1238 ngay
13/01/2016”) duoc ky két giita ba L va ba Haa Thi T vé viéc mua ban mua cin
nha s6 72 duong 185 Khu phd 5, phuong Phudc Long B, Quan 9 theo Giay
chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so goc so 3655/04
ngay 04/8/2004 Uy ban nhan dan Quan 9 ciap va cap nhat sang tén cho bi don
ngay 21/9/2012 tai phong Cong chtng sé 3 - Thanh phd H tuan tha dang trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cua Luat Nha & nam 2014 nén phat sinh hiéu luc thi
hanh.

Ong T yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1238
ngay 13/01/2016 giita ba L va vo chong ba Haa Thi T véi ly do gian doi, che
giau théng tin da nhan coc cua dng T nham trén tranh nghia vu vai ong T; tuy
nhién dng T khong cung cap dugc ching ctr ching minh viéc ba L giau ba T
viéc ba L d4 nhan coc caa dng T nhung van ky Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét s6 1238 ngay 13/01/2016. Do vay, khdng c6 can ci dé Hoi ddng xét
Xt cip phuc tham xac dinh c6 viéc che gidu théng tin da nhan coc cua ba L voi
ba Hira Thi T. Do d6, Toa &n cip so tham khéng chap nhan yéu cau hay Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1238 ngay 13/01/2016 cua 6ng T 1a
c6 can ci. Ong Tinh khong cung cap duoc thém chang ctr chitng minh hanh vi
gian di caa ba L khi thyuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 1238 ngay 13/01/2016 nén khong c6 can cir && Hoi dong xét xir chap nhan
khang cao cua éng T.

[2.2] Vé yéu cau &p dung bién phap khan cdp tam thoi

[2.2.1] Phong toa tai san la quyén st dung dat theo gidy chiing nhan hd so

gbc sb 3655/04 ngay 04/08/2004
Theo Khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét sé 02/2020/NQ-HDTP ngay
24/9/2020 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Ti cao quy dinh khi ap
dung bién phép khan cap tam thoi quy dinh tai Diéu 125 caa Bo luat Té tung



dan su nam 2015 thi “Toa an chi dwoc phong téa tai san cd gia tri bang hodc
thdp hon nghia vu ma nguwoi bi 4p dung bién phap khan cdp tam thoi cé nghia
vu phdi theee hién”. Trong vu an ndy, 6ng T yéu cau &p dung bién phap khan cap
tam thoi “phong toa tai san” 12 quyén sir dung dat tai s6 72 Puong sé 185 theo
Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit & hd so gbc sb
3655/04 ngay 04/8/2004 thudc quyén sé hiru caa bi don; theo dng T xac dinh tai
san nha dat s 72 Puong 185 c6 gia tri khoang 3.300.000.000 dong; nhu d4 xac
dinh tai muc [2.1] néu trén nghia vu ma ba L phai thuc hién véi ong T 1a sb tién
1.456.000.000 dong (bao gdbm 728.000.000 ddng tién coc va tién phat coc Ia
728.000.000 d6ng) it hon so véi gid tri tai san yéu cau phong téa. Do vay, cin ci
Khoan 4 biéu 133 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015 va Khoan 2 biéu 12
Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020 cua Hoi ddong Tham phan
Toa an nhan dan Ti cao khdng c6 can cit chap nhan yéu cau ap dung bién phép
khan cap tam thoi phong toa tai san theo yéu cau cia 6ng T.

Xét thay, Hoi dong xét xir cap so tham nhan duoc don yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua 6ng T thi Hoi dong xét xir
phai xem xét, thao luan, giai quyét tai phong xir an, néu khdng chap nhan thi Hoi
ddng xét xur phai thdng béo ngay tai phong xir 4n va ghi vao bién ban phién toa.
Tuy nhién, Hoi dong xét xtr cip so tham lai tuyén tryuc tiép viéc khong chap
nhan yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi vao phan quyét dinh cua ban
an 1a khdng dang quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 133 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; dé nghi Toa &n cap so tham phai nghiém tdc rat kinh nghiém trong
viéc &p dung phéap luat vé ap dung bién phap khan cap tam thoi.

[2.2.2] Cdm xudt cdnh doi véi ba L

Xét thiy, viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi 1a mét thu tuc riéng
biét, nguoi yéu cau phai 1am don gui dén Toa an cd tham quyén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 133 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tai phién toa phdc
tham 6ng T xé&c nhan khdng c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi cam xuat canh déi véi ba L giri Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
sau khi c6 don khang cao ngay 08/9/2022 nén khdng c6 can ci dé Hoi dong xét
Xt cap phic tham giai quyét yéu cau cim xuat canh di vai ba L.

[2.2.3] Rt yéu cau khang cdo cua 6ng T dbi véi noi dung khang céo yéu
cau Hoi ddéng xét xir phic tham budc bi don phai tra sé tién 1ai 955.136.000
ddng tir ngay 25/01/2016 dén ngay xét xir so tham (ngay 29/8/2022) theo l4i suat
10%/nam. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau khang céo caa 6ng T 14 hoan toan
tu nguyén, khdng trai véi quy dinh caa phap luat; can cir quy dinh tai Diéu biéu
289 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 Hoi ddng xét xa cap phuc tham khdng
xem xét giai quyét theo thu tuc phtc tham ddi véi ndi dung khang céo cua éng T
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y&u cau bi don phai tra sb tién 1ai 955.136.000 ddng tir ngay 25/01/2016 dén
ngay Xét xir so tham (ngay 29/8/2022) theo 14i suat 10%/nam .

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba V6 Thi Bich V:

Tai phién toa phic tham, ba V rt todn bo yéu cau khang céo, dé nghi
gitt nguy@n ban an so tham; can ctr Diéu 289 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015 Hoi ddng xét xir cap phic tham dinh chi xét xtr yéu cau khang céo cua ba
V6 Thi Bich V.

[4] D4i véi cac ndi dung khac cua ban an so thim khdng cd khang céo,
khong bi khang nghi nén can ca Diéu 293 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
Toa an cap phuc tham khong xem xét va phat sinh hiéu luc phap luat thi hanh.

[5] Vé an phi dan si phlc tham: Do y&u cau khéi kién cua éng T va ba
V khdng duoc chap nhan nén an phi dan sy so tham ong T va ba V phai chiu an
phi dan sy phc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 289 va Biéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xut:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Hiu T.

2. Giit nguyén Ban an so tham s6 3280/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, Thanh ph H5 Chi Minh.

3. Binh chi xét xir phic tham dbi vai toan bd yéu cau khang céo cua ba
V6 Thi Bich V.

4. Pinh chi xét xa phic tham d6i voi 01 phan khang céo caa ong
Nguyén Hitu T ddi véi yéu cau bugc ba L phai tra tién 1i 955.136.000 dong do
cham thuc hién nghia vu tra tién tién coc va phat coc.

5. Vé an phi dan sy phic tham:

+ Ong Nguyén Hitu T phai chiu &n phi 300.000 d¢6ng phic thim nhung
duoc trir vao sb tién 300.000 ddng tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam
ang &n phi, 18 phi Toa &n s6 AA/2021/0028693 ngay 04/10/2022 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Hitu T
d& nop du an phi phdc tham.
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+ Ba V& Thi Bich V phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) déng &n phi phuc
tham nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi di nop 300.000 (Ba tram
nghin) déng theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi toa an sé
AA/2021/0028711 ngay 04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé
T. Ba V6 Thi Bich V da nop du &n phi phtc tham.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.
6. Ban an phac tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trong trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac biéu 6, biéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Tp.HCM:;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp. HCM;

- TAND H. Nha Bé - Tp.HCM;

- Chi cuc THADS H. Nha Bg;

- Cac duong su;

- Luu (T4/23), HSVA.

Nguyén Thi Minh Phwong
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