TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 12/2019/DS-ST
Ngay: 30/9/2019
V/v tranh chép HD dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Dinh Minh.

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Tién Tinh va ong Nguyén Dinh
Tan

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Thé Toan — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Pak Mil, tinh Pak Nong

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Pik Mil, tinh Pik Noéng
tham gia phién toa: Ba Lé Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dik Mil,
tinh Dak Nong xét xtr so thAm cong khai vy 4n thu 1y s6: 30/2019/TLST-DS,
ngay 05 thang 3 nim 2019 vé tranh chip hop dong dit coc theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 18/2019/QDXX-ST ngay 05 thang 9 nam 20189 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962 (C6 mit).

Pia chi: S6 28 Nguyén Chi Thanh, t6 dan phd 04, thi tran D, huyén D,
tinh Pak Nong.

- Bi don: Ong T Van T, sinh nim 1969 (Vang mit c6 don giai quyét
vang mit); Ba Truong Thi P, sinh nam 1975 (C6 mat).

bia chi: Thon 08, xa D, huyén D, tinh Pik Nong.

- Ngwoi lam chirng: Ba Pham Thi Tuyét M, sinh nam 1981 (Vang mat).

Dia chi: Thon 08, xa D, huyén D, tinh Pik Nong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khéi kién ciia nguyén don, ba Nguyén Thi H,
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

Ngay 05/5/2016 6ng T6 Vin T, ba Truong Thi P ¢6 thoa thuin chuyén
nhugng cho ba H mot 16 dat vuon tai to dan phd 04, thi tran Pak Mil, huyén
Pik Mil, tinh Dak Nong (Khong nhé 6 thira dat, to ban do, dién tich) véi gia
320.000.000 dong, cac bén 1ap v6i nhau hop dong dit coc véi ndi dung ong T,



ba P nhén tién coc dat cua ba H voi sb tién 20.000.000 df)ng, s tién con lai khi
Iam glay t& xong thi ba H s& tra du. Sau d6 cac bén c6 dén Uy ban nhan dan thi
tran Dak Mil, huyén Dik Mil dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh, tuy nhién khi d6 can b tu phap khong c6 ¢ co quan nén ba
dad dua gidy ching minh nhan dan va s6 ho khau dé ong T, ba P tu di lam thu
tuc sang nhuong dét, khi hoan thién thi tuc thi ba H s& thanh toan s tién con
lai cho 6ng T, ba P, mot thoi gian sau khong hiéu 1y do vi sao 6ng T, ba P lai
chuyén nhuong lai 16 dét trén cho nguoi khac.

Do d6 ba lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Dak Mil giai
quyét budc 6ng T6 Vin T, ba Truong Thi P phai c6 nghia vu tra cho ba H s
tién 40.000.000 dong, trong d6 20.000.000 dong tién dit coc dat va 20.000.000
ddng tién phat coc.

- Theo 10i khai ciia bi don, ba Trwong Thi P trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tgi phién toa:

Ngay 05/5/2016 ba P va H (T6 Van T) c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi H mét 16 dat vuon tai to dan phd 04, thi trAn Dak Mil, huyén Pik Mil, tinh
Pik Nong voi gia 320.000.000 dong, ba P da nhan tién dit coc dat caa ba H
voi sé tién 20.000.000 déng Ngay 06/5/2016 cac bén c6 dén Uy ban nhan dan
thi tran Dak Mil, huyén Pk Mil, tinh Pak Nong dé 1am hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat theo quy dinh, khi Ién dén Uy ban nhan dan thi tran
Pak Mil thi ba H c6 dua cho ba gidy chimg minh nhan dan va s6 ho khau noi
ba di photo dé vé lam thu tuc, khi di photo xong quay lai Uy ban nhan dén thi
tran doi duoc khoang 15 phut thi ba H néi doi 1am thu tuc 1au qua nén néi cac
bén di vé dé tuan sau 1én 1am. Qua tuan ba P c6 dén nha tim ba H véi muc dich
dé cac bén dén Uy ban nhan dan thi tran lam cho xong thi tuc chuyén nhuong
dat, nhung khi dén nha thi ba H khong c6 ¢ nha, trong tuan ngiy nao ba ciing
dén nha ‘ba H nhung khong gdp. Khoang 01 thang sau, ong T, ba P dén nha ba
H yéu cau dua trudc % so tién ban dat dé ong T, ba P mua dat lam an nhung ba
H khong dong ¥ va im lang cho dén nay.

Do ba H khong chiu di lam tha tuc dé dugc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat v6i gia dinh ba P nén ba P, 6ng T da chuyén nhuong lai 16 dat trén
ong Nguyén Ngoc Huan va ba Pham Thi Tuyét M, dia chi tai: thon 8B, xa Dak
Lao, huyén Pak Mil, tinh Dik Nong. Hién nay 16 dat nay éng Huan va ba M
da dugc Uy ban nhan dan huyén Pik Mil cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Dbi véi yéu cau khai kién cta ba H thi ba P khong ddng v, vi viée cac
bén khong hoan tat dugc thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét
la do 15i ctia ba H, ba P, dng T chi dong y tra lai cho ba H s6 tién da nhan dat
coc 14 20.000.000 dong.

- Theo 10i khai ciia ngwoi lam chirng, ba Pham Thi Tuyét M trong qua
trinh gidi quyét vu dn:

Viéc ong T6 Vin T, ba Truong Thi P va ba Nguyén Thi H c6 thoéa thuin
viéc chuyén nhuong dién tich dat tai to dan phd 04, thi trin Pak Mil, huyén



Dék Mil nhu thé nao thi ba khong biét, hién 16 dat tai to dan phd 04, thi tran
Dék Mil thi gia dinh ba di duoc ong T, ba P chuyén nhuong lai vao nim 2018
v6i gia 2.200.000.000 dong, hién gia dinh ba d3 dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dit theo quy dinh.

Tai phién toa, cac duong sy van giit nguyén quan diém ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil tham gia phién toa phat
biéu quan « diém.

Vé té tung: Xéac dinh viée tuan thu theo phap luat trong qua trinh g1a1
quyét vu 4n cta nhiing nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung & giai
doan so thAm déu tuén thu trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xu ap dung Piéu 358 cua Bo
luat dan sy nam 2005 chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don sé tién con no 1a 40.000.000 dong,
trong do 20.000.000 déng tién dit coc va 20.000.000 dé)ng tién phat coc. Budc bi
don phai nop 4n phi so tham theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac T li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, HO1 df‘mg x¢ét xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pay 13 vu an Tranh chap hop dong dit coc, bi don 6ng T
Vian T, ba Truong Thi P ¢o6 dia chi tai Thon 08, xa B, huyén D, tinh Pik Nong.
Nén Tda an nhan dan huyén Pak Mil thu 1y 1a dung quy dinh tai Piéu 26;
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dén su.

[2] Bi don ong T6 Van T trong qua trinh tham gia té tung da c6 don xin
xét xUr ving mat, dé nghi Toa an tién hanh giai quyét ving mit theo quy dinh.
Cin ctr Biéu 228 Bo luat to tung dan su Toa an nhan dan huyén Pik Mil tién
hanh xét xir vu 4n vang mat ong T6 Van T.

[3] Vé ndi dung vu an: Hoi dbng xét XU can ¢t vao gidy dat coc dat ngay
05/5/2016 do nguyén don cung cap voi ndi dung: Ong To6 Vin T, ba Truong
Thi P co chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi H mot 16 dat vuon voi gia
320.000.000 dong, ba H da dat coc cho ong T, ba P s6 tién 20.000.000 dong,
s6 tién con lai khi cac bén hoan tit xong thu tuc gidy to thi ba H s& thanh toan
s6 tién con lai.

Trong qua trinh thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cac bén duong sy déu thira nhan 6ng T, ba P ¢ chuyén nhuong cho ba H mot
16 dat vuon tai to dan phd 04, thi tran Pak Mil, huyén Pik Mil, tinh Ddk Nong
v6i gia 320.000.000 dong, 6ng T, ba P da nhan tién coc dat 1a 20.000.000
dong, cac bén c6 1ap véi nhau mot hop dong dat coc dat ngay 05/5/2016. Do
d6 Toa an cong nhan hop dong dit coc gitra ong T, ba P va ba H 1a c6 that.

Ba H, ba P va 6ng T déu thira nhan cac bén c6 dén Uy ban nhan dan thi
tran Pak Mil dé 1am hop dong chuyén nhuong theo quy dinh; ba H ¢6 dua cho
ba P chirng minh nhan dan va so ho khau cho ba P di photo dé lam thu tuc



nhung sau d6 do doi qua 1au cac bén di vé khong lam nita. Ba P ¢ ring co
nhiéu 1an dén nha ba H dé yéu cau dén Uy ban nhan dan thi trdn 1am cac thu
tuc nhung khong gép.

Can clr gidy viét tay c6 ndi dung dit coc gitta ba H va dng T, ba P thi noi
dung khong néu rd thoi han thyc hién hop dong, khong néu rd thoi gian, trach
nhiém 1am tha tyc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai co quan c6 thdm
quyén, cac bén khong thoa thuan vé viée xtr 1y tién dit coc. Ba H, 6ng T va ba
P khong dua ra dugc chimg ctr ching minh viée thoa thuén, thong bao lai cho
nhau vé viéc tlep tuc thuc hién hop dong dit coc. Ong T, ba P don phu’orng
cham dat hop dong dit coc, chuyén nhu:0’ng quyen str dung dat cho ba M, éng
Huan ma khong thong béo cho ba H biét viéc chidm dut hop dong.

Nhu vay, can cu khoan 2 Diéu 285 va khoan 2 Diéu 426 cua Bo luat dan
su ndm 2005 thi nguyén nhan khéng thuc hién duge hop déng chuyén nhugng
12 do 156i hoan toan ctia ba P, 6ng T.

Khoan 2 Diéu 358 B luat dan sy nim 2005 quy dinh: “...néu bén nhan
dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop déng ddn su thi phai tra cho bén
dat coc T san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri T san dat coc, trie
truong hop co thoa thuan khac.”

D6i v6i 101 trinh bay ctua ba Truong Thi P cho rang 16i din dén viée
chuyén nhuong quyén st dung dét giita cac bén khong thue hién duoc 1a do ba
Nguyén Thi H khong cung gia dinh ba P di lam tha tuc theo quy dinh, tuy
nhién ba P khong c6 chimg ctr gi dé ching minh cho yéu cau ctiia minh 1a hop
phap, do d6 Hoi ddng xét xtr khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau cua ba P.

Do do can budc 6ng T6 Van T, ba Truong Thi P tra lai cho ba Nguyén
Thi H s6 tién dat coc va bdi thuong mot khoan tién twong duong véi gia tri T
san dit coc, v4i s6 tién 40.000.000 dong 13 ¢b co so.

[4] Vé an phi DSST: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu 92; DPiéu
147; Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su; Ap dung khoan 2 Diéu 285, Diéu 358 va
khoan 2 Diéu 426 Bo luat dan sy nam 2005; Can ct khoan 2 Piéu 26 va khoan
2 Piéu 27 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an. Tuyén
XU.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H. Hay
hop ddng dat coc dat duoc ky két ngay 05/5/2016 giita ba Nguyén Thi H va
ong T6 Van T, ba Truong Thi P. Buoc 6ng T6 Van T, ba Truong Thi P phai c6
trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién 40.000.000d (Bén muoi triéu
dong), trong d6 20.000.000 dong tién dit coc dat va 20.000.000 dong tién phat
COC.



2. V& an phi Dan su so thim: Ong T6 Vin T, ba Truong Thi P phai ndp
1.000.000d (M6t triéu dong) tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Nguyén
Thi H s tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
ung an phi $6 0003402 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén ik Mil, tinh Dak
NoOng.

Nguyén don; Bi don c¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban 4n
trong han 15 ngay tron ké tir ngay tuyén an; bi don Vang madt tai phién toa dugc
quyén khang c40 ban an trong han 15 ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc niém yét ban an.

Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dén déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn Ddn sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bak Nong; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Pak Mil;

- Chi cuc THADS huyén Dk Mil;
- Céac duong su;
- Luu HS, VT. P ky)

Tran Pinh Minh



