TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENDAT DO Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VUNG TAU
Ban 4n s6: 23/2019/DS-ST
Ngay: 27-11-2019
V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Dat

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Vin Ha
Ba Huynh Thi Thuan
-Thw ky phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu -Thu ky TAND

huyén Dat Do, tinh Ba Rija-Viing Tau.

-DPai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Dit D6, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Céac ngay 23, 29 thang 10 va ngay 27 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an
nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir so tham cong khai vu 4n dan
su so tham thu 1y s 66/2019/TLST-DS ngay 08/7/2019 vé tranh chip “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
26/2019/QPXXST-DS ngay 19/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
24/2019/QDST-DS ngay 07/10/2019, Quyét dinh tam ngung phién toa sb
27/2019/QDST-DS ngay 29/10/2019, giira cac duong sy:

1.Nguyén don: Ba M Thi A, sinh nam 1976; dia chi: KP 2, phuong 2, TP. 2,
tinh Ba Ria-Viing Tau.(c6 mat)

-Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Huynh Ngoc
H 1a Iuat su thudoc Van phong luat su Huynh Ngoc H-Doan luat su tinh Ba Ria-
Viing Tau. (c6 mat)

2.Bi don: Ong HO Van Thi B, sinh nam 1980; dia chi: ép 3, xa 3, huyén 3,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

3.Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Nguyén Minh C, sinh nam 1971; dja chi: khu phé 2, phuong 2,



thanh phé 2, tinh Ba Ria-Viing Tau; (c6 mat)

3.2.Ba Lé Thi M, sinh nam 1959; dia chi: 4p 3, x4 3, huyén 3, tinh Ba
Ria-Viing Tau; (ving mat)

3.3.Ba H6 Thi Bich H, sinh nim 1987; dia chi: ap 3, x4 3, huyén 3, tinh
Ba Ria-Viing Tau; (c6 mat)

3.4.Ba P6 Thi Phuong Th, sinh ndm 1987; dia chi: ép 3, xa 3, huyén 3,
tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

-Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét tai toéa dn va tai phién toa so tham
nguyén don trinh bay:

Ngay 16/5/2014 ba M Thi A va 6ng Nguyén Minh C ¢6 nhan chuyén nhuong
ctiia 6ng HO Van Thi B dién tich dit 156m? (ngang 6m, dai 26m), thira dét sé 800, to
ban dd s6 28 xa Lang Dai, theo GCNQSD dat AM 159471 do UBND huyén Dat Do
cap ngay 29/5/2008, dugc Vian phong dang ky quyén st dung dét chinh 1y trang tu
cho 6ng B ngay 30/6/2016; gia nhan chuyén nhuong 1a 36.000.000 déng nhung bét
1.000.000 ddng, con lai 35.000.000 dong va hai bén da ban giao du tién va dat cho
nhau.

Sau khi chuyén nhuong 6ng B da do dat, dong coc va ban giao dat cho ba A
va 6ng C quan ly. Do diéu kién & xa nén ba A va 6ng C nhan dit nhung khong canh
tac gi trén dat ma dé dat tréng.

Khi chuyén nhuong 6ng B noi gidy d6 dang thé chap ngan hang, khi nao iy
vé s& tach thira sang tén cho ba A va 6ng C.

Tuy nhién dén nay da nhiéu lan ba A va éng C yéu cau nhung 6ng B khong
tach thira, cong chiung hop dong cho ba A va 6ng C.

Théang 4/2019 ba A va 6ng C t6i tham dat thi phat hién 6ng B di x4y nha cép
4 trén phan dat da chuyén nhugng cho ba A va éng C.

Nay ba A yéu cau Toa an:

Budc 6ng H6 Vin Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/5/2014, giao cho ba A va 6ng C dién tich dit 156m* (ngang 6m,
dai 26m), thira dat s6 800, to ban d s6 28 xi Lang Dai, ¢a dugc UBND huyén DAt
D6 cip GCNQSD dat s6 AM 159471 ngay 29/5/2008, duge Chi nhanh VPPKQSD
dat chinh ly trang tu ngay 30/6/2016.

Truong hop 6ng B khong tiép tuc thuc hién HDCNQSD dat cho ba A va 6ng
C, yéu cau Toa an huy HDCNQSD dat, budc 6ng B tra lai cho ba A, 6ng C sb tién
35.000.000 dong va boi thudng cho ba A, 6ng C gia tri dat theo gia tai thoi diém



hién nay (gia dat theo bién ban dinh gia 12 1.900.000/m?, twong duong 50.000.000/m
ngang.

-Quia trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay: Ong B dang st dung thira dét
s6 800, to ban d6 so 28 xa Lang Dai, dd duoc UBND huyén Pat Po cap GCNQSD
dat s6 AM 159471 ngay 29/5/2008, dugc Chi nhanh VPPKQSD dit chinh 1y trang
tu ngay 20/5/2016, dién tich dat 562m?, ngoai thuira dt nay 6ng B khong con thira
dat nao khac:

Giira 6ng B va ba A, dng C khong c6 viéc chuyén nhuong dat. Viéc 6ng B
viét gidy ban dat cho ba A, 6ng C la do em gai 6ng B ba Ho Thi Bich H vay no cia
ba A nhung 13i suat qua cao (30%/thang) khong c6 kha ning tra nén bo nha di tron,
do d6 6ng B noi ba A dé 6ng B dung ra chiu trach nhiém tra no cho ba H (ba H vay
tién ciia ba A nhung khéng Idp thanh van ban). Ba A yéu cau 6ng B phai viét gidy
ban dat dé 1am tin nén 6ng B mai viét; chit viét trong gidy ban dat 1a do 6ng B tu tay
viét va ky vao bén ngudi ban, gidy nay duoc 1ap thanh 01 ban giao cho ba A giir.

Trong gidy ban dat 6ng B chi ghi ngang 6m, dai tir trén xudng ma khong ghi
cu thé 12 bao nhiéu mét, dat toa lac tai dau, hay 16 dat nao, dong thoi 6ng B ghi rd
gia dat 1a 6.000.000 dong/Im? nén tinh ra chi c6 6m? 6ng B da tra xong sd tién
35.000.000 dong cho ba A va lay lai ban chinh gidy ban dat ngay 16/5/2014, néu ba
A cung cap dugc ban chinh gidy ban dat thi 6ng B dong y giao tra dat theo yéu cau
ctua ba A (BL 45)

Tai budi hoa giai 6ng B cho rang chua tra ng xong sb tién 35.000.000 dong
cho ba A; nay 6ng B dong y giao dién tich dat 156m?, thira dit sé 800 xa Lang Dai
cho ba A véi didu kién ba A, 6ng C tra thém tién cho dng B vdi gia 6.000.000
d6ng/1m?. Néu ba A lay tién thi 6ng B chi ddng v tra lai ba A s tién 35.000.000
ddng ng goc, khong tra no 13i vi khi viét gidy ban dat 6ng B da c6 vo nhung vo dng
B khong biét viéc dng B ban dat (BL 57).

-Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh C trinh bay:
Ong thong nhét v6i 10i trinh bay cua ba A; dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba A.

-Ba Hé Thi Bich H trinh bay: Cach day ching 4 dén 5 nim ba H c6 vay cua
ba A 20.000.000 dong, trong d6 c6 10.000.000 dong tién 13i gop (mdi ngay tra
400.000 dong ca 1ai va gbc, tra trong vong 30 ngay) va 10.000.000 dong tién lii
dung (ctr 10 ngay tra 3.000.000 dong tién 101), khi vay co lap thanh van ban giao ba
A giit nhung khi tra 13i thi khong lap thanh van ban. Khoan vay 20.000.000 dong lai
gbc va 1ai ding thi anh ba 1a 6ng HO Van Thi B da ban dién tich dat ngang 6m, dai
hét dat, thudc thira dat s6 800, to ban d6 s6 28 xa Lang Dai, theo GCNQSD dat AM



159471 do UBND huyén Dat Po cip ngay 29/5/2008, dugc Vin phong diang ky
quyén str dung dat chinh 1y trang tu ngay 30/6/2016 sang tén 6ng B cho ba A dé trur
ng nén di tra xong. Sau nayba H c6 muon thém ba A sd tién 5.000.000 dong dén nay
van con ng.

-Ba Lé Thi M trinh bay: Ba c6 xay dung nha cip 4 trén thira dat s6 800, to
ban dd s6 28 xa Lang Dai, theo GCNQSD dat AM 159471 do UBND huyén Dat Do
cap ngay 29/5/2008, dugc Vin phong ding ky quyén st dung dit chinh 1y trang tu
cho 6ng B ngay 30/6/2016. Thia dat nay trude day 1a cia H con géi ba, nhung do
1am 4n thua 16 nén ban lai cho con trai ba. Trén dat c6 01 can nha cap 4 nhung da ci,
may me con ba cing sinh hoat thi ciing tam 6n nhung hién nay cac chau da 1én nén
sinh hoat kha chét choi vi vy miy me con ba cing vay muon, gom gop xay thém
can nha cip 4 trén thira dat nay. B co tu tay viét gidy ban cho ba A dién tich dat
ngang 6m, dai tir trén xuéng ma khong ghi cu thé 1a bao nhiéu mét. Ly do 1a H con
géi ba co vay tién cua ba A nhung mat kha ning tra ng, nén B dung ra nhan tra ng
thay, thay vi tra tién B viét gidy ban dat cho ba A dién tich dat nhu trén; khi viét gidy
ban dat ba A noi sau nay néu mudén chudc lai ba chi ldy bang gia luc ban la
35.000.000 ddng. Nay ba A yéu cau giao dat hodc yéu cau bdi thuong theo gia dat
hién nay thi ba khong dong ¥, vi toan bo dat ciia B 1a dt nong nghiép, c6 mudn tach
cling khong duoc.

-Vé tai liéu chitng cit cia vy dn gom:

+Vé tai liéu chirng cik do nguyén don giao ndp: “Gidy ban dat”, GCNQSD dit
(viét tat 1a GCNQSD dat), So dd vi tri dat; Ching minh nhéan dan, s6 ho khau gia
dinh; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Xac nhan dia chi cu tri cua bi
don.

+Vé tai liéu chitng cit do bi don giao nép: Gidy chimg nhan két hon;

+Vé tai liéu chitng cik do Toa dn thu thdp: Céc bién ban Iy 101 khai, Bién ban
hoa gidi; Bién ban xac minh; Bién ban xem xét tham dinh tai chd; Bién ban dinh gia
tai san; Cong van s6 33/VPCCLS ngay 29/8/2019 ctia Van phong cong ching Lam
Son, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, phiéu yéu ciu cong ching, s6 hod
khau, GCNQSD dit; manh trich do ngay 13/10/2019 cta trung tim ky thuat tai
nguyén moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Paqi dién Vién kiém sat nhan dén huyén Pdt Do, tinh Ba Ria-Viing Tau tham
gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Dat Do thu 1y vu an 1a dung tham
quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chip, xac dinh ding tu cach cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung. Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai



quyét vu an caa Tham phan, Thu ky, HDXX ciing nhu viéc chap hanh phép luat cia
ngudi tham gia t6 tung trong vu an nay ding theo nhitng quy dinh cia BLTTDS. Ba
Th ving mit tai phién toa 1a chua chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70 va 72
BLTTDS; éng B yéu ciu giam dinh nhung khong ndp chi phi té tung 1a chua thuc
hién dung quyén va nghia vu khi yéu cau giam dinh.

Vé néi dung: Co can cur cho rang giita nguyén don véi bi don co 1ap hop
ddng chuyén nhuong dat cho nhau vao ngdy 16/5/2014 dién tich 156m? (dién tich
trich do 13 157.2m?): ngang 6m, dai hét dat nhu nguyén don trinh bay; tuy nhién hop
ddng chi 1ap bang gidy tay voi nhau, thoi diém chuyén nhuong 6ng B chua dugc
cdp GCNQSD dat, tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan nhung vo dng B khong
ky 1a vi pham quy dinh cta phap luat; nay 6ng B va ba A, 6ng C théng nhat hiy
HDCNQSD dat va tra lai tién da nhan cho nhau nén ghi nhan. Xét vé 18i ca hai bén
cung c6 16i nén mdi bén phai chiu % thiét hai chénh léch do gia dat tang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc xem xét tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé 16 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét: Theo don khéi kién cua nguyén don (BL 6) va
101 trinh bay cua cic bén duong sy, hop dong duoc thuc hién tai x4 Lang Dai, huyén
Pét Do dat cung tai san co trén dat toa lac tai x4 Lang Dai, huyén Dat Do nén cin ctr
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat tb tung dan su
(viét tit 1a BLTTDS) vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Dit Do.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy 2015
thi “thoi hiéu khéi kién... tranh chdap hop dong la 03 nam, ké tir ngdy nguwoi c6 quyén
yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp cia minh bi xdm
pham”, khoan 2 Diéu 184 BO luat tb tung dan sy ndm 2015 quy dinh “Toa an chi dp
dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cua mot bén hodc cac bén
véi diéu kién yéu cau nday phai dwoc dwa ra truée khi Toa dn cdp so tham ra ban an,
quyét dinh gidi quyét vy viéc”. Tuy nhién cac duong sy khong an dinh thoi diém cu
thé thuc hién hop dong, khong co yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu nén thoi hiu
khoi kién van con.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (viét tat la HDCNQSD dat va hop
ddng); truong hop bi don khong dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong, nguyén don yéu



cau Toa an huy hop dong, budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién dd nhan va gia
tri dat chénh léch theo gia dat thoi diém xét xr so tham; cin c khoan 3 Diéu 26
BLTTDS; Diéu 697, va Diéu 698 BLDS 2005 HDXX x4c dinh quan hé phap luat can
giai quyét 1a “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[1.4] Vé dp dung phdp Iudt: Ba A, ng C va 6ng B thuc hién giao dich dan su
v6i nhau tir ndm 2014 13 thoi diém B6 luat Dan sy (viét tat 1a BLDS) 2005 va Luat
dat dai 2003 dang co6 hiéu luc nén Hoi déng xét xr &p dung BLDS 2005, Luat dat dai
2003, 2013 va diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 dé giai quyét vu an.

[1.5] Vé ngwoi tham gia t6 tung: Qua xac minh cua Toa 4n ba P Thi Phuong
Th c6 KHTT tai ép 3, xa 3, huyén 3 nhung hién khong thuc té cu tru tai dia chi trén;
ba Th du d3 dugc Toa an tong dat Gidy triéu tap, Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xi,
Quyét dinh hodn phién toa theo dung quy dinh tai cac Piéu 173, 177, 179 BLTTDS
nhung vang mat khong vi sy kién bat kha khang nén theo quy dinh tai Diéu 227 va
Piéu 228 BLTTDS HPXX tién hanh xét xir ving mat ba Th.

Ba Lé Thi M 1a me cta 6ng B da xdy dung cin nha cip 4 trén phan dat tranh
chip nén dua vao tham gia vé6i tu cach nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan; ba M
c6 don dé nghi giai quyét ving mit nén tién hanh xét xir ving mat d6i vai ba M.

[1.6] Vé chénh léch dién tich ddt va gid dat dinh gid: Nguyén don yéu cau dbi
v6i dién tich dat 156m?* qua trich luc thuc té dién tich 1a 157,2m?. Gia dat dinh gia
theo m? 1a 1.900.000 dong/m?, dinh gia theo mét ngang 1a 50.000.000 dong/m; tuy
nhién nguyén don chi yéu cau giai quyét doi voi dién tich dat 156m? va liy gia dat
tinh trén m? dé giai quyét. HDXX xét thdy viéc yéu cu nay 1a c¢6 loi cho bj don nén
chap nhan.

[2] Vé tai liéu chitng civ: HDXX xac dinh nhitng tai liéu chtng ¢t nguyén don,
bi don cung cap va tai liéu chimg ctr do Toa an thu thap duoc dé xem xét, giai quyét
c6 trong hd so vu an dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat, pht hop véi
quy dinh tai cac Diéu 92, 93, 94, 95, 96 BLTTDS la chtrng cu cua vu an.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Vé yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dit:

[3.1.1] Nguyén don cho rang ngay 16/5/2019 ba A va 6ng C c¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng B dién tich dit ngang 6m, dai 26m (khoang 156m?), thira dat sb
800, to ban do s6 28 xa Lang Dai, theo GCNQSD dat AM 159471 do UBND huyén
Dat Do cap ngay 29/5/2008, da tra xong tién va nhan dat. Tuy nhién “gidy ban dat”
ngay 16/5/2014 chi ghi:

“t0i: Ho Véan Thi B c6 ban 1 16 dat cho chi:



Mai Thi A va anh An
Ngang 6m dai tir trén xuéng ( m®) véi gid 6 triéu dong/m. Tong la 36

bét 1 triéu con 35 triéu. Ba duwea hét tien....”

ma khong ghi cu thé dién tich, sb to, sb thira, s6 GCNQSD dit va tir can cua
dién tich dat, thoi han cong chimg hop dong 1a chua rd rang.

[3.1.2] Ong B cho ring khéng c6 ban dit cho ba A va 6ng C, viéc dng viét
“gidy ban dat” 12 do ba H em gai 6ng c6 vay tién ctia ba A nhung mat kha ning tra
ng nén ong viét gidy nay dé tra no thay; ong da tra xong s6 no 35.000.000 déng cho
ba A va lay lai ban chinh “gidy ban dat”. Tuy nhién ba A khong thira nhan giita ba
v6i ba H ¢ giao dich vay muon tai san v6i nhau. Ong B dua ra ¥ kién phan bac
nhung khong cung cép dugc tai lidu ching clr chirng minh cho 14p luan ctia minh; no
giita ca nhan ba H v4i ba A nhung lai viét “gidy ban dat” cho ba A va dng C, ba H
khai vay cua ba A s tién 20.000.000 dong nhung 6ng B khai trir vao sb ng vay
35.000.000 dong & mau thuan.

Ong B cho ring khi ban dat cho ba A ong da c¢6 vo nhung vo ng B 12 ba B
Thi Phuong Th khong biét viéc ban dat; thay rang theo gidy chimg nhan két hon 6ng
B va ba Th ding ky két hon ngay 05/4/2005 (BL52), theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc vin phong cong ching Lam Son ching thuc ngay
20/5/2011 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin C1, ba H6 Thi Bich H va
bén nhan chuyén nhugng 6ng HO Van Thi B (BL 29-30) thi viéc nhan chuyén
nhugng thira dat sé 800, to ban d6 s 28 xi Lang Dai, theo GCNQSD dit AM
159471 do UBND huyén Dat Do cip ngay 29/5/2008 1a giita c4 nhan ong B véi vo
chdong ba H, theo ndi dung chinh 1y tai trang tu cia GCNQSD dit cho ¢4 nhan 6ng
B; ba Th dugc Toa an tong dat hop 1& nhung khong ¢6 ¥ kién xac nhan hay phan
bac, tai ban khai (BL45) 0ng B khang dinh day la tai san riéng cua 6ng nén viéc 0ng
B thay d6i 101 khai cho rang day 14 tai san chung cua 6ng va ba Th 1a khdng co cin
ctr; khong ¢ co so dé tin viéc ong B viét “gidy ban dat” cho ba A, ong C la dé trur
ng, boi qua trinh hoa giai tai UBND x4 Lang Dai 6ng B thira nhan viéc ban 1 16 dat
cho ba A va 6ng C, dong ¥ giao dat cho ba A vi tri phia sau nha 6ng B dang & (#c
thira dat s6 800, to ban dé sé 28 xd Lang Dai), 6ng B khong hé dé cap dén viéc viét
gidy ban dat dé trir no.

Ong B cho rang chi ban cho ba A va éng C 1 16 dit c6 dién tich 6m?, khong
phai 6m ngang nhu ba A, 6ng C trinh bay. Pdi chiéu muc 2.8.9 Quyét dinh
04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia Bo xay dung thi dién tich 16 dat tdi thiéu phai
béng hodc 16n hon 36m?, bé rong va chiéu sau cua 16 dat phai béng hoac 16n hon



4m; do d6 viéc dng B cho rang chi ban 16 dat c6 dién tich 6m? 1a khong phu hop véi
thue té va quy dinh cta phap luat.

Xét 101 trinh by cua cac bén duong sy thdy rang, tai thoi diém thoa thuan
“pban dat” hai bén c6 diy du nang luc hanh vi dan su, giao dich gitta cac bén duge
1ap thanh vin ban trén co sd ty nguyén, ddi tuong cua giao dich duoc phép chuyén
nhuong, dat d3 duoc cip GCNQSD dat, hop déng nay khong che dau cho mot hop
ddng nao khac, khong trai phap luat va khong vi pham dao dtrc x4 hoi. Bi don ciing
thira nhan ban cho ba A va 6ng C 1 16 dat, chir ky va chit viét trong “gidy ban dat” 1a
cua minh va khai nhan ngoai thura dat sb 800, t& ban dd sb 28 x4 Lang Dai, huyén
Pat Do thi khong con thira dat nao khac, néu ba A cung cdp dugc ban chinh “gidy
ban dat” thi 6ng B dong ¥ giao tra theo yéu cau cua ba A; diy 1a nhitng tinh tiét
khong phai chirmg minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS nén c¢6 cin cir dé khang
dinh cac bén chuyén nhuong cho nhau 1 16 dat co dién tich dat ngang 6m, dai hét
dat, thudc mot phan thira dat sé 800, to ban do s6 28 xa Lang Dai.

Tuy nhién, khi thoa thuan toan bo dat la dat nong nghiép, 6ng B nhan chuyén
nhuong dat tir ndm 2011 nhung chua lap tha tuc dé dugc co quan c6 thAm quyén xac
nhan quyén so hiru vao s6 dia chinh, hai bén chi 1ap gidy tay mua ban ban dat voi
nhau ma khong dugc co quan c6 tham quyén cong chimg, ching thuc 1a khdng tuan
tht vé hinh thtrc, vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 124, Diéu 134, Piéu 689 BLDS
2005 va khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013; déng thoi bi don khong mudn tiép tuc
thuc hién thoa thuan. HDXX thay co di cin cir dé tuyén bd hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat giita 6ng HO Van Thi B voi ba M Thi A va 6ng Nguyén
Minh C 1a v6 hiéu do khéng tuan thi vé hinh thac. Tuy nhién nay ba A, 6ng C va
6ng B déu théng nhat huy HDCNQSD dat ngay 16/5/2014 nén ghi nghan.

[3.2] Vé 56 tién 35.000.000 dong: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 425 BLDS
2005 “ khi hop dong bi hity bé thi hop dong khéng cé hiéu lec tir thoi diém giao két
va cdc bén phdi hoan tra cho nhau tai san dd nhdn; néu khéng tra dwoc bang hién
vdt thi phdi trd bang tién”; khoan 2 Piéu 137 BLDS 2005 ciing quy dinh “ khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan....”. Nay hop dong bi v6 hiéu; ba A, 6ng C yéu cau 6ng B tra lai
s6 tién 35.000.000 dong va duoc 6ng B dong y nén ghi nhan.

[3.3] Vé yéu cdu boi thuong gid tri dat chénh léch: Khoan 4 Piéu 425 BLDS
2005 quy dinh “Bén c6 16i trong viéc hop dong bi hity b phdai boi thwong thiét hai”,
khoan 2 Piéu 137 BLDS 2005 quy dinh “khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau,....Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thwong”; diém
b.3 tiéu muc 2.4 muc 2 cta Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi



déng Tham phan TAND t6i cao quy dinh “Néu bén bdn c¢6 16i lam cho hop dong
mua ban ... bi vo hi¢u, thi bén ban phai tra cho bén mua s6 tién da nhan ... ... Trong
truwong hop co sw chénh léch gia ..... ma bén mua bi thiét hai thi bén ban phai boi
thirong khodn tién chénh léch gid...”.

Qua trinh giai quyét dng B thira nhan viéc viét “gidy ban dat” cho ba A, 6ng
C, thira nhan tir naim 2014 dén nay ba A, 6ng C nhiéu lan yéu cau 6ng cong ching
sang tén dién tich dat da ban; ca nhan 6ng B di duoc co quan c6 tham quyén xac
thie quyén s hiru vao sb dia chinh tai trang tu GCNQSD dit tir ngay 30/6/2016, vi
tri dat tranh chép thudc thira dat s 800, t& ban d6 sb 28 xa Léang Dai, dién tich
562m?. Theo Quyét dinh s6 59/2014/QD-UBND ngay 28/11/2014 cia UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau quy dinh vé dién tich t4i thiéu sau khi tach thtra. ..thi dién tich dat néng
nghiép phii hop v6i quy hoach khu dan cu dam bao kich thudc va dién tich tdi thiéu 1a
dugc phép tach thira, khong nhét thiét phai co dit & nén dién tich 16 dat 156m? cac bén
thoa thuan chuyén nhuong cho nhau du diéu kién tich thtra theo quy dinh phép lut.
Tuy nhién luc thi 6ng B dong ¥ giao dat cho ba A nhung 14 dat “phia sau nha 6ng B
chit khéng phai vi tri ddt nhw ba A néi lic mua ddat” (BL 12), lGc thi 6ng B dong y
tiép tuc hop ddng chuyén nhuong véi diéu kién ba A va 6ng C phai tra thém tién
theo gia 6.000.000 ddng/1m? (BL 57), luc thi 6ng B cho ring “gidy ban dat” ngay
16/5/2014 chi ¢6 01 ban, 6ng da tra xong tién cho ba A va ong di l1ay lai, néu ba A
cung cdp duoc ban chinh “gidy ban dat” thi 6ng B dong ¥ giao tra dat theo yéu cau
khai kién ctia ba A (BL 45). Tuy nhién nay ba A cung cép dugc ban chinh “gidy ban
dat” nhung 6ng B ciing khong thién chi tiép tuc hop dong véi ba A va éng C.

Tt cac phan tich ¢ trén va qua tai liéu chung ctt do Toa an thu thap, chung ct
do nguyén don cung cap, 10i trinh bay ctia nguyén don, bi don va dbi chiéu quy dinh
ctia phép luat, thay rang: Xét vé 15i, ba A, ong C va 6ng B déu c6 16i nhung bi don 1a
ngudi co6 16i chinh trong viéc hai bén khong thuc hién duoc hop déng. Bo1 1€ bi don
luc thi khong thira nhan ban dat nhung c6 lac lai thtra nhén; Iac thi cho réng 16 dat 1a
vi tri phia sau nha minh dang & nhung c6 lic lai cho rang vi tri dat ban nhu bi don
yéu cau nhung doi hoi dugc tra thém tién, luc thi bi don khang dinh dat 1a tai san
riéng cua minh nhung cé lic lai cho rang day 1a tai san chung ciia vo chong, ldc thi
cho rang d3 tra xong tién va lay lai ban chinh “gidy ban dat” néu ba A ciing cap duoc
ban chinh “gidy ban dat” s& giao dat theo yéu cau nhung khi ba A cung cap ban
chinh “gidy ban dat” thi bi don khong thién chi thyc hién, lac thi dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong vai diéu kién ba A va 6ng C phai thanh toan theo gia 6.000.000
d6ng/m?; do d6 bi don phai chiu 2/3 thiét hai (70%), nguyén don phai chiu 1/3 thiét
hai (30%) do gia dét tang 1én.



Gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém cac bén thoéa thuan 1a 35.000.000
ddng, nguyén don di thanh toan du cho bi don, trong duong ti 16 100%.

Theo bién ban dinh gia ngay 12/8/2019, gia tri quyén st dung dat 1a
296.400.000 dong (1.900.000 dong/m?*x 156m?):;

So véi thoi diém cac bén giao dich véi nhau gia tri tai san ting 261.400.000
dong.

Hai bén thtra nhan giao dich chuyén nhuong cho nhau tai san la 01 10 dat; vi
vay budc bi don phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don 1a 182.980.000 dong (gia
tri thue té: 300.000.000 dong — (trix) gid tri théa thudn chuyén nhwong: 35.000.000
dong x (nhdn) ti 1é hoan thanh hop dong (100%) x (nhdn) ti 1¢ 16i (70%))

Tong cong bi don phai thanh toan cho nguyén don sd tién 217.980.000 dong
(35.000.000 dong + 182.980.000 dong).

Budc nguyén don phai chiu 1/3 thiét hai (30%) la 78.420.000 dong (gid tri
thie té: 300.000.000 dong — (trir) gid tri théa thudn chuyén nhwong: 35.000.000
dong x (nhdn) ti 1é hoan thanh hop dong (100%) x (nhdn) ti 1é 16i (30%)).

[6]. Vé yéu cau gidm dinh: Tai phién toa ngay 29/10/2019, bi don 6ng H6 Vin
Thi B ¢c6 yéu cau HDXX yéu ciu co quan chuyén mén giam dinh viéc x6a phia trén
m trong phan “véi gia 6 triéu dong/Im”, c¢6 phai trude khi x6a 1a “véi gia 6 tridu
d6ng/1m?”’; tuy nhién Toa an thong béo cho 6ng B ndp tam Gng chi phi t6 tung dé
thuc hién viéc giam dinh nhung 6ng B khong ndp. Do d6 HPXX khong xem xét ddi
v6i yéu cau giam dinh cua 6ng B.

[7] Vé phdt biéu cia Kiém sdt vién: Quan diém ctua Kiém sat vién tai phién toa
ngay 27/11/2019 vé viéc tuan theo phap luat va vé viée giai quyét vu an thong nhat
v6i quan diém giai quyét vu an cia HDXX nén ghi nhan.

[8] Vé chi phi t6 tung:

Tong chi phi: 4.696.596 dong, bao gom: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va trich luc so d6 vi tri. Ba A va 6ng C da nop du.

Do ca hai bén déu c6 18i trong viéc hop dong vo hiéu, nén cac bén phai chiu
chi phi té tung twong Gmg véi phan 16i ciia minh; 6ng B phai chiu 3000.000 dong, ba
A va 6ng C phai chiu 1.969.596 dong. Ong B c6 nghia vu hoan tra cho ba A va dng
C sd tién 3.000.000 dong.

[8] Vé én phi dén su so tham: Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi
“Nguyén don phdi chiu dn phi ddn s so tham twong vng véi phan yéu cau khéng
dwoc Toa an chdp nhén. Bi don phdi chiu dn phi dan sie so tham twong ieng véi phan
yéu cau ciia nguyén don doi véi bi don dwoc Toa an chap nhan”.



[8.1] Vé dn phi din sw so tham khéng ¢é gid ngach: An phi dan su huy
HDPCNQSD dit 1a 300.000 dong nhung nguyén don tu nguyén chiu toan bd nén
HDBbXX ghi nhan.

Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

[8.2] Vé dn phi ddin su so tham c6 gid ngach:

Do bi don phai thanh todn cho ba A va éng C so tién da nhan va 2/3 (70%)
thiét hai vé gia tri dat nén bi don phai chiu an phi dan su so thdm la 217.980.000
d6ng x 5% = 10.899.000 dong.

Do ba A va 6ng C phai chiu 1/3 (30%) thiét hai vé gia tri dat nén phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 78.420.000 dong x 5% = 3.921.000 dong.

Tong s6 tién an phi dan su so tham ba A va 6ng C phai chiu 1a 4.221.000
ddng (300.000 dong + 3.921.000 dong) nhung dugce trir vao sb tién 2.500.000 dong
d3 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 TU/2017/0006811
ngay 04/7/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Pat Po. Ba A va dng C con
phai nop sd tién 1.721.000 dong.

[9] Vé quyén khing cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo Piéu 271
va khoan 1 Piéu 273 BLTTDS.

Vi cac I€ trén:

QUYET PINH:
Can cu vao:
Cac bibu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 143, 160, 165, 166, 184, 271, 273
BLTTDS;

Cac Diéu 4, 7, 121, 122, 124, 127, 134, 137, 425, 697, 689 BLDS 2005; Diéu
357, Diéu 468 va Diéu 688 BLDS;

Piéu 127 Luat dat dai 2003;

Muc 2 ctua Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong
Tham phan TAND t6i cao;

Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xur:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba M Thi A.

2.Ghi nhan su thoa thuin cua ba M Thi A, 6ng Nguyén Minh C va 6ng Hb
Vin Thi B vé viéc hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/5/2014
dbi v6i dién tich dat 156m?(dién tich thue té 157,2m?), thira dat sb 800, to ban d6 sb
28 xi Lang Dai, theo GCNQSD dat AM 159471 do UBND huyén Dat Do cip ngay
29/5/2008, dugc chinh ly trang tu cho 6ng B ngay 30/6/2016.



3.Ghi nhan viéc ong H6 Vin Thi B tr nguyén hoan tra cho bd M Thi A va
6ng Nguyén Minh C s6 tién 35.000.000d (ba muoi ldm triéu dong).

4 Budc 6ng H6 Vian Thi B bdi thuong cho ba M Thi A va 6ng Nguyén Minh
C sd tién chénh léch vé dat 182.980.000d (mét tram tam muwoi hai triéu chin tram
tam muoi nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bé ludt ddn su nim 2015.

5.Vé chi phi t6 tung:

Ba M Thi A va 6ng Nguyén Minh C phai chiu s6 tién 1.969.596d (mét triéu
chin trdm sdu muwoi chin nghin nam tram chin mwoi sau dong). Ba A va ng C da
ndp du.

Ong Hb6 Vian Thi B ¢6 nghia vu hoan tra cho ba M Thi A va 6ng Nguyén
Minh C sé tién 3.000.000d (ba triéu dong).

6.An phi dan su so tham:

Ong H6 Vian Thi B phai chiu 10.899.000d (muwoi triéu tam tram chin muoi
chin nghin déng).

Ba M Thi A va 6ng Nguyén Minh C phai chiu 4.221.000d (bén triéu hai trdam
hai miwroi mot nghin dong) nhung duoc trir vao sb tién 2.500.000d (hai triéu nam
tram nghin dong) d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb
TU/2017/0006811 ngay 04/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyé¢n bt Po.
Ba A va dng C con phai ndp sb tién 1.721.000d (mét triéu bay tram hai muwoi mét
nghin dong).

7.Vé quyén khing cao: Ba A, 6ng C va 6ng B c¢6 quyén lam don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 27/11/2019); ba H, ba Th, ba M
khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tr ngady nhan dugc ban an
hoiic ban 4n dugc niém yét./.

8.Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

i nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



-VKSND tinh BR-VT;

-VKSND huyén Pat Do;

-Chi Cyc THADS huyén Dt Do;

-Hoi cong chung vién tinh BR-VT;

-Chi nhdanh VPDKDD H.Dit Do;

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so, VT; Nguyén Duy Dat



