TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh Phc
TINH PONG NAI

Bén an s6: 30/2021/DS-ST.
Ngay: 09 - 11 - 2021..
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phdan Hpi dong xét xit so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Hoa.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Lé Thi Anh Sang.

2. Ong Pham Vin Huynh.

- Thur ky Toa an ghi bién bdn phién t0a: Ong Lo Vian Lam — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén Long Thanh, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Lé Viét Xuan — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh xet
xu so tham cong khai vy én dan sy thu ly so 277/2020/TLST-DS ngay 30 thang 10
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” theo quyét dinh hodn phién toa so:
716/2021/QDST-DS ngay 19 thang 10 nam 2021, gitra:

- Nguyén don: Ong Phan Tran Hoang Ph, sinh nam 1981.

Pia chi: 13B My Ph, phuong T , thanh phd V , tinh Vinh Long.

Noi ¢: 80 Ly Thanh Tong, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don 13 6ng Ngo Viét B, sinh nim
1982.

Dia chi lién hé: 451 N, phuong 12, quan 6, TP. Hb Chi Minh.

- Bi don: Ong DPinh Trudong G, sinh nam 1986.

Dia chi thuong tra: T6 3, khu B, X3 A, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

(Ong B c6 mat; 6ng G vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don trinh
bay:

Quyén str dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit toa
lac tai: Thira dat sb 16, to ban do s6 21 tai xa L , huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai
thudc quyén sir dung cua dng Dinh Truong G.

Ngay 16/5/2019, éng G dong ¥ chuyén nhuong toan b tai san nay cho dng Ph
v6i gia: 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong), 6ng Ph va 6ng G di tién
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hanh ky két hop dong dit coc va 6ng Ph di giao du cho 6ng G sb tién coc la:
1.070.000.000 dong (Mot ty khong traim bay muoi triéu dong) dé éng G tién hanh giai
chép va tt toan cac khoan vay tai Ngan hang dé 1y gidy to tai san ra dé tién hanh tha
tuc chuyén nhuong theo quy dinh, thoi han hai bén thoa thuén ky két hop dong mua
ban 1a ngay 18/5/2019. Khi thoi han trén da hét, 6ng Ph d3 nhiéu lan lién hé véi 6ng G
dé yéu cau ky két hop dong cong ching sang tén theo quy dinh nhung 6ng G ¢d tinh
1an tranh, kéo dai thoi gian, khong c6 ¥ dinh tiép tuc ban cho 6ng Ph.

V& s6 tién dit coc ma 6ng Ph di giao cho 6ng G dé dam bao viéc mua ban, 6ng
Ph yéu cau ong G tra lai s6 tién coc va tién phat coc cho dng Ph, sau nhiéu lan thanh
toan thi s6 tién con lai hién 6ng G chua thanh toan cho 6ng Ph 1a 400.000.000 dong
(bén tram triéu dong).

Pé dam bao cho viéc thanh toan, vao ngay 19/02/2020, éng G c6 viét gidy tay
ghi nhan con ng 6ng Ph s6 tién 400.000.000 ddng nay va hira hen s& tra di cho dng Ph
trong khoang thoi gian ¢ dinh, bt dau tir ngay 20/3/2020, ban gidy tay c6 nguoi lam
chtng 13 anh Nguyén Thanh M . Pén nay d3 qua han thanh toan theo thoéa thuan
nhung 6ng G van ¢ tinh khong thanh toan cho 6ng Ph sé tién ma hai bén da théng
nhat mic du 6ng Ph da nhiéu lan yéu cau thanh toan cung véi tién lai cham tra tinh tir
ngay Vi pham theo gidy thoéa thuan ngay 19/2/2020 1a tir ngay 20/3/2020 dén ngay
hom nay 09/11/2021 1a: 64.438.356 dong (400.000.000 déng x 10%/nam x 589 ngay).

Nay 6ng Ph yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Dinh Truong G tra lai cho dng
Ph sé tién 1a 400.000.000 dong (Bén trim triéu dong) theo gidy viét tay ngay
19/02/2020 cung vdi tién 14 cham tra 1a 64.438.356 dong.

Ong Ph xin cam két nhitng ndi dung trinh bay néu trén 1a hoan toan dung su
that, néu c6 gi gian doi 6ng Ph xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

- Trong qua trinh gidi quyét vu én, bi don éng Pinh Truong G ving mdt nén
khong co loi khai.

- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanbh:

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu N
kién vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir duge thuc
hién ding theo quy dinh ctia Bg luat tb tung dan su tur khi Toa an thu 1y vu an dén khi
Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n. Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don di thuc
hién dang theo quy dinh ctia B luat T tung dan sy, b1 don thyc hién chua ding.

V& viéc giai quyét vy an:

Chung ¢t ¢6 tai ho so thé hién ngay 16/5/2019, ong G va 6ng Ph c6 ky két voi
nhau mot hop doéng dat coc chuyén nhuong dat véi sb tién 1.100.000.000 dong, 6ng
Ph da giao cho 6ng G 1.070.000.000 déng tién coc. Sau d¢6 6ng G vi pham hop dong,
nén hai bén da lién hé thoa thuan v&i nhau vé viéc ong G phai thanh toan lai cho 6ng
Ph s tién coc theo quy dinh tai hop dong nay. Tuy nhién sau nhiéu lan thanh toan dén
thoi diém hién nay, 6ng G con ng dng Ph sb tién 400.000.000d mic du ong Ph da
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nhiéu 1an y&u cau thanh toan. Nay ong Ph khoi kién yéu cau Toa an budc ong G thanh
toan 400.000.000 ddng va tién 14i cham tra tinh tir ngay vi pham theo gidy thoa thuin
ngay 19/2/2020 1a tir ngay 20/3/2020 dén ngay hém nay 09/11/2021 1a: 64.438.356
d6ng (400.000.000 dong x 10%/nim x 589 ngay) 14 c¢6 cin ctr chap nhan.
Cin cr cac Dicu 328, 357 Bo luat dan su 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién cua ong Ph d6i véi ong G.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa,
cin ctr vao két qué tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 6 tung: Ong G da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mit nén can
ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan sy, tién hanh
X6t XU vang mdt ong G. ‘ ‘ ’

[2] V& ndi dung: Can cir Hop dong dat coc ve viéc giao dich bat dong san ngay
16/5/2019 giita 6ng G va 6ng Ph ddi véi dién tich dat 1.141,6m? thudc thira 16 t& ban
dd sb 21 tai XA L, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Dién tich dat nay da dugc So
Tai nguyén moi truong tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CD
264697 cho ba Nguyén Thi Kim B , vio so cép gidy ching nhan CS 02814 ngay
25/8/2016, cap nhat chinh trang 4 ngay 18/5/2017 cho 6ng G do 6ng G nhéan chuyén
nhuong cia ba B . Ong G va 6ng Ph théa thuan gid tri chuyén nhuong la
1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu dong), ngdy 16/5/2019 dng Ph da dat coc
cho 6ng G sé tién 1a 1.070.000.000 dong (Mot ty khong trim bay muoi triéu dong),
hai bén c6 1ap phiéu bién nhan dinh kém hop dong dit coc, hen ngay 18/5/2019 cong
chtng va tra di tién con lai nhung phia nguyén don xac dinh do 6ng G vi pham thoa
thuan qué thoi han nay nén hai bén da thong nhat cham dat viéc tiép tuc chuyén
nhugng quyén st dung dat, tra lai s tién coc va tién phat coc cho 0ng Ph. Sau nhiéu
1an thanh toan thi ngay 19/02/2020 dng G viét gidy tay con no dng Ph sé tién con lai
13 400.000.000 dong (bén tram triéu dong), hen ngay 20/3/2020 tra 100.000.000 ddng,
ngay 15/4/2020 tra 100.000.000 dong, ngay 10/5/2020 tra 100.000.000 dong, ngiy
14/6/2020 tra 100.000.000 dong. Con phia bi don thi khong dén Toa an tham gia t6
tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cling khong giri cho Toa an y kién gi, tai
liéu chimg clr gi vé viéc da tra sb tién trén cho 6ng Ph. Do d6, viéc ky két hop dong
dit coc gitra 6ng G va 6ng Ph 14 c¢6 that nhung hai bén da thong nhat cham dat viéc di
dén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dat nén ngay 19/02/2020 6ng G méi
viét gidy ghi nhan con ng 6ng G s6 tién néu trén. Nay dng Ph yéu cau budc dng G tra
lai cho 6ng Ph s6 tién 1a 400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong) va tién 1ai cham tra
tinh tir ngay vi pham theo gidy ghi ng viét tay ngay 19/02/2020 la tir ngay 20/3/2020
dén ngay hém nay 09/11/2021 1a 64.438.356 dong (400.000.000 dong x 10%/nim x
589 ngay) la phu hop véi cac Diéu 328, 351, 357 cta Bo luat dan sy nim 2015 nén c6
cin ctr chap nhan.



[3] V& an phi: Cén ctr Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va s dung an phi va 1é phi Toa 4n, do yéu cdu khoi kién cua dng Ph
dugc chap nhin nén 6ng Ph khong phai chiu, tra lai cho dng Ph sé tién tam tng an phi
d3 nop. Ong G phai chiu 23.221.917 dong.

[4] Ddi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, xét thiy phu hop voi quy dinh
cua phép luat va nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Ap dung khoan 3 Dicéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Bi¢u 273 B0 luat t6 tung dan su;

Ap ‘dung cac Piéu 328, 351, 357 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dng Phan Tran Hoang Ph vé viéc
“Tranh chap hop ddng dit coc” dbi v6i 6ng Pinh Truong G. Budc 6ng G tra cho dng
Ph sb tién 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va tién 1di cham tra tir ngdy
20/3/2020 dén ngay hém nay 09/11/2021 1a 64.438.356 dong (Sau muoi bon triéu bon
tram ba muoi tdm ba trim nim muoi sau dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (dbi voi cac khoan tlep phai trd cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén thi hanh an xong tat c4 cac khodan tién, hang thang nguoi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

V& an phi dan su: Ong Phan Tran Hoang Ph khdng phai chiu. Tra lai cho ong
Ph s0 tién tam tmg an phi da nop la 10.427.000 dong theo bién lai thu so 0004968
ngay 28/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Ong Dinh
Truong G phai chiu 23.221.917 dong (Hai muoi ba triéu hai tram hai muoi mét ngan
chin tram muo1 bay dong).

A Ong Ph dugc quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ong G dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Long Thanh; X Lo R CA_ 43
 Chi cuc THADS H.Long Thanh; Tham phan — Chu tea phién toa
- TAND T.Pong Nai;

- Puong su;

- Luu.

Tran Thi Thanh Hoa






