TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 20/2024/DS-ST
Ngay: 05 - 3 - 2024

V/v tranh chip quyén sir
dung dt (ranh dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Danh Kim Tuyén.

Ba Lé Thi Thuy Kiéu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Toa - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kjém sdt nhdn din thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thay Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 05 thang 03 ndm 2024 tai try s¢ Toa an
nhan dan thi xd Nga Nam, tinh Soc Trang xét xu so thadm cong khai vy an thu 1y s6
53/2023/TLST-DS, ngay 17 thang 3 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat (ranh dat)”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xur so: 422/2023/QbXXST - DS
ngay 27/12/2023; Quyet dinh hoan phién toa so: 08/2024/QDST-DS ngay
16/01/2024 va Thong bao m¢ lai phién toa so tham so: 24/TB-TA ngay 02/02/2024
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1942. (c6 mat)
bia chi: khom A, phuong B, thi x& N, tinh Soc Trang.

- Bi don:

1/ Ong Trang Thanh N, sinh nim 1974. (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi T (Ut M), sinh nam 1974. (c6 mat)
Cung dia chi: khom A, phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang.
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Trwong Hoang L, sinh nim 1966 (c6 mat)

2/ Ba Trwong Thi My H, sinh naim 1967(ving mit)
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3/ Ba Trwong Thi My L, sinh nim 1971 (vang mit)

4/ Ong Trwong Hoang A, sinh nim 1974(ving mit)
5/ Ba Trwong Thi My H, sinh nim 1975(ving mit)
6/ Ong Truong Hoang K, sinh nim 1976(ving mit)
7/ Ong Truong Hoang N, sinh nam 1978(vang mat)
8/ Ba Trwong Thi My T, sinh nam 1981(c6 mit)

9/ Ba Trwong Thi My N, sinh nam 1983 (vang mat)

* Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng L, ba H, ba L, ng A, ba H, 6ng K,
ong N, ba T, ba N la ba Nguyén Thi T, sinh nam 1942 (c6 mat)

Cung dia chi: khom A, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang.
10/ Ong Nguyén Hung C, sinh ndm 1971 (c6 mit)

11/ Ba Ngd Thi P, sinh nam 1976 (c6 mat)

12/ Chj Trang Thi Kim T, sinh naim 2003 (ving mat)
13/ Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1965 (c6 mit)

14/ Ba V& Thi Ngoc H, sinh nam 1966 (vang mat)

15 Anh Nguyén Duy K, sinh nam 1990 (vang mit)

16/ Anh Nguyén Thanh H, sinh nam 1992 (vang mat)
17/ Ba Nguyén Thi Sa L, sinh naim 1969 (c6 mat)

18/ Ong Tran Vin C, sinh nam 1969 (vang mit)

19/ Anh Tran Thanh P, sinh naim1994 (ving mat)

20/ Anh Tréan Hiru P, sinh nim 1999 (ving mat)

21/ Chi Tran Ngoc T, sinh nim 2004 (ving mat)

Cung dia chi: khom A, phuong B, thi xa N, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Vo chong ba c6 mot phan dat dién tich 1.570m?, thudc thira 69, to ban d6 sb
02, toa lac: ép Tan Lap B, xa Long Tan, huyén Thanh Tri (nay khom A, phuong B,
thi x4 N), tinh S6c Tring. Phan dat nay vo chong ba chuyén nhuong ciia ba T tir rat
lau nén khong nh¢ 1o va quan ly, sir dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Hién
phan dat nay ba dugce Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri (UBND thi xa Nga Nam)
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat vao ngdy 18/4/1994 do chdng ba 1a ong
Truong Van T dung tén. Ong T da chét vao ndm 2011. Phan dat nay g1ap ranh v6i
phan dat cua 6ng Nguyen Vin H (dd chét) 1a mot cai muong hinh vong cung, khi
chdng ba va ong H con sdng thi giira hai gia dinh di thoa thuan cim ranh bang tru

da tir trude thang ra sau. Khi d6 do cim ranh chiéu ngang thtr nhat 1a 20m, chiéu
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ngang thir hai la 18m. Cai muong nay trude day la cai muong cong cdng, nhung
sau d6 do lam 10 cho nén bay gio cai muong nay dé trong khong ai sir dung nira va
da can kho.

Tuy nhién, sau khi chf)ng ba va ong H chét thi ba T va ong N da su dung
phan dit cua Ong H bat dau 1an chiém hét cai _muong nay sang dat cta ba. Nam
2019 phia ba T va 6ng N da xay dung cai nha tdm l4n ranh qua dat cia ba dién tich
ngang 1,5m va dai 1,6m ba c6 don yéu ciu chinh quyén dia phuong giai quyét
nhung hai bén hoa giai khong thanh.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi T va 6ng Trang
Thanh N phai di doi cai nha tim di noi khac va tra lai cho ba phan dat da 1an chiém
c6 dién tich 1a chidu ngang khoang 1,5m, chiéu dai khoang 79m thudc thira 69, t&
ban dd s6 02 toa lac; khom A, phuong B, thi xa N, tinh Séc¢ Trang.

- Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba c6 phan dét giap ranh voi phan dat ba L& Thi T. Sau nay ba T di chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi T. Phan dat ctia ba c6 ngudn gbc 1a do cha ba 1a dng
Nguyén Vin H chét dé lai cho gia dinh ba st dung tir d6 dén nay. Hién phan dat
nay ba da 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dét lai cho ba dimg tén. Déi véi
phan dat ciia ba T chuyén nhuong lai cho ba T thi ba khong biét chuyén nhugng
dién tich bao nhiéu, khi d6 thi cac bén c6 thoéa thuan cam tru da lam ranh. Trong
qua trinh quan ly, st dung thi con ba T la 6ng Truong Hoang L thuong xuyén di
doi tru d4 1an qua phan dat ciia gia dinh ba. Khi ba phat hién c6 néi nhung phia gia
dinh ba T khong dong ¥ ma con hiam doa gia dinh ba. Ranh giira phan dét cia ba
v6i ba T 1a con muong, phia con muong 1 ctia gia dinh ba con phan dat ba T
chuyén nhuong 13 tir mé muong tré 1én. Ranh khong thang ma ¢ doan gitta cong
qua phan dat ctia ba T nhu cui cho khong phai ranh thang nhu ba T yéu cau.

Nay ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau ba tra lai dién tich 1an chiém thi ba
khong dong v vi ba khong c6 1an ranh dat cua ba T. Truong hop néu ba T ching
minh dugc chuyén nhuong dat ciia ba T dung nhu ranh thi va dong ¥ tra lai. Con
khong budc ba T tra lai dat cho ba. Pbi véi cau tim 1a do gia dinh ba xdy dyng va
trén phan dat ctia ba. Trudng hop xac dinh 14n qua thi ba ciing déng ¥ thdo dd ma
khong yéu cau boi thuong.

- Bi don 6ng Trang Thanh N trinh bay: Théng nhat voi 10 trinh bay va yéu
cau cua vg ong la ba Nguyén Thi T. Ngoai ra, khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi
khéc.

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hung C, Ba Ngb
Thi D, ong Nguyen Vin C, ba Nguyen Thi Sa L trinh bay: Thong nhat véi 10

trinh bay va yéu cau ctia ba Nguyén Thi T. Ngoai ra, khong c6 yéu cau hay ¥ kién
gi khéc.

- Pai di¢n Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan thy 1y vu an, xac dinh quan hé phép luat, xac dinh tu
cach duong sy, thu thap chung ctr va dua vy an ra xét xtr diing trinh tu tha tuc cua
B9 luat t6 tung dan su. Ho1 dong xét xir (HPXX) dung thanh phan, thyc hi¢n day
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du cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu &n. Cac duong su chép hanh tét noi quy phién
tda va quy dinh ctia phap luat. V& nodi dung vu an: Can cir vao cac tai lidu ¢ trong
ho so vu an va 16i khai cta céc duong su tai phién toa dé nghi HbXX chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don tra lai dién tich dat 1an chiém.
Pong thoi phan dat tranh chap va bi don co dia chi tai khom A, phuong B, thi xa
N, tinh Séc Trang nén quan hé phap luat tranh chip dugc HPXX xac dinh la
“Tranh chdp quyén sir dung ddt (ranh ddt)” va vu an thudc thim quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang theo qui dinh tai Khoan 9
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luit T tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mat nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi
Tran Ngoc T, ba V& Thi Ngoc H, anh Nguyén Duy K, anh Nguyén Thanh H, 6ng
Tran Van C, anh Tran Thanh P, anh Tran Hitu P, chi Trang Thi Kim T. Toa an da
téng dat hop 18 1an thtr 02 nhung cac duong su néu trén vang mit khong c6 1y do. Do
dé, HbXX can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung dan su xét
XU vang mit cac duong sy néu trén.

- V& ndi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc cac bi don tra lai cho
nguyén don phén dat 1an chiém dién tich ngang 1,5m va dai 79m, thudc thira 69,
cung to ban d6 sé 02, toa lac: khom A, phuong B, thi xa N, tinh Séc Trang, Tai
phién toa nguyén don yéu cau theo sd do thuc té véi tong dién tich 14 65.4m2 Céc
bi don khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do trong qua trinh sir
dung phia nguyén don thuong xuyén di doi tru d4, vi tri try da hién nay khong phai
1a vi tri ban dau. Xét théy, vé nguon gbc phan dat cia nguyén don la do nhan
chuyén nhuong cach day rat 1au khong nhd 1d va hién da duogc cap gidy chung
nhén quyén su dung dat vao nam 1994. Pi v6i phan dat ciia bi don c6 ngudn goc
1a cua cha me chét dé lai va gia dinh bi don st dung lién tuc tir do dén nay. Phan
dat nay trudc day dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1995 do
ong Nguyén Vian H dtng tén, hién di chuyén tén cho bi don ba Nguyén Thi T vao
nam 2009.

[4] Xét vé qua trinh st dung dat HDXX, nhén thdy: Theo nguyén don khi
nhan chuyen nhuong thi gitra cac bén co thoa thuén va cam tru da ranh va hién tru
da van con. Phan dit nguyén don chuyén nhuong tinh tir mé muong, con con
muong 1a cua phia bi don, do str dung lau dai nén con muong bi 16. Pén nam 2019
gia dinh bi don xdy cdu tim qua dat cua nguyén don nén phat sinh tranh chap.
Theo bi don thi trudc day gitra hai phan dét co tru da lam ranh va dugc cam trén
bo. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung phia nguyén don thuong xuyén di doi tru da
nén khong con vi tri nhu ban dau. Ngoai ra, ranh giita cac bén khong c6 thang ma
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¢ doan gitra c6 doan cong nhu cui cho vé phia dit nguyén don. Nay nguyén don
yéu cau 1ay thang va ngay vi tri tru da thi bi don khong dong y. Xét thay, phan dat
tranh chap qua thim dinh tai chd 14 mot phan muong lang, trén phan dét c6 01 cau
tdm dién tich ngang 1,59m va dai 2,22m. Tai phién toa cac bi don thtra nhan la do
minh x4y dyng, truong hop xac dinh bj don xay dung qua dat nguyén don s& tu
nguyén thao d& ma khong yéu cau bdi thuong. Dbi voi ranh dit, thi dwong su déu
thira nhan 1a tr trudc dén nay gitra hai thira dat ¢6 cAm try da lam ranh. Theo bi
don thi trong qué trinh sir dung phia nguyén don thudong xuyén di doi tru da nhung
khong c6 tai liéu, chimg cr gi chtimg minh. Pong thoi, khi phat hién nguyén don di
doi tru da nhung phia gia dinh bi don khong c6 phan tng hay yéu ciu co quan c6
tham quyén giai quyét. Ngoai ra, theo so d6 thira dat trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat thudc thira 69 ctia nguyén don va thira 55 cua bj don thi canh giép ranh
hai thira dat 1a dudng thang ma khong thé hién ranh cong nhu cui ché bi don trinh
bay. Do d6, ddi véi 1o trinh bay cta bi don 13 khong ¢ co sd chip nhan.

[5] Xét vé dién tich dat tranh chap theo s6 do thyc té c6 tong dién tich l1a
65,4 m?. Nhan thay: Dién tich phén dat thudc thira 69 theo nguyén don chi ranh co
tong dién tich 1a 1.391,2m?. Phan dét thudc thira 55 theo bi don chi ranh co tong
dién tich la 4.002 Am?. Xét thay, hién nay 02 thura dat déu da dugc cap glay giay
chtng nhan quyén sir dung dat. D6i voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia
nguyen don dugc cap vao nam 1995 1a thoi dlem cap dai tra. Tuy nhlen phan dat
c6 ngudn gbe 1a nhan chuyen nhuong. Déi véi gidy chung nhan quyén sir dung dat
ctia bi don thi duoc cdp chuyén d6i tir 6ng Nguyén Vin H sang cho bi don ba
Nguyén Thi T vao nim 2009. Do d6, dién tich ctia cac dwong su dugc cip tuong
doi chinh x4c. Tir d6, so dién tich do thyc t¢ ma cdc dwong sy chi ranh véi dién
tich dugc cip theo gidy ching nhin quyén st dung dét thi phan dién tich cua
nguyén don 1 thiéu (dién tich do 1.391,2m? so véi dién tich dugc cap 1.570m?).
Péi voi phan dat cua bi don twong dbi du (dién tich do 4.002,4m? so véi dién tich
duoc cip 3.314m?). Tir d6, d6i vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budce
bi don tra lai dién tich 1an chiém theo s6 do thuc t€ 12 65,4 m? thudc thira 69, to ban
d6 s6 02, toa lac khom A, phudng B, thi xd N, tinh Soc Tring va budc cac bi don
thao d& di doi cau tam 1a ¢6 co s& chap nhan.

[6] Vé chi phi tham dinh va dinh gia véi tong s6 tién 1a 9.490.548 dong. Do
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén cac bi don lién ddi chiu sO
tién 1a 9.490.548 ddng theo quy dinh tai Pidu 157 va Diéu 165 cua Bo luat td tung
dan su.

[7] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyen don dugc chdp nhan nén
budc cac bi don lién d6i chiu an phi so tham khong co gia ngach theo qui dinh tai
khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH4,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] TUr nhitng phén tich néu trén, xét 10i dé nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢ co
s va phu hop voi quy dinh cia phép luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET DINH:

_ Can cir vao khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39,
biéu 157, biéu 165, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 cua B0 luat To tung dan su;
biéu 166 V‘e‘l biéu {75 cua B0 luat ‘dﬁn su; Diéu 166, ,Diéu 203 cua Luat dat dai,
khoan 2 Dicu 26, di€ém a khoan 2 Diéu 27 cuia Nghi quyét s6 3‘26/2016/U BTVQH14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan yéu cflu khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T yé viéc
bugc cac bi don ba Nguyen Thi T va ong Trang Thanh N tra lai phan dat tranh
chap 14an chiém c6 dién tich 65,4m?, tl}u(f)c,thfra 69, to ban do 80 2, lac [(h(')m A,
phuong B, thi xa N, tinh Soc Trang. Phan dat theo do dac thuc t€ c6 02 phan cu thé
nhu sau:

- Phan dét 1& song (thudc thira 69) dién tich 6,6m? c6 s6 do tr canh:

+ Hudéng Pong gidp phan dat 1¢& song (thudc thira 55) ¢6 s6 do: 10.13m

+ Hudng Tay giap phan dat 1& song (thudc thira 69 con lai) s6 do: 10.13m

+ Huéng Nam giap phan duong bé tong c6 s do: 0,81m

+ Hudng Bic giap phan kénh xang phung hiép c6 s6 do: 0,50m

- Phan dét’ tranh chap phia trén tir duong bé téng trd vao thudc thira 69 dién
tich 58,8m? c6 so do tr canh:

+ Hudéng Pong giap phan dat thudc thira 55 ¢6 s6 do: 77.22m

+ Hudng Tay giap phan dat con lai thudc thira 69 s6 do: 77.39m

+ Huéng Nam giap thira 7 c6 s6 do: 0,61m

+ Hudng Bic giap duong bé téng co sd do: 0,49m

(C6 so do keém theo)

2/ Bugc céc bj don ba Nguyén Thi T va 6ng Trang Thanh N c6 trach nhi¢m
thdo d& va di doi cau tam c6 dién tich ngang 1,59m va dai 2,22m, ket cau xay dung
bang tuong 10, may lop tol thi€c, nén 16t gach men dé tra lai phan dién tich lan
chiém cho nguyén don ba Nguyén Thi T.

3/. Ve chi phi tham dinh va dinh gid: Budc cac bi don ba Nguyén Thi T va
ong Trang Thanh N lién d6i phai chiu véi tong so tién la 9.490.548 dong (chin
triéu bon tram chin mwoi ngan nam tram bon muoi tam dong). Nhung do nguyén
don ba Nguyén Thi T tam tng thanh toan chi phi trude nén bude cac bi don ba
Nguyen Thi T va dng Trang Thanh N li€n d6i trd cho nguyén don ba Nguyén Thi T
tong s6 tién 1a 9.490.548 dong (chin triéu bon tram chin mwoi ngan ndam tram bon
muoi tam dong).

4] Vé an phi dan su so tham:

Budc céc c&c bi don ba Nguyén Thi T va ong Trang Thanh N lién d6i phai
chiu an phi dén sy so tham khong gia ngach 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).
Nguyén don ba Nguyén Thi T dugc mién khong phai chiu.
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5/ Quyén khdng cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén 4n. Ddi véi trudng hop duong su di tham gia phién
tdoa nhung vang mit khi Toa 4n tuyén an ma khong c6 1y do chinh déng thi thoi han
khang cdo 15 ngay dugc tinh tir ngdy tuyén an. Ddi voi duong su ving mit tai
phién tda duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau
Toda 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xir theo thu tuc phuic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi x4 Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Tring;

- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu an. Pa ky

Nguyén Phuéc Toan



