TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 40/2025/KDTM-ST
Ngay: 29- 4-2025.
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Thuy Duong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ong Phan Hoang Nam

- Thuw ky phién toa: Opg Phan Trong Tuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan huyén Binh Chdnh, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién - Ki€m sat vién.

Trong ngay 29 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Binh
Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sb:
50/2024/TLST-KDTM ngay 27 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop
déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 164/2025/QDXXST-
KDTM ngdy 06 thang 3 niam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
179/2025/QDST-KDTM ngay 31 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S (tén viét tit: S)
Dja chi: 77 T, xd Y, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Ng6é Thu H, sinh nam: 1973 — Chuc
danh: Téng giam doc

Ba H uy quyén cho: Ong Nguyén Huy T— Pho tong Giam dbc
(Van ban uy quyén sd 712A/2023/VBUQ-TGD ngay 01/12/2023)
Ong T quyén lai cho:

- Ong Tran Thai Q, sinh nim: 1993 — Ving mit

- Ong Luu Thé A, sinh nim: 1977 — Ving mit

- Ba Hoang Thi Thanh B, sinh nam: 1977 — C6 mat



Cung dia chi lién lac: 384 H, xa Y, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
(Gidy ty quyén s6 925/UQ-S ngay 28/11/2024)

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han G — Ving mit

Pia chi: S6 10 B, xi Z, huyén T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Minh T2, sinh nim: 1979
— Chtrc danh: Giam ddc — Ving mat

Chor ¢ hién tai: 161/4 khu phd 3 (nay 1a khu phd 20), dudng P, xi A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Minh T2, sinh nam: 1979 — Vang mat

~ Dia chi: 161/4 khu phd 3 (nay la khu phd 20), duong P, xd A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Minh T3, sinh nam: 1983 — Vang mit
Dia chi: 3/4 dudng X, xa B, Thanh phé HO Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T2, sinh nim: 1979 —
Vang mat

~ Dia chi: 161/4 khu phd 3 (nay 1a khu phé 20), dwong P, xa A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén 1ap ngay 16/7/2024)
3.3. Ba Luong Thi Quynh N, sinh nim: 1977 — Ving mat
Dia chi: 23/23B N, x4 C, Thanh phd H6 Chi Minh.

 Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T2, sinh ndm: 1979 —
Vang mat

~ Dia chi: 161/4 khu phd 3 (nay la khu phd 20), duong P, xd A, Thanh
phd Hb Chi Minh.

(Gidy tuy quyén 1ap ngay 18/9/2024)

3.4. Ba Huynh Thi C, sinh nam: 1987 — Viang mit va co yéu cau giai
quyet Vang mat.

bia chi: 45/76 D, xa T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh .

3.5, Ong Phan Pinh C, sinh nim: 1964 - Ving mat va co yéu cau giai
quyét vang mat.

Dja chi: 49/50 T, xd D, quén L, Thanh phd HO Chi Minh.

Noi & hién tai: 793/55/19A duong B, xd C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.6. Ba Nguyén Thi Thanh P — Ving mat

Dia chi: 49/57A duong P, quan C Thanh phd HO Chi Minh.



3.7. Ong Lé Quang V, sinh nam: 1993 — Ving mat
3.8. Ong H6 Hoang Anh K, sinh nim: 1992 - Ving mit
3.9. Ong Bui Vin L, sinh nim: 1986 - Ving mit
3.10. Ong Lé Ngoc K, sinh nam: 1982 - Ving mit
3.11. Ong Thiéu Viét H, sinh ndm: 1990 - Ving mit
~ Cung dia chi: 161/4 khu phé 3 (nay 1a khu phd 20), duong P, xa A, Thanh
pho H6 Chi Minh. .
3.12. Tré Bui Tan P, sinh ngay 21/6/2020 - Vang mit
Ngudi dai dién hop phap: Ong Bui Vin L, sinh nim: 1986 - Vang mit
~ Dia chi: 161/4 khu pho 3 (nay la khu phé 20), dudng P, xa A, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 08/4/2024, cdc loi khai trong qud trinh giai
quyet vu an va tai phién toa so tham nguyén don Ngan hang thwong mai co
phdn Scé nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Hoang Thi Thanh B trinh bay:

Theo dé nghi vay von cua Cong ty trach nhiém htru han G (go1 tat 1a Cong
ty G), Ngan hang thuong mai co phan S (goi tat 1a Ngén hang S) chi nhanh Hoan
Kiém di cho Céng ty G vay vbn theo Hop dong cdp han muic vay von sb
155/2021/HPHM-PN/S.111200 ngay 13/05/2021 va cac Phu luc stra do6i, bo
sung kem theo, cu thé nhu sau:

~ Gia tri han mirc vay von: 100.000.000.000 dong (Bang chir: Mot trdm ty
dong);
Thoi han duy tri han mutc vay von: 12 thang tir ngay 13/05/2021 dén ngay
13/05/2022;
7 Thc‘r,i han ctia khoan vay: Thdi han ctia mdi khoan vay duoc Quy dinh cu
thé tai Khé udc nhan ng nhung téi da 05 thang;
Muc dich str dung vén vay: B6 sung von luu dong dé phuc vu hoat dong
thuong mai gao theo dang ky kinh doanh cua Cong ty G;
Lai suét cho vay:
- Lii suat cho vay trong han: Puoc quy dinh cu thé theo timg Khé udc
nhan no;
- Lai suat cham tra 13i: Truong hop Cong ty’G khong thanh toan 1ai ding
han, thi phai tra lai ch@m tra 1ai theo murc 1ai suat cham tra quy dinh tai thoi

diém cham tra 1ai nhung khong vuot qua 10%/nam va dugc tinh trén s6 dur 1ai
cham tra twong tmg voi sd ngdy thuc té cham tra 1ai.

- Lai suét cho vay qua han: Truong hop khoan vay bi chuyen no qua han,
Cong ty G phai tra 1ai trén sd du gdc qua han bang 150% lai suét cho vay trong



han tai thoi dlem chuyén ng qua han va dugc tinh trén du no gbc bi qua han
tuong tng voi sé ngay thyc té cham tra gic.

Tai san ddm bao cho khoan vay la:

Tai san 1: Quyén st dung dat va Tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd
603, to ban d6 sb 46, dia chi: phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gén lién v6i dat sé CL 669418, sd vao sb cip GCN: CH 12746 do Uy ban
nhan dan Quén 7, TP H6 Chi Minh cip ngay 20/07/2018. Pang ky thay doi cac
ngay 10/08/2018; 05/02/2021 va 28/04/2021.

Tai san bao dam duoc thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat sd cong ching: 000674 quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD giira Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Hoan Kiém
va 6ng Nguyén Minh T3 ngay 12/01/2022 tai Vin phong cong ching Nguyén
Vin Tuén, quan 7, TP HO Chi Minh va cac phu luc stra ddi, bd sung kém theo.

Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
822, td ban do sd 36, dia chi: 161/4, khu phd 3, phuong An Phu Dong, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat so CD 426950, s6 vao s6 cap GCN:
CH06618 do Uy ban nhan dan quan 12, TP H6 Chi Minh cap ngay 18/05/2016.

Tai san bao dam duoc thé chip theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat sd cong ching: 005943 quyén sb .../2021 TP/CC-
SCC/HPGD giita Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi, chi nhanh Hoan Kiém va
Bén thé chip 1a 6ng Nguyén Minh T2 va vo 1a ba Luong Thi Quynh N tai Vian
phong cong ching Sai Gon, TP HO6 Chi Minh ngay 17/05/2021 va céc phu luc
stra doi, bo sung kém theo.

Thuc hién Hop dong cdp han muc vay vén sé 155/2021/HDHM-
PN/S.111200 ngay 13/05/2021 va cac phy luc sira d6i, bo sung kém theo da ky
két, Ngan hang S Chi nhanh Hoan Kiém da giai ngan cho Cong ty G, dén nay
con cac Khé ude nhan no con du ng, cu thé nhu sau:

- Khé wéc nhan ng sd 06-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
06/01/2022, sb tién giai ngan: 6.240.000.000 déng (Bang chit: Sau ty, hai trim
bdn muoi triéu déng);

- Khé wéc nhin no s6 07-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
07/01/2022, sb tién giai ngan: 11.268.000.000 dong (Bang chir: Mudi mot ty,
hai tram sau muoi tam triéu déng);

- Khé u6c nhin no s6 08-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
10/01/2022, sd tién giai ngan: 11.100.000.000 dong (Bang chir: Mudi mot ty,
mot tram tri¢u déng);

- Khé uw6c nhin no s6 09-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
11/01/2022, s tién giai ngan: 3.307.000.000 dong (Bang chir: Ba ty, ba trim
linh bay triéu dong);



- Khé wéc nhan no sd 10-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
13/01/2022, sé tién giai ngan: 6.326.000.000 dong (Bing chit: Sau ty, ba trim
hai muoi sau triéu déng);

- Khé wéc nhan no sd 11-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
14/01/2022, s6 tién giai ngan: 35.685.000.000 dong (Bang chir: Ba muoi 1am ty,
sdu tram tdm muoi lim triéu dong);

- Khé wéc nhan nog sé 12-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
30/03/2022, sb tién giai ngan: 6.000.000.000 déng (Bang chit: Sau ty dong);

- Khé wéc nhan ng s6 13-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
13/05/2022, s6 tién giai ngan: 5.500.000.000 déng (Bang chir: Nam ty, nim trim
triéu déng);

- Khé wéc nhan ng s6 14-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
13/05/2022, s6 tién giai ngan: 5.400.000.000 dong (Bang chir: Nam ty, bon trim
triéu dong)

Tong s6 tién Ngan hang S chi nhanh Hoan Kiém di giai ngan theo cac khé
udc nhan ng cho Cong ty G 1a 90.826.000.000 (chin muoi ty tdm tram hai muoi
sdu triéu) dong.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, Cong ty G da thanh
toan tién 14i tinh dén ngay 06/6/2022 véi sd tién 1a 1.850.336.157 (mot ty tam
trdm nim muoi triéu ba trim ba muoi sau nghin mot trim nim muoi bay) dong
thi ngung khong tiép tuc thanh toan tién 13i nira.

Pén ngay 31/10/2024, Cong ty G c¢6 thanh toan cho Ngan hang S chi
nhanh Hoan Kiém s tién 500.000.000 (ndm tram triéu) déng tién ng géc, sau do
thi khong thanh toan thém bat ky khoan ng gdc, no 13i nao khac cho Ngan hang.

Nhan théy, sau khi P sinh n¢ qua han, Ngan hang S da lam viéc véi Cong
ty G va yéu cau Cong ty G thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang S nhung
Cong ty G khong thuc hién. Viéc 1am ctua Cong ty G da giy anh huong 16n dén
quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang S.

Cong ty G d3 vi pham nghiém trong nghia vu tra ng gbc, 14i cho Ngan
hang S. Do d6, Ngan hang S khai kién yéu cau Cong ty G v6i nhitng ndi dung
sau:

Buoc Cong ty trach nhi€ém hiru han G phai thanh toan toan bd s6 ng géc va
1i, tam tinh dén ngay 29/4/2025 véi tong sb tién 14 130.610.076.781 (mot tram
ba muoi ty sau tram muoi tri¢u khong tram bay muoi sdu nghin bay tram tam
muoi mot) dong, trong do:

No gdc: 90.326.000.000 dong;

No lai trong han cham tra: 1.520.922.396 déng;
No 1ai qua han: 38.567.512.775 déng;
No 1ai phat cham tra: 195.641.610 dong.

Bugc Cong ty trach nhiém hitu han G phai tra ng cho Ngén hang S so tién
1ai cham tra dugc tinh trén sd tién no gde theo thoa thuan tai Hop dong cap han
mirc vay von s6 155/2021/HPHM-PN/S.111200 ngay 13/05/2021 va cac Khé



wéc nhan no kém theo cho dén khi Cong ty trach nhiém hitu han G thuc hién xong
nghia vu trd ng.

Truong hop Cong ty trach nhiém hitu han G khong tra ng cho Ngan hang S
theo nhiing yéu cau néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang S dugc yéu cau
co quan thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén ké bién, P mai toan b tai san bao
dam cho khoan vay dé thu hdi ng cho Ngan hang S, cu thé 1a:

Tai san 1: Quyén st dung dat va Tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
603, to ban do sd 46, dia chi: phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phd HO Chi
Minh theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé CL 669418, sd vao sb cip GCN: CH 12746 do Uy ban
nhan dan Quén 7, TP H6 Chi Minh cip ngay 20/07/2018. Pang ky thay doi cac
ngay 10/08/2018; 05/02/2021 va 28/04/2021. Tai sin bao dam dugc thé chap
theo Hop dong the chap quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cong
ching: 000674 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD gitra Ngan hang TMCP
Sai Gon — Ha Noi, chi nhdanh Hoan Kiém va ong Nguyen Minh T3 ngay
12/01/2022 tai Van phong cong ching Nguyén Van Tuén, Quéan 7, TP HO Chi
Minh va cac phu luc stra d6i, bo sung kém theo.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
822, to ban d6 s6 36, dia chi: 161/4, khu phd 3, phuong An Pha Dong, Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 426950, 80 vao s6 cap GCN:
CHO06618 do Uy ban nhan dan Quan 12, TP H6 Chi Minh cap ngay 18/05/2016.

Tai san bao dam duoc thé chip theo Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat sd cong ching: 005943 quyén sb .../2021 TP/CC-
SCC/HPGD giita Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi, chi nhanh Hoan Kiém va
Bén thé chip 1a 6ng Nguyén Minh T2 va vo 1a ba Luong Thi Quynh N tai Vin
phong cong chimg Sai Gon, TP Ho6 Chi Minh ngay 17/05/2021 va cac phu lyc
stra doi, bo sung kém theo.

Truong hop. s6 tién thu duogc tir viéc P mii cac tai san bao dam khong du
nghia vu tra no, dé nghi Toda an tuyén Cong ty TNHH Dich vu Throng mai Xuét
nhép khau Bao bi Gia Bao phai c¢6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang S va Ngan
hang S dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén xac minh,
ké bién tai san thudc quyén sé hiru hop phap ctia Cong ty TNHH Dich vy Thuong
mai Xuat nhap khiu Bao bi Gia Bao dé thu hdi no cho Ngan hang S.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don co
ba Hoang Thi Thanh B ¢6 cung cép bd sung cho Toa an cac tai liéu, chimg cu
sau: Bang keé chi tiét cac khoan vay; Bang tong hop cac khoan vay; Bang ké tinh
lai; Bao cdo két qua tham dinh gia tri tai san sé 3220/2021/BC-TPTS ngay
23/12/2021; Bao cao két qua tham dinh tai san s6 2408-BC/2021-TDTS ngay
12/10/2021; Gidy nop tién kiém phiéu thu ngay 31/10/2024; S6 phu tai khoan
tién gui; Uy nhiém chi ngay 13/5/2022; Uy nhiém chi ngay 14/01/2022; Uy
nhiém chi ngay 13/01/2022; Uy nhiém chi ngay 11/01/2022; Uy nhiém chi ngay



07/01/2022; Uy nhiém chi ngay 10/01/2022; Uy nhiém chi ngay 06/01/2022; Uy
nhi¢m cho ngay 14/01/2022; Uy nhiém chi ngay 13/5/2022.

Tai ban tw khai ngay 12/7/2024, bi a”gn Cong ty trach nhiém hitu han G co
nguoi dai dién theo phap ludt la 6ng Nguyén Minh T2 trinh bay:

Péi voi 1}6 so khéi kién ctia Ngan hang S chi nhdnh Hoan Kiém thi Cong
ty G mong muén Ngan hang c6 chinh sach cho Coéng ty dugc co cau lai khoan
vay dé Cong ty ¢ thém thoi gian kinh doanh co lai s€ thanh toan tién cho Ngan
hang va giir lai cac tai san bao dam da thé chap.

Tai ban tw khai ngay 04/12/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Thi C trinh bay:

Ba 14 vo cii ciia ong Nguyén Minh T3, hai ngudi di ly hon vao dau nim
2024. Trong thoi ky hon nhan véi ong T thi ong T co6 tao dung duogc tai san la
quyén su dung dAt va tai san gén 1ién voi dat tai thira 603, to ban dd sd 46 toa lac
tai dia chi 793/55/19A B, Thanh phé H Chi Minh theo gidy chtng nhan quyén
st dung dat s6 CL669418.

Tai san nay ba va 6ng T da ra Phong cong chimg 1ap van ban thoa thuan
vé tai san ngdy 23/04/2021 thoa thudn tai san trén 13 tai san riéng cia ong T3,
khong phai tai san chung cua vo chong. Viéc ong T dem tai san trén di thé chip
dam bao cho khoan vay ctia Cong ty G thi ba co dugc biét nhung do hai ngudi
d3 1am vin ban thoa thuan tai san riéng cua 6ng T nén ba khong c6 lién quan dén
viéc thé chap. Hién nay tai san trén ai dang quan 1y, str dung thi ba khong biét vi
ca hai d ly hon. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chip gi vé tai san trén do déy 1a
Tai san riéng cua ong T3. Do khong lién quan nén ba xin phép ving mit.

Tai ban tw khai ngay 06/8/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Phan Dinh C trinh bay:

Ong C 1a ngudi dang giit nha cho ba Nguyén Thi Thanh P, ba P 1a chu cin
nha 793/55/19A B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong C nhan giit dum nha cho ba
Ptir cudi nim 2020 cho dén nay, mdi thang ba P giri cho dng C khoang tir 01 dén
02 triéu dong tién an ubng, sinh hoat. Tir khi ong C nhan giit nha cho ba P dén
nay thi nha khong c6 thay dbi hién trang, két ciu, khong sira chira gi, tit ca cac
phong trong nha déu dé tréng, khong sir dung. Viéc tranh chép gitra cac bén nhu
thé nao thi 6ng khong biét, 6ng khong lién quan va chi nhan giit dum nha cho ba
Nguyén Thi Thanh P. Ong C dé nghi Toa an cho 6ng duoc vang mit tai Toa an
vi 6ng khong lién quan gi.

Tai bdn tw khai ngay 21/01/2025, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Thiéu Viét H trinh bay:

Do ¢6 mdi quan h¢ quen biét 1am an chung v6i ong Nguyén Minh T2 nén
ong H c6 dau tu nang cdp va sira chira lai cdn nha tai dia chi 161/4, khu phé 3,

phudng An Phit Pong, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh. So tién ong H da bo
ra la khoang 1.900.000.000 (mot ty chin tram tri¢u) dong dé sura chira can nha.



Do d6 6ng H yéu cau 6ng Nguyén Minh T2 phai hoan tra lai cho ong H s tién
1.900.000.000 (mot ty chin trdm tri¢u) dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Minh T2, ong
Nguyén Minh T3 (c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong Nguyén Minh T2), ba
Luong Thi Quynh N (c6 nguoi dai dién theo uy quyen 12 6ng Nguyén Minh T2);
ba Nguyén Thi Thanh P, 6ng L€ Quang V, ong Ho6 Hoang Anh K, ong Bui Vin
L, ong L€ Ngoc K, tre Bui Tén P (c6 nguoi dai dién theo phap luat la ong Bui
Vin L) vang mat, khong thé hién ¥ kién ddi véi cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai Gon - Ha Noi; khong giao nop,
tai li¢u, chung c.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa P bi€u y kién:

Vé t6 tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong
xét xtr da thyc hién day du cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan sy. Cac duong
su dé thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B
luat t6 tung dén su.

Vé noi dung: Can cu vao cdc tai li€u, chung ctr co6 trong hd so vu 4n va két
qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Diéu 21, Piéu 26, DPiéu 35, biéu 39, biéu 147, Diéu 227, Diéu 228
BLTTDS niam 2015; Ap dung Diéu 292, 295, 297, 298, 317, 318, 319, 322, 299,
323, 463 cua B luat dan sy nam 2015; ap dung khoan 2 biéu 91, 95, 98 Luat
cac to chirc tin dung nam 2010, sira doi, bé sung nam 2017; ap dung khoan 1
Diéu 4, Piéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cta Chinh phu nghi
dinh vé dang ky bién phap bao dam, Diéu 22 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh vé thi hanh bd luat dan sy vé bao dam thuc
hién nghia vu; ap dung Diéu 188 Luét dat dai nim 2013; ap dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’orng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai c6 phan Sai Gon - Ha Noi; V& an phi: Puong sy chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hoé so vu an da duoc
tham tra tai phién tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan S khdi kién tranh chap véi bi
don Cong ty trach nhiém hitu han G vé hop dong tin dung. Day 1a tranh chip vé
hop dong, tranh chip P sinh trong hoat dong kinh doanh gitta hai phap nhén, ca
hai bén déu c6 muc dich lgi nhudn nén vu 4n thude tham quyén giai quyét cua
Tda an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat t6 tung dan sur.



Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiru
han hai thanh vién trd 1én ma s6 doanh nghiép s6 0312799638, ding ky lan dau
ngdy 29/5/2014, dang ky thay do6i 1an thir 18 ngay 16/8/2022 thi bi don Cong ty
trach nhi€ém hiru han G c¢6 tru s& dat tai dia chi S6 10 B, Thanh phé HO Chi
Minh. Cén c(r diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 tham quyén giai quyét.

[2]. V& x4c dinh tu cach tham gia t§ tung ctia cac dwong su: Theo két qua
tra 101 x4c minh cta Coéng an phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh ghi nhan “Tai dia chi 793/55/194 B, Thanh phé Ho6 Chi Minh hién tai c6
01 nhén khau tén Phan Dinh C dang lam bdo vé va sinh séng tai ddy”.

Theo két qua tra 10i x4c minh ciia Cong an phudng An Phu Pong, Quan
12, Thanh phdé H6 Chi Minh ghi nhan “Tai cin nha tai dia chi 161/4 khu pho 3
(nay la khu pho 20), P, Thanh phé Hé Chi Minh gém cé nhitng nguwoi cw ngu
nhu sau: Nguyen Minh T2, Lé Quang V, Ho Hoang Anh K, Bui Van L, Lé
Ngoc K, Biii Tan P (sinh ngay 21/6/2020) va Thiéu Viét H”. Do 6, Toa an
dua nhitng ngudi dang thuc té sinh sdng tai hai dia chi trén (tai san thé chap)
vao tham gia vy an voi tu cach la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat té tung dan su.

[3]. Vé su Vang mat cua bi don; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
Bi don Cong ty trach nhiém hiru han G c6 nguoi dai dién theo phap luét la ong
Nguyén Minh T2; Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh T2,
ong Nguyén Mlnh T3 (c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Minh
T2), ba Luong Thi Quynh N (c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ong Nguyén
Minh T2), ba Nguyén Thi Thanh P, ong Le Quang V, ong H6 Hoang Anh K,
ong Bui Vian L, 6ng Lé Ngoc K, 6ng Thiéu Viét H, tré Bui Tan P (c6 ngudi dai
dién hop phép 1a 6ng Bui Van L) da duoc Toa an triéu tdp hop 18 dén 1an thir hai
dé tham gia phién tda nhung van ving mit khong c6 1y do. Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi C, 6ng Phan Dinh C Vang mat nhung c6 yéu
cau giai quyet vang mat. Do do Tda 4n tién hanh xét xir Vang mat cac duong su
néu trén theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua B luat td tung dan su.

[4]. V& ap dung phap luat: Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don
dugc thuc hién vao thoi diém Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010 va B¢ luat
dan sy ndm 2015 c6 hiéu lyc phap luat. Do do, Hoi ddng xét xir ap dung cac vin
ban phap luat nay dé 1am co so giai quyét vu an.

[5]. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thdy nhu
sau:

[5.1]. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat té tung dan su quy
dinh: “Mot bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phdn déi nhitng tinh tiét, sw
kién, tai liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mon ma bén duong sy kia
dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao cho bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan biét vé cac tai liéu, ching ctt do nguyén don



cung cip; cac tai lidu, ching ctr do Toa an thu thap dugc nhung bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 y kién phan dbi. Do d6 cac tai liéu do
nguyén don cung cap, cac tai liéu, chimg cir do Toa an thu thap dugc coi la
ching cu va khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua
B0 luat t6 tung dan su.

[5.2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh
toan ng goc:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan S duoc thanh lap theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan mi s6 doanh nghiép 1800278630, dang
ky lan dau ngay 10/12/1993, dang ky thay d6i lan thtr 35 ngay 02/7/2024. Nhu
vy, Ngan hang thuong mai c6 phan S 1a t6 chirc tin dung va c6 chirc ning hoat
dong tin dung.

Xét Hop ddng cip han muc vay von sb 155/2021/HDHM-PN/S.111200
ngay 13/05/2021; Cac Phu luc stra doi, bo sung Hop dong cap han muc tin dung
kem theo duge ky két gitta Ngan hang thuong mai c6 phan S chi nhanh Hoan
Kiém va Cong ty trach nhiém hiru han G thé hién Ngan hang thuong mai c6
phan S chi nhanh Hoan Kiém d3 cip han muc vay vén cho Cong ty trach nhiém
hiru han G véi gid trj han mirc 1a 100.000.000.000 (mdt trim ty) dong; thoi han
duy tri han muc vay vén: 12 thang tir ngay 13/05/2021 dén ngay 13/05/2022;
thot han cta khoan vay: thot han cia moi khoan vay duge Quy dinh cu thé tai
Khe wdc nhan ng nhung t6i da 05 thang; muc dich st dung von vay: bd sung
von luu dong dé phuc vu hoat dong thuong mai gao theo dang ky kinh doanh
ctia Cong ty G; 14i sudt cho vay: 14i sudt cho vay trong han: dugc quy dinh cu thé
theo timg Khé wéc nhan no; 13i suat cham tra 14i: truong hop Cong ty G khong
thanh toan 13i dung han, thi phai tra 13i cham tra 13i theo murc 13i suat cham tra
quy dinh tai thoi diém cham tra 1di nhung khong vugt qua 10%/nam va duoc
tinh trén s du 13i chim tra tvong Gng voi sd ngay thuc té cham tra 1ai; 1ai suat
cho vay qua han: truong hop khoan vay bi chuyen ng qua han, Cong ty G phai
tra 13i trén s6 du gbc quéa han bang 150% 1ai suat cho vay trong han tai thoi dlem
chuyén ng qua han va duogc tinh trén du ng gdc bi qua han twong tng véi sb
ngay thyc té cham tra gbc.

Tai thoi diém ky két hop dong cac bén déu c6 tu cach phap nhan; viéc ky
két hop déng hoan toan dua trén co so ty nguyén; ndi dung thod thuan cua cac
duong sy khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dic xa hoi;
Ngan hang thuong mai ¢ phan S 1a t6 chire tin dung theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 va khoan 2 Diéu 91 cta Luat cac to chuc tin dung nam 2010 nén co
quyén théa thuan veé 1i, 1ai qué han, phat cham tra va cac khoan phi véi khach
hang. Nén viéc ky két cac hop dong tin dung, cic Phu luc stra d6i, bd sung kém
theo hgp dong néu trén 1a phu hop vdi cac quy dinh tai Diéu 117, Diéu 119 cua
B luat dan sy ndm 2015 nén lam P sinh quyén va nghia vu gitta cic bén va cac
bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan di cam két trong hop dong.
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~ Thuc hién hop d6ng, Ngan hang thwong mai c¢b phan S chi nhanh Hoan
Kiém da giai ngan cho Cong ty trach nhiém hitu han G theo cac Khé udc nhan
no nhu sau:

1. Khé udc nhan ng s& 06-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
06/01/2022, sd tién giai ngan: 6.240.000.000 dong (Sau ty hai tram bbn muoi
triéu dong). Uy nhiém chi ngdy 06/01/2022 chuyén khoan qua tai khoan sb
1018415770 ding tén tai khoan Cong ty trach nhiém hitru han dich vu thuong
mai xuat nhap khau bao bi Gia Bao;

2. Khé w6c nhan no sé 07-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
07/01/2022, s tién giai ngan: 11.268.000.000 dong (Mudi mét ty hai trim sau
muoi tam triéu dong). Uy nhiém chi ngay 07/01/2022 chuyén khoan qua tai
khoan s6 1018415770 ding tén tai khoan Cong ty trach nhi€ém hiru han dich vu
thuong mai XUt nhap khau bao bi Gia Bao:;

3. Khé u6éc nhian no sd 08-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
10/01/2022, s6 tién giai ngan: 11.100.000.000 dong (Mudi mot ty mot tram triéu
dong). Uy nhiém chi ngdy 10/01/2022 chuyén khoan qua tai khoan sd
1018415770 ding tén tai khoan Cong ty trach nhi€ém hitru han dich vu thuong
mai xuat nhap khéau bao bi Gia Bao

4. Khé wéc nhan ng sé 09-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
11/01/2022, s6 tién giai ngan: 3.307.000.000 dong (ba ty ba tram linh bay triéu
déng). Uy nhiém chi ngay 11/01/2022 chuyén khoan qua tai khoan sb
1018415770 dtng tén tai khoan Cong ty trach nhi€ém hitu han dich vu thuong
mai xuat nhap khau bao bi Gia Bao

5. Khé uwdc nhan ng s6 10-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
13/01/2022, s6 tién giai ngan: 6.326.000.000 déng (Sau ty ba trim hai muoi sau
triéu dong). Uy nhiém chi ngdy 13/01/2022 chuyén khoan qua tai khoan sb
1018415770 ding tén tai khoan Cong ty trach nhi€ém hitru han dich vu thuong
mai xuat nhap khau bao bi Gia Bao

6. Khé uéc nhan no sd 11-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
14/01/2022, sé tién giai ngan: 35.685.000.000 déng (Ba muoi lam ty sau trim
tam muoi lam triéu dong). Uy nhiém chi ngay 14/01/2022 chuyén khoan qua tai
khoan s6 1018415770 dung tén tai khoan Cong ty trach nhiém hiru han G

7. Khé uwdc nhan ng s6 12-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
30/03/2022, s6 tién giai ngan: 6.000.000.000 dong (Sau ty dong). Uy nhiém chi
ngay 30/3/2022 chuyén khoan qua tai khoan s 1018415770 dung tén tai khoan
Cong ty trach nhi¢m hiru han dich vu thuong mai Xuét nhap khau bao bi Gia Béo;

8. Khé uéc nhdn ng s6 13-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
13/05/2022, s tién giai ngan: 5.500.000.000 dong (Nam ty nam tram triéu
dong). Uy nhiém chi ngay 13/5/2022 chuyén khoan qua tai khoan sd
1018415770 dtng tén tai khoan Cong ty trach nhi€ém hitru han dich vu thuong
mai xuat nhap khéau bao bi Gia Bao
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9. Khe uoc nhan ng s& 14-155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay
13/05/2022, s6 tién giai ngan: 5.400.000.000 dong (Nam ty bon tram triéu dong).
Uy nhiém chi ngay 13/5/2022 chuyén khoan qua tai khoan s6 1018415770 dtng
tén tai khoan Cong ty trach nhiém hiru han dich vu thuong mai xuit nhap khau
bao bi Gia Bdo.

Nhu vay, téng sé tién Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sdi giai ngén cho
Cong ty trach nhiém hiru han G 1a 90.826.000.000 (chin muoi ty tam tram hai
muoi sau triéu) dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, Céng ty trach nhiém hiru han Gda thanh
toan tién 14i cho Ngan hang dén ngay 06/6/2022 voi sb tién 1a 1.850.336.157
(mot ty tam tram ndm muoi tri€u ba tram ba muoi sdu nghin mot tram nam muoi
bay) dong thi ngung viéc tra tién 13i.

Trong qué trinh giai quyét tranh chip tai Toa 4n, vao ngay 31/ 10/2024,
Cong ty trach nhiém httu han G c6 thanh toan cho Ngéan hang thuong mai co
phan S sd tién ng gdc 1a 500.000.000 (ndm trim tri¢u) dong theo Gidy ndp tién
kiém phiéu thu ngay 31/10/2024; S6 phy tai khoan tién guri.

Nhu vy, tinh dén ngay xét xir so thim ngay 29/4/2025 thi Cong ty trach
nhiém hitu han G con no Ngan hang thuong mai co phan S s6 no goc 1a
90.326.000.000 (chin muoi ty ba trim hai muoi sau triéu) dong.

Can ct Piéu 9 (9.2.5) cua Hop ddng cap han muc vay vén sd
155/2021/HPHM-PN/S.111200 ngay 13/05/2021 thi Cong ty trach nhiém hiru
han G c6 nghia vu tra no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Ha Noi.
Vi véy, yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan S
budc bi don Cong ty trach nhi¢m hiru han G tra ng géc 90.326.000.000 (chin
muoi ty ba trim hai muoi sau triéu) dong 13 c6 co sé nén dugc chap nhan.

[5.3]. Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan ng 1ai:

Theo muc 1.5, muc 1.6, muc 1.7, muc 1.8 Piéu 01 cua Hop dé)ng cép han
mirc vay von sd 155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay 13/05/2021, hai bén thoa
thudn 13i sudt cho vay nhu sau: “Ldi sudt cho vay trong han: Puwoc quy dinh cu
thé theo tirng Khé wéc nhdn no; Lai sudt chdm tra ldi: Truong hop Cong ty G
khéng thanh todn 1di ding han, thi phdi tra  1di chdm tra ldi theo mire 1Gi sudt
cham tra quy dinh tai thoi diém chdm tra ldi nhung khong vuot qua 10%/nam va
duoc tinh trén 6 dw ldi chdm trd twong g véi sé ngay thuc té cham tra ldi;
Ladi sudt cho vay qud han: Truong hop khoan vay bi chuyen no qua han, Cong ty
G phdi tra ldi trén s6 dw goc qud han bang 150% ldi sudt cho vay trong han tai
thoi diém chuyén no qud han va dwoc tinh trén dw no goc bi qud han twong iing
VGi 56 ngay thue té cham tra goc”.

Theo bang tinh 14i khach hang do Ngan hang thuwong mai ¢ phan S cung
cap thé hién tam tinh dén ngay 29/4/2025 thi Cong ty trach nhiém hitu han G
phai thanh toan cac khoan 1ai nhu sau: No lai trong han chm tra: 1.520.922.396
dong, No lai qua han: 38.567.512.775 dong; No 13i phat cham tra: 195.641.610
dong. Tong so tién ldi tam tinh dén ngay 29/4/2025 1a 40.284.076.781 (bbn
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muoi ty hai tram tdm muoi bon tri€u khong tram bay muoi sau nghin bay tram
tam muoi mot) dong.

Hoi dong xét xir xét thiy, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S c6 chtic ning
hoat dong tin dung, 13i suat theo hop ddng do cac bén thuong luong thoa thuan
trén co sO tu nguyén theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 91 cua Luat cac t6 chirc tin
dung nén sd tién 1di ma Ngan hang thuong mai ¢ phan S yéu cau 1a phu hop,
Hoi ddng xét xir chip nhan yéu ciu cua nguyén don budc Cong ty trach nhiém
hitu han G phai tra cac khoan 1di cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S, tong sb
tién 131 phai tra tam tinh dén hét ngay 29/4/2025 1a 40.284.076.781 (bén muoi ty
hai tram tam muoi bdn triéu khong traim bay muoi sdu nghin bay trim tim muoi
mét) dong.

[6]. X¢&t thu tuc thé chép dé dérn bao ngnia vu tra ng cua Cong ty trach
nhi¢m hiru han dich vy thuong mai xuat nhap khau bao bi Gia Bao:

[6.1]. Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
(nghia vy 02) s6 155/2021/HDTC-CN/S.111200 lap ngay 17/5/2021 tai Van
phong cong chimg Sai Gon; Hop dong stra doi, bo sung hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 PLO1-155/2021/HDTC-
CN/S.111200 1ap ngay 26/7/2022 tai Van phong cong chimg Sai Gon gitra Ngan
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Hoan Kiém va 6ng Nguyén Minh T2,
ba Luwong Thi Quynh N thé hién dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty trach
nhiém hitu han G thi 6ng T2, ba N da thé chap tai san la quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat thudc thira 822, to ban d6 sb 36 toa lac tai dia chi 161/4
khu pho 3, phuong An Phi Dong, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s CD 426950, s6 vao sd cap GCN: CH06618 do Uy ban nhan dan Quén 12,
TP H6 Chi Minh cép ngay 18/05/2016, cap nhat thay d6i chuyén nhugng ngay
09/7/2020 cho 6ng Nguyén Minh T2.

Theo tai liéu do Ngan hang thuong mai c¢6 phan S cung cip 13 Vi bang s
996/2022/VB-TPL ngay 23/11/2022; So db vi tri va hinh anh tai san kém theo
bao cao két qua tham dinh gid tai san sé 2408-BC/2021-TDTS ngay 12/10/2021
thé hién vj tri, dién tich, két cau, hién trang cua tai san thé chép néu trén.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 09/8/2024 da ghi nhan hién
hién trang, két cau cua tai san thé chap néu trén.

Tai Cong van sé 1055/UBND ngay 19/11/2024 cua Uy ban nhan dan
phudng An Pha Pong, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cung cip thong tin
hién trang nha dat thé chép nhu sau: “Hién trang cong trinh tai dia chi 161/4
khu phé 3, phwong An Phit Péng thuéc thira 822, to ban do sé 36 (TL2005) ghi
nhédn hién trang phit hop véi Gidy chimg nhdn sé6 CH06618 ngay 18/5/2016,
khéng P sinh vi pham xdy dung, dat dai. Hién nay céng trinh néu trén do 6ng
Nguyén Minh T2 sir dung”.

Hoi dong xét xUr x6t thay, Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san
gin lién véi dat; Hop ddng stra doi, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung
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dat va tai san gén lién vé6i dat duoc ky két dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
cua Cong ty trach nhi€ém hiru han G da dugc Van phong cong ching Sai Gon
chung thuc va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 12 chimg nhan ding
ky giao dich dam bao sd 006034 ngay 17/5/2021 nén viéc thé chép tai san cua
ong T2, ba N thuc hién dung quy dinh tai Piéu 8, Piéu 22 cula Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh Phu quy dinh thi hanh bd luat dan su
vé bao dam thyc hién nghia vu; Piéu 4, Biéu 5, Piéu 6 cua Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh Phu vé dang ky bién phap bao dam.
Ve ndi dung thoa thuan cua cac bén tai Diéu 5 trong Hop dong thé chap néu trén,
néu bén vay va bén thé chap khong thyc hién hodc thyc hién khong day dii nghia
vu tra no cho Ngan hang thi tai san thé chap dugc xur Iy dé thu hdi no. Thoa
thudn nay phu hop voi quy dinh tai Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320,
Diéu 321, Piéu 322, Piéu 323 cta Bo luat dan sy nim 2015. Do d6, trong
truong hop Cong ty trach nhiém hitu han G vi pham nghia vu tra ng thi Ngan
hang thuong mai ¢ phan S ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén P mii tai san thé chp néu trén dé thu hoi no.

[6]. Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
s 12/2022/HPTC- CN/S.111200 1ap ngay 12/01/2022 tai Van phong cong
ching Nguyen Vian Tuan Hop dong sira d01 bd sung hop dong thé chip quyén
stt dung dat va tai san gan lién véi dat s6 PLO1-12/2022/HDTC-CN/S.111200
lap ngay 23/7/2022 tai Vin phong cong ching Nguyén Vin Tuin giita Ngan
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Hoan Kiém va 6ng Nguyén Minh T3
thé hién dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty trach nhiém hitu han G thi ong
T da thé chap tai san la quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat thude thira
603, to ban dd sb 46 toa lac tai dia chi phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CL 669418 s vao s6 cip GCN: CH12746 do Uy
ban nhan dan Quan 7, TP H6 Chi Minh cip ngay 20/7/2018, cap nhat thay ddi
chuyén nhugng ngay 28/4/2021 cho 6ng Nguyén Minh T3.

Theo tai liéu do Ngan hang thuong mai ¢ phan S cung cip 1a So d6 vi tri
va hinh anh tai san kém theo bao cdo két qua thim dinh gid tai san sb
3220/2021/BC-TDTS ngay 23/12/2021 thé hién vi tri, dién tich, két cau, hién
trang cua tai san thé chép thudc thira 603, to ban dd sb 46 toa lac tai dia chi
phudng Tan Hung, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi thuc té ¢ gin sb
nha 793/55/19A Tran Xuin Soan).

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/8/2024 dai dién Uy ban
nhan dan phuong Tan Hung, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh xéc dinh “Nha sé
793/55/194 Tran Xudn Soan theo Gldy chimg nhdn s6 CHI12746, nha 04 ting,

hién trang thyc thé ghi nhdn nha van theo gidy chung nhan, khong su dung sinh
hoat, nha cé hién trang xudng cap”.

Tai Cong van sb 3481/UBND ngay 26/11/2024 cua Uy ban nhan dan
phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh cung cap thong tin hién
trang nha dat thé chap nhu sau: “Tai thoi diem xdc minh can nha chi co 01
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nguoi nam gioi & va coi giir nha, khéng biét chii hién tai theo phdp 1y, nha dwoc
xdy dung nam 2019-2020"".

Hoi dbng xét xUr x6t thay, Hop dbng thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat Hop ddng stra doi, bd sung hop ddng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat duoc ky két dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ciia Cong ty trach nhiém hitu han G dd dugc Vin phong cong chimg Nguyén
Vin Tuin chimg thuyc va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 7 ching
nhan ding ky giao dich dam bao ngay 12/01/2022 nén viéc thé chép tai san cua
ong Nguyén Minh T3 thuc hién dung quy dinh tai quy dinh tai Piéu 8, Piéu 22
cua Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh Phu quy dinh thi hanh
bo luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vy; Dicu 4, Biéu 5, Piéu 6 ciia Nghi
dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh Phu vé ding ky bién phap bao
dam. Vé noi dung thoa thudn cua cac bén tai Piéu 5 trong Hop dong thé chap
néu trén, néu bén vay va bén thé chap khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no cho Ngan hang thi tai san thé chap duoc xtr 1y dé thu hdi no.
Thoa thuan nay pht hop véi quy dinh tai Diéu 317, Diéu 318, Piéu 319, DPiéu
320, biéu 321, Piéu 322, Diéu 323 cua Bo luat dan sy nim 2015. Do d6, trong
truong hop Cong ty trach nhiém hiru han G vi pham nghia vu tra no thi Ngan
hang thuong mai ¢ phan S ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén P mii tai san thé chp néu trén dé thu hoi no.

[7]. Xét yéu cau cta ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thiéu
Viét H:

Tai ban tu khai ngay 21/01/2025, éng H cho rang do c6 mbi quan hé quen
biét lam an chung v&i ong Nguyén Mlnh T2 nén ong H c6 dau tu nang cap va
sira chita lai cin nha tai dia chi 161/4, khu phd 3, phudng An Pht Pong, quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh. Sé tién 6ng H d3 bo ra 1a khoang 1.900.000.000 (mot
ty chin tram triéu) dong dé sira chita can nha. Do d6 6ng H yéu cau 6ng Nguyén
Minh T2 phai hoan tra lai cho 6ng H sb tién 1.900.000.000 (mdt ty chin trim
triéu) dong.

Hoi dong xét xir xét thdy: Tai bién ban hoa giai khong thanh ngay
21/01/2025, Toa an da thong bao cho 6ng H duoc biét va yéu cau 6ng H lam
don yéu cau doc 1ap d6i v6i yéu cau doi ong Nguyén Minh T2 phai hoan tra sb
tién stra chita nha 1a 1.900.000.000 (mot ty chin trdm triéu) dong va cung cap
cac tai liéu, ching ctr chtirng minh cho yéu ciu doc 1ap, thoi han 1am don cham
nhét dén ngay 07/02/2025. Dong thdi vao ngay 10/02/2025, Toa 4n tiép tuc ban
hanh Thong bao vé viéc nop don yéu cau doc 1ap va giao ndp tai liéu chung cur
sd 226/2025/TB- DS, trong do yéu cau 6ng Thiéu Viét H lam don yéu cau doc
1ap thé hién yéu cau dbi véi sb tién stra chira nha 14 1.900.000.000 (mot ty chin
tram triéu) dong va giao ndp tai liéu, ching ¢ chimg minh cho yéu cau doc 1ap
(Thong bao duoc téng dat cho 6ng H theo bién ban 1ap ngay 17/02/2025) nhung
cho dén thoi diém Toa 4n xét xtr so thim 6ng Thiéu Viét H khong nop don yéu
cau doc 1ap, khong giao ndp bat ky tai liéu, chimg cr ndo chimg minh éng H da
b6 tién stra chita cin nha tai dia chi 161/4, khu phé 3, phuong An Phu Dong,
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Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh; tai céac phién toa xét xur so tham ong H déu
vang mat.

Can ctr quy dinh tai Diéu 5, Biéu 70, Piéu 73, Piéu 201 va Diéu 202 cua
B6 luét té tung dan sy, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét ddi voi yéu
cau doi tién sira chira cin nha néu trén cua ong Thiéu Viét H trong vu an nay.
Truong hop co tranh chap s& giai quyet trong mdt vu an khac van dam bao
quyén va loi ich hop phap cho 6ng Thiéu Viét H.

[8]. Tir nhitng nhan dinh tai cac muc [5], [6], Hoi dong xét xtr chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngin hang thuong mai c¢6 phan S ddi
v6i bi don Cong ty trach nhi€ém hitu han dich vu thuong mai Xuat nhap khau bao
bi Gia Bao.

[9]. Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh 1a ¢6
co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[10]. V& 4n phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan S dugc nhén lai sb tién tam tng
an phi da ndp.

[11]. Vé chi phi td tung: Can cu Piéu 157 cta B luat td tung dép su, bi
don Cong ty trach nhiém hiru han‘G c6 nghia vu chiu chi phi xem xét tham din}}
tai cho 1a 5.000.000 (nam triéu) dong. Do nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6
phan S da nop tién tam liqg trudc nén bi don Cong ty trach nhiém hiru han G co
trach nhiém hoan lai s6 tién 5.000.000 (nam triéu) dong cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan Sai Gon - Ha Noi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can 01"1’ Diéu 5,‘kh0én 1 Diéu 30, diém a khoén 1 biéu 35, diém a khoén‘ 1
biéu 39‘, biéu 70, Diéu 73, Diéu 91, khpén 2 biéu 92, khoan 1 Diéu 147,, biéu
157, Biéu 201, bicu 202, Diéu 227, Diéu 228 va Di¢u 273 cua Bo luat té tung
dan su nam 2015;

_ Cén cir cac Piéu 117, biéu 119, bicu 317, Dicu 318, Dicu 319, Dicu 320,
biéu 321, bicu 322, biéu 323 cua B luat dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 3, Piéu 91, Piéu 95 ciia Luét cac to chuc tin dung
nam 2010;

~ Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén déan t61 cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;
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Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chég nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngéan hang
thuong mai ¢6 phan S doi voi bi don Cong ty trach nhiém hitu han G vé viéc
tranh chap hop dong tin dung.

1.1. Budc Cong ty trach nhiém hitu han G c6 trach nhiém thanh toén cho
Ngan hang thuong mai c6 phan S s tién tam tinh dén ngay 29/4/2025 1a
130.610.076.781 (mot tram ba muoi ty sdu tram muoi triéu khong tram bay
muoi sau nghin bay trim tdm muoi mdt) dong; trong d6: No gdc:
90.326.000.000 déng; No lai trong han cham tra: 1.520.922.396 déng; No lai
qua han: 38.567.512.775 dong; No 13i phat cham tra: 195.641.610 dong.

1.2. Ké tur ngay 30/4/2025, Cong ty trach nhiém hiru han G con phai tiép
tuc tra khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc chua thanh toan theo murc lai
sudt ma cac bén thoa thuin tai Hop dong cip han mic vay vbén sd
155/2021/HDHM-PN/S.111200 ngay 13/05/2021 va cac Khé wéc nhan no kém
theo cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc néu trén.

Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc didu
chinh 1i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thuong mai o phan S
thi 14i suat ma Cong ty trach nhiém hiru han G phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang thuong mai co phan S theo quyet dinh cta Toa &n cling s€ dugc dleu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai
Gon - Ha Noi.

1.3. Truong hop Cong ty trach nhiém hitu han G khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén cho Ngan hang thuong mai co
phan S thi Ngén hang thuong mai cd phan S ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén tién hanh P mai cac tai san thé chap sau dé thu hdi no:

1.3.1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 603, to
ban dd sb 46, dia chi: Phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo
Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s CL 669418, s6 vao sd cap GCN: CH 12746 do Uy ban nhan dan
Quan 7, Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay 20/07/2018, dang ky thay dbi cac
ngay 10/08/2018; ngay 05/02/2021 va ngay 28/04/2021.

1.3.2. Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dt tai thira dat s6 822, to
ban do so 36, dia chi: 161/4, khu pho 3, phuong An Phi Déng, Quan 12, Thanh
phb Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CD 426950, s6 vao 50 cap GCN: CH06618 do
Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 18/05/2016, dang
ky thay doi cac ngay 21/11/2017, ngay 15/8/2018, ngay 09/7/2020.
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Trudng hop sé tién thu dugce tir viée xur ly tai san bao dam khong du tra ng
thi Ngan hang thuong mai ¢ phan S duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy c6 thim quyén xac minh, ké bién tai san thudc quyén so hitu hop phap
ctia Cong ty trach nhiém hiru han G dé thu hoéi no cho Ngan hang. Truong hop
sau khi thanh toan ng va cac chi phi thi hanh an ma sO tién xtr 1y tai san thé chap
van con thira thi s tién con lai dugc tra lai cho nguoi bao dam.

1.4. Truong hop Cong ty trach nhiém hiru han G thyc hién xong nghia vy
thanh toan cac khoan no P sinh tir Hop ddng cip han muc vay von sb
155/2021/HPHM-PN/S.111200 ngay 13/05/2021 va cac Khé udc nhan ng kém
theo thi Ngan hang thuong mai ¢ ph::in S thuc hién thu tuc xo6a thé chép tai co
quan c6 tham quyén va hoan tré lai cac gidy to sau:

1.4.1. Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T2 ban chinh Giéy ching nhén
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CD
426950, s6 vao s6 cap GCN: CH06618 do Uy ban nhan dan Quan 12, TP Ho
Chi Minh cdp ngay 18/05/2016, ding ky thay ddi cac ngay 21/11/2017, ngay
15/8/2018, ngay 09/7/2020.

1.4.2. Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T3 ban chinh Glay ching nhén
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CL
6694138, s6 vao sd cdp GCN: CH 12746 do Uy ban nhan dan Quan 7, TP Ho Chi
Minh cip ngay 20/07/2018, ding ky thay d6i cic ngay 10/08/2018; ngiy
05/02/2021 va ngay 28/04/2021.

Cac duong su c6 quyén théa thuan noi thuc hién viéc giao nhan tién.
Truong hop cac duong su khong thoa thuan duge thi thyc hién tai co quan thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Ong Thiéu Viét H co quyén khoi kién d6i vai sé tién sta chira, cal tao
lai can nha 161/4, khu pho 3, phuong An Phu Déng, Quan 12, Thanh ph6 H6
Chi Minh trong mot vu an khéac néu c6 tranh chap.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém hitu han G phai chiu 238.610.077 (hai tram ba muoi
tam triéu sau tram muoi nghin khong tram bay muoi bay) dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan S s6 tién tam tng an phi da
nop la 114.491.590 (mot tram muoi bén tridu bon tram chin muoi mot nghin
nim trim chin muoi) déng theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0033863
ngay 21/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phé
H6 Chi Minh.

4. V& chi phi t6 tung: Cong ty trach nhiém hiru han G ¢6 trach nhiém hoan

tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S sd tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd 12 5.000.000 (nim triéu) dong.

5. Quyen khang céo: Nguyén don duoc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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vang mit tai phién toa dugc quyén khing cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay ban an duogc tong dat hop 16 hoic duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su nam 2008 (stra d6i, b sung nim 2014) thi nguoi duoc thi an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra doi, bd
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4n dan su nam 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND TP. H6 Chi Minh (2.);
- VKSND H. Binh Chanh (2);
- Chi cyc THADS H. Binh Chéanh (1.);
- Cac duong su (14);
- Luu hé so (1)
Ng6 Thi Thuy Duwong
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