TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 361/2023/DS-PT
Ngay 28/8/2023
V/v “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Phan

Ba Nguyén Thi Rén

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 189/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nim
2023 vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4an dan su so tham sb: 133/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 nim
2022 cta Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 2052/2023/QDPT-DS
ngay 05 thang 7 ndm 2023, gifta cdc duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van L, sinh nam 1968;

2. Ba Trinh Thi N, sinh ndm 1968;

Cung dia chi: Ap M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian R, sinh nim 1948;



2. Ba Pham Thi N1, sinh nam 1950;

Cung dija chi: Ap M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don éng Nguyén Vin R la: Ong
Nguyén Thanh T, sinh nim 1972;

Pia chi: Ap M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguy@én Tan N2, sinh nim 1969;

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1972;

3. Ong Nguyén Tén P, sinh nam 1977;

4. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1985;

Cung dia chi: Ap M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre.

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1982;

Pja chi: Sd nha F, T6 C, Ap F, xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1980;

Pia chi: Ap L, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin R, ba Pham Thi Nira | bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciing cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Tran Van L, ba Trinh Thi N trinh bay:

Nam 1999, v chong 6ng R, ba N1 c¢6 kéu éng Tran Vian L (tén goi khac
Tran Vin S) va vo 12 ba Trinh Thi N dé ban 02 bd dat véi gia 1a 40.000.000
ddng. Vo chong 6ng ba dong ¥ mua nén ngdy 16/11/1999 hai bén c6 lam To
nhuong quyén str dung dat nong nghiép, gidy nay 1a do ong R6 v; 6ng R, ba N1
va cac con la ong Nguyén Tan N2, 6ng Nguyén Thanh T, éng Nguyén Vin T1
c6 ky tén. Do phan dat ciia 6ng R, ba N1 c6 04 bo voi dién tich hon 4.000m nén
hai bén x4c dinh 02 b dét thoa thuan chuyén nhuong dién tich 1a 2.000m? nay
1a nay 1a phan dat dién tich 1.899,2m?, thudc thira 45a, t& ban do sb 8, toa lac tai
xa L, huyén G, tinh Bén Tre. Ong ba di giao du so tién 40.000.000 cho ong R,
ba N1 nhan. Sau d6, ong R c6 viét thém mot Td nhugng quyén st dung dat nong
nghiép nén c6 02 T nhuong quyén st dung dit nong nghiép ndi dung gidng
nhau mdi bén giit mot ban. Khi 6ng ba giao tién c6 ong Tran Vin S1 (cha ong
Tran Vian L) va nguoi em gai cua ong R (6ng ba khong 1 ho tén) chung kién,
ngoai ra khong cé gidy giao nhan tién ndao khac; hién nay nhiing nguoi ching



kién nay déu da chét.

Ngay sau khi 1am T nhuong quyén sir dung dét thi 6ng R, ba N1 di giao
phan dat cho dng ba nhan canh tac dat. Pat lic nhan chuyén nhuong 1a dét trong
c6 nhiéu cay tap va trén dat cin choi cua con 6ng R, ba Nita 1a 6ng Nguyén
Thanh T. Khi chuyén nhuong dit cho 6ng ba thi éng T dd doi di. Tir ndm 2000
dén nam 2005, vo chéng ba c6 bom cat trén dat, hién tai dat tré)ng dtra va cau.

Khi hai bén chuyén nhuong quyén str dung dat thi ong ba khong nhin thay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong R, ba N1 c6 ndi v6i ong ba cho thoi
gian thém 01 nim nita 6ng R, ba N1 s& lam thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh va 6ng ba dong y. Nhung sau d6 nhiéu 1an ong ba dén gip truc tiép ong R,
ba N1 yéu cau dua gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng ba lam thu tuc
sang tén nhung ong R, ba N1 noi gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé
chap vay von tai ngan hang. Nam 2005, ong ba c6 dé nghi do dac, tach thira dé
lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ong R, ba N1 khong
dua cho 6ng ba gidy ching nhan quyén st dung dat do gidy dang thé chap tai
ngan hang nén 6ng ba khong lam thu tuc dugc.

Sau nay 6ng ba méi biét vao nam 2015, 6ng R, ba N1 da iy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1am thi tuc chuyén phan dat con lai cho con nhung
khong 1am thu tuc sang tén phan dat da chuyén nhuong cho 6ng ba va ciing
khong thong bao cho ong ba biét. Tir khi canh tac dat dén nay, gia dinh ong R,
ba N1 ciing khong co y kién 1a mubn mua lai dat. Thang 02/2021, 6ng ba tiép
tuc yéu cau ong R, ba N1 dua gidy chtirng nhan quyén st dung dat dé 6ng ba lam
thu tuc sang tén nhung 6ng R, ba N1 lai hen thém 05 nim nita. Ong ba khong
d6ng y nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng R, ba N1 tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/1999, chuyén quyén st
dung dat phﬁn dién tich qua do dac thuc té 1a 1.899,2m? thudc thira dat 45a, to
ban do s6 08, toa lac tai x3 L, huyén G, tinh Bén Tre. Dbi vai dién tich dat 9,4m?
thudc thira dat 45b va dién tich 11m? thudc thira dat 66a, cung td ban d6 sb 08,
ong ba khong tranh chip. Truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng ba, ong ba yéu cau 6ng R, ba N1 tra lai gia tri quyén sir dat theo gia
thi trudng, khong yéu cau tra lai chi phi cai tao, boi dip dat. Ong ba khong dong
y d6i v6i yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai don yéu cau phan 16, cung cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn bi don éng Nguyén Vin R, ba Pham Thi N1 trinh bay:

T& nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay 16/11/1999 1a do 6ng Ro



Vv, day chi 1a thoa thuan cho 6ng L, ba N huong hoa lgi trén dat. Ong R, ba N1,
ong T c6 ky tén vao Td nhuong quyén ndy, ong N2 va éng T1 khong co ky tén.
Bi don khong yéu cau giam dinh chit ky cta ong N2, éng T1 trong Td nhugng
quyén st dung dat nong nghiép ngay 16/11/1999. Bi don yéu cau tinh thoi hiéu
d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cu thé 1a To nhuong quyén
str dung dat nong nghiép ngay 16/11/1999 giita ong L, ba N va éng R, ba N1.

Ong R, ba N1 khong c6 nhén sb tién 40.000.000 dong cua éng L, ba N,
yéu cau nguyén don cung cip gidy giao nhan s tién nay cho bj don. Nam 1999,
con ctia 6ng R, ba Nira 1a 6ng Nguyén Thanh T 1am an khé khin din dén no nan
nén xin vo chéng ong R ,ba N1 thua dat sb 48, to ban dd sb 08, toa lac tai x3 L,
huyén G, tinh Bén Tre cho vg chéng ba N hudng hoa lgi va nhan cta vo chéng
ba N sb tién 1a 40.000.000 dong. Do thoi diém d6 khong c6 quy dinh cam cd dat
nén lam To nhuong quyén st dung dat. Cac bén thoa thuan khi nao 6ng R, ba
N1 c6 tién s& chudc lai dit.

Truong hop 6ng L, ba N chimg minh dugc ¢6 giao sb tién nay cho ong R,
ba N1 thi bi don dong ¥ tra lai s6 tién 40.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh.
Pong thoi 6ng ba s& tra lai gia tri cy trong theo bién ban dinh gia ngay
31/5/2022 va gia tri cong stc ma ong L, ba N cai tao, boi dap dat néu ong L, ba
N cung cip dugc chimg ctr chimg minh cho van dé nay.

Bi don dé nghi Toa an thu thap gia dit vao nim 1999 ddi véi thira dat s6
45, to ban d6 sb 8, toa lac tai x3 L, huyén G, tinh Bén Tre dé so sanh véi gia
trong TO nhugng quyén sir dung dat néu trén c6 phu hop hay khong. Tuy nhién,
bi don khong xac dinh duoc 14 yéu cau Toa an thu thap tai co quan hay ca nhan
nao. Bi don khéng cung cap duoc ching cir ching minh gia thi truong ddi véi
thura dat nay la 400.000 déng/mz. Néu nhu ¢o viéc chuyén nhuong dat thi tai sao
tr ndam 1999 dén niam 2021, nguyén don moi khoi kién. Nam 2015, bi don cé
tach thira dit ting cho con thi nguyén don c6 quyén yéu cau bi don lam thu tuc
chuyén nhuong cho minh nhung nguyén don khéng yéu cau.

Nam 1999, Luat Pat dai nam 1993 di c6 hiéu luc nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit ctia cac bén khong ding quy dinh phap luat, bén canh
d6, phan dat tranh chip dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh 6ng R, thoi diém nay nim 1999 gém 08 thanh vién. Tuy nhién khi chuyén
nhuong dat khong du cac thanh vién trong ho ky tén dong y 1a khong dung.

Bi don phan té yéu ciu nguyén don phai giao tra lai phan dat dién tich
1.899,2m?, thudc thira 45a, t& ban dd sb 8, toa lac tai x3 L, huyén G, tinh Bén
Tre cho 6ng R, ba N1.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 45, to ban dd sb 8, toa lac tai ap
M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre 1a cua ho 6ng Nguyén Vin R, dugc Uy ban
nhan dan huyén G cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 03/7/1997. Ho
ong Nguyén Vian R vao nam 1997 gém: 6ng Nguyén Vin R (cha cta ong — Chu
ho), ba Pham Thi N1 (me cua 6ng) va cac anh chi em ctia 6ng 1a 6ng Nguyén
Tan N2, 6ng Nguyén Tan P, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi D, Nguyén Vin
T1 va ong Nguyén Thanh T. Vi vay, dién tich dat tranh chap trong vu an nay 1a
cua cac thanh vién trong hé 6ng R, ba N1 nam 1999.

Theo 6ng dugc biét do quan hé ho hang nén khoang nim 1998-1999, cha
me Ong cho ong S (tén thudng goi, con tén trong gidy to cua ong S 1a gi 6ng
khong biét) va vo 6ng S 1a ba N canh tac dat, huong hoa loi trén dat. Ong khong
biét ong R, ba N1 thoa thuan véi ong S, ba N khi nao tra lai dat. Thoi gian qua
do cac anh chi em trong gia dinh phai di 1am xa, chua c6 thoi gian doi lai dat thi
ong L, ba N da khoi kién.

Viéc ong L, ba N khoi kién yéu cau ong R, ba N1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sd 45, to ban d6 sb 8,
toa lac tai 4p M, xa L, huyén G, tinh Bén Tre thi 6ng khong dong y. Vi dat nay
ctia ho, khong phai cua ca nhan ong R, ba N1 nén viéc 6ng R, ba N1 chuyén
nhuong quyén st dung dat nay cho ong S, ba N 1a khong ding.

Ong R c6 viét To nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngiy
16/11/1999 hay khong, 6ng khong biét. Cac anh chi em trong gia dinh khong ai
biét viéc ong R, ba N1 cho 6ng S, ba N canh tac trén dat, ong N2 va ong T1
khéng c6 ky tén trong To nhuong quyén stir dung dat ndng nghiép nay vi lic nay
ong N2 di bién, 6ng T1 mdi 13 tudi. Ong c6 ky tén vao gidy nay do ong nghe
ong R noi ky gidy dé cho 6ng S, ba N canh tac trén dat, 6ng khong co doc lai
gidy.

Ong nghe n6i 6ng R, ba N1 c6 nhén cta ong S, ba N s tién 40.000.000
ddng, ong khong co chimg kién viéc 6ng R, ba N1 nhan tién cua ong S, ba N.
Ong yéu cau ong S, ba N tra lai dién tich dat tranh chép cho gia dinh 6ng, gia
dinh 6ng s& tra lai cho ong S, ba N s tién 1a 40.000.000 ddng va tién 14i tinh tir
ngay 16/11/1999 dén ngay Toa an xét xtr vu an véi 1di suit theo quy dinh phap
luat.

Ong théng nhét véi két qua do dac, dinh gia ngay 31/5/2022. Cac hoa mau
trén dat 13 caa ong S, ba N. Ong khong dong ¥ tra lai gia tri hoa mau cho éng S,
ba N vi tir khi nhan dit canh tac cho dén nay, ong S, ba N da huong hoa lgi trén



dat. Khi 6ng S, ba N nhan dat canh tac, trén dat co6 hoa mau la cam, chanh, quyt.
Hién trang dét tir trude dén nay khong thay ddi, ong S, ba N chi liy dat dudi
muong boi 1én, khong c6 bom cét, hay cai tao dat. Khi ong S, ba N nhan dét thi
dat da 1én bo. Nam 2015, ong R va ba N1 ¢6 du dinh cho 6ng dién tich dat nay,
nhung 6ng S, ba N khong tra dat nén ong R, ba N1 cho 6ng dién tich dat ké bén
phan dién tich dat tranh chap nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan N2, éng Nguyén
Tédn P, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi D, éng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Dién tich dat tranh chép thudc thira dat sb 45, to ban dd s 8, toa lac tai ép
M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre 1a cia ho 6ng Nguyén Vin R, dugc Uy ban
nhan dan huyén G cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 03/7/1997. Ho
ong Nguyén Vin R vao nim 1997 gom: 6ng Nguyén Vin R (cha ctia cic ong ba
— Chui ho), ba Pham Thi N1 (me ctia cic 6ng ba) va cac ong ba 1a Nguyén Tan
N2, Nguyén Thanh T, Nguyén Tan P, Nguyén Thi T2, Nguyén Thi D, Nguyén
Van T1.

Theo cac 6ng ba dugc biét do quan hé ho hang nén khoang nim 1998-
1999, cha me ciia cac 6ng ba cho dng S (tén thuong goi, con tén trong gidy td
ctia 6ng S 1a gi cac 6ng ba khong biét) va vo ong S 1a ba N canh tac dat, huong
hoa loi trén dat. Cac 6ng ba khong biét ong R, ba N1 thoa thuan véi ong S, ba N
khi nao tra lai dat. Thoi gian qua do cac 6ng ba phai di 1am xa, chua c6 thoi gian
doi lai dat thi ong L, ba N da khoi kién.

Viéc ong L, ba N khéi kién yéu cau ong R, ba N1 tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sd 45, to ban dd sb 8,
toa lac tai ap M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre, thi cac 6ng ba khong dong y. Vi
dat nay ctia ho, khong phai cia ca nhan ong R, ba N1 nén viéc 6ng R, ba N1
chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho 6ng S, ba N 13 khong ding. Ong R
c6 viét To nhuong quyén sir dung dat nong nghiép ngay 16/11/1999 hay khong,
cac ong ba khong biét. Cac anh chi em trong gia dinh khong ai biét viéc ong R,
ba N1 cho ong S, ba N canh tic trén dét, ong T1 va ong N2 khong c6 ky tén
trong To nhuong quyén sir dung dat nong nghiép nay. Ong R, ba N1 c¢6 nhan
ctia 6ng S, ba N s tién 40.000.000 dong.

Cac 6ng ba yéu cau ong S, ba N tra lai dién tich dat cho gia dinh cac 6ng
ba, gia dinh cac ong ba s& tra lai cho ong S, ba N sb tién 1a 40.000.000 dong va
tién 13i tinh tir ngdy 16/11/1999 dén ngay Toa an xét Xt vu an véi 1ai suat theo
quy dinh phap luat.



Cac 6ng ba théng nhat vai két qua do dac, dinh gia ngay 31/5/2022. Cac
hoa mau trén dét 1 ctia 6ng S, ba N. Cac 6ng ba khong ddng ¥ tra lai gia tri hoa
mau cho 6ng S, ba N vi tir khi nhan dét canh tac cho dén nay, ong S, ba N da
huong hoa o1 trén dat. Khi ong S, ba N nhan dAt canh tac, trén dat c6 hoa mau
1a cam, chanh, quyt. Hién trang dat tir truéc dén nay khong thay doi, ong S, ba N
chi 14y dat dudi muong bdi 1én, khong c6 bom cat, hay cai tao dat. Khi ong S, ba
N nhén dét thi dat da 1én bo.

Do ba D phai di 1am cong ty, xin nghi rat kho; ba T2 phai & nha cham lo
cho gia dinh, khong sip xép duoc thoi gian dén Toa an tham gia giai quyét vu
an; ong N2, ong P, 6ng T1 phai di lam xa nén viéc dén Toa an tham gia giai
quyét vu an rat khé khan. Vi vay cac ong ba dé nghi Toa an giai quyét, xét Xt vu
an vang mit cac ong ba trong subt qué trinh t6 tung.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 133/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 ndm
2022 cia Toa dn nhdn dan huyén Giong Trém da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vian L, ba Trinh
Thi N.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/11/1999
giita 6ng Nguyén Vin R, ba Pham Thi N1 va 6ng Tran Vian L, ba Trinh Thi N
d6i v6i phan dét dién tich 1.899,2m? thudc thira 45a, t& ban dd sb 8, toa lac tai
xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Ong Tran Vin L, ba Trinh Thi N duoc tron quyén su dung dat va cac tai
san gin lién v4i dién tich dat 1.899,2m? thudc thira 45a, t& ban do sb 8, toa lac
tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre. T can cua dién tich dat nay theo Ho so do dac
theo yéu cau ctia Toa an (c6 hoa dd kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh, cap gidy chirng nhan quyén
str dung dét cho phu hop nhu noi dung an tuyén néu duong su c6 yéu cau.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Vin R, ba
Pham Thi N1 vé viéc yéu cau ong Tran Vin L, ba Nguyén Thi N3 tra lai quyén
st dung dit ddi voi dién tich dat 1.899,2m? thudc thira sé 45a, t& ban d6 sb 8,
toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao
ban an, quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/12/2022, bi don é6ng Nguyén Vin R va
ba Pham Thi N1 khang céo ban an dan su so tham, yéu cau Toa an cip phuc



tham sua ban an so tham, khong chap nhan toan bd y€u cau khodi kién cua
nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don 6ng Nguyén Vian R van giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang
cao. Cac bén duong su khong thdéa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dang cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia td tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luét tb tung;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thim khéng chap nhan khang
c4o cua bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, 161 trinh
bay cua cac duong su, cdn cur vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 14/12/2022, bi don ba Pham Thi N1 khang cdo Ban 4n dan sy so
tham sb: 133/2022/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2022 cia Toa an nhan dan
huyén Giong Trom. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham ba Pham Thi N1 ving
mit, khong c6 don yéu cau giai quyét, xét xir vang mat, du da duogc tridu tap hop
1¢ 1an thir hai thé hién tai Bién ban téng dat ngay 13/7/2023, ngay 28/7/2023 va
ngay 19/8/2023. Can ctr Piéu 289 va 295 ciia Bo luat TS tung Dan su 2015 Hoi
dong xét xir dinh chi xét xir phic thim ddi véi khang céo cua ba Pham Thi N1.

[2] Phan dat tranh chip c6 dién tich 1.899,2m? thudc thira 45a, t& ban d6
s6 08, toa lac tai 4p M, xd L, huyén G, tinh Bén Tre. Tai san gin lién véi dat
gdm: 53 cay dira trén 06 nim; 54 cdy cau co trai; 05 cdy cau chua trai; 03 cdy
kiéng trong ngoai dat duong kinh gbe tir 10cm dén dudi 15¢m; 16 cdy chanh tir
03 nam dén dudi 06 nam; 03 cy chanh tir 01 ndm dén dudi 02 nim. Cac duong
su théng nhat cdy trong trén dat 1a ctia ong L, ba N3 trong, tir nim 1999 cho dén
nay, 6ng L va ba N3 1a nguoi quan 1y, str dung dét.

Theo Cong vin s6 868/CNGT-TTLT ngay 28/12/2021 ciia Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén G, thira 45, to ban do s6 08 dugc 1ong ghép tuong
d6i voi ban dd sb hoa (ban d6 299) thuéc mot phan thira dat sb 926, to ban d6 sb
01, xd L, huyén G, tinh Bén Tre, tén nguoi stt dung dat 1a ho 6ng Nguyén Vin
R, gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao s6 550502-001016 cip ngay
03/7/1997.



[3] Nguyén don trinh bay c¢6 nhan chuyén nhuong phan dét tranh chap tir
ong R, ba N1 nam 1999, hai bén c6 lap “Td nhugng quyén st dung dat nong
nghiép” ngay 16/11/1999 véi gia 40.000.000 dong, di giao nhan du tién va nhan
canh tac dit tir nim 1999 dén nay nhung bi don chua 1am thi tuc chuyén quyén
str dung dat nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong dé nguyén don duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Bi don cho rang khong ¢6 su viéc chuyén nhuong thira dat tranh chap cho
ong L, ba N3 ma khi d6 chi thoa thuan cho 6ng L, ba N3 hudng hoa 191 trén dat,
gidng nhu hop dong cam cb dat nén nay khong déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ddng thoi, bi don c6 yéu cau phan té yéu cau nguyén don giao tra
lai phan dat tranh chép.

[4] Chtng ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 “To
nhuong quyén sir dung dat nong nghiép” ngay 16/11/1999 ¢ ndi dung ong R,
ba N1 nhuong quyén sir dung 02 cong dat cho 6ng S, ba N3 “tron quyén lam
chu” véi gia “Bén muoi triéu dong”, sau ndy co ai dimg ra tranh chap quyén lam
chu thi gia dinh 6ng R, ba N1 chiu trach nhi¢m.

Theo xac nhan ngay 10/11/2021 ciia 6ng Tran Van N4, 6ng Nguyén Kim
S2, ong Nguyén Vin K thi ong Tran Vin L ¢6 tén thudng goi 1a 6ng Tran Vin
S. Pong thoi, cac duong sy ciing thong nhat 02 cong dat dugce néu trong “Td
nhuong quyén st dung dat nong nghiép” ngay 16/11/1999 1a dién tich dét theo
két qua do dac thuc té 1a 1.899,2m2 thudc thira 45a, to ban dd sb 08, toa lac tai
ap M, xi L, huyén G, tinh Bén Tre nén c6 cin cir dé xac dinh “Td nhugng quyén
st dung dat néng nghiép” ngay 16/11/1999 thé hién viéc ong R, ba N1 nhugng
quyén st dung phan dat 1.899,2m’ thudc thira 45a, t& ban dd sb 08, toa lac tai 4p
M, xa L, huyén G, tinh Bén Tre cho ong L, ba N3 voi gia 40.000.000 déng.

Bi don cho rang “To nhuong quyén s dung dat nong nghiép” ngay
16/11/1999 1a viéc thdéa thuan bi don cho 6ng L, ba N3 hudng hoa loi trén dat,
gidng nhu hop dong cam cb dit nhung ngoai To nhuong quyén st dung dat nay,
bi don khong cung cap chimg ct chimg minh cho viéc giao dit 13 d¢é huong hoa
loi hay 1a hop dong cam cb dat giita hai bén.

Vé hinh thac “To nhuong quyén st dung dat néng nghiép” ngay
16/11/1999 mic du c6 1ap thanh van ban nhung khong c6 chtng thuc cua Uy
ban nhan dan cip c6 thadm quyén 14 vi pham quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh
tai Diéu 691 B6 luat Dan sy nam 1995.



[5] V& qua trinh thuc hién hop dong, quan ly, st dung dat va cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit:

Dién tich d4t chuyén nhuong nam trong tong dién tich 11.600m’ dét toa
lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre duoc ny ban nhan dan huyén G cép gié\y
chtng nhin quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian R vao nim 1997. Theo
Cong vin sd 22/CV-CAX ngay 12/4/2022 ctia Cong an x4 L, ho cua ong R vao
nam 1997 c6 08 nhan khau gém ong R, ba N1, 6ng N2, ong T, 6ng P, ba T2, ba
D, ong T1. Hién nay ho ong R c6 05 nhan khau gdm 6ng R, ba N1, ong P, 6ng
T1, chau N5 (sinh nim 2009). Xét thay, vao ndm 1997 dat cip cho ho ong R néu
chia déu cho cac thanh vién trong ho thi vo chong ong R, ba N1 ciing duoc
quyén st dung dién tich dat 2.900m? nén nam 1999 6ng R, ba N1 chuyén
nhuong cho 6ng L, ba N3 dién tich theo do dac thuc té 1a 1.899,2m2, it hon dién
tich ong R, ba N1 dugc quyén sir dung 13 phu hop.

Mit khac, theo Cong van s6 3934/UBND-NC ngay 27/9/2022 cta Uy ban
nhan dan huyén G thi viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat
56 926, 927, cung to ban d6 s6 01, dién tich 11.600m? vao nam 1997 1a cip cho
hé ong Nguyén Van R, viée cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong
R ho so khong thé hién thanh vién trong ho vi Luat Dat dai ndm 1993 va Luat
DAt dai nam 2003 khong quy dinh khai niém “ho gia dinh stir dung dat”. Do do,
ong R va ba N1 c6 quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat 1.899,2m? nén can ctr
theo quy dinh tai Diéu 3 Luat Dat dai nam 1993, ong R ba N1 co quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai dién tich dat nay.

Vé gia chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ong L, ba N3 cho rang 6ng ba
da giao cho ong R, ba N1 sd tién 40.000.000 dong. Khi giao tién c6 6ng Tran
Vin S1 (cha 6ng Tran Vian L) va ngudi em gai cua 6ng R (6ng ba khong 1 ho
tén) ching kién, ngoai ra khong cé gidy giao nhan tién nao khac, hién nay nhiing
nguoi nay da chét. Mic du, ong L va ba N3 khong ¢ ching cr chimg minh cho
viéc giao nhan tién nhung tai bién ban hoa giai ngay 30/10/2022, 6ng Nguyén
Thanh T cho rang ong c6 nghe noéi ong R, ba N1 c6 nhan cia ong L, ba N3 sb
tién 40.000.000 dong va tai cac bién ban lay 10i khai ngay 17/8/2022 céc con cia
ong R, ba Nira 1a 6ng N2, 6ng P, ba T2, ba D, 6ng T1 cho réng ong R, ba N1 co
nhan cta ong L, ba N3 sd tién 1a 40.000.000 dong. Trong khi d6, ong R va ba
N1 cho rang so tién 40.000.000 dong 1a do ong T nhan. Vi vay, Toa an cip so
tham d3 tién hanh m& phién d6i chat dé 1am rd viéc giao nhan tién giita cac bén
nhung 6ng R, ba N1 va ong T khong tham gia, nhung qua 101 trinh bay cua
duong su co co s& dé xac dinh phia nguyén don d3 giao du tién chuyén nhuong
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dat va da nhan ban giao dat canh tac tir nim 1999 dén nay va gia dinh 6ng R, ba
N1 khong cé tranh chip hay c6 y kién gi voi nguyén don.

[6] Theo quy dinh tai diém b va b.3, tiéu muc 2.2, Muc 2, phan II Nghi
quyét sb: 02/ 2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao quy dinh:

b) Néu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc thuc hién thi
Toa an cong nhan hop dong trong cac trudong hop sau day:

b.3) Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat di xay nha &, cong trinh
kién trac, trong cdy lau ndm, dau tu san xuét, kinh doanh khéng vi pham quy
dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong ciing khong phan ddi khi bén nhan
chuyén quyén sir dung dat xdy nha &, cong trinh kién tréc, tréng cay lau nim,
dau tu san xuét, kinh doanh trén dat do.

Déng thoi, theo khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:
giao dich dan su di duoc xac lap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat
budc vé cong chirng, chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhét
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic cac bén,
Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cta giao dich d6. Trong trudng hop
nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chimmg thyc.”

Xét thdy, mic du “Td nhuong quyén st dung dat néng nghiép” ngay
16/11/1999 vi pham quy dinh vé& hinh thtrc nhung 6ng L, ba N3 di giao du cho
ong R, ba N1 s6 tién chuyén nhuong la 40.000.000 déng; da nhan dit canh tac
tr nam 1999 cho dén nay, trong cdy lau nim trén dat nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng L, ba N3 voi 6ng R, ba N1 thé hién tai “To
nhuong quyén st dung dat nong nghiép” ngay 16/11/1999 dugc Toa 4n cap so
tham coéng nhan 1a phu hop.

[7] Xét yéu cau phan t6 cia bi don: Do hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 16/11/1999 giita ong L, ba N3 va ong R, ba N1 dugc cong
nhan nén viéc 6ng R, ba N1 c6 yéu cau phan t6 yéu cau ong L, ba N3 tra lai dién
tich dat tranh chip néu trén 1a khong c6 co sé nén khong duoc chap nhan.

Déi v6i yéu cau ctia bi don yéu cau ap dung thoi hiéu d6i voi “To nhuong
quyén sir dung dat nong nghiép” ngay 16/11/1999 thi thay rang theo khoan 2
Diéu 149, Diéu 429, diém d khodn 1 Dicu 688 Bo luat Dan sy 2015, thoi hiéu
khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp hop dong 1a 03 nim ké tur
ngay ngudi yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap cta minh bi
xam pham.
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Theo ndi dung “To nhugng quyén s dung dat noéng nghiép” ngay
16/11/1999 khong thé hién viéc cac bén thoa thuan thoi han ong R, ba N1 thuc
hién nghia vu lam tha tuc chuyén nhuong dé 6ng L, ba N3 dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dong thoi phap luat khong quy dinh thoi han thue hién
van dé nay. Can cu theo khoan 3 Diéu 278 Bo luat Dan su 2015, ong L ba N3 ¢co
thé yéu cau ong R, ba N1 thyuc hién nghia vu bat ¢t luc nao nhung phai thong
bao cho 6ng R, ba N1 biét truéc mot thoi gian hop 1y, néu hét thoi han thong
bao d6 ong R, ba N1 khong thuc hién thi ngay hét thoi han 1a ngay quyén va loi
ich hop phép ctia ong L, ba N3 bi xdm pham va nguoc lai. Nay ca hai bén déu
khéng cung cap dugc chimg ctr chimg minh viéc di théng béo cho bén kia tiép
tuc thuc hién hop dong nhung bén kia khong thuc hién dé xac dinh thoi diém
quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham nén Toa 4n cip so tham xac
dinh thoi hiéu khoi kién tinh tir ngdy phat sinh tranh chép tirc 13 ngay ong L ba
N3 c6 don yéu cau Toa an giai quyét (ngay 12/7/2021) 1a phu hop. Vi vay, viéc
bi don cho ring “Td nhuong quyén stir dung dat néng nghiép” ngay 16/11/1999
da hét thoi hiéu khai kién 1a khong c6 co s nén khong duoc chép nhan.

[8] Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don cho
rang Toa 4n cap so tham xac dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung, khi khong dua
ba Nguyén Thi P1 13 con rudt caa ong R, ba N1 vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan lam anh huong nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap ctia ba P1. Pong thoi, ba P1 ciing c6 don yéu cau hily ban an
dan sy so tham vi ba khong duoc Toa an dua vao tham gia to tung trong vu an.
Thay rang, céc con cua ong R, ba N1 tai phién toa déu xac dinh phan dét tranh
chap c6 ngudn gdc cua 6ng ba dé lai cho ong R, ba N1 quan 1y, sir dung ma
khong phai 1a dat duoc tap doan khoan cép cho cac thanh vién cta ho gia dinh
hay dat duoc cac thanh vién ho gia dinh nhan chuyén nhuong, ting cho.... Vi
vay, nhu di nhan dinh ¢ trén thi 6ng R, ba N1 hoan toan c6 quyén chuyén
nhuong phan dat cho 6ng L, ba N3. Qua trinh té tung phia bi don va cac con cua
bi don déu x4ac dinh ba P1 khong c6 trong ho 6ng R vao thoi diém cép quyén sir
dung dat, ba P1 ciing thira nhan da tach khoi ho ong R nam 1996 khi lap gia
dinh nén viéc Toa 4n cap so thim khong dua ba P1 vao tham gia t6 tung khong
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba P1, ciing nhu khong 1am
thay d6i noi dung, ban chat vu 4n nén viéc ba P1 yéu cau hily ban 4n dan sy so
tham la khong c6 cin c chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh trén, do bi don 6ng Nguyén Vin R khang c4o nhung
khong cung cap dugc tai liéu, ching cr mdi chimg minh cho yéu cau khang céo
nén khong chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Vian R, giit nguyén ban
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an dan su so tham, dé nghi cua Kiém sat vién l1a phu hgp v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xir nén dugce chap nhan.
[9] V& an phi:

- An phi dan sy phtc thAm: Bi don 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp
an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289 va 295 cta Bo luat T6 tung Déan sy 2015;

DPinh chi xét xtr phtic tham khang céo ctia bi don ba Pham Thi N1.
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vian R.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 133/2022/DS-ST ngay 02 thang 12
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Cin ctr Piéu 691 Bo luat Dan sy ndm 1995; cac diéu 129, 149, 278, 429,
688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 3 Luat Dat dai nim 1993; Diéu 167 ctia Luat Dat
dai 2013; Nghi quyét so: 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién,
giam, thu nQp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Vin L, ba Trinh
Thi N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi bi don
ong Nguyén Vian R, ba Pham Thj N1.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/1999
giita 6ng Nguyén Vin R, ba Pham Thi N1 va ong Tran Vian L, ba Trinh Thi N
d6i v6i phan dét dién tich 1.899,2m? thudc thira 45a, t& ban dd sb 8, toa lac tai
xd L, huyén G, tinh Bén Tre thé hién tai “To nhugng quyén sir dung dat nong
nghiép” ngay 16/11/1999.

Ong Tran Van L, ba Trinh Thi N duoc tron quyén st dung dat va cac tai
san gin lién vé6i dién tich dit 1.899,2m? thudc thira 45a, to ban do s 8, toa lac
tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre. T can cua dién tich dat nay theo Ho so do dac
theo yéu cau ciia Toa an kém theo ban 4n.
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Ong Tran Van L, ba Trinh Thi N duoc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé dang ky cip quyén sir dung ddi véi dién tich dat 1.899,2m? thudc thira
45a, t& ban do s6 8, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 thim quyén thuc hién cac thu tuc theo quy dinh
phap luat dé cap gidy chuing nhin quyén st dung dit cho dwong su phu hop véi
ndi dung quyét dinh cua ban an.

2. Khong chip nhan yéu cdu phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Vin R, ba
Pham Thi N1 v& viéc yéu cdu ong Tran Vian L, ba Nguyén Thi N3 tra lai quyén
st dung dit ddi voi dién tich dat 1.899,2m? thudc thira sé 45a, t& ban d6 sb 8,
toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

3. V& chi phi to tung: Ong Nguyén Vin R, ba Pham Thi N1 c6 nghia vu
lién déi tra cho 6ng Tran Vian L, ba Trinh Thi N s tién 3.512.000 dong (ba triéu
nam trim mudi hai nghin dong).

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt (doi véi cdce truong hop co quan
thi hanh dn ¢é quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién
phdi trda cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc
khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢
ludt Ddn sw nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian R, ba Pham Thi Nita 1 nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi. Hoan tra cho Nguyén Vian R, ba Pham Thi N1 s6
tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0007137 ngay 04/4/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ong Tran Van L, ba Trinh Thi N khong phai chiu an phi nén dugc hoan
tra lai s6 tién tam Ung an phi d ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin déng) theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb 0008534 ngay 30/9/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

- An phi déan sy phtic thim: Ong Nguyén Vin R, ba Pham Thi Nita | nguoi
cao tudi nén duoc mién 4n phi.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dén sy
thi nguoi dwoc thi hanh an, ngwoi phai thi hanh én ¢é quyén théa thudn thi hanh
dan, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
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hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan
S

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Tong
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