TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Déc 1idp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 67/2019/DS-PT
Ngay 09 - 7 - 2019 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Chau Viét Thanh
Ba Cao Thi Tty Giang

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Thay - Thu ky Toa &n ctia Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dgi dién Vién kié;n} sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 55/2019/DS - PT ngay 29 thang 03
nam 2019 ve vi¢c tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham s6 63/2019/QD-PT ngay 07
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thu N, sinh nim 1956

Cu tru tai: ép L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. (c6 mat).
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948

Cu tru tai: ép W, thi tran P, huyén P, tinh Bac Li€u. (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén P

Dia chi: ép W, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Thanh H1 — Chu tich Uy ban nhan
dan huyén P. (C6 don xin xét xir vang mat ngay 19/6/2017).

2. Ong Vii Ngoc C, sinh nam 1953
Cu tra tai: thon |, x4 Q, huyén Z, tinh Nam Dinh. (ving mit).
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3. Anh Ng6 Thanh L, sinh nam 1980 (c6 mat).

4. Chj Nguyén Kiéu T1, sinh nim 1982 (ving mit).

5. Anh Ng6 Thanh T2, sinh nam 1982 (c6 mat).

6. Chi Ngo Hong C1, sinh nam 1984 (ving mit).

7. Chi Ngo6 Thi H1, sinh nam 1964 (c6 mat).

8. Anh Lam Vin G, sinh ndm 1962 (vang mit).

9. Chau Ngb Bich T2, sinh ngay 06/11/2005 (ving mat).

Cu tra tai: 4p W, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu.

10. Chi Ng6 Thi L1, sinh nam 1970

Cu tru tai: ép K, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. (Véng mat).

11. Chi Ng6 Thi D

Dia chi: 4p S, xd V, huyén P, tinh Bac Liéu. (ving mat).

12. Chi Ng6 Hong N1, sinh nam 1988

Dia chi: 4p V, x4 V1, huyén P, tinh Bac Liéu. (ving mit).

Nguoi dai dién theo phdp luat ciia chau Ngb Bich T2 la anh Ng6 Thanh L1
va chi Nguyen Ki€u T1. Dia chi: ap ap W, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. (anh
L1 c6 mat, chi T1 vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Ngo6 Thi L, anh Ngé Thanh T2, chi
Ngb Hong C, chi Nguyen Kiéu T1 1 ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948. Dia chi:
Dia chi: 4p W, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. ~((:o mat). N

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyeén Thu N; bi don ba Nguyén Thi

H.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/6/2015, don khéi kién bo sung ngay 13/10/2017
va cdc 1oi khai tiép theo ¢ trong ho so vu dn, nguyén don bd Nguyén Thu N trinh
bay:

Nguon gbc dat dang tranh chap 1a ctua ba N va chong 1a ong Vi Ngoc C
nhan chuyén nhugng cia 6ng Trang Thanh B, ba Tran Thi C ¢ chleu ngang 25m,
chiéu dai 26m. Vo chong ba dao dia (ao) 1ap dat thanh nén nha rdi cat nha 6. Nam
1985 vo chong ba ly than ba di noi khac gan d6 ¢, 6ng C 1a nguoi truc tiép quan 1y
nha, dat. Tai quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon nim 1985 ciia Toa an nhan
dan huyén HD (cii) ¢6 nodi dung: phan thd cu nén nha 2/3 cong va 01 cin nha nhod
hién 6ng C &, ching nao ong C vé Béc dé lai cho ba sir dung, ong C khong duoc
sang ban. Nhung nam 1993, dng C tu ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich nha va
dat cho vo chong ba Nguyén Thi H va ong Ngb Van M véi sb tién 1a 30.000d. Sau
khi hay duoc, ba N ¢6 lam don nhd chinh quyén dja phuwong giai quyét nhung

2



khong duoc. Gia dinh 6ng M, ba H da quan 1y, st dung phan dét tranh chip dén
nay. Tai don khoi kién ngdy 10/6/2015, ba N yéu cau ba H tra phan dét c6 chiéu
ngang 25,5m, chiéu dai 26m, qua do dac c6 dién tich 587,52m? nhung trong qua
trinh t6 tung va tai phién toa, ba N rat mdt phﬁn yéu cau khoi kién d6i véi dién tich
4,42m?, chi yéu cau ba H tra phan dit theo két qua do dac thuc té 1an 2 vao ngay
26/3/2018 voi dién tich 583m? thudc thira dat s6 55, t& ban d6 sb 86. Pong thoi
yéu cau huy hop déng mua ban dat dé ngay 25/6/1986 am lich giira 6ng Vii Ngoc
C v6i 6ng Ngo Vin M, ba Nguyén Thi H.

Bi don ba Nguyen Thi H va la nguoi dai dién theo uy quyen cua anh Ngo
Thanh L, chi Nguyen Kiéu T1, anh Ng6 Thanh T2, chi Ngé Hong C1, chi Ngo6 Thi
L1, chi Ngé Hong N1 trinh bay:

Ngay 25/6/1986 am lich, vg chdng ba nhan chuyén nhuong phan dat dang
tranh chap tur 6ng Vi Ngoc C voi gia 30.000d, hai bén co6 lam giay tay va da dugc
chinh Quyén dia phuong xac nhan, ong C dé nhan du tién va giao dit cho vo chéng
ba. S tién nhan chuyen nhuong 13 tién ba H va ong M lao dong vat va ma co,
khong c6 lién quan dén nhimg nguoi vo trude va nhitng ngudi con ciia vo trudce
cia Ong M. Vo truGe va nhiing ngudi con ri€ng cua 6ng M khong c6 dong gop tién
dé chuyén nhuong va khong c6 quan ly, st dung dat. Khi chuyen nhuong thi cac
bén khéng c6 do dac, chi ghi gidp cac ké cin. Sau khi nhan dat, vg chong ba tién
hanh boi dap cat nha & dén nay, ba N thudng xuyén qua lai thay nhung khong c6 y
kién gi. Pén nam 2000 khi xdng mic dat d6 1én phan dat day thi ba N méi tranh
chap. Ba H khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba N.

Ngay 30/6/2017, ba H ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba véi 6ng Vii Ngoc C
duogc thé hién tai gidy tay “gidy chuyén nhuong” dé ngay 25/6/1986 am lich, qua
do dac thuc té ngay 15/01/2016 c6 dién tich 587,52m°. Trong qua trinh t6 tung va
tai phién toa, ba H rat mot phan yéu cau dbi voi dién tich 4,52m?, thong nhat y
kién v6i ba N chi yéu cu Toa an giai quyét ddi v6i dién tich 583m? thudc thira dat
s6 55, t ban do sb 86 theo két qua do dac thuc té ngay 26/3/2018.

Qua trinh t6 tung, ba H xac dinh do chudng ga di cii nén ba co st lai voi
dién tich 16n hon véi dién tich 10,88m? str dung vao viéc nudi vit va ba cho chi H1
va anh G muon st dung; dong thdi cd cho chi H1 va anh G muon dién tich dat
12,8m* @é chi H1 va anh G cét chudng nudi bd cau. Do chd me con rudt nén chi
no61 mi¢ng, khong c6 lam van ban, cho muon vao thang 4/2016 va khong co an
dinh thoi han cho mugn bao lau. Tai phién toa, ba H kh?mg dinh chi H1 va anh G
da tra lai cho ba phﬁn chué)ng nudi vit, chi H va anh G con muon ba phﬁn dét dién
tich 12,8m?. Ba H khong yéu cau giai quyét doi véi viée ba cho chi H1 va anh G
muon dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngé Thi H1 va la nguwoi dai dién
theo 1y quyén ciia anh Lam Van G trinh bay:

Vo chong chi c6 muon cta ba H dién tich dat 12,8m* dé 1am chudng nudi bd
cau va muon phﬁn chuéng nuoi vit co dién tich 10,88m?; muon dat vao thang
4/2016 khi muon khong lam gidy to, chi théa thuan khi nao ba H can thi vo chong
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chi s& tra dat. Tai phién toa, chi H1 xéac dinh vo chong chi da tra lai cho ba H phan
chué)ng nuoi vit; vo chéng chi chi con muon cua ba H 12,8m? 1a chuéng nudi bd
cau do vo chdng chi truc tiép chin nudi, ngoai ra khong cé ai khac cung quan 1y;
truong hop phai tra lai dat cho ba N thi chi H1 ddng v tra dit lai cho ba H dé ba H
giao dat cho ba N.

Nguoi c6 quyen lot, nghia vu lien quan ong Vii Ngoc C trinh bay:

Nguon gbc dat tranh chap 1a ctia ong va ba N, khi vo chdéng ong ly hén thi
théng nhét toan bd dién tich dat va nha giao cho ba N duoc hudng, do do6 tai quyet
dinh cong nhan thuén tinh ly hon gitra 6ng va ba N cua Toa an nhan dan huyén
Hong Dan (cti) giai quyét, tai Diéu I1I cua quyét dinh c6 ndi dung: “phan tai san co
1 thd cu nén nha 2/3 cong va 1 can nha nho va 3.200d, th6 cu nén nha hién anh C
¢, chung nao anh C vé bac dé lai chi N st dung, anh C khong dugc sang ban, s6
tién 3.200d chi N huong 1.200d, anh C huong 2.000d”. Sau khi ly hon, 6ng C la
nguoi quan 1y, st dung phén dat nay va dén nim 1987-1988 éng C da chuyén
nhuong toan bd dién tich dat cho ong M va ba H véi gia 15 gia lua quy ra tién la
30.000d. Hai bén khong c6 do dac dat nhung cé lam gidy tay tiéu dé 1a glay
Chuyen nhuong” c6 ndi dung 6ng C ban cho dng M toan bo dién tich dat co6 ngudn
gbc ciia vo chong ong trudc day, do khong c6 do nén trong gidy chi ghi tir canh
giap dat ai ma thoi; ong C tu tay viét gidy chuyén nhuong, ky tén va dua cho ong
M giit. Sau khi 1am gidy tay xong thi éng C giao dat cho 6ng M, ba H con s6 tién
30.000d thi khong c6 nhan 01 1an ma 14y mdi lan mot it dén nam 1993 moi hét.

Pén nam 1995, ong C tro lai P thi ba H c6 dua cho ong glay chuyén nhuong
moi va dua cho xem gidy ct, ong C xem ky ndi dung hai gidy giong nhau nén ky
tén vao gidy méi va dua ca 02 gidy cho ba H giir. i véi chimg ctr do ba H cung
cap 1a “gidy chuyén nhuong” dé ngay 25/6/1986 &m lich (but luc sé 98) thi 6ng C
khong thtra nhan c6 ky tén va viét ho va tén. Tuy nhién, 6ng C thira nhan c0
chuyén nhuong toan bo phan dat duoc Toa an giai quyét khi vo chong dng ly hon
cho vo chong ba H, 6ng M. Trong vu an nay, 6ng C khong c6 y kién, dong y dé
Toa an giai quyet ndi dung vu an theo quy dinh phép luat.

Pai dién Uy ban nhén dan huyén Phwée L trinh bay: dé nghi Toa an giai
quyét vu an dung quy dinh phap luat.

Pbi v6i chi Ngo Thi D vang mit tai dia phuong nén khong ghi nhan dugc y
kién.

Tir ndi dung trén, tai ban an s6 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 02 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

- Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 91, 92, 147; diém c, khoan 1 Piéu 217, Piéu
228, Diéu 244 Bo luat tb tung dan sy nim 2015;

- Ap dung Piéu 122, 123, 127, 131, 166, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015;

- Ap dung 203 Luat Pat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét s 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét
s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
To1 cao;



- Ap dung Phép 1énh s6: 10/2009/PL- -UBTVQHI2 vé an phi, 1& phi toa an
ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chép nhén yéu cau khéi kién ciia ba N,

Khong chip nhan yéu cau ctia ba H yéu cdu céng nhan th déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugce dugc xac 1ap glu:a 6ng M, ba H va ong C.

Dinh chi xét xtr dbi voi dién tich 4,52m” do duong sy rat yéu cau khot kién.

1.1. Tuyén b giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat duoc xac 1ap giira
ong C voi ong M, ba H (gidy chuyén nhuong dé ngay 25/6/1986 am lich) vo hiéu.

1.2. Tuyén giao dich cho muon quyén st dung dat gitta ba H v6i anh G, chi
H1 (giao dich bang 10i néi) 1a vo hiéu.

1.3. Bugc anh G, chi H1 giao tra cho ba H dién tich 12,8m* (1a phan dat cit
chuong nudi bd cau nam lién voi phan chudng vit, c6 chiéu ngang 4m, dai 3,2m,
nam trong phan dat ba H c6 nghia vu giao cho ba N) dé ba H giao tra cho ba N.

1.4. Budc ba H, anh L1, anh T2, chi T1, chau T3, chi C giao cho ba N phan
dat c6 dién tich: 137,2m? thudc thira dit sb 55, to ban dd s6 86 chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, c6 s6 do va vi tri nhu sau: (phan dat thir 3)

- Hudng dong giap dat thi hai co canh 24m

- Huéng tiy giap phan dat ba H tranh chap voi 6ng Tran Vin T4 c6 canh
24m

- Hudng nam giap 160 nhua Hoa RO ¢6 canh 6,4m

- Hudng bic giap kénh Hoa R6 hién tai da san 14p c6 canh 5,07m.

1.5. Céng nhan cho ba Nh duoc quyén sé hitu tai san d6i véi: 01 chudng
nudi bd cau co chiéu ngang 4m, dai 3,2m, dién tich 12,8m?, két cu khung cdt cay
g0 dia phuong, vach bang 1a + thiéc, mai 14, nén tréng xi mang; 01 chudng nudi vit
c¢6 chiéu ngang 3,2m, dai 3,4m, di¢n tich 10, 88m®, két céu khung cot ciy gob dia
phuong, mai 13, vach 14, nén dat; 01 cay xoai; 01 cdy mang cau xiém.

1.6. Buoc ba N tra gid tri chuéng nudi bd cau cho anh G, chi H1 la
3.888.000d.

1.7. Cong nhan cho ba H dugc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich
445,8m? thudc thira dat sb 55, to ban d6 sd 86 chua duoc cép giéy chirng nhéan
quyén st dung dat, c6 sd do va vi tri nhu sau: (phan dat thir 1+2)

- Hudng dong giap dat ong Lé Van H2 ¢ canh 24m

- Hudng tay giap phan dit tranh chap (ki hiéu phan 3) c¢6 canh 24m

- Hudng nam giap 16 nhya Hoa R6 ¢6 canh 18,6m

- Hudng bic giap kénh Hoa R0 hién tai dé san 1ap c6 canh 18,6m

Cac tai san trén dat gom nha chinh ngang 5,05m, dai 12,15m, két cau khung
cot bé tong cot thép va cay gd dia phuong, vach thiéc, méi tol xi mang, nén 16t gach
bong; nha phu lién nha chinh: ngang 6,1m, dai 06m, két cau: khung cot cy gb dia
phuong, nén trang xi mang, vach la, mai la; mai che gan lién nha phuy: ngang 03m,
dai 4,4m; két cau: khung cot cay g dia phuong, nén trang xi mang, mai 14, khong
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vach; nha phu gin lién méi che: ngang 3,5m, dai 6,9m; két cau: khung cot cdy g
dia phuong, nén trang xi mang, mai 14, 01 bén c6 vach 14 va 01 bén khong vach; 02
nha vé sinh ngoai troi; 01 cdy man; 01 cay xoai; 01 cdy xanh; 01 cdy tram; 01 giéng
nuéc ngam; 02 mai che gin lién hang ba nha chinh: méi che bén phai (theo huéng
tu 16 nhin vao nha) ngang 1,3m, dai 02m; mai che bén trai (theo hudng tir 16 nhin
vao nhd) ngang 1,4m, dai 1,8m; két cAu: cay gd dia phuong, mai lop thiéc, nén mot
phan trang xi mang, mot phan dat.

~ 1.8. Bugc ong C tra cho ba H s tién 700.009.000d (Bay tram triéu chin ngan
dong).

1.9. Budc ba H tra cho ba N s6 tién 739.914.657d (Bay tram ba muoi chin
triéu chin trim mudi boén ngan sau trim nim muoi bay dong).

Céac duong su co quyén ding ky, ké khai quyén st dung dat theo quy dinh
phép luat.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san: buoc ba H nop
2.000.000d dé hoan tré cho ba N.

3. Vé chi phi giam dinh chit ky, chit viét ba H phai chiu 604.000d; ba H dy
ndp 5.000.000d dugc chuyén qua thu chi phi giam dinh 604.000d, ba Hién da dugc
hoan nhéan lai1 4.396.000d.

4. Vé 4n phi dan su so tham: Hoan tra cho ba N s tién an phi 1.525.000d tai
lai thu s6 005141 ngay 20/11/2015 va s6 0010291 ngay 13/10/2017 ctia Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén P.

Ba H phai chiu an phi dan su 1a 34.160.0004d, da du nép 300.0004 tai lai thu
s s6 0009918 ngay 06/7/2017 dugc chuyén thu an phi, ba H phai nop thém
33.860.000d.

An phi gia ngach budc dng C nop 31.999.160 dong.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé ap dung 1i suat cham tra, Luat Thi hanh
an dan su trong giai doan thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luéat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04 thang 03 nim 2019 nguyén don ba Nguyén
Thu N khang cdo mdt phan ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban
an so tham. Budc ba H phai tra lai toan bd dién tich 583m” cho ba, thudc thira sb
55, to ban d6 s6 86. Budc phai thdo d& toan bo nha va cac cong trinh phu trén dién
tich dat, ba khong c6 nhu cau str dung cac chudng bo cau, vit hay cac loai ciy an
trai nén ba khong dong ¥ bdi hoan cho 6ng G, ba H1, ba H.

Tai phién toa ba Nguyén Thu N vén giit nguyén yéu cau khang céo.

- Ngay 05 thang 03 nam 2019, bi don ba Nguyén Thi H khang c4o ban an
dan su so tham 02/2019/DS- ST ngay 18 thang 02 ndm 2019 cua Toa an nhén dén
huyén P, tinh Bac Liéu. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: Cong nhan phan

dat c6 dién tich 583m? thira sb 55, to ban do s 86, toa lac tai 4p L, thi tran P,
huyén P, tinh Bac Liéu cho ba H.

Tai phién toa ba Nguyén Thi H van gitt nguyén yéu cau khang céo.



- Ngay 04 thang 3 nam 2019, Vién kiérp sat nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu
khang nghi hiy toan bd ban an dan su so tham 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 02
nam 2019 ctia Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V& thu tuc t tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén thoi diém xét xtr thiy rang Tham ‘phan Chu toa phién toa, cac Tham phan,

Thu ky phién tda va cac duong su di chdp hanh dang cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

+ Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd Quyét dinh
khang nghi s 53/QDKNPT — VKS — DS ngay 04 thang 3 nim 2019 cta Vién
kiém sat nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu hily toan bo ban an dan sy so tham
02/2019/DS-ST ngay 18 thang 02 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh
Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai lidu, ching cr ¢6 luu trong ho so vu
an da duoc tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.
Sau khi nghe ¥ kién trinh bay cta cac duong su, phat biéu cia dai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Bac Liéu, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[2] Phan dét tranh chip theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
26/3/2018 c6 vi tri, sb do, dién tich nhu sau:

Phén thtr nhét:

- Hudng dong giap dat ong Lé Van H2 ¢ canh 24m

- Hudng tay giap phan dat tranh chap (ki hiéu phan 2) c¢6 canh 24m

- Hudng nam giap 160 nhya Hoa R6 ¢6 canh 5,2m

- Hudng bic giap kénh Hoa R6 hién tai da san 1dp c6 canh 5,2m

Dién tich: 124,7m>

Phan tht hai:

- Hudng dong giap dat tranh chap thir nhat c6 canh 24m

- Hudng tay gidp phan dat tranh chap thtr ba c¢6 canh 24m

- Huéng nam giap 16 nhua Hoa R6 ¢6 canh 13,4m

- Hudng bac giap kénh Hoa R6 hién tai d4 san lap c6 canh 13,4m

Dién tich: 321,1m’.

Phén tht ba:

- Hudng dong giap dat th hai co canh 24m

- Huéng tay giap phan dat ba H tranh chap voi 6ng Tran Vin T4 c6 canh
24m

- Hudng nam giap 16 nhua Hoa R6 ¢6 canh 6,4m

- Hudng bic giap kénh Hoa R4 hién tai da san 14p c6 canh 5,07m

Dién tich: 137,2m’.

Cac phﬁn dat toa lac tai ép L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu. Téng dién
tich: 583m” theo trich luc ban d6 dia chinh ngay 26/3/2018, Phong Tai nguyén va
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moi truong huyén P xac dinh dat tranh chap thudc thira dat s6 55, to ban do s 86;
theo cong van s6 07 ngay 30/3/2018 thi hién chua ai dang ky, k& khai trén ban dd
chinh quy va chua dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Tai phlen tda so tham, ba N va ba H thong nhat rit mot phan yéu cau véi
dién tich 4,52m?. Do céac duong sy rut mot phan yéu cau 1a ty nguyén, phu hop quy
dinh phéap luit nén Toa an cap so thdm dd chap nhan va dinh chi xét xir phan nay 12
phu hop.

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ba H thira nhan ngudn gbc sd tién
chuyén nhugng phan dét tranh chap 30.000 dong 1 tai san chung cua ba véi chong
ba la 6ng M. Nam 2014, 6ng M chét, khong dé lai di chuc, do dé phat sinh quyén
thira ké ctia vo va cac con ctia 6ng M. Tda 4n cdp so tham chua xac minh 1am rd
ndi dung nay 1a thiéu sot 1a anh hudng dén quyén, loi ich hop phap d6i véi hang
thira ké tht nhat 1a cac con ciia 6ng M.

Xét vé nguon gbc dat tranh chap thay rang Nguyén don ba Nguyen Thu N
va bi don ba Nguyen Thi H xac dinh ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua vo
chong ong Tran Thanh B, ba Pham Ngoc C1 va dd chuyén nhuong lai cho vo
chbng ba N nam 1983. Nam 1985, ba ly hon va da dugc Toa an nhan dan huyén
Hong Dan (cil) giai quyet tai Quyét dinh ly hon ngay 18/6/1985 (khong c6 s quyét
dinh) c6 ndi dung “phan tai san c6 1 thé cw nén nha 2/3 cong va 1 can nha nho va
3.200d. tho cw nén nha hién anh C 6, chung nao anh C vé bdc dé lai chi N sir
dung, anh C khéng dwoc sang ban, sé tién 3.200d chi N huéng 1.200d, anh C
huéng 2.000d”. Sau khi ly hon, ba & noi khac con ong C van tiép tuc sir dung dat;
nhung trude khi vé mién Béc thi 6ng C da 1én ba va chuyén nhuong toan bd dién
tich dat cho vo chong ba H do d6 ba yéu cau ba H tra lai cho ba phan dat tranh
chép. Phia bi don ba Nguyén Thi H cho ring vo chong ba nhan chuyén nhuong dét
tir ong Vit Ngoc C vao ngay 25/6/1986 am lich vé&i gia 30.000d6ng; vo chong ba
tra du tién va nhan dat, tién hanh cai tao dat dé cat nha o, ba N biét nhung khong
coy klen gi, dén sau nay méi phat sinh tranh chap, do do, ba H khong dong y theo
yéu cau khoi ki¢n cua ba N, phan dat tranh chap hién nay chua duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

[3] Ong Vii Ngoc C xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia ong va ba N,
khi vo chong 6ng ly hon thi théng nhat toan bd dién tich dat va nha giao cho ba N
dugc huéng nhu ndi dung tai quyét dinh cong nhan thuan tinh 1y hon. Nhung nim
1987-1988 Ong C da chuyen nhuong toan bo dién tich dat cho ong M va ba H vai
gia 15 gia lua quy ra tlen 1a 30.000d. Hai bén khong c6 do dac dat nhung c6 lam
gidy tay tiéu dé 1a ¢ glay chuyen nhuong”, noi dung ong C ban cho dng M toan bo
dién tich dat c6 ngudn gbe cua vo chdong 6ng va trong gidy chi ghi tir canh giap dat
ai. Bén nam 1995, ong C tro lai P thi ba H c¢6 dua cho 6ng gidy chuyén nhuong
moi va dua cho xem gidy cil, ong C xem ky noi dung hai gidy giong nhau nén ky
tén vao glay moi va dua ca 02 gidy cho ba H gitr. Déi voi chung ctr do ba H cung
cap 1a “gidy chuyén nhuong” dé ngay 25/6/1986 am lich (but luc sb 98) thi 6ng C
khong thira nhan c6 ky tén va viét ho va tén. Tuy nhién, ong C thira nhan co
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chuyén nhuong toan bo phan dat duoc Toa an giai quyét khi vo chong dng ly hon
cho vg chong ba H, 6ng M.

[4] Xét khang c&o ciia nguyén don ba Nguyén Thu N vé viéc budc ba H phai
tra lai toan bo dién tich 583m? cho ba, thudc thira s6 55, t& ban d6 sd 86. Budc phai
thao d& toan b nha va cac cong trinh phuy trén dién tich dét, ba khong c¢6 nhu cau
stt dung cc chudng bd cau, vit hay cac loai ciy an trai nén ba khong ddng y bdi
hoan cho 6ng G, ba H1, ba H. Khang céo cua bi don ba Nguyen Thi H vé vige
cong nhan phan dét c6 dién tich 583m? thira s6 55, t& ban do s6 86, toa lac tai ap L,
thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu cho ba H. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén P, tinh Bac Liéu khang nghi huy ban an dan su so tham 02/2019/DS-ST
ngay 18 thang 02 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu. Hoi dong
xét xtr thiy rang:

[5] Nguon gbc dat tranh chap 1a ctia ba N va ong C tao 1ap trong thoi ky hon
nhan va khi ly hon cac bén théng nhat cho 6ng C tiép tuc sir dung, khong duoc
quyén sang ban sau khi ly hon. Can ctr vao ndi dung cta Quyét dinh ly hon ngay
18/6/1985 (khéng c6 s6 quyét dinh) co nodi dung “phan tdi san cé 1 thé cw nén nha
2/3 cong va 1 can nha nho va 3.200d, thé cu nén nha hién anh C o, ching nao anh
C vé bac dé lai chi N sir dung, anh C khong dwoc sang ban, sé tién 3.200d chi N
hwong 1.200d, anh C huong 2.000d”. Quyét dinh ngay 18/6/1985 da co hi€u luc
phap luat, khong co ai khiéu nai ddi v6i quyét dinh nay. Nhu ~vay, theo noi dung
quyét dinh thi sau khi ly hén 6ng C chi dugc sir dung phan dat tranh chap khong
dugc chuyen nhuong cho nguoi khac nhung khi quan ly su dung dat ong C d3 1én
lat, Ira déi chuyén nhuong cho vg chdéng 6ng M, ba H vao ngay 25/6/1986 (am
lich) véi gia 30.000 dong 1a anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap
ctia ba N. Mit khac, theo quy dinh tai diém d khoan 2 muc III Nghi quyét s6 201-
CP ngay 01/7/1980 cta Hoi dong chinh phu vé viéc théng nhat quan 1y rudng dat
va tang cuong cong tac quan ly ruong dat trong ca nudc: “... nguoi st dung dat
khong dwoc cho thué, cam co hodc ban nhuong dat dudoi bat cur hinh thure nao...”
va tai diém a tiéu muc 2.2, muc 2, Phan 2 ciia Nghi quyét SO 02/2004/NQ — HBT P
ngay 10/8/2004 quy dinh: ...hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat dai dwrgc
xdc Idp trong thoi diém tur ngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 la hop dong
trai phap luat; do do, néu cé tranh chap ma hop a"ong chuyén nhwong quyén su
dung dat chwa dwoc thuc hién thi Toa dn hity hop dong vi hop dong bi vé hiéu...
Nhu vay, ong C chuyén nhugng phan dat tranh chip cho ong M, ba H duoc xéac lép
ngay 25/6/1986 la khong dung, trdi quy dinh cta phap luat nén giao dich bi vo hiéu
tur thot dlém phat sinh giao dich, cac ben phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Do do, cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba N, khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua ba H 1 ¢6 can ct. Tuy nhién, qué trinh qua trinh giai quyét vy an
cling phai xem xét dén cong strc cai tao lam ting gid tri dat cho ba H. Vi thuc té ba
Hién d3 sir dung phan dét tranh chap trén 30 nam.

[6] Xét thay, s tién chuyén nhuong dat 30.000 dong ba H xéc dinh 1a tai san
chung cua 6ng M, ba H. Ong M chét ngay 21/01/2014, do do s€ phat sinh quyén
thira k¢ cua nhitng nguoi thudc hang thira ké thr nhat cia 6ng M. Khi phat sinh
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tranh chap Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gilia Ong
M va 6ng C v6 hiéu va budc 6ng C c6 nghia vu bdi thudng cho ba H s6 tién
700.009.000 dong. Qua trinh té tung, ba H xac dinh 6ng M ¢o tat ca 03 ngudi vo,
ngudi vo thtr nhat va éng M c¢6 05 ngudi gdm: Ngd Ngoc Q1, Ngo Kim T5, Ngo
Hong D, Ngd Vian C2, Ngd Ngoc H2 con hién dang dinh cu ¢ nudc ngoai nhung
khong xac dinh dugc dia chi cu thé; ngudi vo thr hai va 6ng M ¢6 02 nguoi con la
anh Ngb Hoang N va chi Ng6 Thi L2; ba H va éng M c6 véi nhau 06 ngudi con
nhung cdp so tham xac dinh c6 07 nguoi con 1a chua dang (ba Nguyén Thi H1 1a
con riéng cua ba H). Cac ngudi con cua ba H va ong M da dugc Toa an so thém
dua tham gia t6 tung. Tuy nhién, nhitng nguoi con khac cua ong M Toa an cap so
tham khong dua vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi 6 quyen loi, nghia vu
lién quan trong vy an la vi pham t6 tung, 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop
phap hang thira ké thtr nhit 1a cac con 6ng M. Khi 6ng M chét thi phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac con ong M nén can phai budc ong C tra cho ba H va cac dong
thira ké thudc hanh thira ké thir nhat s tién 700.009.000 dong. Pong thoi, ba H
cung cac dong thira ké thudc hang thira ké thir nhat phai tra cho ba Nhai sé tién
739.914.657 ddong méi dung quy dinh ctia phap luat.

[7] Tir nhitng phan tich trén, do cap so thim chua dua day du nguoi tham
gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong t6 tung, dong thoi chua xem x¢ét dén cong stic
ton tao, lam tang gia tri dat cho ba H 1am anh hudng dén quyén loi ciia ba H Toa
an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc nén Hoi dong xét Xt chap nhan dé
nghi ctia Kiém sat vién; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
P, tinh Bac Liéu, huy toan bd ban an so thAm s6 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 02
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu. Chuyén hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Licu giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

[7] Do hay ban 4n so thAm nén Hoi déng xét xir khong xem xét ddi véi yéu
cau khang cdo cua ba Nguyén Thu N, ba Nguyen Thi H; quan dlem cua duong su
ma nhitng ndi dung nay s& dugce xem xét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

_[8] Chi phi tham dinh, dinh gia; an phi dan su so tham s& duoc Toa an cap
so tham xem x¢ét khi thu 1y, gidi quyét lai vu an.
Vi céc € trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 308; khoan 1 Piéu 310 ctia B§ luat TO tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, '[h}l, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an cua uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

1. Huy toan bd ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 18 thang 02
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Phudc L, tinh Bac Liéu.

- Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.
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- Chi phi thim dinh, dinh gia; 4n phi dan sy so tham s& duoc Toa an cap so
tham xem xét khi thu 1y, giai quyét lai vu an.

2. An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thu N khong phai chiu 300.000
ddng. Ba N di dy ndp tam tmg an phi sé tién 300.000 ddong tai bién lai thu tién sd
0013880 ngay 04/03/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai.

Ban phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P; ba ky

- VKSND huyén P

- CCTHADS huyén P;

- Cac duong su;

- Luu Té HCTP, hd so vu 4n. Nguyén Lé Kiéu
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