TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 69/2024/DS-ST
Ngély 16-9-2924
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU TiNH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tang Triéu Vii Ha

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ho6 Qubc Hung

Ong Thach Thanh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Phu, tinh S6c¢ Trang.

- Daidi¢n Vién Kiém sdt nhin din Long Phii tham gia phién toa: Ba Lé
Hong Nhu- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong xét xir — Toa an nhan dan
huyén Long Phu, tinh Soc Trang ti€n hanh mo phién toa xét xur so thdm cong
khai vu an thy 1y s6: 130/2023/TLST - DS ngay 15 thang 11 nam 2023 v€ viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so:
125/2024/QDXXST - DS ngay 29 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan B1, dia chi: LPB T, s6 B
duong T, phuong T, quan H, Thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vo6 Hoang V — chiic vu: Chuyén vién
khach hang Ngan hang thuong mai c6 phan B1 Chi nhanh S — Phong G, dia chi:

Ap D, thi trin L, huyén L, tinh Séc Tring (theo Quyét dinh uy quyén sb
755A/2024/GUQ-ST ngay 22/7/2024).

Bi don: Ong Lam Ngoc P, sinh nim 1971 va ba Son Thi V1, sinh nim
1969; Cung dia chi: Ap H, x4 L, huyén L, tinh Soc Trang. (Vang mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Bé,Pham Thi D, sinh nam 1949; Dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Soc
Trang. (Vang mat)



C)ng Pham Van P, ba Lam Thi Ngoc DI1; 6ng Pham Van L; sinh nam:
1998; ba Ha M; sinh ndm: 2007; ba Pham Thi Ngoc D2, sinh nam: 1997; Dia
chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh S6c Trang. (Vang mat)

Ba D6 Thi T; Dia chi: Ap H, xa L, huyén L, tinh Soc Trang. (Véng mat)

Ong Lam Van H, ba Pham Thi Kim Y (Pham Thi T1); ba Lam Ngoc T2
(Lam Ngoc T3); chau Lam ,Thi Yén N; sinh ndm: 2012; Dia chi: Ap H, xa L,
huyén L, tinh S6c Trang. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01/7/2023 ciing nhu tai phién toa nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan B1 (goi tit
la Ngan hang) trinh bay:

Ong Lam Ngoc P va ba Son Thi V1 vay von tai Ngan hang thuong mai
¢ phan Bl — phong G, dia chi: Doan Thé T4, Ap D, thi trdn L, huyén L, tinh
Séc Trang, theo Hop dong tin dung s6 HDTD57D202100075 ky ngay 06/5/2021
va Phu luc hop dong cho vay luu vu s6 LPHDTD57D202100075/001 ky ngay
29/04/2022, cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 150.000.000 déng (Bang chir: Mot trim ndm muoi triéu
d6ng). Thoi han hiéu luc cua hop dong cho vay 1a 11 thang. Phuong thirc cho
vay: Tung lan. Ky han tra gbc: Tra cudi ky, ngay 25/4/2023. Ky han tra no lai:
Tra dinh ky 3 thang/lan vao ngay 25/07/2022, ngay 25/10/2022, ngay
25/01/2023 va ngay 25/04/2023. Muyc dich st dung von: Trong lGa, cham soc
dira, nudi bo thit. Lai suat: 11,50%/nam. Phuong thuc ap dung va diéu chinh 1ai
sudi: Ap dung 13i suét tha néi, dinh ky diéu chinh 3 thang/lan theo quy dinh +
Margin tdi thiéu 3,60%/nam. Lai suat ng gdc qua han: 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai sudt no 13 cham tra:
10,00%/nam. Tai san bao dam: Cho vay thé chap tai san bao dam 1a Quyén str
dung dat ctia bén thé chap theo: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh: BG 778294, s6 vao so:
CHO00540. Do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 14/07/2014 cho ba Pham Thi
D.

Khoan vay thé tin dung theo Giéyﬂ dé nghi phat hanh kiém hop dong st
dung thé tin dung ngay 05/06/2021, cu thé nhu sau:

Han muc thé tin dung: 10.000.000 dong (Bang chii: Muoi triéu dong).
Thoi han sir dung: 36 thang; Phuong thirc cho vay: Thé tin dung; Léi suat:
28%/nam. Ky han trd gdc + 1ai: Theo quy dinh thé tin dung ting thoi ky.

Qua trinh thuc hi¢n Hop déng, ong Lam Ngoc P va ba Son Thi V1 nhiéu
lan vi pham nghia vu tra ng dbi voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Bl va phia
Ngén hang ciing dd nhiéu 1an dén nha d6n dbc, giri théng bao ng qua han ciing
nhu 13p nhiéu bién ban 1am viéc nhung khach hang van khong thanh toan no.

Tai phién toa nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé
nguyén don khong yéu cau 6ng b va ba V1 tra khoan vay thé tin dung theo Giay
de nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung ngay 05/06/2021, do61 voéi
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Han mtrc thé tin dung: 10.000.000 dong (Bang chit: Muoi triéu dong). Thoi han
st dung: 36 thang; Phuong thirc cho vay: Thé tin dung; Lai suat: 28%/nam. Ky
han tra gbc + 1di: Theo quy dinh thé tin dung ting thoi ky. Ngan hang chi yéu
cau 6ng D va V1 phai thuc hién nghia vu tra no ngay cho Ngan hang thuong mai
¢ phan B1 theo Hop dong tin dung HDTD57D202100075 ngay 06/05/2021 va
Phu luc hop dong cho vay luu vu s6 PLHDTD57D202100075/001 ky ngay
29/04/2022 voi tong sO tlen von 13i tam tinh dén ngay 16/9/2024 1a 197.424.067
dong. (Trong d6 von gbe: 149.999.881 ddng; 1ai trong han: 4.563.705 dong; 1ai
cham tra gdc: 42.684.188 dong; 13i cham tra 14i: 176.293 dong).

Trong truong hop 6ng Lam Ngoc P va ba Son Thi V1 khong c6 kha nang
thue hién nghia vu tra no, yéu cau Toa an phat mai tai san thé chép theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh: BG 778294, s6 vao s6: CH00540 do Uy ban nhan dan huyén L
cp ngay 14/07/2014 cho ba Pham Thi D dé thuc hién nghia vu tra ng. Tuy
nhién, Ngan hang khong yéu cau xir Iy phan nha va dat cia ba Pham Thi D c¢6
dién tich 172,2m? (trong d6 ONT= 60m?), ¢6 sb do tir can nhu sau: Hudng dong:
Giap phan dat do ba Pham Thi D quan 1y, sir dung c6 s6 do 4,8m; Hudng tay:
Giap duong dal c6 s6 do 4,9m; Huéng nam: Giap phan dat do ba Pham Thi D
quan 1y, sir dung c6 s6 do 35,3m; Hudng bic: Giap phan dat do ba Lam Thi
Ngoc D1 va 6ng Pham Van P quan ly, sir dung c6 s6 do 35,9m. Trén dat c6 cin
nha hién do ba Pham Thi D quan 1y, sir dung. C6 két cau: Khung cot bé tong cot
thép, vach tuong, mai tole, nén gach men, khong tran, cra nhdm kin. Dién tich
nha: (4,23m x 12,5m)= 52,875m?.

Bi don 6ng Lam Ngoc D trinh bay: Ong khéng 6 yéu cau phan t6 trong
VU 4n nay. Déi voi yéu cau khot kién cua nguyén don, thi ong théng nhét c6 ky
hop dong tin dung dé vay tién Ngan hang ‘thuong mai cd phan Bl. Cho vay co
tai san bao dam. Cu thé: Quyén sir dung dat s6 BG 778294, sd vao s6 cip GCN
CHO00540 do UBND huyén L, tinh Séc Tring cip ngay 14/7/2014. Thaa dat s6
385, to ban do s6 01; Pia chi thira dat: Ap L, xa L, huyén L. Céc tai san thé chap
déu do ba Pham Th1 D dung tén. Ong P d6ng ¥ tra cho Ngan hang so tién theo
don khéi kién, nhung xin dugc tra dan, truong hop khong tra dugc ng, ong déng
y cho Ngan hang phat mai cac tai san di thé chép.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D trinh bay: Ba ¢
cho 6ng Lam Ngoc D muon bang khoan dé thé chip vay tién cua Ngan hang.
Trén phan dat da thé chap cho Ngan hang c6 04 cin nha. Gom c6 nha cua ba,
nha ctia cac con Lam Thi Ngoc D1, D5 Thi T va nha ctia 6ng Lam Ngoc D.

Truong hop 6ng Lam Ngoc D khong tra duge ng, thi ba khong dong ¥
phat mai tai san da thé chap. Ba chi dong ¥ cho phat mai can nha va dét cua ong
Lam Ngoc D. Pdi voi cac can nha cla ba va nha cta cac con Lam Thi Ngoc D1,
D4 Thi T cung cac loai cdy trong trén dat thi khong dong ¥ phat mii dé tra no
cho Ngan hang.

Ngay 03/4/2024 6ng Lam Van H ¢6 don yéu cau doc I4p yéu cau Toa 4n
giai quyet: Ong la con cua 6ng Lam Ngoc D. Hién tai ong dang sinh song trong



cin nha va phan dat ma 6ng b da thé chap Ngén hang. Can nha cap 4 c6 chiéu
ngang 5,3m dai 17,1m, c6 két cAu vach tuong, nén xi mang, mai tol, toa lac tai
ap H, xa L, huyén L, tinh S6c Trang. Nguon gbc phan tai san nay la do 6ng ba
ctia 6ng dé lai cho 6ng, nén 6ng khong dong v ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ong yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan hen voi
dat 1a can nha cap 4, co chiéu ngang 5 ,3m, chiéu dai 17,1m, c6 két cAu vach
tuong, nén xi mang, mai tol, toa lac tai ap H, xa L, huyén L, tinh S6c Trang la
cua ong Lam Van H.

Pbi v6i bi don ba Son Thi V1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Van P, ba Lam Thi Ngoc D1, 6ng Pham Van L, ba Ha M, ba
Pham Thi Ngoc D2 ba D6 Thi T, ba Pham Thi Kim Y (Pham Thi T1), ba LAm
Ngoc T2 (Lam Ngoc T3), chau Lam Thi Yén N: Ké tir khi thu 1y vu an, Toa an
da tién hanh tong dat hop 1& cac van ban t6 tung cho cac duong sy co tén néu
trén. Nhung cac duong su khong cé ¥ kién d6i vai yéu cau khoi kién cua nguyén
don va ciing khong tham dy theo céc gidy triéu tap cua Toa, do d6 Toa an can ctr
vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr vu an, Thu ky phién toa trong qué trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, nhiing nguol tién hanh t6 tung da thuc hién dung theo qui dinh cta B9 luat t6
tung dan su. Déi véi nhitng nguoi tham gia t6 tung, nguyén don da thuc hién
day du quyen va nghia vu theo quy dinh cta B luit t6 tung dan su. Bi don va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan chua thuc hién ding, dii quyén, nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Vi dai dién vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xu:
Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc 6ng Lam Ngoc P
va ba Son Thi V1 tra cho Ngan hang TMCP B1 s6 tién vay la gbc 149.999.881
dong; 1ai tinh dén ngay 16/9/2024 bao gom l3i trong han 4.563.705 dong, qua
han 42.684.188 déng, 1ai cham tra 13 1a 176.293 dong. Tong von lai la
197.424.067 dong Ong Lam Ngoc P va ba Son Thi V1 con phai tra 13i qua han
trén ng goc ké tir ngay 17/9/2024 theo thoa thudn cho dén khi tra xong ng goc.
Chap nhan Ngan hang co quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung
dét thira s6 385, to ban d6 s6 01, toa lac tai ap H, xa L, huyén L, tinh Séc Trang,
gidy chimg nhan s6 BG 778294 UBND huyén L cép ngay 14/7/2014 cho ba
Pham Thi D phan dién tich con lai sau khi trur phan dién tich dat gan lién tai san
trén dat thudc quyén so hitu cia ba Pham Thi D 14 cin nha cép 4 ngang 4,23m,
dai 12,5m. Danh quyén vu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho nhitng ngudi cd
quyén lo1, nghia vy lién quan 6ng Pham Van P, ba Lam Thi Ngoc D1, 6ng Pham
Van L; ba Ha M; ba Pham Thi Ngoc D2, 6ng Lam Ngoc D, ba Son Thi V1, ba
P4 Thi T khi c¢6 nhu cau. Puong sy phéi chiu an phi dan su so tham, chi phi
tham dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
(HbXX) nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Bi don va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan da duoc tri€u tap
hop 1& dén 1an th hai, nhitng van vang mat khong c6 ly do. Can cir vao khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Piéu 235 B luat to tung dan su, Ho1 dong xét xur quyet dinh
xét XU Véng mat cac duong su trén.

Tai phién toa nguyén don xin thay doi mot phan yéu cau khoi kién, cu thé
nguyén don khong yéu cau bi don tra khoan vay thé tin dung theo Gidy dé nghi
phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung ngay 05/06/2021, v6i han muc
thé tin dung: 10.000.000 dong (Bang chir: Muoi triéu dong). Thoi han sir dung:
36 thang; Phuong thtc cho vay: Thé tin dung; Lai suat: 28%/nam. Ky han tra
gbc + 13i: Theo quy dinh thé tin dung timg thoi ky. Nguyén don khong yéu cau
phat mai phan tai san thé chap la nha va dat ciia ba Pham Thi D c6 dién tich
172,2m? (trong @6 ONT= 60m?), c6 ti can nhu sau: Huéng dong: Giap phan dat
do ba Pham Thi D quan 1y, sir dung c6 s do 4,8m; Hudng tay: Giap duong dal
c6 s6 do 4,9m; Hudng nam: Giap phan dat do ba Pham Thi D quan 1y, sir dung
c6 sd do 35,3m; Hudng bac: Giap phan dat do ba Lam Thi Ngoc D1 va ong
Pham Van P quan 1y, sir dung cé s6 do 35,9m. Trén dit c6 can nha hién do ba
Pham Thi D quan 1y, sit dung. C6 két cau: Khung cot bé tong cbt thép, vach
tuong, mai tole, nén gach men, khong tran, cira nhom kin. Dién tich nha: (4,23m
X 12,5m)= 52,875m?. Xét thdy, viéc thay d6i yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a hoan toan tu nguyén, cdn ctr vao khoan 1 Diéu 244 BO luat td tung dan sy nén
dugc HDXX chép nhan.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Lam Van H: Trong qué trinh giai quyét
vu an, Toa an da ban hanh Thong bao ndp tién chi phi t tung 28/TB —TA ngay
16/4/2024, nhung da qué thoi han thong bao, ong H khong thuc hién viéc dong
tam Ung chi phi t6 tung. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 07/5/2024, 6ng Lam Vin
H trinh bay 6ng c6 nhan duoc Thong bao cua toa, tuy nhién dén thoi diém ghi
101 khai, 6ng khong déng tién chi phi to tung. Viéc khong dong tién 1a do ong
khéng du chi phi dé dong. Cin ctr theo Piéu 218 B6 luit td tung dan su, HDXX
dinh chi xét xir d6i voi yéu cau doc 1ap nay.

[2] V& noi dung vy 4n: Ngan hang TMCP B1 khai kién yéu cau bi don
ong Lam Ngoc D va ba Son Thi V1 hoan tré s tién von lai 1a 197.424.067
dong.

[2.1] Dé chimg minh cho yéu cau khai kién, Ngan hang c6 cung cép cac
Ban sao Gidy de nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 07/5/2021; Hop
ddng tin dung s6 HDTD57D202100075 ngay 06/5/2021, Phu luc hop dong cho
vay luu vu. Cac chimg ct néu trén déu co chir ky cua 6ng b va ba V1 ¢ muc bén
vay va cac gidy to khac co lién quan. Xét thdy, vé hinh thirc, ndi dung cic vin
ban nay 1a phu hop theo quy dinh cua phap luat; dong thoi trong qua trinh giai
quyét vu 4n Toa an d3 tién hanh tong dat hop 1¢ cic van ban t6 tung va thong
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bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho
ong D va ba V1 biét, nhung ba V1 khong c6 ¥ kién phan ddi gi. Qua trinh giai
quyet vu an, ong Lam Ngoc D ciing thura nhén c6 vay cua Ngan hang TMCP Bl
s6 tién theo Hop dong tin dung s6 HDTD57D202100075 ngay 06/5/2021. Can
ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luit td tung dan su, cac tinh tiét néu trén la tinh
tiét khong phai ching minh trong vu 4n, nén Hoi ddng xét xtr khang dinh 6ng D
va ba V1 dd vay va nhin du cua Ngan hang sb tién gbe 1a 150.000.000 dong.
Sau khi dugc Ngan hang giai ngan theo hop ddng thi ong B va ba V1 khong
thanh toan dung han tién 14i va tién gbc cho Ngan hang theo hop dong da ky két.
Do vay, viéc 6ng D va ba V1 khong thuc hién nghia vu tra du ng goc va lai theo
giao két trong hop dong la da vi pham thoa thuan ma cac bén da ky két, ong B
va ba V1 la nguoi c6 161, 12 ngudi vi pham hop ddng nén phai chiu moi hau qua
theo giao két. Vi vay, viéc nguyén don Ngan hang yéu cau bi don hoan tra cho
nguyén don s6 tién vay gdc con lai 1a 149.999.881 dong va 14i 1a phu hop theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung nim 2010; Piéu
280, Piéu 463, khoan 1 va khoan 5 Piéu 466 ctia Bo luat dan sy nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[3] P6i voi yéu cau tinh 13 thi tai Diéu 2 hop dong tin dung sb
HDTDS57D202100075 ngay 06/5/2021, gitta Ngan hang va 6ng D, ba V1 da giao
két mirc 13i suat cho vay 1a 11%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han, nén 6ng P va ba V1 phai c6
nghia vu tra 13i cho Ngan hang theo giao két 1a phu hop theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 91 cua Luat cic to chire tin dung nim 2010; khoan 5 Piéu 466 cia Bo
luat dan sy nén Hoi dong xét xir chap nhan. Do d6, 6ng B va ba V1 phai hoan
tra cho Ngan hang s tién 1ai theo giao két trong hop dong tinh tir ngay ky hop
dong dén ngay xét xur so tham 16/9/2024 voi sO 131 47.424.186 dong (Lai trong
han: 4.563.705 dong, lai cham tra goc 42.684.188 dong, lai cham tra lai:
176.293 dong) va tiép tuc tra 13i cho dén khi tra xong no gdc.

Nhu vay, bi don 6ng Lam Ngoc D ¢6 nghia vy hoan tra cho nguyén don
Ngéan hang thuong mai co phan Bl du no¢ tinh dén ngay xét xu sb tién

149.999.881 dong, tién 1i tinh den 16/9/2024 1a 47.424.186 ddong va 1ai phat
sinh cho dén khi hoan tra xong no gdc.

[4] Xeét yéu cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don vé viéc yéu cau xur 1y tai san thé chip trong trudng hop bi don 6ng Lam
Ngoc D khong thuc hién nghia vu trd ng cho nguyén don theo hop dong thé
chap da ky két, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] DPb6i voi Hop ddng thé chip quyén sa dung dat sb:
HD9TC57D202100075 ngay 06/5/2021:

Pdi voi thira dat sd 385, to ban d6 sb 01; Dia chi thira dat: Ap H, xa L,
huyén L, tinh Séc Tring, c6 dién tich: 2.875m? (trong d6 dat & 300m?; CLN:
2575m?), theo Quyén st dung dat sé BG778294, s6 vao so6 cap GCN CH00540
do UBND huyén L, tinh Séc Tring cap ngay 14/7/2014 cho ba Pham Thi D. Toa
an nhan dan huyén Long Phu, tinh Séc Tring da tién hanh xem xét, tham dinh



tai chd xdc dinh: Trén phan dét tranh chap c6 04 cin nha. Hién do cac bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan quan 1y, st dung, cu thé:

1. Can nha cép 4 c¢6 két cau: Khung cot bé tong cbt thép, vach tuong, mai
tole, nén gach men, khong tran, ctra nhom kin. Dién tich nha: (4,23m x 12,5m)=
52,875m? (Nha tinh thuong) hién do ba Pham Thi D quén 1y, st dung. Can nha
dugc xay dung nam 2022.

2. Can nha cép 4, ¢6 dién tich (15,2m x 5,1m) + (5,4m x 1,6m) = 86,16m?,
c6 két cau khung bé tong cdt thép, vach tudng, méi tole, nén 16t gach men,
khong tran, ctra nhom; 01 mai che c6 két cau: mai tole, khung bang thép, c6 dién
tich (5,1m x 3,8m) = 19,38m?. Hién tai dang do ong Pham Vin P, ba Lam Thi
Ngoc D1, ba Pham Thi Ngoc D2, 6ng Pham Van L va ba Ha M dang quan ly, su
dung. Can nha dugc xay dung nam 2008.

3. Can nha cap 4, c¢6 dién tich (5,55m x 13,4m) + (3,3m x 1,7m) + (3,6m x
7,1m) =104,87m?, c6 két cau: Khung cot bé tong cbt thép, vach tudng, mai tol,
nén gach men, khong tran, cira nhom; 01 mai che co két ciu d& bé‘mg thép co
dién tich (5,55m x 6,4m) = 35,2m? Hién do ba P Thi T dang quan 1y, st dung,
duoc xay dyng nam 2020.

4. Can nha cap 4, co dién tich (5,3m x 11m) + (6,5m x 10,3m) = 125, 25m2
cod ket cau: Khung cot bé tong, cot thép, vach tudng, nén bé tong da, khong tran,
ctra sat; 01 mai che c6 két ciu: Mai tol, két ciu d& bang thép + g0 + bé tong, cb
dién tich (6,4m x 5,45m) = 34, 88m? . Chudng trai co két cau: Cot bé tong dtc
san, mai 14, tudong limg, nén xi ming, c6 dién tich: (9,5m x 7m)= 66,5m?2 Hién
do 6ng Lam Ngoc P va ba Son Thi V1, Lam Van H, Pham Thi Kim Y (Pham
Thi T1), Lam Ngoc T2 ( Lam Ngoc T3), Lam Thi Yén N quan ly, st dung, duogc
xay dung nam 2020.

Cay trong trén dat gdm c6 78 ciy dira, 38 ciy cau; 105 ciy chudi hién do
ba Pham Thi D quan ly, st dung.

[4.2] Toa 4n d4 tién hanh dua ong Pham Van P, ba Lam Thi Ngoc D1, 6ng
Pham Vin L, ba Ha M, ba Pham Thi Ngoc D2 ba P4 Thi T, ba Pham Thi Kim Y
(Pham Thi T1), ba Lam Ngoc T2 (Lam Ngoc T3), chau Lam Thi Yén N vao
tham gia to tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan theo Thong
bao thy 1y bd sung nguoi tham gia t6 tung sd 12/TB-TLVA ngay 11/3/2024,
nhung cac 6ng ba khong co van ban trinh bay y kién giri dén Toa an.

[4.3] D4i voi 101 trinh bay ctia ba Pham Thi D khong dong y phat mai cac
tai san thé chap 1a nha va dat ciia ba, nha va dat ciia nhitg ngudi con S Thi T
va ba Lam Thi Ngoc DI, HDXX nhan thdy: Tai bién ban xac minh ngay
09/5/2024 dai dién Ban Nl xa L cung cip thong tin vé nguon goc cac tal san
trén dat thé chap va nhitng ngudi hién dang sinh séng trén phan dat nay: “ Trén
phan dét tranh chip giita Ngan hang TMCP B1 c6 cin nha cia ong D, nha ba T,
nha ong P —ba D1 va nha ciia ba D. Céc cin nha trén dat duoc xay dung sau khi
ong Lam Ngoc P da thé chap cho Ngan hang; tai thoi diém thé chap 1a dat tréng,
khong c6 nha...” Trong hop dong thé chap, ba D di ky tén & muc bén thé chap
nham bao dam cho khoan vay cta ong P va ba V1.



[5] Tir nhitng phan tich néu trén di du co so khang dinh ba D di tu
nguyén dung tai san ctia minh 14 quyén st dung dat, thudc sé hitu ciia ba D dé
thé chp cho Ngan hang, nhim bao dam cho nghia vu tra no cua ong D va ba
V1. Mit khac vé ndi dung va hinh thic ctia cac hop dong thé chip néu trén phu
hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén c6 hi¢u luc phap luat. Do d6 viéc ba D
khong dé)ng ¥ phat mi tai san thé chip, HDXX khong co co sé xem xét. Vi viy,
x¢ét yéu cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la phu
hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luét cac to chirc tin dung nam 2010;
Piéu 299 ciia Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau xtr 1y
tai san thé chap d6i véi phan dién tich dat c6 tai san gan lién véi dat 1a cin nha
ba Pham Thi D, c6 két cdu: Khung cot bé tong cdt thép, vach tudng, mai tole,
nén gach men, khong tran, ctra nhom kin. Dién tich nha: (4,23m x 12,5m)=
52,875m?; trén phan dat c6 dién tich 172,2m? sd do t& can nhu sau: Hudng
dong: Giap phan dat do ba Pham Thi D quan 1y, str dung c6 s6 do 4,8m; Hudng
tay: Giap duong dal c6 s6 do 4,9m; Hudng nam: Giap phan dat do ba Pham Thi
D quén 1y, st dung c6 sé do 35,3m; Hudng bac: Giap phan dat do ba Lam Thi
Ngoc D1 va 6ng Pham Vin P quan 1y, sir dung ¢ s6 do 35,9m.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Long Phu 1a c6 co s¢ nén Hoi dong xét xr chap nhan.

[8] V& chi phi t6 tung:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 157 Bo luat td tung dan sy, bi don ong Lam
Ngoc D, ba Son Thi V1 phai chiu chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd voi s6 tién
6.433.000 ddng, sd tién nay nguyén don Ngan hang d3 ndp xong nén bi don cé
nghia vy tra lai cho nguyén don.

[9] V& an phi dan sy so thdm: Can ci&r vao khoan 1 Diéu 147 B luat t6
tung dan su; Piéu 18, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an: Bi don 6ng Lam
Ngoc D phai chiu 9.871.203 dong an phi dan sy so thdm; nguyén don Ngan
hang, nhimg nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan
su so tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Dicu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39,‘ khoan 2 Diéu 92, ‘khoén 1 Diéu 147, Diéu 157; khoan 3 Diéu 218; khoan 2
biéu 227, khoan 3 Diéu 235, Di€u 244; Diéu 271, khoan 1 biéu 273 va khoan 1
Dicu 280 B0 luét to tung dan sy;

_ Cén ctr Diéu 280, Diéu 299, Diéu 325; Dicu 463, khoan 1 va khoan 5
Diéu 466, Ocﬁa Bo6 luat dan su; khoan 2 I-?iéu 91, khoan 1 va khoan 2 biéu 95 cua
Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010; Di€u 26 cua Luét thi hanh an dan su.



Can cu Piéu 7 va Piéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 huéng dan 4 ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé lai, lai sudt, 1ai
phat vi pham cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao va Diéu 18,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an; An 1¢ s6 11/2017/Al vé cong nhan hop ddng thé
chép quyén str dung dit ma trén dat c6 tai san khong thudc sé hitu ciia bén thé
chap.

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai
¢ phan B1. Budc bi don ong Lam Ngoc P va ba Son Thi V1 ¢6 nghia vy hoan
tra cho nguyén don du n¢ tinh dén ngay xét xtr véi so tién vay gbc 149.999.881
dong, tién 1ai: 47.424.186 dong (Lai trong han: 4.563.705 dong, 1ai cham tra
goc: 42.684.188 dong, 141 cham tra 1ai: 176.293 ddng) dong. Tong cong Von va
131 1a 197.424.067 dong va 6ng D, ba V1 con phai tra cho Ngan hang tién 13
phat sinh tinh trén s6 no gdc theo hop dong ké tir ngay 17/9/2024 cho dén khi tra
xong sb ng goc.

[2] Truong hop bi don 6ng Lam Ngoc D, ba Son Thi V1 khong thuc hién
nghia vy tra ng cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan B1, thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Long Phu tinh Soc
Trang xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san so
HDTC57D202100075 ngay 06/5/2021 d6i véi thira dat sé 385, to ban do sb 1;
dién tich 2.640 ,7m?; Dia chi thua dat: Ap H, xa L, huyén L, tinh Soc Tring va
cdy trong trén dat thu(_)c quyén sé hitu ciia ba Pham Thi D theo Quyén st dung
dat s6 BG778294, sd vao sd cap GCN CH00540 do UBND huyén L, tinh Soc
Trang cap ngay 14/7/2014 cho ba Pham Thi D d6i véi phan dat c6 s6 do tir can:

+ Hudng dong: Giap thira 388 ¢ s6 do 42,2m.

~ t Huong tay: Giap duong dal c6 s6 do 4,6m + 9,7m + 2,2m + Giap phan
dat cua ba Pham Thi D dang quan ly, str dung c6 s6 do 4,8m; Giap duong dal co
s0 do 6,4m + 5,5m + 3,3m + 3,6m + 3,5m.

+ Huong nam: Giap phan dat ba Pham Thi D quan ly, su dung co s6 do
35,9m + Giap o6ng Nguyen Vin V2 ¢6 s6 do 45,8m va phan dat ong Nguyén Vin
L1 quan ly, st dung c6 s6 do 20,5m.

+ Huéng bac: Giap phan dat cia ciia ba Pham Thi D dang quan 1y c6 so
do 35,3m + Giap kénh thuy lgi ¢6 s6 do 5,9m + 34,00m +28,10m.

DPéi véi phﬁn dét c6 nha thudc s& hitu cua ong Lam Ngoc D, ba Son Thi
V1, 6ng Lam Van H, ba Pham Thi Kim Y, ba Lam Thi Yén N. Khi phat mai,
danh quyén wu tién mua phan dat dang str dung c6 dién tich 400,3m?, ¢o t cin:
Hudng dong: Giap phan dat do ba Pham Thi D quan ly, sir dung co sd do 11,4m;
Huong tay: Giap duong dal co s6 do 3,3m + 3,6m + 3,5m.; Huong Nam: Giap
phan dat do ba Lam Ngoc T6 quan ly, su dung co s6 do 36 9m; Hudng Bic:
Giap kénh thuy lgi c6 s6 do 36,9m.



Pbi voi phan dat c6 nha thudc s¢ hitu caa PS Ngoc T7. Khi phat mai,
danh quyén wu tién mua phan dit dang st dung c6 dién tich 250,8m?, ¢o t cén:
Hudng Pong: Giap phan dat do ba Pham Thi D quan 1y, sir dung c6 s6 do 8,2m;
Hudng Tay: Giap dudng dal co s6 do 5,5m.; Huéng Nam: Giap phan dat do ba
Lam Thi Ngoc D1 va 6ng Pham Van P quan ly, st dung c6 s6 do 36,6m; Hudng
Bic: Giap phan dat do 6ng Lam Ngoc B quan 1y, st dung c6 s6 do 36,9m.

Pdi voi phﬁn dat c6 nha thudc sé hitu cua ong Pham Van P, ba Lam Thi
Ngoc D1, ba Pham Thi Ngoc D2, 6ng Pham Van L va ba Ha M. Khi phat mai,
danh quyén wu tién mua phan dat dang str dung c6 dién tich 238,1m?, ¢o ti can:
Hudng Pong: Giap phan dat do ba Pham Thi D quan 1y, sir dung 6 s6 do 6,8m;
Huéng Tay: Giap duong dal ¢ s6 do 6,4m.; Hudng Nam: Giap phan dat do ba
Pham Thi D quan 1y, sir dung c6 s6 do 35,9m; Hudng Bac: Giap phan dat do ba
D Thi T quan 1y, str dung co s6 do 36,6m.

[3] Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap ctua 6ng Lam Vian H vé viée yéu cau
Toa an cong nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a can nha cap 4,
c6 chiéu ngang 5,3m, chiéu dai 17,1m, c6 két cau vach tuong, nén xi mang, mai
tol, toa lac tai ép H, xa L, huyén L, tinh So6c Trang la cua 6ng Lam Van H.

[4] Vé chi phi t6 tung:

o Bi don 6ng Lﬁm Ngoq b phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi
80 tién 6.433.000 dong, so tién nay nguyén don Ngan hang da ndp xong nén 6ng
b va ba V1 c6 nghia vy tra lai 6.433.000 dong cho nguyén don.

[5] V& an phi dan su so tham:

Bi1 dor} 6ng Lam Ngoc D, ba Son 7Thi V1 phai chiu 9.871.203 déng an phi
dan sy so tham dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don Ngan hang thuong mai co phan B1 khong phai chiu an phi
dan su so tham, hoan tra cho nguyén don s tién tam Gng an phi 1a 4.005.578
dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000612 ngiy
13/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Phu, tinh Soc Trang.

Hoan tra cho ong Lam Van H s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003269 ngay 03/4/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long Phuq, tinh Séc¢ Trang.

[6] V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Ddi véi duong sy
vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15 (muoi 1am) ngay dugce tinh
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay téng dat hop 18 ban an theo quy dinh
phap luat.

[7] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh
tai DPiéu 30 Luat thi hanh an déan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; 2 iN _ 2 A \
- VKSND huyén Long Phi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén L;
- Cac dlgong su;
- Luu ho so.

Ting Triéu Vii Ha
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