TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 164/2026/KDTM-PT
Ngay: 22-04-2026
V/v tranh chip yéu cau tuyén bd
hop dong vo hidu
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Qudc Thinh

Cdc Thiam phén: 1. Ong DS Qudc Pat

2. Ong Tran Pang Tan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Dinh — Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Hong Long — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 20 thang 3, 20 va 22 thang 4 nam 2026 tai tru s&
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic thdm cong khai vu an dan
su thu 1y s6 401/2025/TLPT-KDTM ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc:
“Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong vo hi¢u”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 133/2025/KDTM-ST ngay 30 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6 531/2025/QD-PT ngay
26 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phac thim sb
2224/2026/QD-PT ngay 09 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan AV

Dia chi: 250 duong A, phuong Al, Quan A2, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay
la phuong A, Thanh pho Ho Chi Minh).

Ngudi dai dién theo tty quyén: Ba Cao Thi Huyén T, sinh nam 1982; dia chi
lién h¢: 250 duong A, phuong Al, Quan A2, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay 16/11/2023).

2. Bi don: Ngan hang TMCP B

Dia chi: 266-268 duong X, phudng X1, Quan X2, Thanh phd HO Chi Minh
(nay la phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Tu L, sinh nim 1982; dia chi
lién hé: Lau 13, s6 266-268 duong X, phuong X1, Quan X2, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (nay la phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Oqg Lai HT, Luat su cia Cong
ty Luat TNHH PNT, thudc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Phong Cong chimg BBB - Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 25/5 duong V, Phuong V1, quin V2, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay la phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh).

3.2. Ong V& Qudc Ng, sinh nam 1959

Dia chi: 191 (s6 m6i 211) duong L, Phuong L1, quan L2, Thanh ph Ho
Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

3.3. Cong ty TNHH BG

Dia chi: 50/6 dwong Q, Phuong Q1, quan Q2, Thanh phd HO Chi Minh
(nay 1a phuong Q, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lu',u Thl AT , sinh nam 1977; dia chi: 58/35
duong H, Phuong H1, Quan H2, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh
phd HO Chi Minh) (theo Gidy uy quyén ngay 24/01/2024).

3.4. Ong Phan Tt Th, sinh nim 1972

Dia chi: 79/26 duong R, phuong R1, Quan R2, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(nay la phuong R, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Chu Thi Thuy G, sinh nam 1983; dia
chi: T6 14, ap E, xa E1, tinh E2 (theo Giay uy quyén ngay 14/4/2026).

4. Nguoi khang cdo: Bi don Ngan hang TMCP B.

(Tai phién toa: Ba T, ong L, Luat su HT, ba AT va ong Th c6 mét; ba G ¢6

mat ngay 20/4/2026, Vang mat ngay 22/4/2026; Phong Cong ching BBB - Thanh
phé H6 Chi Minh xin ving mit; ong Ng ving mit)

NOI DUNG VU AN:
* NO1 dung ban an so tham da thé hién:
T rong Pon khdi kién dé ngdy 08/11/2023 vé viéc yéu cau tuyén hop d&ng
Vo hi¢u va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyen don Céng ty Co
phdn AV ¢6 ba Cao Thi Huyén T la nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 17/01/2011 Cong ty Co phan AV (goi tat la Céng ty AV) nhan
chuyén nhuong 09 hgp ddong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai gdm cac
nén sb 03, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 tai Dy 4n Khu nha & phuong K, Quén
K1, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty TNHH DG (goi tdt la Céng ty PG) 1am
chu dau tu.

Ngay 01 /6/2011 ca nhan ong V& Qudc Ng ky hop dong tin dung vay
Ngan hang TMCP C (goi tdt la Ngdn hang C) 80.000.000.000 dong véi thoi han
06 thang (tir ngay 02/6/2011 dén ngay 02/12/2011) va véi muc dich gop von
kinh doanh.

Pé dam bao cho khoan vay cta ong V& Qudc Ng, theo d6, 6ng Ng thé
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chap bang tai san thudc so hitu cua Ong 14 khu nha & NGT dé bao lanh khoan
vay so tién 1a 55.165.000.000 dong; ddng thoi, Cong ty AV dung tai san hinh
thanh trong twong lai theo 09 hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong
lai dé bao dam cho khoan vay cua 6ng Ng 1a 24.835.000.000 dong.

Khoang thang 9/2011, do khéng c6 kha ning dé thanh toan khoan ng nén
ong Ng da dé nghi ban giao tai san bao dam dé can trir khoan no, theo do, éng
Ng va Cong ty AV c¢o6 lam viéc vdi Ngan hang C theo Bién ban ngay 22/9/2011
dé dé nghi ban giao tai san cho Ngan hang C. Trén co sé d6, Ngan hang C yéu
cau Cong ty AV chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & cho Ngin hang C.
Ngay 27/9/2011 Cong ty AV va Ngan hang C ky 09 van ban chuyén nhuong hop
déng mua ban nha & tai Phong Cong chimg BBB - Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngay 22/8/2012 Cong ty AV ban giao tai san cho Ngan hang C quan 1y dé xu 1y
tai san bao dam.

Ngay 01/10/2015 Ngan hang C bi sép nhap vao Ngan hang TMCP B (goi
tdt la Ngdn hang B).

Puoc biét khoang thang 3/2017, Ngan hang B lap hé so chao gia dé chao
ban 09 tai san néu trén cho mot sd ca nhén, tuy nhién dén nay van chua thyuc
hién thu tuc sang tén duogc.

Nhan thay, viéc nhan tai san bao dam dé€ can trir ng thuc hién néu trén cua
Ngan hang C da vi pham diéu cam cua phap luat, cu thé:

Tai thoi diém thue hién viéc nhan tai san bao dam can trir ng dé xu 1y no,
Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao
dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sta
d6i, b6 sung mot sd diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP quy dinh nhu sau
Diéu 58. Nguyén tic xtr 1y tai san bao dam: “... Trong truong hop tdi san bdo
dam la quyén sir dung dat, nha & thi té chite, cd nhdn mua tdi san bdo dam hodc
nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén bado
dam phdi thude doi twong duwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén
SO hitu nha o va tai san khac gdn lién véi dat; truong hop 16 chire, cd nhan
khéng thuéc doi tiwong duwoc cap Gzay chumg nhdn quyén su dung dat, quyen SO
hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat thi chi dwoc huéng gid tri quyén sir
dung dat, gid tri nha &

Déi voi tai san bao dam ma ngan hang nhan dé can trir no 1 cac nén dat
va nha & hinh thanh trong tuong lai, duy 4n nay nguwdi mua phai thuc hién xay
dung nha & theo mau kién trac chung, sau khi cin nha hoan cong méi duoc 1am
thi tuc cap gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dt 6.

Mit khac, theo khoan 3 Piéu 132 ctia Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010
quy dinh vé kinh doanh bt dong san nhu sau: “Ndm gitr bat dong san do viéc xir
Iy no vay. Trong thoi han 03 nam, ké tir ngay quyét dinh xir 1y tai san bdo dam la
bat déng san, TCTD phdi ban, chuyen nhwong hodc mua lai bat dong san nay dé
bao dam ty l¢ dau tw vao tai san cé dinh va muc dich siv dung tai san c6 dinh quy
dinh tai Piéu 140 cia Ludt nay”.



Nhu vay, thoi diém ky van ban chuyen nhuong hop ddng mua ‘ban nha ¢,
ngan hang khong phai la dbi tuong duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 163/2006/ND-CP va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP néu trén; Ngin hang ciing
khong dugc phép kinh doanh bat dong san nén khong thé thuc hién viéc xay
dung nha dé duoc cip gidy chimg nhan va chuyén nhuong.

Dong thoi, néu trong trudng hop ngan hang nim giir tai san bao dam dé
thu hoi ng nhung do t6 chirc tin dung khéng dugc quyén kinh doanh bat dong
san nén ngan hang chi duoc ném giit bat dong san do trong thoi han 3 nim va
phai ban dé thu no. Ngin hang nam gilr tai san tur thang 8/2012 nhung dén thang
3/2017 (gan 05 ndm sau) méi tién hanh thu tuc ban ddu gia tai san, tuy nhién dén
nay van chua thuc hién dugc viée ban tai san bao dam néu trén.

Cong ty AV cho rang viéc Céng ty AV va Ngan hang C ky 09 van ban
chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dbi véi 09 nén
d4t va nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai néu trén 14 vi pham diéu cAm theo Luét Cac
t6 chirc tin dung va quy dinh ctia phap luat quy dinh vé giao dich bao dam.

Do d6, nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cﬁg khéi
kién bd sung tai Don khoi kién d€ ngay 08/11/2023 va Don sira doi, bo sung
Don khoi kién dé ngay 04/3/2025, cu thé:

Nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén 09 vin ban chuyén nhuong hop dong
mua ban nha ¢ bao gom:

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 18/HPMB/2010 ngay 21/8/2010 (biét
thu song 14p sb 3), Van ban cong ching ngay 27/9/2011, sb cong chimg 039644
quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s 34/HPMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thy song lap sd 11), Vin ban coéng ching ngay 27/9/2011, s6 cong chung
039645 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai s 35/HPMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thy song lap sd 12), Van ban coéng chiung ngay 27/9/2011, sb coéng ching
039646 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 36/HPMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thu song 1ap s6 13), Vian ban cong chimg ngay 27/9/2011 s cong ching 039647
quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chirng BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai s 37/HPMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thy song lap sd 14), Vin ban cong chiung ngay 27/9/2011, sd coéng ching
039648 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.



- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 38/HPMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thy song lap sd 15), Van ban coéng chiung ngay 27/9/2011, sb coéng ching
039649 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 39/HDMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thy song lap sd 16), Van ban coéng chiung ngay 27/9/2011, sb coéng ching
039650 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 40/HDMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thu song 1ap s6 17), vin ban céng ching ngay 27/9/2011, sé cong ching 039651
quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

- Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & dbi v6i hop ddng mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 41/HDMB/2010 ngay 21/9/2010 (biét
thy song lap sd 18), Vin ban cong chiung ngay 27/9/2011, sd coéng ching
039652 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching BBB.

V6 hi¢éu do vi pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Diéu 128 B0 luat
dan sy nam 2005 (Piéu 123 B ludt Dan sy nam 2015) va giai quyét hau qua vo
hiéu theo quy dinh ctia phap luat: Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau va
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.

V& yéu cau cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau
nhirg gi di nhan, theo d6, Coéng ty AV hoan tra lai cho Ngan hang B sb tién
26.676.000.000 dong theo 09 vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha &
d6i v6i hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai duoc liét ké néu
trén, dong thoi Ngan hang B hoan tra lai tai san 1a 09 nén dét voi tong dién tich
1 1.746,9 m” theo thong tin cu thé néu trén (theo ky hiéu tai ban dd hién trang vi
tri dé 1ap gidy chtrng nhan quyén st dung dat do Trung tdm do dac ban do - SO
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh l4p vao ngay 04/6/2007)
cung voi ban chinh cua toan bd ho so, tai liéu, ching tir dinh kém duoc néu
trong van ban chuyén nhuong va héa don gia tri gia ting theo mdi hop dong
ngay khi ban an/quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phéap luit.

_ Bi don Ngan hang TMCP B c6 ong Hoang Tu L la nguoi dai di¢n theo uy
quyén trinh bay:

Trude day, Ngan hang TMCP C- S¢ Giao dich (nay da sap nhap vao Ngan
hang TMCP B theo Quyét dinh sb 1844/QD-NHNN ngay 14/9/2015 cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam) va ong Vo Qudc Ng di ky két Hop dong tin dung s6
027/06/2011 ngay 01/6/2011, véi sb tién vay: 80.000.000.000 dong, thoi han: tir
ngay 02/6/2011 dén ngay 02/12/2011, muyc dich vay: Gép vén kinh doanh. Tai san
dam bao 1a: 03 QSHNO va QSDPO tai dia chi s6 474, 476-478-480/2 dudong NGT,
Phuong T, Quén T1, Thanh phd HO Chi Minh thudc s& hiru ciia 6ng Ng theo Hop
dong thé chip s6 018/HDTC/KD11 ngay 01/6/2011 va 09 quyén st dung dét va tai
san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai tai thira s6 416, 424, 425, 426, 427,
431, 430, 429, 428, t& ban d6 s 36, phuong K, Quan K1, Thanh phé H6 Chi Minh

5



do Céng ty AV bao lanh theo Hop dong thé chdp s6 12/HPBLTC/KD.11 ngay
01/6/2011.

Do khoéng co kha nang tra ng, ngay 22/9/2011, 6ng Vo Quéc Ng (Bén
vay) va Cong ty AV (Bén thé chap, do 6ng Vii Huy H — Tong Giam déc) da gui
gidy dé nghi giao tai san thé chap cho Ngan hang C dé cén trir ng vay. Ngay
27/9/2011 Ngan hang C (nay 1a Ngan hang B) dd ky két 09 Vin ban chuyén
nhuong hop déng mua ban nha ¢ ddi véi 09 hop ddong mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai tai cac thura dat sb 416, 424, 425, 426, 427, 431, 430, 429, 428,
t& ban d6 sé 36, phuong K, K1, Thanh phé Hd Chi Minh tir Bén chuyén nhuong
Hop dong 1a Cong ty AV tai Phong Cong ching BBB - Thanh phd H6 Chi
Minh.

Can ctr théa thuan tai 09 Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha
& da duge cac bén ky két, c6 sb cong chimg tir 039644 dén sé 039652 ngay
27/9/2011 do Phong Céng ching BBB - Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan,
gitra Cong ty AV (Bén chuyen nhuong Hop ddng) va  Ngén hang C (nay la Ngan
hang B, Bén nhan chuyen nhuong Hop dong) thi téng gia tri ciia 09 Vin ban
chuyén nhuong Hop ddng mua ban nha & ma Ngin hang C di thanh toan
cho Cong ty AV dé cén trir khoan no vay cia 6ng Vo Quéc Ng (Bén vay) va
Cong ty AV (Bén bao lanh) 1a 26.676.000.000 ddng. Theo d6, Cong ty AV (Bén
chuyén nhuong Hop dong) phai c6 nghia vu phat hanh hoa don gia tri gia tang,
lién hé voi co quan thué c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai, ndp thué
thu nhip doanh nghiép, thué gia tri gia ting theo quy dinh cta phap luit. Mic
dd, vao ngay 28/3/2017, Ngan hang B di ¢6 vin ban sé 133/2017/TT-XLN vé
viéc yéu cau Cong ty AV xuét hoa don chuyén nhuong 09 nén dat tai phuong
K, Quan K1, Thanh phé H6 Chi Minh theo 09 van ban chuyén nhuong Hop
d6ng mua ban nha & néu trén nhung Cong ty AV khong thuc hién.

Do d6, Ngan hang B yéu cau Toa an:

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée tuyén 09
van ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha & gitta Ngan hang C nay la
Ngan hang B va Cong ty AV 1a vo hi¢u.

- Budc Céng ty AV thuc hién 09 vin ban chuyén nhuong Hop dong néu
trén. Bugc Cong ty AV phai phat hanh hoa don gia tri gia tang, lién hé voi co
quan thué c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai, nop thué thu nhip doanh
nghiép, thué gia tri gia tang theo quy dinh phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vé Quéc Ng: Ving mit nén
khong c6 101 trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chirmg BBB — Thanh
phé Hé Chi Minh trinh bay:

DPéi voi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén

09 van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha & néu trén vo hiéu va yéu cau
phan t6 cua bi don, Phong Céng chimg BBB khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an



cin ctr vao cac ching cir, tai lidu c6 trong vu an dé giai quyét yéu cau khoi kién
cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty TNHH DG ¢6 ba Luu Thi
AT la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Tt nam 2010, Cong ty PG (goi tat la Cong ty DG) da ky Hop ddéng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai nén s6 3, s6 18/HPMB/2010 duoc ky ngay
21/8/2010 giira Coéng ty PG véi ba Thi MH va cac Hop dong mua ban nha &
hinh thanh trong twong lai cta 08 nén tir s6 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 tir sb
34 dn s6 41/HPMB/2010 dugc ky ngay 21/9/2010 giita Cong ty DG vé6i ong
Vo QV.

Sau d6 09 nén dat néu trén duoc chuyén nhuong cho Céng ty AV ké tur
ngay 27/12/2010. Trong sudt thoi gian Cong ty AV 1a nguoi thy huong nhimg
nén dét néu trén, Cong ty DG nhiéu 14n guri van ban nhic nho thue hién nghia vu
tai chinh theo hop ddng da ky trude d6 voi 6ng Vo QV nhung khong nhan dugc
su phiic ddp nao tir phia Cong ty AV vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan sd
tién 5% con lai theo ndi dung hop dong v6i Chii dau tu. Nhidu 1an Cong ty PG
d3 ctr nhan vién dén lién hé nhung déu tranh mit voi nhiéu 1y do khac nhau nhu
bao ban, bao di cong tac... Cho dén ngay 09/01/2012, Céng ty DG giri vin ban
vé viéc thanh toan 5% gia tri hop déng con lai cia 08 nén s6 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18 thudc khu dan cu phuong K, Quan K1, Thanh phdé H6 Chi Minh; dén
hét ngay 15/01/2012, néu Céng ty AV khong dén thanh toan xem nhu Céng ty
AV don phuong hay hop dong, moi thua kién Cong ty DG hoan toan khong chiu
trach nhiém.

Sau khi nhén dugc thong bao trén, Cong ty AV moi lién h¢ Cong ty DG
thong bao di chuyén nhuong 09 nén dit néu trén cho Ngan hang C tir _ngay
27/9/2011. Theo nguyén tac, khi hai bén chuyén nhuong phai duoc sy dong y
cia Chu dau tu, dong thoi, Cong ty AV phai thuc hién ké khai va nop thué
chuyén nhuong cic nén néu trén gitta Cong ty AV vo1 Ngan hang C theo ding
quy dinh, hoan thanh nghia vu thué xong thi viéc giao dich d6 méi c6 gid tri vé
phap ly.

DPén ngay 22/8/2012, dai dién Ngan hang C cung dai dién Cong ty AV da
lién h¢ lam viéc voi Cong ty DG véi ndi dung: Dé nghi chip thuan cho Cong ty
AV chuyén nhuong cac nén dat néu trén cho Ngan hang C; nghia vu ndp thué
Cong ty AV s€ ¢ trach nhiém phai dong theo quy dinh phap luat hién hanh va
cam két s& thanh toan du sd tién 5% gia tri con lai cta cac hop ddng voéi sd tién
341.595.000 dong. Pong thoi, ong Nguyén Vin Nh 1a Toéng Giam déc Ngan
hang C ddng y ky xac nhan cam két s& x@y dung nha trong thoi gian 06 thang
theo ding khoan 6.6 Piéu 6 ciia Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai d3 ky. Do xét vé dao dire kinh doanh, Cong ty DG dua trén 101 cam két
ciia 6ng Nh lic d6 nén Cong ty PG méi dong ¥ tao diu kién xac nhan chip
thuan cho hai bén giao dich chuyén nhuong.

~ Tuy nhién, sau nhiéu nim Céng ty DG gui thong bao nhic nhé vé viée
phoi hop cung xay dung 09 can nha trén 09 thira dat néu trén nhung khong nhan
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duoc sy hop tac ndo tir phia Ngan hang C. Cho dén ngay 10/4/2017, phia Ngan
hang B giri Vian ban sd 168/2017/TT-XLN va Thong bio Ngan hang C chinh
thire sap nhép vao Ngan hang B tir ngay 01/10/2015 cho Cong ty DG va Cong ty
DG d3 c6 budi lam viée truc tiép voi dai dién cua Ngan hang B theo Bién ban
lam viéc ngay 15/8/2017 gdm dai dién Ngan hang B 13 6ng Phan Tan D — Giam
déc TTXLN va ong Tran Hitu Q — Truong phong QL-KTTS (dinh kem Bién ban
lam vi€c). “Trong noi dung co dé cdp dén viéc dir an kéo dai gan 20 nam chuwra
hoan thanh, chinh quyén dia phwong nhiéu lan nhdc nhé, budc sau nay ching
16i phdi yéu cau cdc Quy Khdch hang truede khi nhdn chuyén nhieong phdi tw
cam két cu thé thoi han phéi hop véi Chi Dau tie xdy dung nha. Poi véi 09 thira
dat néu trén, ching t6i ciing da hé tro cho chuyén nhwong nhiéu lan, dén leot
Ngdn hang C la Ngwoi Thu Huong, da tu cam két thoi han xdy dung, nhung dén
nay van chua tzen hanh xdy dung, dit dd nhiéu lan nhdc nhé, nhiéu lan giri thong
bdo theo yéu cau nhwng khéng thdy hoi ddp... Mot lan nita dé nghi Quy Ngdn
hang thyec hién theo ding cam két”

Ngay 26/6/2018, theo Gidy triéu tap ctia Toa 4n nhan dan Quan 3 giri cho
Cong ty DG la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién tranh chép
hop dong dat coc gitra 6ng Tran QV voi Ngan hang B. Cong ty DG cling da hop
tac, hd tro trén tinh thin Chu dau tu tham gia theo Gidy moi ctua Tda an nhiéu
1an, kéo dai dén ngay 18/11/2019, cubi cing Toa 4n nhan dan Quén 3 ban hanh
Quyét dinh s6 1244/2019/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an.

Ké tir ngay Toa 4n nhan dan Quan 3 ban hanh quyét dinh dinh chi néu trén
dén nay d3 03 nim nhung phia Ngan hang B van chua lién hé tiép tuc thuc hién
trach nhiém theo ndi dung hop dong va ndi dung di cam két cua 6ng Nguyén
Van Nh ciing nhu Bién ban lam viéc ngay 15/8/2017 véi dai dién Ngan hang B.
Diéu d6 di gay thiét hai cho Cong ty DG rat nhiéu vé cac chi phi duy tri hoat
dong, chi phi quan ly du an, chi phi dong cac loai thué, phi... lién quan dén
nhirng thira dit chua tién hanh phdi hop xiy dung cong trinh nha & va thyuc hién
viéc dang b sang tén khach hang.

Cho dén ngay 26/9/2022, Cong ty PG da gui Cong van s6 01/T09-CV dén
Ngén hang B vé viéc phdi hop tién hanh xay dung nha trén 09 nén dat thudc du
an khu nha & phuong K, Quan K1, Thanh pho H6 Chi Minh.

DPén ngay 17/5/2023, Cong ty PG c6 nhian Cong van sb 164/2023/CV-
XLN ciia Ngan hang B. Cong ty DG phan héi nhu sau: Cong ty DG xac nhan 09
nén nha gém nén s 03, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 thudc dy an Khu déan cu
phuong K, Quan K1, Thanh phé H6 Chi Minh 1a dang thudc quyén st dung cua
Ngéan hang B, dé nghi Ngan hang B cr ngudi dén lién hé van phong Cong ty
DG, dé cung phdi hop tién hanh xay dung nha trén 09 nén néu trén theo diing
noi dung cac Hop dong da ky.

Vao ngay 27/12/2023, Cong ty PG ¢6 nhan Gidy triéu tap duong su cua
Tda 4n nhan dan Quan 3, Cong ty PG 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu kién “Tranh chip yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu” giira nguyén don
Cong ty AV va bi don Ngan hang B.



Cong ty DG tuong trinh nhu sau: Viée ky van ban chuyén nhuong hop
déng mua ban nha & hinh thanh trong tuwong lai cua 09 nén nha thudc du an Khu
nha & phuong K, Quan K1, Thanh phd HO Chi Minh do Céng ty PG 1am Chu
dau tu, 1a viée ty nguyén giao dich va ty thuong thao giira hai don vi 1a Cong ty
AV va Ngéan hang C (nay 1a Ngan hang B), su viéc ndy Cong ty DG 1a chu dau
tu dy an khong chimg kién.

Nay, Cong ty DG dé nghi Toa xem xét vé Vian ban chuyén nhuong hop
ddéng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ciia 09 nén nha thudc dy an néu
trén gitta Cong ty AV va Ngan hang C (nay la Ngan hang B) 1a hai bén da thuc
hién day du cac nghia vu thué (néu co) theo dung quy dinh cua phap luat hay
chua? Cong ty DG khong chiu trach nhiém trudc phap luat dbi v6i viée phat
sinh thué chuyén nhuong cta 09 nén néu trén cia hai don vi 1a Cong ty AV va
Ngan hang C (nay la Ngan hang B).

Mot 1an nita, Cong ty DG c6 ¥ kién: Nhiéu lan Cong ty PG di thong cam
cho cac bén thu huong duoc chuyén nhuong, do c¢6 don xin vi 1y do kho khin,
gap tré ngai vé tai chinh... Nay, thoi gian thyc hién dy an néu trén da qua lau
(gan 20 nam), mot phan, do chinh quyén Quén K1 ¢6 cong van dé nghi hoan tat
viéc xay dung cho hoan thién dy an, mot phan do chi phi quan 1y dy 4n, sira
chita, lvong nhan vién quan 1y, ké toan... da vuot tang theo tung thang, tung
ndm nén Coéng ty DG thong bao s€ khong cho phep tiép tuc chuyén nhuong 09
nén néu trén va dé nghi cung phdi hop véi Cong ty DG tién hanh tha tuc xay
dung nha.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Tat Th trinh bay:
’ Ong Phan Tat Th khong c6 ¥ kién ciing nhu khéng c6 yéu cau gi, thong
nhat voi1 y kién cua bi don.
* Tai Bdn dn ddn su so tham s6 1 33/2025/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhdn ddan Khu vuc 1 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

RY Chép nhén toan b yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don Cong ty Co p‘hén
AV vé viéc tuyén 09 van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & bao gom:

1.1. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 18/HPMB/2010 ngay
21/8/2010 (biét thy song lap s6 3), duoc lap tai Phong Cong chung BBB, Thanh
phd HO Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039644 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.2. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sb 34/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sb 11), dugc lap tai Phong Cong ching BBB,
Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039645 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.3. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sb 35/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thy song lap sd 12), duoc lap tai Phong Cong chiung BBB,
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039646 quyén sé 9 TP/CC-SCC/HPGD;



1.4. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 36/HPMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sb 13), dugc lap tai Phong Cong ching BBB,
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039647 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.5. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sé 37/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sb 14), dugc lap tai Phong Cong ching BBB,
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039648 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.6. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s 38/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sd 15), dugc lap tai Phong Cong ching BBB,
Thanh phd Hd Chi Minh, ¢6 s6 cong ching 039649 quyén sé 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.7. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sé6 39/HPMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thy song lap sd 16), duoc lap tai Phong Cong chung BBB,
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039650 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.8. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 40/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sb 17), dugc lap tai Phong Cong ching BBB,
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039651 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.9. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 ddi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai s 41/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sd 18), dwgc lap tai Phong Cong ching BBB,
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039652 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

La vo hiéu.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan B va éng Phan Tét Th phai co
trach nhiém lién d6i tra lai cho Céng ty C6 phan AV 09 nén dit voi téng dién
tich 1a 1.741,9 m® theo ky hiéu tai Ban dd hién trang vi tri dé 1ap gidy chung
nhan quyén st dung dat do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé Ho Chi Minh 1ap vao ngay 04/6/2007 cing voi ban chinh ciia
toan bo hd so, tai liéu, chimg tir dinh kém dugc néu trong vin ban chuyén
nhuong va hoa don gia tri gia ting theo mdi hop déng ngay khi ban an cua Toa
an c6 hiéu luc phap luat, theo thong tin cu thé sau day:

THONG TIN TAI SAN (09 LO (NEN) PAT) THUQC TGO BAN PO SO 36, PHUONG
] K (PHU,ONG K, QUAN K1 cii), THANH PHO HO CHI MINH
So 16 S0 [Dién tich Ho so, tai liéu, chirng tir kém theo
(nén) | thira| (m? (ban chinh)
- Gidy chung nhan QSD dat s6 AD793975, sb vao
s6 T00038/1a do S& Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cép ngay 11/7/2007.
- Ban dQ hién trang vi tri;
- Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 18/HDMB/2010

STT

1 3 416 | 2237
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ngay 21/8/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
¢ 1100 do Phong cong chung BBB— TP. HCM
chuing nhan ngay 17/01/2011;

- Phiéu thu sé 101/08 ngay 24/08/2010, Phiéu thu
s6 118 ngay 27/8/2010.

- Hoa don gid tri gia ting s6 0186493 ngay
24/8/2010 ctia Cong ty TNHH DG.

- Vian ban xac nhan cua Cha dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011.

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010

- Gidy chimg nhan QSD dit s6 AD793982, s6 vao
s6 T00089/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cip ngay 24/3/2008.

- Ban d6 hién trang vi tri;

- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 34/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
¢ 28229 do Phong cong chimg BBB — TP. HCM

1 424 1849 chuing nhéan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu s6 84/09 ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113986 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;
- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban xac nhan cia Giam ddc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.
- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793983, s6 vao
s6 T00043/1a do SO Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cip ngay 11/7/2007;
- Ban dd hién trang vi tri;
- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 35/HDMB/2010
ngay 21/9/2010 ;
- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
0 28228 do Phong cong chung BBB — TP. HCM
12 4251 2000 chuing nhan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu sb 85/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113992 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;
- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban x4c nhan cia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dit ngay 05/11/2010.
13 | 426 | 200.0 |- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793984, s6 vao
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s0 T00044/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cap ngay 11/7/2007;

- Ban d6 hién trang vi tri;

- Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 36/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha
0 28226 do Phong cong ching BBB — TP. HCM
chuing nhan ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s6 86/09 ngay ngay 22/9/2010;

- Hoa don gia tri gia ting s6 0113991 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG.

- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Vin ban xac nhan ctia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

14

427

187,5

- Gidy ching nhan QSD dit s6 AD793985, s6 vao
s6 T00045/1a do SO Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cip ngay 11/7/2007.

- Ban dd hién trang vi tri;

- Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 37/HPDMB/2010
ngay 21/9/2010 ;

- Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha
¢ 28227 do Phong cong chimg BBB — TP. HCM
ching nhéan ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s 90/09 ngay ngay 22/9/2010;

- Hoéa don gia tri gia tang s6 0113993 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG.

- Van ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Vin ban xac nhan cia Giam ddc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

15

431

158,3

- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793986, s6 vao
s6 T00090/1a do So Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cap ngay 24/3/2008.

- Ban dd hién trang vi tri;

- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 38/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
¢ 28222 do Phong cong chimg BBB — TP. HCM
ching nhén ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s 91/09 ngay ngay 22/9/2010;

- Hoa don gia tri gia ting s6 0113990 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG.
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- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

- Gidy chimg nhan QSD dit s6 AD793987, s6 vao
s6 T00048/1a do SO Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cip ngay 11/7/2007.

- Ban d6 hién trang vi tri;

- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 39/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
¢ 28223 do Phong cong ching BBB — TP. HCM

16 430 1 2000 ching nhéan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu s6 87/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113989 ngay
22/9/2010 cua Coéng ty TNHH DG.
- Vian ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban x4c nhan cia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.
- Gidy ching nhan QSD dat s6 AD793988, s6 vao
s6 T00047/1a do So Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cép ngay 11/7/2007.
- Ban dd hién trang vi tri;
- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 40/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;
- Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha
0 28224 do Phong cong ching BBB — TP. HCM
1714291 2000 6o nhan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu sb 88/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113987 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG.
- Vian ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban x4c nhan cia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.
- Gidy ching nhan QSD dat s6 AD793989, s6 vao
s6 T00046/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cép ngay 11/7/2007.
- Ban d6 hién trang vi tri;
- Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong
18 428 | 187,5 |lai ky véi Cong ty TNHH DG s6 41/HPMB/2010

ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha
¢ 28221 do Phong cong chimg BBB — TP. HCM
ching nhén ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s6 89/09 ngay ngay 22/9/2010;
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- Hoa don gia tri gia ting s6 0113988 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;

- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Vin ban x4c nhan cia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;

Bién ban ban giao nén dit ngay 05/11/2010.

TONG| 09 nén 1.741,9

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Ngén hang Thuong mai
Cb phan B vé& viéc budc Cong ty CH phan AV (Bén chuyen nhuong Hop dong)
phai tiép tuc thuc hién 09 Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha &
hinh thanh trong tuong lai va phat hanh hoéa don gia tri gia tang, lién h¢ véi co
quan thué c6 thim quyén dé thuc hién tha tuc ké khai, nop thué thu nhap doanh
nghiép, thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 07/10/2025 bi don Ngan hang B c6 don khang cao véi néi dung
khang céo toan bd ban an so tham

* Tai phién toa phiic tham:

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia bi don Ngan hang B la ong Hoang Tu L
de nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban 4n so tham khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chdp nhan yéu ciu phan t§ cua bi don véi cac ly
do sau:

- Cong ty AV khéng bi xdm pham bat ky quyén loi nao khi thuc hién ky két
09 Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai
v6i Ngan hang C. Tham chi, Cong ty AV con c¢6 phan 15i lién quan dén xir 1y tai
san khi nhan cin trir ng.

- Viéc Ngan hang C ky két 09 Vin ban chuyén nhuwong hop déng mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai dé cén trir no vay, khong nham muc dich sinh
loi theo nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Luat Kinh doanh bat dong san. Ké ca
trong truong hop Ngan hang C xur Iy thong qua viée tiép tuc chuyén nhuong lai
09 Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai
cling khong bi vi pham “hoat dong kinh doanh bat dong san” ma day la hoat
dong xtr 1y tai san dé thu hoi no vay theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 58 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam.

- Viée xtr Iy tai san bao dam ctia Ngan hang B sau khi c6 quyét dinh xu Iy
tai san bao dam hoan tat, viéc nim gifr bat dong san néu co vé mit thoi gian,
vuot qua thoi han 03 niam, ciing khong phai 1a vi pham diéu cAm cta phap luat.

- Ngoai ra, néu 09 Vin ban chuyén nhuong hop d6éng mua ban nha & hinh
thanh trong tuwong lai vo hiu thi viéc giai quyét hau qua hop d6ng vo hiéu cia
Toa 4n cap so tham 1a khong triét dé, anh huong quyén loi cua cac duong sy,
trong d6 c6 Ngan hang B.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ngdn hang B la éng
Lai HT d& nghij Toa an cip phiic thim stra ban an so tham, khong chap nhan toan
bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don, chip nhin yéu cau phan t6 cua bi don véi
cac 1y do sau:

- 09 Vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha 0 hinh thanh trong
tuong lai gitra Cong ty AV va Ngan hang Cthoa man cac diéu kién c6 hi€u luc
cua giao dich dan sy theo quy dinh cua phép luat.

- Viéc Ngan hang C ky két 09 Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 1a hoat dong xur ly tai san bao dam dé thu hoi
no vay, khong phai l1a hoat dong kinh doanh bat dong san.

- Viéc Ngan hang B nam giit bat dong san vé mit thoi gian, vuot qua thoi
han 03 ndm thi cac bén khong xac dinh dugc ai vi pham nghia vu véi ai.

- Theo quy dinh cua Théng tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua
Bo Xay dung thi nguyén don 1a bén chuyén nhwong cé trach nhiém 1ap hoéa don
nhung nguyén don khong thuc hién nén yéu cau phan té cua bi don 13 ¢6 co s6
chap nhan.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Céng ty AV la ba Cao Thi
Huyén T & nghi Toa 4n cip phtic thAm khong chdp nhan khang céo cia bi don,
gift nguyén ban an so tham voi cac 1y do sau:

- Toa 4n cip so tham d3 giai quyet vu an dung phap luét duya trén co s¢ yéu
cau cua duong su, khong bo sét yéu cau, ciing khong giai quyét vuot qua yéu cau
cua duong su.

- Toa an cap phuc thim chi xem xét giai quyét cac yéu cau da dugc dua ra
o Cap so tham, khong giai quyét cac van dé khac ngoai ndi dung yéu cau & cap so
tham d3 xét .

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty DG la ba Luu Thi AT khong c6
y kién do61 voi khang cdo cua bi don, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Phan Tat Th la ba Chu Thi Thiy G
trinh bay:

- Thoi hiGu khoti kién cua Cong ty AV da hét nhung Toa an cép so tham
khong giai thich hodc khong tao diéu kién cho cac duong su biét dé thyc hién

quyén yéu cau ap dung thot hiéu 1a thiéu sot vé thu tuc, d& nghi Hoi dong xét xtr
hily ban an so tham.

- Hanh vi ctia Cong ty AV 1a dién hinh cta viéc khong trung thuc trong
kinh doanh.

- Toa an cap SO tham c6 sai 1am mang tinh ban chat khi ddnh dong gitra
hinh thtc “chuyén quyen str dung dat” (vat quyen) va “chuyén nhuong quyen tai
san phat sinh tir hop dong” (trai quyén) dan dén viéc ap dung sai Iéch Dleu 7
Luat Kinh doanh bat dong san. Coéng ty PG chua timg chuyén nhuong quyén sir
dung dat trai luat. Ho chi thuc hién ky két hop déng mua ban nha & hinh thanh
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trong tuong lai vdi Cong ty AV, 1a mét giao dich hoan toan hop phap theo Luat
Kinh doanh bat dong san. Vi vay, giao dich nay 1a hop phap, c¢6 hiéu lyc phap
luat va phai duoc phap luét bao v¢ dé dam bao quyén lgi cho ngudi mua ngay
tinh tuyét dbi 1a 6ng Phan Tt Th.

- Trong trudng hop gia dinh (ma éng Th hoan toan khong thira nhan) rang
giao dich gitra Cong ty AV va Ngan hang C vao nam 2011 v6 hiéu thi theo quy
dinh cua phap luat, quyen so hitu tai san ctia 6ng Th van phai dugc bao vé tuyét
d6i va khong thé bi thu hoi.

- Toa an cép so tham khi tuyén giao dich dan sy v6 hiéu nhung lai bé qua
viéc giai quyet bdi thudng thiét hai chénh 1éch gia 1a vi pham nghiém trong quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét sb 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao.

- Do d6, @ nghi Hoi ddng xét xir bac toan bo don khoi kién cua nguyén
don do da hét thoi hi¢u khoi kién; cong nhan hiu luc cua cac van ban chuyen
nhuong va bao vé quyén so hitu hop phap cua ong Th; trong truong hop xau
nhat va duoc sy ddng ¥ cua 6ng Th, yéu cau dinh gia lai tai san va budc bén c6
16i boi thuong toan bo thiét hai chénh I¢ch gia thi truong nam 2026 cho 6ng Th
trude khi thu hoi tai san.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu:

- Vé viéc tudn theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, cua Hoi dong xét xur tai phién toa, cling nhur viéc chap hanh phap luat
cua cac bén duong su da thuc hién dling quy dinh cta BS luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi khong chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiép ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd 50 vu an da duoc xem
xet tai phién toa, két qua tr,anh‘ tung tai phién toa, phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khéng cdo cua bi don Ngan hang B con trong thoi han luat dinh,
hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung khang cdo cta bi don:

[2.1] Trén co s¢ thira nhéan cua cac duong su ¢6 lién quan, phu hop voi
cac tai liéu, ching cu khac c6 trong hd so vu an, c6 co s¢ xac dinh:

[2.1.1] V& viéc ky két hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai:

Ngay 21/8/2010 Cong ty DG ky két “Hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai” s6 18/HPMB/2010, ban cho ba Thi Man Hong bat dong san la
Nha hinh thanh trong tuong lai tai Dy an Khu dan cu phuong K, Quan K1 (do
Cong ty PG lam chu dau tu), cu thé 1a nén s6 3.

Ngay 21/9/2010 Cong ty DG ky két cic “Hop dong mua ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai” ban cho 6ng Vo QV céac bat dong san 1a Nha hinh thanh
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trong tuong lai tai Du 4an Khu dan cu phuong K, Quan K1 (do Cong ty PG lam
chu dau tu), cu thé nhu sau: Hop dong sé 34/HPMB/2010, d6i véi nén so 11;
Hop dong s6 35/HPMB/2010, dbi v6i nén s6 12; Hop dong s 36/HDMB/2010,
d6i voi nén sb 13; Hop dong so 37/HbMB/2010, dbi voi nén sb 14; Hop dong so
38/HbMB/2010, d01 v6inén sb 15; Hop dong sd 39/HbMB/2010, dbi voi nén so
16; Hop dong sb 40/HPMB/2010, dbi v6i nén sé 17; va Hop dong sb
41/HDMB/2010, d6i vé6i nén s6 18.

[2.1.2] V& viéc ky két van ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha &
hinh thanh trong tuong lai cia Cong ty AV:

Ngay 27/12/2010, tai Phong Cong chimg BBB - Thanh phé H6 Chi Minh,
6ng Vo QV va ba Nguyén Thi Thu V ky cic “Vin ban chuyén nhuong Hop
doéng mua ban nha ¢”, chuyén nhuong cho Cong ty AV cac “Hop ddng mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai”, cu thé nhu sau: Vin ban s6 cong chimg 28229
quyén sb 12, d6i v6i “Hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”
34/HPMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén sé 11); Van ban sb cong chimg 28228,
quyén s6 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai” sb
35/HPMB/2010 ky ngély 21/9/2010 (nén sb 12); Vin ban s cong chimg 28226,
quyén sb 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai” 5
36/HbMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén sb 13); Van ban sé cong chimg 28227
quyén sb 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”
37/HbMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén s6 14); Van ban sd cong chimg 28222
quyén sb 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”
38/HbMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén sb 15); Van ban sb cong ching 28223
quyén s6 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”
39/HbMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén sb 16); Van ban sd cong ching 28224
quyén sb 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”
40/HbMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén sb 17); Van ban sé cong chimg 28221
quyén sb 12, d6i v6i “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”
41/HPMB/2010 ky ngay 21/9/2010 (nén sd 18).

Ngay 17/01/2011, tai Phong Cong chimg BBB - Thanh phé H6 Chi Minh,
ba Thi Mén H va 6ng Chen LH ky “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban
nha ¢, sd cong ching 1100, quyén sb 01, chuyén nhuong cho Cong ty AV
“Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai” sé 18/HPMB/2010 ky
ngay 21/8/2010 (nén s 3).

[2.1.3] Vé viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chip, tat toan
khoan vay va giai chap tai san:

Ngay 01/6/2011 Ngén hang C— S¢ Giao dich (nay dé sap nhdp vao Ngin
hang TMCP B (Ngan hang B) theo Quyét dinh sb 1844/QD-NHNN ngay
14/9/2015 cua Ngén hang Nha nudc Viét Nam) ky Hop dong tin dung sd

027/06/2011 cho 6ng Vo Quoc Ng vay 80.000.000.000 dong voi thdi han 06
thang (tir ngay 02/6/2011 dén ngay 02/12/2011).

Cung ngay 01/6/2011 Céng ty AV ky Hop dong thé chip sb
12/HPBLTC/KD.11 véi Ngan hang C— S¢ Giao dich va 6ng V& Qudc Ng, dong
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¥ thé 9h§p tai san 1a bat dong san (géqm 09 quyén str dung dat va tai san gan lién
voi dat hinh thanh trong twong lai) d¢ dam bao mot phan khoan vay cua 6ng Vo6
Qudc Ng 1a 24.835.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 027/06/2011 ngay
01/6/2011.

Ngay 22/9/2011 Cong ty AV, cung vdi dng Vo Qudc Ng da gui Glay deé
nghi giao tai san thé chap cho ngan hang, dé nghi giao cac tai san thé chép (trong
d6 c6 09 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong twong lai)
cho Ngan hang C— S& Giao dich dé can trir ng vay.

Ngay 27/9/2011 tai Phong Cong ching BBB - Thanh phd Hd Chi Minh, Cong
ty AV ky 09 “Van ban chuyen nhuong Hop dong mua ban nha &7, chuyén nhuong

cho Ngén hang C 09 “Hop d6ng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai” néu trén
v6i téng gia chuyén nhwong 14 26.676.000.000 dong.

Cung ngay 27/9/2011, Ngan hang C da thuc hién viéc thanh toan, cén trir
s tién 26.675.273.500 dong (trong d6, no gbe 1a 24.835.000.000 dong va ng 1ai
1a 1.840.273.500 dong) vao khoan ng ciia ong Vo Qudc Ng theo Hop dong tin
dung s6 027/06/2011 ngay 01/6/2011.

Cung ngay 27/9/2011, Ngan hang C d3 c6 Thong bao sd 49/SGD-2011
gui Phong Cong chimg BBB - Thanh phd Ho Chi Minh thong bao viéc 6ng Vo
Qudc Ng da tra dut ng theo Hop dong tin dung sb 027/06/2011 ngay 01/6/2011
cho ngén hang, do d6 viéc thé chip tai san cua Cong ty AV theo Hop dong thé
chap s 12/HPBLTC/KD.11 ngay 01/6/2011 hét hiéu luc va ngan hang d3 hoan
tra ban chinh cac gidy to chimg nhan quyén s& hitu cho Coéng ty AV.

[2.1.4] V& viéc ky két va thuc hién van ban chuyén nhwong hop déng mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cia Ngan hang B:

Ngay 27/9/2011, tai Phong Cong chimg BBB - Thanh phd Hd Chi Minh,
Cong ty AV ky cac “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha &7,
chuyén nhugng cho Ngan hang C cac “Hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai”, cu thé nhu sau:

- Vin ban s coéng ching 039644, quyén s6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai” sé 18/HPMB/2010 ky
ngay 21/8/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha &” s cong
ching 1100 ching nhan ngay 17/01/2011 (nén s 3).

- Vin ban s coéng ching 039645, quyén sé6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai” sé 34/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ s cong
ching 28229 chitng nhan ngay 27/12/2010 (nén s6 11).

- Vin ban s coéng ching 039646, quyén sé6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai” sé 35/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢” s cong
chung 28228 chimg nhén ngay 27/12/2010 (nén s 12).

- Vian ban s cong ching 039647, quyén sé6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai” sé 36/HPMB/2010 ky
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ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop qéng mua ban nha ¢” sd cong
chung 28226 chirg nhan ngay 27/12/2010 (nén s6 13).

- Vin ban s cong ching 039648, quyén s6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai” sé 37/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢” s cong
chirng 28227 chitng nhan ngay 27/12/2010 (nén s6 14).

- Vin ban s cong ching 039649, quyén s6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai” sé 38/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha & s cong
ching 28222 chitg nhan ngay 27/12/2010 (nén s6 15).

- Vin ban s coéng ching 039650, quyén sé6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai” sé 39/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢” s cong
chung 28223 chimg nhén ngay 27/12/2010 (nén s 16).

- Vin ban s cong chtng 039651, quyén s6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai” sé 40/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Van ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ s cong
ching 28224 chitng nhan ngay 27/12/2010 (nén s6 17).

- Vin ban s coéng ching 039652, quyén s6 9TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi
“Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai” sé 41/HPMB/2010 ky
ngay 21/9/2010, “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha &” s cong
ching 28221 chitng nhan ngay 27/12/2010 (nén s6 18).

Ngay 20/7/2012 Ngan hang C da ndp thay Cong ty AV 5% gia tri con lai
cua cac Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai voi tong s tién 1a
341.595.000 dong, cu thé nhu sau: Hop dong sb 34/HDMB/2010 ky ngay
21/9/2010, sb tién 1a 41.602.500 ddng theo Phiéu thu sb 06/07, quyén sb 01/07;
Hop dong sé 35/HPMB/2010 ky ngay 21/9/2010, s tién 13 45.000.000 dong
theo Phiéu thu sé 07/07, quyén sé 01/07; Hop dong sé 36/HPMB/2010 ky ngay
21/9/2010, sb tién 1a 45.000.000 ddng theo Phiéu thu sb 08/07, quyén sb 01/07;
Hop dong sé 37/HDPMB/2010 ky ngay 21/9/2010, sé tién 1a 42.187.500 dong
theo Phiéu thu sé 09/07, quyén s6 01/07; Hop dong sé 38/HPMB/2010 ky ngay
21/9/2010, sb tién 1a 35.617.500 ddng theo Phiéu thu sé 10/07, quyén sb 01/07;
Hop dong sé 39/HPMB/2010 ky ngay 21/9/2010, sé tién 1a 45.000.000 dong
theo Phiéu thu sé 11/07, quyén sé 01/07; Hop dong sé 40/HPMB/2010 ky ngay
21/9/2010, sb tién 1a 45.000.000 ddng theo Phiéu thu sé 12/07, quyén sb 01/07;
Hop dong sb 41/HPMB/2010 ky ngay 21/9/2010, sd tién 1a 42.187.500 dong
theo Phiéu thu s6 13/07, quyén s6 01/07 (Hop dong sé 18/HPMB/2010 ky ngay
21/8/2010, da thanh toan du).

Ngay 22/8/2012 Cong ty PG, Cong ty AV va Ngan hang C d3 ky két 09
Bién ban ban giao ba bén, Cong ty DG ching nhén viéc ban giao ban chinh cac
gidy to' lién quan dén viéc chuyen nhuong gitra Cong ty AV va Ngan hang C,
bao gom: Gidy chirng nhén quyén su dung dat, ban d6 hién trang vi tri, hoa don
gi4 tri gia tang, phiéu thu tién, bién ban ban giao nén dat ddi v4i 09 nén.
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[2.1.5] V& viéc Ngan hang B ghuyén nhuong hop déng mua ban nha &
hinh thanh trong tuwong lai cho 6ng Tran QV, dng Phan Tat Th:

Ngay 03/4/2017 Ngan hang B ky Hop dong dit coc sd 148/2017/HDDC
ban, chuyén nhuong cho dng Tran QV d6i vi bat dong san 1a 09 quyén sir dung
d4t thuéc Dy an khu nha 6 tai phuong K, Quan K1 (thtra dat sb 416, 424, 425,
426, 427, 428, 429, 430, 431, to ban dd s 36) v6i gia chuyén nhuong 1a
28.600.000.000 ddng va nhan dit coc sb tién 2.860.000.000 dong (6ng QV da
chuyén khoan sé tién dit coc 2.860.000.000 dong).

Ngay 13/11/2019 6ng Tran QV ky Bién ban thoa thuan védi 6ng Phan Tat
Th, tu nguyén chdm dut quyén va nghia vu phat sinh tr Hop ddng dit coc sb
148/2017/HPDC ngay 03/4/2017 va ddng ¥ nhuong lai quyén mua tai san phat
sinh tir hop ddng dit coc ndy cho 6ng Phan T4t Th

Ngay 05/02/2021 6ng Phan T4t Th d nop du sb tién 28.600.000.000 dong
cho Ngan hang B (bao gém: Sb tién dit coc ctia ong Tran Qudc Viét 1a
2.860.000.000 ddng; ngay 12/10/2020, sd tién 8.050.000.000 dong; ngay
24/12/2020, sb6 tién 1a 500.000.000 dong; ngay 30/12/2020, sb tién Ia
400.000.000 ddng; ngay 03/02/2021, sb tién la 900.000.000 dong; ngay
04/02/2021, sb tién la 1.000.000.000 ddng; ngay 05/02/2021, sb tién la
14.900.000.000 dong).

Ngay 21/02/2022 Ngan hang B - Trung tam Xu 1y ng da ky Bién ban ban
giao, ban giao hd so phap 1y tai san 12 09 quyén sir dung dat tai thira dat sb 416,
424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, t& ban d6 sé 36, phuong K, Quan K1
cho 6ng Phan Tét Th.

[2.2] V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[2.2.1] V& gia tri phap 1y ciia 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua
ban nha ¢” gitra Cong ty AV va Ngéan hang C:

Xét, can cr Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 07/6/2024 cua Toa an
cap so thAm ghi nhan: “Tai thoi diém xem xét tham dinh tai ché, 09 16 dat thuje
thita dat s6 416, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, to ban dé s6 36, thudc
Du an khu nha o phuwong K, Quan K1, Thanh phd Hé Chi Minh, toa lac tai Khu
dan cu DG, phwong K, Qudn K1, Thanh phé Ho Chi Minh c6 hién trang la dat
trong, xung quanh 9 khu dat dwoc rao tén (dinh kém hinh chup)”, pht hop véi 16i
khai ctia 6ng Phan Tat Th tai phién tda phic thim, Vin ban sé 11927/SXD-
PTDT ngay 10/12/2024 cua S¢ Xy dung Thanh phé HO Chi Minh tra 101 Toa an
cap so thdm vé viéc xac minh Du 4n khu nha ¢ phuong K, Quén K1, c6 ndi dung:

...Dén nay, S¢ Xay dung chwa nhén dwoc ho so dé nghi va chwa gidi quyét thi
tuc xdc nhén du diéu kién huy dong von, ban nha hinh thanh trong twong lai tai
dir dn theo quy dinh”, c6 co s& xac dinh: Tai thoi diém ky két 09 “Vin ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ giita Cong ty AV v6i Ngan hang C
vao ngay 27/9/2011 dén nay thi hién trang 09 nén dét la dit tréng, chua xay dung
va Cong ty DG (Chu dau tu Du an khu nha & phuong K, Quan K1) chua c6 van
ban théng bao cho S Xdy dung Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc huy dong von
thong qua hinh thirc ky hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Theo
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d6, Cong ty PG chua tudn tha quy dinh vé viéc huy dong vén thong qua hinh
thirc ky hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai
diém d khoan 3 Diéu 9 Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP va khoan 11 Piéu 8 Thong
tu s6 16/2010/TT-BXD.

Vi vay, Toa an cép so thim xac dinh 09 “Vian ban chuyén nhuong Hop
ddéng mua ban nha &” gitta Cong ty AV va Ngén hang C thudc truong hop vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luét theo quy dinh tai Diéu 128 B6 luat dan
sw nam 2005 va chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén vo hi¢u cac
van ban nay, 1a ¢ cin cl, dang phap luat. Khang céo cta bi don vé& van dé nay
1a khong c6 co s, khong phu hop voi quy dinh cua phap luat, nén khong duogc
chap nhan.

[2.2.2] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Xét, can ctr cac phiéu chuyén tién ngay 27/9/2011 cua Ngan hang C, cac
Bién ban ban giao ba bén ngay 22/8/2012 gitra Cong ty PG, Cong ty AV va
Ngan hang C, 101 thtra nhin cua dai dién Ngan hang B, Cong ty AV va Cong ty
DG, ¢ co sé xac dinh: Thuc hién 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop déng mua
ban nha ¢” gitta Cong ty AV va Ngéan hang C, ngay 27/9/2011 Ngan hang C da
thuc hién viéc thanh toan, can trir s tién 26.675.273.500 ddng vao khoan no cua
ong Vo Quoc Ng theo Hop dong tin dung s 027/06/2011 ngay 01/6/2011 (trong
do, ng goc la 24.835.000.000 dong va no 1ai 1a 1.840.273.500 dong) Cong ty
AV khong nhén s6 tién 26.676.000.000 ddng theo 09 “Vin ban chuyén nhuong
Hop dong mua ban nha ¢” giita Cong ty AV va Ngin hang C; Cong ty AV da
ban giao ban chinh céac gidy td lién quan dén 09 hop dong mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai cho Ngén hang C, bao gom: Gidy ching nhén quyén su
dung dat, ban do hi¢n trang vi tri, hoa don gia tri gia tang, phiéu thu tién, bién
ban ban giao nén dat ddi véi 09 nén.

Xét, can cir Bién ban ban giao ngay 21/02/2022, Bién ban ban giao hién
trang tai san ngay 21/02/2022 gitra phia Ngan hang B va 6ng Th, 161 thtra nhan
cua dai dién Ngan hang B va ong Th, ¢6 co s¢ xac dinh: Hién nay, ong Th dang
quan 1y 09 quyén sir dung dit tai cac thira dat sé 416, 424, 425, 426, 427, 428,
429, 430, 431, t& ban dd s6 36, phuong K, Quan K1 va hd so phap 1y tai san do
Ngan hang B ban giao cho 6ng Th tir ngay 21/02/2022.

Tai Diéu 137 B0 luat dan sy ndm 2005 quy dinh vé “hiu qua phap 1y cua
giao dich dan sy v6 hiéu” nhu sau: “1. Giao dich dan sw v hi¢u khong lam phat
sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc
ldp. 2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi di nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi
phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, lpi tirc thu
dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi
thwong”. Theo d6, 09 “Vin ban chuyén nhugng Hop dong mua ban nha ¢” gitta
Cong ty AV va Ngan hang C bi v6 hiéu, khong l1am phat sinh, thay d6i, chdm
dirt quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap.
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Tai Diéu 20 Thong tu sb 16/2010/TT-BXD quy dinh: Ké tur ngay chu dau
tu x4c nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong thi chu dau tu cham dat giao
dich voi bén chuyén nhuong hop dong va truc tiép giao dich vdi bén nhén
chuyén nhuong hop ddng; bén nhan chuyen nhuong hop dong duoc tiép tuc thuc
hi¢n cac quyén, nghia vu cua bén chuyén nhuong theo hop ddng mua ban nha ¢
d3 ky v6i chu dau tu va duge coi 12 bén mua nha & ké tir ngdy chu dau tu xac
nhén vao van ban chuyén nhuong hop dong, Trong truong hop chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & nhiéu lan thi ké tir 1an chuyén nhuong thir hai tré di,
cac bén déu phai thyc hién thu tuc theo quy dinh tai cac diém a, b va dlem c
khoan nay. Bén nhan chuyén nhugng hop dong 1an sau c6 trach nhiém tiép nhan
va luu giit cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong lan trude.

Xét, do 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢” giita
Cong ty AV va Ngan hang C v6 hiéu nén Céng ty AV 1a bén nhan chuyén
nhuong theo 08 “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ giita 6ng
V5 QV, ba Nguyén Thi Thu V va Céng ty AV, 01 “Vin ban chuyén nhuong
Hop dong mua ban nha ¢” gitra ba Thi Man H, 6ng Chen LH va Cong ty AV (da
duoc Chu dau tu 1a Cong ty PG x4c nhan) van duge coi 1a bén mua nha ¢ theo
09 “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai”, dugc quyen nhan ban
giao tai san, dugc quyén, trach nhiém tiép nhan va luu g1u’ cac gidy to lién quan
dén viéc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai Piéu 20 Théng tu sb
16/2010/TT-BXD.

Vi vay, Toa 4n cip so tham chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don
vé viéc budc Ngan hang B va ong Th phai c6 trach nhiém lién déi tra lai cho
Cong ty AV 09 nén dit ciing véi ban chinh cta toan bd hd so, tai liéu, chimg tir
dinh kém duoc néu trong van ban chuyén nhuong va héa don gia tri gia ting
theo mdi hop dong ngay khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luét, 1a co can
ctr, ding phap luat. Khang cdo cua bi don vé vin dé nay 1a khong cé co 80, nén
khong dugc chdp nhan. Tuy nhién, dé dam bao viéc thi hanh an thi can diéu
chinh n6i dung tuyén an vé phan nay.

[2.2.3] V& pham vi xét xtr:

Xét, can cu cac giao dich dan sy da xac lﬁp gitra cac bén tai muc [2.1] ¢6
co s& xac dinh: Hau qua cua 09 “Van ban chuyén nhuong Hop dong mua ban
nha ¢ gitra Cong ty AV véi Ngan hang C vo hi¢u thi con phai xem xét lai gia tri
phép 1y va viéc thuc hién cic giao dich sau:

- Ngay 27/9/2011 Ngan hang C da can trir s0 tién 26.676.000.000 dong
vao khoan vay cua ong V5 Qudc Ng theo Hop ddng tin dung s6 027/06/2011, tat

toan khoan vay ndy va giai chdp tai san theo Hop dong thé chip sb
12/HPBLTC/KD.11 ngay 01/6/2011;

- Ngdy 20/7/2012 Ngan hang C ndp thay Céng ty AV s tién 5% con ng
Cong ty DG do1 v6i 08 hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai véi
tong so tién la 341.595.000 dong.

- Ngay 03/4/2017 Ngén hang B va ong Tran QV (nguoi trang dau gia) ky
Hop ddng dit coc s6 148/2017/HPDC vé viée chuyén nhuong 09 quyén st dung
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d4t va tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai tai thira s6 416, 424, 425,
426, 427, 431, 430, 429, 428, to ban do s6 36, phuong K, Quén K1, Thanh pho
H6 Chi Minh véi gia 28.600.000.000 dong va dat coc 2.860.000.000 dong.

- Ngay 13/11/2019 ong Tran QV va 6ng Phan Tat Th ky Bién ban thoa
thuén vé viéc chuyén giao quyén nhan chuyen nhuong 09 thira dat sb 416, 424,
425, 426, 427, 428, 429, 430, 431 tO ban d6 sb 36 tai phuong K, K1, Thanh phd
Hd6 Chi Minh, theo d6 ong Trﬁn QV tu nguyén chdm dut quyén va nghia vu theo
Hop dong dit coc sd 148/2017/HPDC véi Ngan hang B va dong ¥ nhuong lai
quyén mua tai san phat sinh tur hop déng nay cho 6ng Th. Theo 6ng Th trinh bay
thi da thanh toan day du cho 6ng Tran QV va Ngan hang B theo thoa thuan va
hién nay 6ng Th dang giit gidy to va truc tiép quan 1y 09 thira dat.

Tuy nhién, theo Pon khéi kién ngay 08/11/2023, Pon sira doi bo sung
don khoi kién ngay 04/3/2025 va trinh bay trong qua trinh giai quyet vu an tai
Toda an cap so tham thi nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
dé sau: 1) Tuyén 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ giita
Cong ty AV va Ngan hang C; va 2) Giai quyét hau qua cia viéc hop dong vo
hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban ddu va hoan tra cho nhau nhiing gida
nhan, theo do, Cong ty AV khong phai hoan tra lai cho Ngan hang B s6 tién
26.676.000.000 vi Cong ty AV khong c6 nhén s tién nay, ddng thoi, Ngan hang
B hoan tra lai cho Cong ty AV tai san 1a 09 nén dit véi téng dién tich 1a 1.746,9
m’ theo thong tin cu thé néu trén (theo ky hiéu tai ban dd hién trang vi tri dé lap
gidy chimg nhan quyén st dung dit do Trung tdim Do dac ban dd - S& Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh 1ap vao ngay 04/6/2007) cing
véi ban chinh cia toan bo hd so, tai lidu, ching tir dinh kem dugc néu trong van
ban chuyén nhuong va hoa don gi trj gia ting theo mdi hop dong ngay khi ban
an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat.

Theo Don phan t0 ngay 11/11/2024, Don yéu cau ngay 13/11/2024, Bon
rat don yéu cdu ngay 25/3/2025, Pon sira d01 bd sung don phan t6 ngay
25/3/2025 va trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham
thi bj don dd c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: 1) Xac
dinh nguyén don Cong ty AV 1a bén vi pham 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop
ddéng mua ban nha ¢” gitta Coéng ty AV va Ngan hang C; 2) Budc Cong ty AV
tiép tuc thuc hién 09 “Vian ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ giita
Cong ty AV va Ngén hang C, c6 trach nhiém phat hanh héa don gia tri gia tang,
ké khai, nop thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia ting tir viéc chuyén
nhuong theo dung quy dinh phap luat. Truong hop Cong ty AV khong thuc hién
thi Ngan hang B ¢6 quyén tu thuc hién va Cong ty AV c6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang B tién phat phat sinh do viéc khong thyc hién theo quy dinh ctia phap
luat; 3) Truong hop Toa an tuyén 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua
ban nha ¢” giita Cong ty AV va Ngan hang C vo hiéu thi d& nghi Toa an giai
quyét quan hé tin dung gitta 6ng V& Qudc Ng voi Ngin hang C (nay 1a Ngan
hang B) va khoi phuc lai tinh trang ban dau cua tai san dang thé chap. Néu ong
Vo Quoc Ng khong tra dugc no hodc tra khong het no thi Ngan hang B duogc
quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai 09 quyén sir dung dat va tai san gan
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lién v6i dit hinh thanh trong tuong lai theo Hop df)ng thé chap sb
12/HDBLTC/KD.11 ngay 01/6/2011 de Ngén hang B thu héi no. Tuy nhién, sau
do bi don da rut, thay d6i yéu cau phan t4, chi phan td, yéu cau Toa an giai
quyet budc nguyén don tiép tuc thuc hién 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop
ddéng mua ban nha ¢” giita Cong ty AV va Ngan hang C, ¢ trach nhiém phat
hanh héa don gia tri gia ting, ké khai, nop thué thu nhip doanh nghiép, thué gia
tri gia tang tir viée chuyén nhuong theo ding quy dinh phap luét, khong con yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc hop dong vO hiéu, trong truong hop Toa
an tuyén 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop déng mua ban nha ¢” gitta Cong ty
AV va Ngan hang C vo hiéu.

Theo ndi dung ban an so thdm va thira nhn cta ong Th va dai dién cua
Ngén hang B tai phién toa phuc tham, thi Ngan hang B da chuyen nhuong lai 09
bat dong san 1a 09 quyén st dung dét va tai san gén hen v6i dat hinh thanh trong
tuong lai cho ong Th va hién 6ng Th dang quan ly 09 nén dét ciing nhu dang giir
cac gidy to phap 1y lién quan dén 09 vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong twong lai ma nguyén don da liét ké néu trén; trong vu an
nay, ong Th xac dinh 6ng khong c6 yéu cau gi va sau ndy néu can thiét ong s&
khoi kién bang mot vu an khac.

Xet, cac duong su co quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an ¢
thAm quyén giai quyét vu viéc dan sy; Toa an chi thy ly giai quyet vu viéc dan su
khi ¢6 don khoi kién, don yéu cau cua dwong su va chi giai quyet trong pham vi
don khoi kién, don yéu cau d6. Theo d6, mic du dd dugc Toa an cap so thim giai
thich hau qua cua viéc hop ddng vo hiéu, tuy nhién, nguyén don khoi kién yéu
cau Toa an tuyén 09 “Vin ban chuyén nhugng Hop ddng mua ban nha ¢ giita
Cong ty AV va Ngan hang C va chi c6 yéu cau giai quyét mot phan hau qua cua
viéc hop dong vo hiéu, con bi don chi yéu cau Toa an budc nguyén don tiép tuc
thyc hién 09 “Vian ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢” gilra Cong ty
AV v6i Ngan hang C, bi don va 6ng Th khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua viéc hop dong vo hiu trong tru’cmg hop Toa an tuyén 09 “Vin ban chuyén
nhuong Hop déng mua ban nha ¢” giita Cong ty AV va Ngan hang C vo hiéu 1a
quyén tu dinh doat ctia cac duong su, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo
luat T6 tung dan su.

Vi vy, Toa an cap so tham ghi nhan va chi giai quyét hdu qua trong pham
vi yéu cau cia cac duong su, khong giai quyét hau qua khac cua viéc 09 “Vin
ban chuyén nhuong Hop déng mua ban nha ¢” gitta Cong ty AV va Ngan hang
C v6 hiéu vé viéc xem xét lai gia tri phap ly va viéc thuc hién cac giao dich néu
trén trong vu 4n nay 1a c6 can clr. Gianh quyén khéi kién cho cac duong sy co
lién quan trong mot vu an khac theo quy dinh cta phap luat.

[2.3] V& yéu cau phan t6 ctia bi don:

Xét, nhu di phén tich ¢ trén, do 09 “Vin ban chuyén nhuong Hop déng
mua ban nha ¢” gitta Cong ty AV va Ngan hang C bi v6 hiéu nén Toa an cap so
thim khong chap nhan yéu cu phan t6 cia bi don vé viéc budc nguyén don tiép
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tuc thyuc hién hop dong 1a ¢ can cir, dung phap luét. Khang cdo cua bi don vé van
dé nay 1a khong c6 co s, nén khong duoc chap nhan.

[2.4] V& pham vi xét xir phtic tham:

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don yéu ciu Toa an giai quyét triét dé hau qua cua hop dong vo hiéu;

- Ong Th yéu ciu Toa an giai quyét: Trong truong hop xau nhét va duoc sy
dong ¥ cua 6ng Th, yéu cau Toa an dinh gia lai tai san va budc bén cé 15i boi
thu’or}g toan bo thiét hai chénh Iéch gia thi truong nam 2026 cho 6ng Th trude khi
thu hoi tai san.

Xét, Toa an cép phuc thAm chi xét xtr lai vu ép ma ban an so thAm chua c6
hiéu lyc phap luat bi khang cao. Theo do, Toa an cap phuc tham chi xem xét lai
vu an trong pham vi yéu cau cua cac duong sy dé dugc Toa an cap S0 tham giai
quyét. Vi vay, yéu ciu cta cac duong su néu trén chua dugc Toa an cap so thaim

giai quyét, khong phu hop voi quy dinh tai Diéu 270 Bo luat T tung dan su, nén
khong dugc xem xét.

[3] Tur nhirg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap
nhan toan bo yéu cau khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat qhan dan Thanh pho H6 Chi Minh 1a
phu hop v61 nhan dinh néu trén nén dugc chap nhan.

[4] V& 4an phi:

Can cu khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an
do Tda an cap phiic thAm gilr nguyen ban an so thAm nén nguoi khang céo phai
chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hdi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bj don Ngan hang
TMCP B.

Gitr nguyén ban an so tham nhu sau:

1 Chép nhén toan bd yéu 05}1 khoi kién cua nguyén don Cong ty Co p‘hén
AV vé viéc tuyén 09 van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ bao gom:

1.1. Véan ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ ngay 27/9/2011 dbi
voi hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 18/HDMB/2010 ngay
21/, 8/2910 (biét thyu song 1ap s0 3), dugc lap taio Ph@ng Cong chung BBB - Thanh
pho H6 Chi Minh, ¢6 s6 cong chirng 039644 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HDPGD;
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1.2. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 34/HPMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sd 11), duoc lap tai Phong Coéng ching BBB -
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039645 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.3. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai sé 35/HPMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sd 12), duoc lap tai Phong Cong ching BBB -
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039646 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.4. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6 36/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap s6 13), duoc lap tai Phong Cong chimg BBB -
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong ching 039647 quyén sé 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.5. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai s6 37/HPMB/2010 ngay
21/9/2010 (bi¢t thy song lap sb 14), dugc lap tai Phong Cong chiing BBB -
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039648 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.6. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s 38/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sd 15), duoc lap tai Phong Cong ching BBB -
Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039649 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.7. Vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s 39/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap sd 16), duoc lap tai Phong Cong ching BBB -
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039650 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.8. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 40/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap s6 17), dugc 1ap tai Phong Cong ching BBB -
Thanh phd H Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039651 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

1.9. Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & ngay 27/9/2011 dbi
v6i hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 41/HDMB/2010 ngay
21/9/2010 (biét thu song lap s6 18), duoc lap tai Phong Céng chimg BBB -
Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 s6 cong chimg 039652 quyén s6 9 TP/CC-SCC/HPGD;

La vo hiéu.

- Budc Ngan hang TMCP B va 6ng Phan Tat Th phai co trach nhiém lién
déi tra lai cho Cong ty C6 phan AV 09 nén dat véi tong dién tich 1a 1.741,9 m*
theo ky hiéu tai Ban dd hién trang vi tri dé 14p gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do Trung tdim Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd HO
Chi Minh 14p vao ngay 04/6/2007 cing v6i ban chinh ctia toan bo hd so, tai liéu,
chung tir dinh kém dugc néu trong van ban chuyén nhuong va hoa don gia tri
gia ting theo mdi hop dong ngay khi ban an cta Tda an co hiéu luc phap luat,
theo thong tin cu thé sau day:
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THONG TIN TAI SAN (09 LO (NEN) PAT) THUQC TO BAN PO SO 36, PHUONG
K (PHUONG K, QUAN K1 cii), THANH PHO HO CHI MINH

STT

S0 16
(nén)

S6
thira

Dién tich

(m?)

Ho so, tai liéu, chirng tir kém theo
(ban chinh)

416

2237

- Gidy chung nhan QSD dat s6 AD793975, sb vio
s6 T00038/1a do S& Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cap ngay 11/7/2007;

- Ban dd hién trang vi tri;

- Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky v6i Cong ty TNHH DG s6 18/HDMB/2010
ngay 21/8/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
¢ 1100 do Phong Cong chung BBB - TP. HCM
ching nhéan ngay 17/01/2011;

- Phiéu thu s6 101/08 ngay 24/08/2010, Phiéu thu
s6 118 ngay 27/8/2010;

- Hoa don gia tri gia ting s 0186493 ngay
24/8/2010 cua Coéng ty TNHH DG;

- Vian ban xic nhan cua Chu dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

11

424

184,9

- Gidy chung nhan QSD dat s6 AD793982, sb vio
s6 T00089/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cap ngay 24/3/2008;

- Ban dd hién trang vi tri;

- Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky v6i Cong ty TNHH DG sé 34/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
¢ 28229 do Phong Cong chirmg BBB - TP. HCM
ching nhéan ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s6 84/09 ngay 22/9/2010;

- Hoa don gia tri gia ting s 0113986 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;

- Vian ban xac nhan cua Chi diu tu Coéng ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Vian ban xac nhan ctia Giam ddc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

12

425

200.0

- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793983, s6 vao
s6 T00043/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cip ngay 11/7/2007;

- Ban d6 hién trang vi tri;

- Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 35/HDMB/2010
ngay 21/9/2010 ;

- Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha
& 28228 do Phong Coéng ching sé 6 - TP. HCM
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ching nhéan ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu sb 85/09 ngay ngay 22/9/2010;

- Hoa don gia tri gia ting sd 0113992 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;

- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Vin ban xac nhan cia Giam ddc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793984, s6 vao
s6 T00044/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cap ngay 11/7/2007;

- Ban dd hién trang vi tri;

- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 36/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
& 28226 do Phong Céng ching sé 6 - TP. HCM

1314261 200.0 1 4 6o nhan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu sb 86/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113991 ngay
22/9/2010 cua Coéng ty TNHH DG.
- Vian ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban xac nhan cia Giam ddc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dit ngay 05/11/2010.
- Gidy ching nhan QSD dat s6 AD793985, s6 vao
s6 T00045/1a do SO Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cap ngay 11/7/2007;
- Ban db hién trang vi tri;
- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 37/HPMB/2010
ngay 21/9/2010;
- Vin ban chuyén nhuong hop d(“)r,lg mua ban nha
0 28227 do Phong Céng ching s6 6 - TP. HCM
14127 1 1875 1 ng nhan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu s6 90/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113993 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;
- Vian ban xac nhan cua Chu diu tu Coéng ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban xac nhan ctia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.
- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793986, s6 vao
15 431 | 1583 |s6 T00090/1a do S& Tai nguyén va Mdi truong

TP. HCM cip ngay 24/3/2008.
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- Ban dd hién trang vi tri;

- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 38/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
& 28222 do Phong Céng ching sé 6 - TP. HCM
ching nhan ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s6 91/09 ngay ngay 22/9/2010;

- Hoa don gia tri gia ting s6 0113990 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

- Gidy chimg nhan QSD dit s6 AD793987, s6 vao
s6 T00048/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cap ngay 11/7/2007.

- Ban d6 hién trang vi tri;

- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 39/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
& 28223 do Phong Céng ching sé 6 - TP. HCM

16 430 1 2000 chuing nhéan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu s6 87/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113989 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;
- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban xac nhan cia Giam ddc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.
- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793988, s6 vao
s6 T00047/1a do SO Tai nguyén va Moi trudng
TP. HCM cip ngay 11/7/2007;
- Ban dd hién trang vi tri;
- Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 40/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;
- Vén ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha
0 28224 do Phong Céng ching s6 6 - TP. HCM
17 429 1 2000 chuing nhan ngay 27/12/2010;
- Phiéu thu sb 88/09 ngay ngay 22/9/2010;
- Hoa don gia tri gia ting s6 0113987 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;
- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;
- Vin ban x4c nhan cia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;
- Bién ban ban giao nén dit ngay 05/11/2010.
18 | 428 | 187,5 |- Gidy chimg nhan QSD dat s6 AD793989, s6 vao
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s0 T00046/1a do S& Tai nguyén va Mdi trudng
TP. HCM cip ngay 11/7/2007;

- Ban d6 hién trang vi tri;

- Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai ky voi Cong ty TNHH DG s6 41/HDMB/2010
ngay 21/9/2010;

- Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha
0 28221 do Phong Céng chiing BBB - TP. HCM
ching nhéan ngay 27/12/2010;

- Phiéu thu s6 89/09 ngay ngay 22/9/2010;

- Hoa don gia tri gia ting s6 0113988 ngay
22/9/2010 cua Cong ty TNHH DG;

- Vin ban xac nhan cia Chi dau tu Cong ty
TNHH DG ngay 27/01/2011;

- Vin ban xac nhan ctia Giam dbc san giao dich
bat dong san TANILAND ngay 21/9/2010;

- Bién ban ban giao nén dat ngay 05/11/2010.

TONG| 09 nén 1.741,9

- Truong hop ngudi phai thi hanh an khong ban giao glay to thi nguoi dugce
thi hanh an c6 quyén lién h¢ voi co quan, t6 chirc c6 tham quyén lién quan dé lam
thu tuc xin cap lai ho so, tai liéu, chung tur dinh kem dugc néu trong van ban
chuyén nhuong va hoa don gia tri gia ting theo mdi hop dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Ngan hang TMCP B vé
viéc bude Cong ty CO phan AV (Bén chuyén nhuong Hop dong) phai tiép tuc
thyc hién 09 Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai va phat hanh hoa don gia tri gia ting, lién hé v6i co quan thué c6 tham
quyén dé thue hién thu tuc ké khai, ndp thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri
gia tang theo quy dinh cta phap luit.

3. V& an phi
3.1 An phi déan sy so tham:

- Bi don Ngan hang TMCP B phai chiu tong s6 tién an phi 1a 30.000.000
(Ba mueoi triéu) dong nhung dugc can trir vao tam tng an phi da ndp véi sb tién
3.000.000 (Ba triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi Toa 4an sb
0059843 ngay 04/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 3, Thanh phd H6
Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 1 - Thanh phd Ho Chi
Minh). Ngan hang TMCP B con phai nop sb tién 27.000.000 (Hai muoi bdy
triéu) dong.

- Tra lai tién tam Gmg an phi ma Cong ty Co phan AV di ndp véi so tién
27.000.000 (Hai muoi bay triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi Toa 4n
s6 0002289 ngay 10/11/2023 va sd tién 67.338.000 (Sdu muoi bay triéu, ba tram
ba muoi tdm nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi Toa 4n s6 0040790
ngay 28/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 - Thanh phé H6 Chi Minh).
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3.2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ngéan hang TMCP B phai an phi dan sy phuc thAm 1a 2.000.000 (Hai
triéu) déng nhung dugc cAn trir vao 80 tién tam Ung an phi da nop 1a 2.000.000
(Hai triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi Toa an sb 0027108 ngay
15/10/2025 Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ngan hang TMCP B
da nop di an phi phic tham.

4. Thi hanh an tai co quan thi hanh an déan sy c¢6 thAm quyén.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy nim 2008 (da duoc sira doi, bd sung nam 2014) thi nguoi duge
thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; i AN 4 . >
- Toa phtic tham TANDTC tai TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Vién cong t& va kiém sat xét xur phuc
tham tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM,;

- TAND Khu vuc 1-TPHCM,;

- Phong THADS Khu vyc 1-TPHCM;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, hd so vu an. Pao Quéc Thinh
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