TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2020/DS-PT
Ngay 27-02-2020
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Véi thanh phdn xét xa phdc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Quoc Huong
Céac Tham phan: Ong D6 Bong Chung va 6ng Nguyén Hong Chuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Vu — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Pak Nong

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong: Ba Dao Thi Ong —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2020 tai tru & Tda 4n nhan dan tinh Pak Nong, xét
xt phic tham céng khai vu an thu ly sé: 89/2019/TL - DSPT ngay 03 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 19/2019/DS-ST ngay 01-10-2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Kréng N6, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phlc tham sb: 02/2020/QDXX-PT
ngay 30-01-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Minh K va ba Tran Thi T; dia chi: Thon J, x4 D,
huyén K, tinh Bak Nong - C6 mat.

Ngueoi dai dign theo iy quyén cua ong K, ba T: Ong Nguyén Trung X, dia
chi: To dan phé 3, thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong, theo van ban uy quyén
ngay 10-10-2017 - C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Viét Q - vang mat va ba B Thi H -C6 mit.

Dia chi: Thon J, x4 D, huyén K, tinh Bak Néng.

(Ong Nguyén Viét Q uy quyén cho ba B Thi H theo vian ban ty quyén
ngay 31-10-2017)

3. Nguoi lam chung: Ong Nguyén Xuan T, dia chi: Thén J, xa B, huyén K,
tinh Pk Nong -Vang mit.

Nguoi khang céo: Pai dién theo ty quyén cia nguyén don 6ng Nguyén
Trung X khang cao.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cua 6ng Phagm Minh K, ba Trdn Thi T va trong qua trinh
gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop phép cia nguyén don éng Nguyén Trung X
trinh bay:

Ngay 01-10-2015 gitta 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T va 6ng Nguyén
Viét Q, ba B4 Thi H ky hop ddng dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat sb 60, to ban do sb 16
(16 dat da duoc cép gidy chirng nhan QSD dat) va 10.100 m2 dat chua duoc cap
gidy chung nhan QSD dat véi tong dién tich chuyén nhuong 21.000 m2, trong
d6 c6 400 m2 dat ¢ va 20.600 m2 dat trong ciy lau nim, cac coéng trinh nha o,
giéng nudc, ci bom, hd tudi nude, dién sinh hoat, dién 3 pha riéng, gia tri
chuyén nhuong 1a 880.000.000 dong. Ong K ba T da dat coc cho dng Q ba H sb
tién 12 650.000.000 dong.

Theo ndi dung cua hop dong dit coc thi thoi han dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét la 04 thang ké tir thoi diém dit coc. Ngay sau
khi giao du sb tién dat coc 1a 650.000.000 ddng thi ng Q ba H da ban giao toan
bo dién tich dat va tai san trén dat theo thoa thuan cho Ong K ba T quan ly sir
dung cho dén nay.

Khi hét thoi han 04 thang, 6ng Q ba H khong thyc hién viéc ky hop dong
chuyén nhuong va xin gia han thém thoi gian va tng thém sé tién 30.000.000
ddng, tién 1ai 5.500.000 dong va tir 6 dén nay 6ng Q ba H khéng thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu da cam két. Ngay 06-01-2017 ba H da cam két sé& thyc hién
viéc chuyén nhuong mot phan dién tich di cé gidy chitng nhan quyén sir dung
dat nhung vo chong ba H khéng thuc hién cam két caa minh. Vi vay hop dong
dit coc khong thé thuc hién duoc do vi pham hop dong. Nay Ong K ba T khoi
kién yéu cau Toa an buoc 6ng Q ba H phai tra sé tién dit coc 650.000.000 dong,
tién phat coc 650.000.000 dong, tién nhan thém 30.000.000 ddng, tién I
5.500.000 dong, tién dau tu vao dat 50.000.000 dong, tong cong sb tién 1a
1.385.500.000 dong.

Ngay 16-10-2017 Ong K ba T c¢6 don bd sung yéu cau khai kién dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat dugc xac lap giita Ong K ba
T va ong Q ba H vao ngay 01-10-2015 la vo hi¢u va xu ly hau qua cua viéc hop
dong vo hiéu theo quy dinh cua phép lut.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don rut
theo y&u cau cua nguyen don 1a khong yéu cau ba H ong Q tra s6 tién dau tu vao
dat 50.000.000 dong va gitr nguyen quan diém yeu cau Toa &n giai quyét buoc
6ng Q ba H tra sd tién 1.335.500 dong, trong d6 tién dac coc 650.000.000 ddng,
tién phat coc 650.000.000 dong, tién nhan thém 30.000.000 ddng, tién lai
5.500.000 ddng va tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
xéc lap gitta Ong K ba T va 6ng Q ba H vao ngay 01-10-2015 14 v hiéu va xu
ly hau qua cua viéc hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Viét Q va P4 Thi H trinh bay: Ong Q, ba H thira nhan
ngay 01-10-2015 c6 thoa thuan ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat va
tai san trén dat voi noi dung nhu phia nguyén don trinh bay véi gia 880.000.000
déng, dong thoi cung ngay 01-10-2015 6ng ba giao dat va tai san trén dat cho
Ong K ba T quan Iy sir dung dat tir 46 cho dén nay; Ong K ba T da dua
650.000.000 ddng, con lai 230.000.000 dong thi khi nao 1am xong cac tha tuc
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat s& thanh toan (c6 tinh Iai suat Ia
0,6%/thang), cac bén thoa thuan trong thoi han 04 thang ké tir ngay ky hop dong
dit coc dé chuyén quyén sir dung dat, vo chong 6ng Q, ba H phai hoan tat cac
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thu tuc sang tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat va giao cho vo chong Ong
K,baT.

Viéc 6ng Q ba H chua sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
Ong K ba T 13 do may do cua vin phong dang ky dat dai huyén K bi hong nén
khong do duoc, do d6 viéc cham thuc hién hop déng chuyén nhuong gitra cac
bén la do 15i khach quan.

Nay Ong K ba T khoi kién yéu cau vg chong dng Q ba H thanh toan sb tién
1.335.500 dong, trong do tién dic coc 650.000. 000 ddng, tién phat coc
650.000.000 dong tién nhan thém 30. 000.000 ddng, tién 1ai 5.500.000 ddng va
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap ngay 01-10-
2015 la vo hiéu va xu ly hau qua caa viéc hop déng vb hiéu thi éng Q ba H
khong chap nhan; ong Q ba H c6 nguyén vong duoc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan.

Ngay 01-11-2017 ba H c6 don yéu cau phan té buoc Ong K ba T néu tix
chéi thuc hién hop dong chuyén nhuong thi phai tra lai cho 6ng Q ba H toan bo
hoa loi, lgi tac phat sinh tir cay trong trén dat 1a 200.000.000 dong va phai khoi
phuc lai todn bo tai san trén dat tai thoi d1em ban giao ngay 01-10-2015.

Ngay 04-4-2018 ba H c6 don yéu cau phan té b sung budc Ong K ba H
phai boi thuong thiét hai gié tri cdy trong bi chét bao gom 1a 145 cay bo, 300 tru
tiéu, 100 try tiéu 8 ndm, 2000m2 mia vdi tong tri gia 187.500.000 dong .

Ngay 11-3-2019 ba H c6 don rit toan bd ndi dung don phan té ngay 01-
11-2017 va don phan t6 bo sung ngay 04-4-2018. Pong thoi trong ngay 11-3-
2019 ba H c6 don yéu cau phan té bo sung buoc Ong K ba T tiép tuc thuc
hién hop dong vao ngay 01-10-2015 va tra cho ba H sé tién 200.000.000 dong
con ng theo hop dong va bdi thuong tién chénh léch gia tri dat theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Vian K1 va ba Pam Thi T1
trinh bay: Gia dinh éng K1 ba T1 c6 thira dat s6 129 , to ban dd sé 15 tai Thon
J, x4 B, huyén K, tinh Dak N6éng nam giép ranh véi thia dat sé 60, thira dat sd
148, to ban dd s6 15,16 cua ba DS Thi H; sau khi 16ng ghép voi ban d6 hién
trang thtra dat thi dién tich thuc té ba H chong 18n mot phan dién tich cua thua
129 cua gia dinh 6ng K1 ba T1; tuy nhién méc gigi va ranh gii thira dat do céc
bén dang str dung, khdng c6 tranh chap. Viéc tranh chap gitra cac bén gia dinh
6ng K1 ba T1 khong c6 lién quan; néu cé tranh chap thi 6ng s& khai kién giai
quyét bang mot vu an khac va 6ng K1 ba T1 c6 don tir chéi tham gia té tung.

Ban &n dan sy so tham s6: 19/2019/DS-ST ngay 01-10-2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Kréng N6, tinh Pak Nong quyét dinh:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Piéu 200, biéu 244; biéu 235, Piéu 271 va Piéu 273 cua B luat té tung
dan su; Ap dung Biéu 108, Piéu 109, Piéu 122, Piéu 689, Piéu 698 , biéu
699, Diéu 700, Piéu 701, Diéu 702 caa B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 167,
Piéu 188 cua Luat dat dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-
12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung &n phi
va I€ phi Toa an.

Tuyén xtr:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi
T yéu cau tuyén bb hop dong duoc xac 1ap ngay 01-10-2015 14 vo hiéu va xu ly
hau qua cua viéc hop dong vo hiéu theo quy dinh caa phap luat va budc éng
Nguyén Viét Q, ba B3 Thi H phai tra sé tién 1.335.500.000 ddng bao gom: tién
dit coc 650.000.000 ddng, tién phat coc 650.000.000 dong va tién dua thém
30.000.000 ddng, tién 14i 5.500.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau caa dng Nguyén Viét Q, ba BS Thi H yéu cau 6ng
Pham Minh K, ba Tran Thi T tiép tuc thuc hién hop dong duoc 1ap ngay 01-10-
2015. Buoc 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T thanh toan cho 6ng Nguyén Viét
Q, ba B Thi H sb tién 1a 200.000.000 déng con ng theo hop ddng dugc 1ap
ngay 01-10-2015.

Ong Pham Minh K, ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Viét Q, ba B5 Thi H co
nghia vu dén co quan c6 tham quyén thuc hién viéc thi tuc sang tén chuyeén
nhuong quyén sir dung dat theo hop dong duoc lap ngay 01-10-2015.

3. Khéng chap nhan Yéu cau caa dng Nguyén Viét Q, ba B Thi H yéu cau
6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T bdi thudng thiét hai cho khoan tién chénh léch
gia tri quyén str dung dat do cham thuc hién nghia vu tra tién tai thoi diém giai
quyét tinh I&i suat 1a 72.984.000 dong.

4. Dinh chi xét xu yéu Cau cua ~6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T d6i véi
y&u cau boi thuong tién dau tu vao d4t s6 tién 50.000.000 dong.

5. Dinh chi xét xir yéu cau cua 6ng Nguyén Viét Q, ba DS Thi H dbi voi
yéu cau bodi thuong hoa loi, loi tic phat sinh tir cdy trong trén dat 1a 200.000.000
dong va phai khoi phuc lai toan bo tai san trén dat tai thoi diém ban giao ngay
01-10-2015

6. Pinh chi xét xir yéu cau cia 6ng Nguyén Viét Q, ba B4 Thi H d6i voi
yéu cau boi thuong thiét hai gi tri cay trong bi chét bao gom 1a 145 cay bo,
300 tru tiéu, 100 tru tiéu 8 nam, 2000m2 mia véi tong tri gia 187.500.000
ddng.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén vé nghia vu chiju an phi dan sy so
tham, chi phi té tung va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09-10-2019, nguoi dai dién theo ty quyen cia
nguyen don 6ng Nguyen Trung X khang cao toan b ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham chap nhan yéu cau khai khién va yéu cau khoi kién bo sung cua
nguyén don.

Két qua tranh tung tai phién toa phic tham, nguyén don van git nguyén yéu
cau khoi kien, noi dung khang cao va 161 khai nhu trong qué trinh giai quyét vu an;
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo ndi dung khang céo ciia nguyén don.

Bi don ba B4 Thi H dé nghi Hoi dong xét xir phlic tham khéng chap nhan
khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

Kiém st vién tham gia phién toa phuc tham phat biéu quan diém cua Vién
kiém sat dol Véi viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, nhimg ngudi tién hanh té tung,
nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh dang quy dinh caa B luat T5 tung dan su.
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V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia céc tai lidu, ching ¢t duoc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho6i déng xét Xt cin ctr
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy khéng chip nhan khéng céo cua
ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ndp trong
thoi han va dung thu tuc theo quy dinh cta phap luat, nén hop 1€, dugc xem
xét theo thu tuc phuc tham.

[1]. Vé t6 tung: Toaan cap so thim da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh
chap, thu Iy va giai quyét vu an ding thim quyén va thi tuc theo quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét noi dung khang céo cua nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén
don 6ng Nguyén Trung X, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay: [2.1.1].
Nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 01-10-2015 hai bén c6 ky hop déng
dit coc, muc dich cua hop ddng dat coc 1a dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyen sir dung dat vai tong dién tich 21.000 m2 tai thira dat so 60 to ban do s
16 da dugc cap giy chang nhén quyén s dung dat va 10.100m? chua dugc cap
gidy ching nhan quyén str dung (c6 400 m2 dat thd cu va 20.600 m2 dat trong
cdy lau nam, cac cong trinh nha &, giéng nudc, cu bom, hd tudi nude, dién sinh
hoat, dién 3 pha riéng) véi gia chuyén nhuong 1a 880.000.000 déng; thoi han
hoan tat tha tuc chuyén nhuong 1a 04 thang. Theo d6, 6ng Q ba H c6 nghia vu
hoan tat thu tuc sang tén va giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Ong K
ba T vao ngay 01-02-2016. Bong thoi 6ng Q ba H di nhan tién coc cia Ong K
ba T 02 lan sé tién 650.000.000 dong, khi nao dng Q ba H thuc hién xong tha
tuc sang tén thi Ong K ba T mai thanh toan sé tién con lai la 230.000.000 dong
va chiu I4i suat trén sé tién 230.000.000 dong x 0,6% x 4 thang. Bén ngay 02-2-
2016 6ng Q, ba H nhan thém sb tién 30.000.000 dong va tién 1ai 5.500.000
d6ng. Con phia Ong K ba T duoc quan ly sir dung dat va tai san trén dat ké tir
ngay dat coc (ngay 01-10-2015).

[2.1.2]. Xét thay cac bén déu thura nhan muc dich cua hop ddng dit coc l1a
dé thyc hién viéc chuyén nhugng quyén su dung dat nén ngay khi ky hop dong
dat coc Ong K ba T da dua ong Q ba H s6 tién 650.000.000 dong va dén ngay
02-02-2016 Ong K ba T tiép tuc dua thém cho dng Q ba H s tién 30.000.000
ddng va tién I&i suat 5.500.000 dong (230.000.000 dong x 0,6% x 4 thang) va
6ng Q ba H di giao cho Ong K ba T quan ly, st dung va huéng hoa loi lgi tic
trén dat va tai san trén dat ké tir ngay 01-10-2015. Tai thoi ky két hop dong dat
coc, Ong K ba T di biét trong dién tich dat cac bén thoéa thuan dit coc dé chuyén
nhuong c6 mot phan dién tich chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung Ong K ba T van thuc hién giao két va thoa thuan trong thoi han 04
thang dng Q ba H hoan tat thu tuc sang tén cho Ong K ba T (ddi véi toan bo
dién tich dét trén da dwoc cap giay chimg nhan quyen sir dung dat). Tai bién ban
x4c minh ngay 05-01-2018 cua Vin phong Pang ky quyén st dung dat K xac
nhan: Trong khoang thoi gian thang 10/2015 ba H lam don yéu cau do dac dé
dugc cp gidy chiing nhan QSD dit nhung do may do cua Vin phong Pang ky
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quyén su dung dat huyén K bi hu héng khong do dac, vi vay Vén phong Dang
ky quyén str dung dat huyén K tam dimg trich do theo T& trinh cua céc x4, thi
tran, trong d6 c6 xa b.

[2.1.3]. Xét thay, trong qua trinh giai quyét vu &n, dng Q ba H c6 nguyén
vong tiép tuc thuc hién hop dong ma cac bén da thoa thuan, viéc 6ng Q ba H
cham thyc hién tha tuc sang tén cho Ong K ba T theo ding thoi gian di thoa
thuan la do trg ngai khach quan; con phia Ong KbaTla ngudi da quan ly, st
dung va huong hoa loi, loi tac tr thira dat va tai san trén dat ké tir ngay ngay 01-
10-2015; quyen va nghia vu cua cac bén van dang thuc hién trén thuc té; mic
khac, cin cir vao hop ddng dit coc thi bén nhan dat coc s& bi phat trong trudng
hop tir chdi giao két hop ddng hoic khdng thuc hién theo nghia vu dan sy quy
dinh tai Biéu 3 (6ng Q ba H cam két s& ban dat thuoc s hitu hop phap va khdng
c6 tranh chap nao lién quan dén dién tich dat d¢a cam két ban cho Ong K ba T).
Do d6, yéu cau khoi kién cia Ong K ba T 1a khong c6 can cur; quyét dinh cua
ban an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ong K ba T 1a
cO can cu.

[2.2].Xét yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Q ba H Hoi dong xét xir phic
tham xét thay: Cac bén deu thira nhan ndi dung hop dong dat coc ngay 01-10-
2015 la ding sy that, sau khi ky hop dong dat coc Ong K ba T da dua cho 6ng Q
ba H 02 lan téng s6 tién 680.000.000 ddng va ong Q ba H da giao toan bd dién
tich dat va tai san trén dat theo thoa thuan cho Ong K ba T quan ly, st dung va
huong hoa loi, loi tac. Viéc 6ng Q ba H khong do dac dé lam tha tuc cip giay
chimg nhan quyén st dung dét va sang tén cho vo chong Ong K, ba T dang han
theo hop déng xuat phat tir nguy@n nhan khach quan; Vo chéng 6ng Q, ba H ludn
cd nguyén vong tlep tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ong K
ba T. Tai thoi diém xac lap giao dich cac bén déu hoan toan tu nguyén, cé ning
lyc hanh vi dan sy theo Diéu 689, Dieu 122 BS luat dan sy ndm 2005. Noi dung
cua hop dong dit coc dé chuyen nhuong quyén sur dung dat giira cac bén néu rd
noi dung lién quan dén quyeén st dung dat va trach nhiém khi vi pham hop dong
theo Piéu 698 cua Bo luat dan su nim 2005. Viéc chuyén nhuong giira nguyén
don, bi don day du cac diéu khoan quyén, nghia vu cia cac bén, viéc giao két
gitra cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi hra dbi va khdng bi ép bugc. Do do,
quyét dinh ctia ban an so tham budc Ong K ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu
theo hop ddng dat coc ngay 01-10-2015 va tra cho ba H sb tién 200.000.000
ddng con no theo hop ddng 1a co can ci. Bbi véi yéu cau buoc Ong K ba T boi
thuong thiét hai cho dng Q ba H khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat
do cham thuc hién nghia vu tra tién tai thoi diém giai quyét so tién 72.984.000
d6ng 1a khong co can cir dé chap nhan.

[2.3]. T nhitng phéan tich néu trén, khong cd cin ct dé chap nhan
khang cao cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, gitt nguyén
ban an so tham.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua Vién kiém sét nhan dan tinh Dak Nong tai
phién toa 1a c6 cin ctr nén HDXX can chap nhan.

[4]. V& an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Pham Minh K
va ba Tran Thi T phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh cua phap luét
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, Piéu 148, Diéu 157,
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su; ap dung Diéu 108, Diéu 109, Piéu
122, Piéu 689, Didu 698 , Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701, Piéu 702 cta Bo luat
dan sy nim 2005; Piéu 167, Piéu 188 cua Luat dat dai; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
6ng Nguyén Trung X, giir nguyén ban an dan su so tham s6: 19/2019/DS-ST ngay
01-10-2019 ctia Toa &n nhan dan huyén Krong N9, tinh Bk Nong.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Minh K, ba Tran
Thi T yéu cau tuyén bd hop dong duoc xac 1ap ngay 01-10-2015 1a vé hiéu va
xu ly hau qua cua viéc hop ddng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat va buoc
ong Nguyén Viét Q, ba B3 Thi H phai tra s6 tién 1.335.500.000 dong bao gom:
tién dat coc 650.000.000 ddng, tién phat coc 650.000.000 ddng va tién dua thém
30.000.000 ddng, tién 14i 5.500.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau cua dng Nguyén Viét Q, ba B3 Thi H yéu cau ong
Pham Minh K, ba Tran Thi T tiép tuc thuc hién hop déng duoc lap ngay 01-10-
2015. Buoc 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T thanh toan cho 6ng Nguyén Viét
Q, ba B3 Thi H s6 tién 13 200.000.000 déng con ng theo hop dong dugc 1ap
ngay 01-10-2015.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat (doi véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Ong Pham Minh K, ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Viét Q, ba B4 Thi H c6
nghia vu dén co quan c6 tham quyén thuc hién viéc thu tuc sang tén chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hop dong duoc 1ap ngay 01-10-2015.

3. Khong chap nhan yéu cau caa 6ng Nguyén Viét Q, ba Bd Thi H yéu
cau 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T bdi thuong thiét hai cho khoan tién chénh
léch gia tri quyén str dung dat do cham thyc hién nghia vu tra tién tai thoi diém
giai quyét tinh 13i suat 1a 72.984.000 dong.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau caa 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T di voi
y&u cau boi thuong tién dau tu vao dat sb tién 50.000.000 dong.

5. Pinh chi xét xtr yéu cau caa dng Nguyén Viét Q, ba DS Thi H ddi voi
yBu cau bdi thudng hoa loi, loi tic phat sinh tir cdy trong trén dat 1a 200.000.000
ddng va phai khoi phuc lai todn b tai san trén dat tai thoi diém ban giao ngay
01-10-2015.



6. Dinh chi xét xtr yéu cau cua 6ng Nguyén Viét Q, ba B3 Thi H ddi voi
y&u cau boi thuong thiét hai gia tri cay trong bi chét bao gom 1a 145 cay bo, 300
try tiéu, 100 try tiéu 8 nam, 2000m2 mia Véi tong tri gia 187.500.000 dong.

7. V& &n phi dan su so tham: Budc 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T phai
chiu &n phi dan su so thdm 1a 62.365.000 ddng, dugc trir 27.082.500 dong tién da
nop tam ting &n phi tai chi cyc thi hanh an dan su huyén K theo bién lai s6 0001783,
ngay 24-6-2016 va bién lai s6 0000071 ngay 24-10-2017. Ong K ba T con phai nop
thém 35.282.500 dong.

Ong Nguyén Viét Q, ba BS Thi H phai chiu an phi dan su so tham la
3.649.000 ddng, duoc trir s6 tién 14.987.000 ddng tién tam ung an phi theo bién
lai 0000074 ngay 07-11-2018 va bién lai s6 0000219 ngay 07-5-2018 va bién
lai s6 0003185 ngay 11-3-2019. Hoan tra cho ba H s6 tién 11.338.000 ddng ma
ba H d3 nop theo bién lai 0000074 ngay 07-11-2018, bién lai s6 0000219 ngay
07-5-2018 va bién lai s6 0003185 ngay 11-3-2019.

~ 8. Ve chi phi t6 tung khac: Buoc Ong K ba T phai chiu % chi phi xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 7.920.000 dong va tra cho ba H so tien
7.920.000 dong ma ba H da tam tng chi phi tham dinh gia tai san tai Toa an.

Buoc 6ng Nguyen Viét Q, ba B Thi H phai chiu chi phi tham dinh tai
chd dé xac dinh s6 luong cay trong chét duoc trong trén dat theo Yyéu CAU cua
6ng Q ba H do ba H rut yéu cau, khdng yéu cau Toa an giai quyét la 300.000
dong duoc trir tam @ng chi phi thim dinh gia tai san ma ba H da nop.

9. Vé &n phi dan sy phdc tham: Budc 6ng Pham Minh K, ba Tran Thi T
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc khau trir so tién da nop
tam ¢ng an phi theo bién lai s6 0001024 ngay 10-10-2019 tai Chi cuc Thi hanh
an huyén K.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

10. Ban &n phac tham c6 hiéu lec phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén Krong No;
- THADS huyén K;

- Cac duong sy; (da k)'/)
- Luu: TTL, HS.

L& Qudc Huwong
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