TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHB -V Poc l1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n s6: 104/2023/DS-PT

Ngay: 13/7/2023 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH B-V

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥;

Ong Trinh Hoang Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b Toa an nhan dan tinh
B-V.

- Baiqdién Vién Kiém sat nhan dan tinh B-V tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién.

Ngay 05 va 13/7/2023, tai try s Toa &n nhan dan tinh B-V/, xét xir phic tham
c()ng khai vu an dé}n su thu ly s6 106{2022/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2022
vé vi¢c: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham so 99/2022/QD-PT ngay 18
thang 11 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa so 107/2022/QD-PT ngay
08/12/2022; Thong bao ma lai phién toa so 14/2023/TB-TA ngay 21/02/2023; Quyet
dinh tam ngung phién toa so 20/2023/QD-PT ngay 09/3/2023; Thong bao ve thoi
gian dia diém ma lai phién toa so 43/2023/TB-TA ngay 17/4/2023; Quyet dinh tam
ngung phién toa s6 29/2023/QD-PT ngay 05/5/2023; Thdng bao vé thoi gian, dia
diém mo lai phién toa s6 86/2023/TB-TA ngay 13/6/2023; Thong bao thay d6i thoi
gian xét xir s6 89/2023/TB-TA ngay 19/6/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Tién D, sinh ndm 1954 va ba Ngd Thi D, sinh nim
1958; Tra tai: T6 02, ap G, xa P, huyén X, tinh B — V. (Ong D cé mat, ba b vang
mat).

Nguwoi dai di¢gn theo iy quyén cua ba Ngb Thi B: Ong Ho Tién D, sinh nim
1954; Tra tai: T6 02, 4p G, xd P, huyén X, tinh B — V. (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyeén Thi N (tén goi khac: Nguyén Thi K), sinh nam 1928; Trd
tai: To 02, ap T, xa P, huyén X, tinh B — V (Ba N mat nam 2022).

Ngueoi ké thira qyyén va nghia vu cua ba Nguyén Thi N: Ba Ngb Thi D1, sinh
nam 1951; Trd tai: T6 03, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh B — V.(vang mat)
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3. Ngwoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B - V; Dia chi: phuong P, thanh phé B,
tinh B - V.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vian H — Chire vu: Giam déc (vang
mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong B Pinh T — Chuc vuy: Nhan vién Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén X (Vang mat c6 don xin xét xir vang mat).

3.2. Vian phong Cong chang X; Dia chi: Khu phd T, thi tran P, huyén X, tinh B
-V.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Qng Nguyén Xuan D2 — Chuc vu: Trudng vin
phong (Vang mat cd don xin xét xtr vang mat).

3.3. Ong Ping Van S, sinh ndm 1975; Trd tai: Ap Ong T, xa P, huyén X, tinh
B -V (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Trinh Thi H — Luat su Cong ty
Luat TNHH MTV A, thudc Poan luat su tinh B — V. (C6 mat)

3.4. Ong Truong C, sinh ndm 1950; Tr{ tai: thi tran P, huyén X, tinh B — V. (C6
mat).

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap: Ba Trinh Thi H — Luat su Cong ty
Luat TNHH MTV A, thudc PBoan luat su tinh B — V. (C6 mit)

3.5. Ba Phan Thi Anh T, sinh ndm 1959; Trd tai: Khu phé T, thi trin P, huyén
X, tinh B - V (C6 mat).

Nguoi dgi dién theo uiy quyén ciia ba Phan Thi Anh T: Ong Truong C, sinh ndm
1950; Tru tai: thi tran P, huyén X, tinh B — V (C6 mat).

4. Nguoi lam ching:

4.1. ’(A)ng Pham Van Cl1, sinh nam: 1970; Tra tai: Quan H, Thanh phd Ho6 Chi
Minh (Vang mat cé don xin xét xir vang mat).

4.2. Ong Nguyén Minh C2, sinh ndm 1973; Trd tai: Ap Ong T, xa P, huyén X,
tinh B — V (Vang mat).

~ 4.3.0ng Nguyén Birc M, sinh ndm 1965; Tri tai: Khu pho 2, phuong L, thanh

pho B, tinh B - V (Vang mat c6 don xin xét xir vang mat).

5. Nguoi khang cao: Ong Truong C, ba Phan Thi Anh T va 6ng Pang Van S 1a
nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n, cac tai lieu ching ci c6 trong hé so vu &n va trong qué
trinh tham gia to tung tai Tda an cdp so tham, nguyén don 6ng Ho Tién D, ba Ngb
Thi D trinh bay:
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Vao ngay 15/5/2001, dng Ho6 Tién D va ba Ngd Thi B nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyén Thi N (tén goi khac: Nguyén Thi K) dién tich dat 3.072m? thudc thura
234, T ban @6 sb 15 x& P, huyén X. Gia chuyén nhuong 1a 12.288.000 dong. Khi
nhan chuyén nhuong, 6ng D va ba N c6 viét “Gidy ban dat tho cu tai Ong T”. Ong
D d3 giao du tién cho ba N va ba N da giao nhan dat cho éng D. Viéc ng D giao
tién cho ba N cd sy ching kién caa ba Ngb Thi D1 (con géi ba N), 6ng Dinh Minh
Cs.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng D cho ngudi rao dat, 1am cong dé quan
ly va st dung lién tuc dién tich dat nhan chuyén nhuong thi khéng cé ai tranh chap.
Khoang thang 4 nam 2019, 6ng D phat hién viéc 6ng Bang Van S la con nudi cua
ba N di chuyén nhuong toan bo phan dién tich dat nay cho 6ng Truong C va ba Phan
Thi Anh T. Do cac bén khéng tu thoa thuan giai quyét duoc nén ng D, ba b 1am
don yéu cau UBND x4 P giai quyét nhung khong thanh.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi dat chuyén nhuong da duoc cap giay
chung nhan quyén sir dung dat (viét tat: gidy CNQSD dat) cho ba N nhung do vo
chéng 6ng D, ba P va vg chong ba D1 (con gai cia ba N) 1a chd anh em quen biét
nhau nén khong dé y dén viéc lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Sau khi xay ra tranh chap, 6ng D da chi dong dung son do quét & try cong dong
chit “Pat ¢ cha, nghiém cam mua ban” dé canh béo khéng cho éng S chuyén
nhuong phan dat nay cho nguoi khac, cho Toa an giai quyét. Ong D con ghi sb dién
thoai cua 6ng D dé tién lién lac néu ai da 1& nhan chuyén nhuong hodc c6 y dinh
nhan chuyén nhuong dién tich dat nay. Tuy nhién, khi 6ng C, ba T nhan chuyén
nhuong dién tich dat nay tir 6ng S thi v chdng 6ng C, ba T khéng lién lac véi 6ng
D dé tim hiéu rd vé ngudn gdc dat cling nhu ai 1a ngudi quan 1y, st dung dat.

Nay, 6ng D, ba B y8u cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban
dat tho cu tai Ong T) ngay 15/5/2001 giita 6ng D véi ba N doi véi dién tich dat
3.072m? thugc thtra sé 234, To ban d6 s6 15 x& P, huyén X theo Manh trich do dia
chinh ngay 15/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang Ky dat dai huyén X.

- Yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 78, quyén sb 01/2017
TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/01/2017 cua Van phong Cong ching X, gitra ba
Nguyen Thi N va dng Pang Van S.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Truong
C, ba Phan Thi Anh T véi 0ng Dang Vin S tai Véan phong Cong chiing X, theo so
cong chang 1421, quyén so 01/2019 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 14/3/2019.

- Yéu cau huy gidy CNQSD dét s6 CE 350927 ngay 03/3/2017, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B - V cap cho ong Dang Van S doi vai dign tich dat 3.266
m? thuoc thira 234, To ban @6 s6 15 xa P, huyén X va da dugc diéu chinh bién dong
sang tén cho 6ng Truong C va ba Pham Thi Anh T vao ngay 02/5/2019.

Trong hd so ¢6 03 “Manh trich do dia chinh”, trong d6 c6 hai 1an 6ng D 1a nguoi
yéu cau. Ong D dé nghi Toa an can ctr vao “Manh trich do dia chinh” ngay 15/4/2022
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cua Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén X dé lam can ctr giai quyét vu an.
V& gia dat ma Hoi dong dinh gia huyén X da tién hanh dinh gia ddi vai dién tich dat
dang tranh chip thi 6ng D ddng y khdng ¢ y kién gi. Déi véi cac khoan chi phi td
tung, 6ng D, ba B tu nguyén chiu, khdng yéu cau Toa an giai quyét.

2. Theo cac tai li¢u, chiing ci ¢6 trong hé so vu &n va trong qué trinh tham gia
to tung, nguroi ke thera quyén va nghia vu to tung cua bi don ba Nguyen Thi N la ba
Ng0 Th; D1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi N (ba K), éng Ngo Van T la ba me ruot caa ba Ngo Thi D1,
6ng T mat khi ba D1 chi méi 14 tudi. Ong T, ba N chi ¢ duy nhat 01 nguoi con rudt
la ba D1 va c6 01 nguoi con nudi la 6ng Pang Vian S, ngoai ra khong c6 ngudi con
nao khac. Sau khi dng T mat, ba N tai hon véi 6ng Bang Van B nhung khong ¢ con
chung véi éng B, 6ng D hién nay ciing di mét. Trong thoi gian ba N va ong D chung
séng voi nhau, ba N va 6ng B ¢d khai hoang rat nhiéu dat, trong d6 c6 phan dat ong
D, ba P dang tranh chap.

Trudc nam 2001, ba N séng chung voi 6ng S nhung tir sau ndm 2001 tré lai
day, ba N song vai vo chong ba D1 vi 6ng S lap gia dinh ra riéng. Sau khi 14p gia
dinh, ba N cho 6ng S phan dat doi dién voi phan dat dang tranh chap dé ct nha.
Phan dat dang tranh chap thi ba N chuyén nhuong cho dng D, ba B c6 dién tich
khoang hon ba sao cht cu thé dién tich bao nhiéu thi ba D1 khong nhé. Gia chuyén
nhuong 12 12.288.000 dong. Khi chuyén nhuong céc bén c6 lam gidy tay va ba D1
ky tén, con ba N thi lin tay. Ong D giao tién va ba D1 1a nguoi nhan tién thay cho
ba N. Sau khi ba N giao dt thi 6ng D, ba D truc tiép canh tac dén nay nhung qua
trinh st dung déat cu thé nhu thé ndo thi ba D1 khong biét.

Viéc ba N ting cho 6ng S toan bo dién tich dat 3.266m? thudc thira 234, To ban
d6 56 15 x4 P, huyén X ma cac bén dang tranh chap thi ba D1 khéng biét. Ba D1 xéac
dinh, trudc ddy ba N da cho dng S dat. Ba N cho 6ng S bao nhiéu dat thi ba D1
khong biét con ba D1 la con rudt nhung khong dugc ba N cho phan dat nao. Theo
ba D1, viéc ba N tiang cho dng S dat nay la khdng hop phép vi toan bo dién tich dat
nay ba N da chuyén nhuong cho 6ng D, ba B. Tir ndam 2013 thi ba N da c6 biéu hién
1an, quén trudc, quén sau, nhiéu khi c6 mot van dé noi di néi lai rat nhiéu lan. Theo
ba D1 thi ba N ky hop dong ting cho 6ng S dat vao nam 2017 1a khdng khach quan.
Ong S tu y dua ba N di 1am tha tyc tang cho 6ng S dat thi ba D1 hoan toan khéng
biét. Khi 6ng D, ba B khai kién thi ba D1 méi biét sy viéc. Trong qua trinh ba N ¢
véi ba D1 thi ba N khong nhic gi dén viéc cho dng S thira dat nay. Ong S 1am cach
nao dé duogc cap gidy CNQSD dit thi ba D1 khong biét. Viéc ong S chuyén nhuong
tiép phan dat nay cho 6ng C, ba T thi ba D1 ciing khong biét.

Nay, qua yéu khai kién caa 6ng D, ba B thi ba D1 dé nghi Toa &n chap nhan
theo yéu cau khai kién caa dng D, ba B. Cu thé 1a cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban dat tho cu tai Ong T) ngay 15/5/2001 giira ba
N véi 6ng D d6i véi dién tich dat 3.072m? thudc thira s6 234, To ban d6 s6 15 x& P,
huyén X, vi su viéc mua ban dat giira ba N vgi 6ng D, ba D 1a hop phép, cac bén da
giao tién va nhan dat.
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3. Trong qua trinh tham gia té tung, nhitng ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trinh bay:

3.1. Ong Péng Van S trinh bay:

Ong S 1a con nudi ciia ba N, con ba D1 1a con rudt cia ba N. Ba N nhan nudi
6ng S tir khi dng S m&i mot thang tudi, viéc nhan con nudi khdng 1am thu tuc theo
quy dinh. Ngoai ong S va ba D1 ra thi ba N khdng con con ruét hoac con nudi nao
khac. Trude day, ba N sbng cing voi 6ng S nhung khi 6ng S lap gia dinh thi ba N
vé & véi ba D1.

Khi ra ¢ riéng, ba N giao lai toan bo dat dai cua ba N cho 6ng S quan ly st dung
va dng S da duogc cap gidy CNQSD dét véi tat ca dién tich dat ba N giao. Riéng dién
tich dat dang tranh chap thi dén nam 2017, ba N mai 1am hop ddng tang cho éng S
va dng S méi duoc cap giay CNQSD dat ddi vai dién tich dat nay. Khi ba N 1am hop
dong tang cho dat, ba N khoang 90 tudi, khdng con minh man, ¢ dau hiéu quén
truGc quén sau nhung khi 6ng S vao tham thi ba N van nhan ra éng S.

Ba D1 va ba N ban dat cho 6ng D, ba b thi 6ng S khong biét. Thira dat dang
tranh chap thi éng S quan Iy, sir dung tir nam 6ng S 19 tudi cho dén nay. Trong thoi
gian 6ng S quan ly va sir dung dat thi 6ng S khdng gap 6ng D va khdng biét dng D
1a ai. Trudc ddy, 6ng S c6 cho ngudi Pai Loan mudn dién tich dat nay khoang mot
nam dé bo xe cudc phuc vu cho viéc 1am dung tém. Khi mudn dat, ngudi Pai Loan
c6 xay dung hang rao nhu hién nay chir khéng phai éng D xay dung. Viéc cho mudn
dat khdng 1am gidy to gi, gia mudn 1a 600.000d6ng/thang, nhung 6ng S chi nhan
dugc mot thang tién mudn dat con lai ngudi Pai Loan khong tra nira.

Sau khi nguoi Pai Loan tra dat, 6ng S trong tram va trong mi chung véi ban
cia 6ng S. Trong khoang 02, 03 lra mi va khoang 03, 04 lta tram, mdi lta tram
khoang 03 nam thi thu hoach con mi thi khoang hon 01 nam la thu hoach. Trong
thoi gian dng S trong tram va trong mi thi dng D khong dén tranh chap gi voi dng S.
Ong D chi mgi tranh chap véi 6ng S tir nam 2018. Dat tranh chap thi 6ng S dang
quan Iy nhung khoang mot nam trd lai day khdng c6 ai str dung ma dé trong vi dang
tranh chap.

Ngudn gbc cia phan dat tranh chap do ba N va ong B khai phé4. Sau khi 6ng B
mét thi dé lai cho ba N va 6ng S canh tac s dung. Ba D1 la con véi nguoi chong
truéc cua ba N, ba N khdng ¢ trén dat tranh chap ma ¢ thi tran P, huyén X. Ong B
1a ngudi chdng sau cua ba N. Ba N duoc cap gidy CNQSD dat tir ndm 1997, lac cap
gidy CNQSD dit thi cdp cho tén Nguyén Thi K (tén thuong goi caa ba N), dén nam
2017 ba N 1am thu tyc tang cho 6ng S. Khi ba N 1am tha tuc ting cho quyén sir dung
dat thi ba D1 khong biét, dng S ciing khong théng bao cho ba D1 biét. Lic d6 ba N
& véi chau ngoai cua ba N 13 6ng Binh T4n H, nha 6ng H ké bén nha ba D1.

Ong S 1a ngudi dua ba N di 1am hop ddng ting cho quyén st dung dét thi nhiing
ngudi trong gia dinh ba D1 khong ai biét. Ong S ciing khong néi cho ai trong gia
dinh ba D1 biét, ké ca chau ngoai caa ba N. Khi dng S muon gidy to dat caa ba N tir
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ong H thi 6ng S chi n6i muon di lam giy to chir khong noi la di ky hop dong tang
cho dat.

Sau khi dugc ba N ting cho quyén sir dung dat, 6ng S thé chap dé vay vén tai
Quy tin dung nhan dan lién x& X (Quy tin dung) rdi sau d6 mai chuyén nhuong cho
6ng C, ba T. Gia chuyén nhuong thuc té 1 870.000.000 d6ng nhung trong hop ddng
chuyén nhuong chi ghi gia chuyén nhuong 12 100.000.000 déng. Ong S da nhan du
tién va tién hanh diéu chinh trang 4 sang tén éng C, ba T nhung cac bén chua tién
hanh giao nhan dat vi phét sinh tranh chép lién quan dén phan dat nay.

Ong S khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia dng D, ba B vi toan bo
dién tich dit nay 6ng S da duoc ba N ting cho tir ndm 2017. Viéc éng S chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng C, ba T 1a hoan toan hop phap nén khéng déng y yéu
cau hay hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong va huy gidy CNQSD dat sd
CE350927 ngay 03/3/2017 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B - V cap cho 6ng
S dbi véi dién tich 3.266m?, thira sb 234, To ban d6 s6 15 xa P, huyén X, tinh B —
V.

Ong S khong cd ¥ kien gi vé Manh trich do dia chinh va éng S dong y gia dat
tranh chap nhu Hoi dong dinh gia tai san huyén X da xac dinh.

3.2. Tai don yéu cau dgc |ap ngay 24/12/2019 va trong qué trinh tham gia to
tung, ong Truong C dong thoi 6ng C la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan
Thi Anh T trinh bay:

Vao nam 2019, 6ng Truong C, ba Phan Thi Anh T nhan chuyén nhuong cua
6ng Pang Van S dién tich dat 3.266m? thuoc thira 234, Td ban dd s6 15, xa P, huyén
X. Gia chuyén nhuong céc bén théa thuan 1a 870.000.000 dong. Khi nhan chuyen
nhuong thi dat da duoc cap gidy CNQSD dat do 6ng S dtng tén nhung 6ng S dang
thé chap tai Quy tin dung dé vay tién.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng C, ba T véi 6ng S da hoan tat.
Ong C, ba T da giao tién du cho 6ng S va tién hanh tha tuc sang tén theo quy dinh.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat ¢6 6ng C, ba T va vo chong 6ng S nhung khi ky
hop dong chuyén nhuong thi chi mot minh éng S ky vi phan dat nay 6ng S dugc
tang cho riéng nén trong gidy CNQSD dat chi mot minh éng S ding tén. Khi éng C,
ba T dén coi dat thi thay trén dat c6 hang rao va cong, éng C c6 hoi 6ng S cong va
hang rao cua ai thi 6ng S khang dinh 1a ciia 6ng S. Hién tai dién tich dat tranh chap
thi 6ng C, ba T chi ding tén trong gidy CNQSD dat chir dng C, ba T chua sir dung
phan dét nay.

Viéc tranh chap gitra ong D, ba b véi ba N thi ong C, ba T khong biét nén khong
c6 y kién gi vé viéc tranh chap nay. Viéc 6ng C, ba T nhan chuyén nhuong dat tir
6ng S 1a hop phap nén dng C, ba T d& nghi Toa an cong nhan dién tich 3.266m?,
thira 234, To ban d6 s6 15 x4 P, huyén X cho éng C, ba T. Ong C, ba T khong déng
y yéu cau khai kién cia 6ng D, ba B vé viéc hay gidy CNQSD dat s6 CE350927
ngay 03/3/2017 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B - V. Tai phién toa, 6ng C
xéac dinh khdng uy quyén tham gia t tung cho ong Lé Vian N. Ong C dé nghi tir choi
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ong Lé Van N 1a nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dng C. Gia thiét néu
Toa an tuyén hop déng chuyén nhu:ong quyen st dung dat gittadng C, ba T voi 6ng
Svohiguthiong C,ba T khong cd yéu cau gi lién quan dén sb tién chuyén nhuong.
Ong C, ba T chi yéu cau Toa &n céng nhan phan dat nay cho 6ng C, ba T cha 6ng
C, ba T khdng c6 yéu cau gi thém.

Vé Manh trich do dia chinh lap ngay 21/5/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén X dé 1am can ctr giai quyét vu an, day 1a Manh trich do dia chinh
do éng C yéu cau do v&. Gia dat ma Hoi déng dinh gia huyén X di tién hanh dinh
g1a d6i voi dién tich dat dang tranh chép thiong C,ba T ddng y chix khdng co y kién
gi. Vé chi phi té tung thi 6ng C, ba T dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap lut.
Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda 6ng C, ba T chua cung
cap dugc hoéa don chung tu.

4. Tqi Ban &n dan sy so tham so 54/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cia Toa &n
nhan dan huyén X quyet dinh:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Ho Tién D va ba
Ngb Thi P:

Cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat (Gidy ban dat thd cu
tai Ong T) ngay 15/5/2021 giita 6ng H6 Tién D va ba Nguyén Thi N, ddi vai dién
tich 3.064m? thudc thira 234, To ban d6 15 tai x4 P, huyén X, tinh B V; Ong Ho Tién
D va ba Ngb Thi b dugc quyén quan ly va su dung dién tich 3.064m? thudc thua
234, To ban do 15 x4 P, huyén X, tinh B V. Ong D, ba B duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén dé xin diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy CNQSD
dat d6i véi dién tich 3.064m? thudc thira 234, To ban d6 15 x4 P, huyén X, tinh B V,
theo “Manh trich do dia chinh” ngay 15/4/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén X.

Tuyén bdé hop dong ting cho quyén st dung dat sb: 78, quyén so:
01/2017TP/CC-SCC/HDbGD ngay 13/01/2017 cta Van phong Cong ching X, gitra
ba Nguyén Thi N va 6ng Pang Vian S, d6i vai dién tich 3.266m? thudc thira 234, To
ban d6 15 xa P, huyén X, tinh B - V v6 hiéu.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/3/2019 giira
ong Truong C, ba Phan Thi Anh T va dng Pang Van S tai Van phong Cong Chirng
X, theo sé cong chung 1421 quyén sb: 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD, d6i véi dién
tich 3.266m? thudc thira 234, To ban dd 15 x& P, huyén X, tinh B - V vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau huy gidy CNQSD dat sé CE 350927 ngay 03/3/2021
cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B - V ¢cap cho 6ng Ping Van S va da duoc
diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Truong C, ba Pham Thi Anh T vao ngay
02/5/2019, di vai dién tich 3.266 m? thudc thira 234, To ban d6 s6 15 x& P, huyén
X, tinh B V.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Truong C va ba Phan Thi Anh T vé
viéc: Y&u cau cong nhan dién tich 3.266 m? thudc thira 234, To ban dd s6 15 x4 P,
huyén X, tinh B -V cho6ong C, ba T.
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Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao, thoi han khang céo.

5. Ngay 05/8/2022, Toa an nhan dan huyén X nhan duoc don khang cao cua
6ng Truong C, ba Phan Thi Anh T va 6ng Ping Vin S dé ngay 05/8/2022 déu co
noi dung yéu cau stra Ban an dan su so tham sb 54/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén X theo hudng:

- Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pang Vin S véi
ong Truong C, ba Phan Thi Anh T 1a dang quy dinh cta phap luat.

- Cong nhan hop ddng tang cho quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi N véi
ong Pang Van S la dung quy dinh va cé hiéu luc phéap luat.

6. Tai phién tda phuc tham, cac duong su khong cung cap thém chiing ¢ mai.
Toa 4n da triéu tap nguoi 1am chiang gom: Ong Pinh Minh C3 va 6ng Nguyén Minh
C2 vi 6ng D cho rang: Khi dng D tra tién nhan chuyén nhuong dat cho ba N thi co
ong Pinh Minh C3 di cung 6ng D; con dng Nguyén Minh C2 1a ngudi muon thira
dat 234, To ban do s6 15 x& P, huyén X tir ong D dé trong tram. Ong S thi cho rang
ong S va ong Nguyén Minh C2 cung chung nhau trong tram va trong khoai mi trén
dat nay. Ong C con yéu cau Toa an triéu tap thém nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén
Vin T, ba Tran Thi T (O), ba Nguyén Thi L, ba Ngb Thi H. Toa an da triéu tap hop
16 nhidu ln nhung 6ng Nguyén Minh C2, 6ng T, ba L, ba T, ba H déu khong c6 mit
tai Toa an dé 1am viéc. Ong Pinh Minh C3 c6 dén Toa an dé 1am viéc vao ngay
18/4/2023 va 6ng C3 trinh bay: Ong C3 trudc day l1a can bo dia chinh x4 P. Ong C3
la hang x6m cua ba N, ba D1. Ong D nhan chuyén nhuong cua ba N dién tich dat
3.072m?, thira 234, To ban dd s6 15 xa P, huyén X dé lam dudng di ra dung nudi
tém cta 6ng D ¢ phia sau. Ong D nhan chuyén nhuong dat nay tir ba N vao nim
2001. Gidy ban dat tho cu tai Ong T 1a do dng D viét tai nha ba N, ba N ¢ chi ranh
dat va sau d6 dng C3 c6 phac thao so d6 dat cho dng D dya trén ban d6 dia chinh xa
P. Vao thoi diém ba N chuyén nhuong dat cho 6ng D thi ba N chi con duy nhat 16
dat nay.

7.'Y kién cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh B — V tham gia phién
toa:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén khi dua vu an ra xét xur
phac tham va tai phién toa phic tham, nhitng ngudi tién hanh té tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hi¢n ding cac quy dinh ctia phép luat to tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang c4o cta 6ng Truong C,
ba Phan Thi Anh T va 6ng Ping Van S. Stra Ban 4n dan sy so thim s6 54/2022/DS-
ST ngay 27/7/2022 cua Toa an nhan dén huyén X theo huong: Bac yéu cau khoi kién
cua Ong Ho Tién D, ba Ngd Thi B. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng S voi dng C, ba T ¢6 hiéu luc d6i voi dién tich dat 3.266m?, thira
234, To ban d6 s6 15 xa P, huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cizu cac tai ligu, ching ciz c6 tai hé so dd dieoc tham tra tai phién
toa; can cirvao ket qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luat t6 tung:

[1]. Pon khang cao ctia dng Truong C, ba Phan Thi Anh T va 6ng Pang Van S
nop trong thai han luat dinh, pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo
luat t6 tung dan su. Ong C, ba T, 6ng S da ndp tién tam ang an phi phic thim nén
don khang cao cia éng C, ba T, dng S hop I¢€.

[2]. Ong Ho Tién D khoi kién ba Nguyén Thi N dé yéu cau Toa an cdng nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ho6 Tién D va ba Nguyén Thi
N bang gidy tay lap ngay 15/5/2001. Quan hé phap luat tranh chap cta vu 4n nay
dugc xéac dinh 13 “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat”. Dién
tich dat tranh chap toa lac tai huyén X, bi don cu tra tai huyén X. Vi vy, Toa &n
nhan dan huyén X thy Iy vu an dé giai quyét theo thu tuc so tham 1a dang quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6
tung dan su.

[3]. Ba Ngb Thi B vang mit nhung ba B di uy quyén cho 6ng Ho Tién D va
6ng D c6 mat. Ba Nguyén Thi N chét, nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cia
ba N la ba Ngé Thi D1 vang mit. Nguoi dai dién theo phap luét cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B -V la 6ng Nguyen Van H ving mit nhung 6 6ng H da uy quyen
cho 6ng P4 Pinh T nhung 6ng T ving mat va da co don xin xét xir Vang mat. Ngudi
dai dién theo phép luat ctia Van phong Cong chitng X 1a 6ng Nguyén Xuén D ving
mat va c6 don xin xét xir vang mat. Nhu vay, phién toa xét xir ving mit ba D, ba
D1, 6ng H, 6ng T, 6ng D, 6ng C1, 6ng Nguyén Minh C2 la phl hop véi cac quy
dinh cac Diéu 227, 228, 229, 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Nguon goc dién tich dat 3.072m? thudc thira 234, To ban do s0 15 xa P,
huyén X thugc quyen su dung cua ba Nguyen Thi N (tén goi khéac: Nguyén Thi K).
Dién tich dat nay nam trong tong dién tich dat 6.794m? thuoc thira 234, To ban dd
15 xa P, huyén X da duoc UBND huyén X cap Giay ching nhan quyén str dung dét
(s6 do) s6 K 957734 ngay 11/10/1997. Tach thanh 02 thura gém thira 578, dién tich
3.140m? va thira 234, dién tich 3.266m? va duogc diéu chinh trong s6 do vao ngay
11/4/2012.BaN chuyen nhuong cho ong Nguyen Vin T thira 578, dién tich 3.140m?
va dugc diéu chinh bién dong trong s6 d6 vao ngay 26/12/2012. Ngay 13/01/2017,
ba Ngb Thi N ky hop dong tang cho 6ng Ping Vin S toan bo dién tich 3.266m?
thugc thira 234, To ban dd 15 xa P, huyén X theo Hop dong cong chitng s6 78, quyén
s6 01/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2017 tai Van phong cong ching X.
Ngay 15/02/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X diéu chinh bién
dong trong sé do cap cho ba N sang tén 6ng Pang Vian S. Ngay 03/3/2017, S tai
nguyén va Mai truong tinh B — V cap s6 do s6 CE 350927 cho 6ng S vai dién tich
3.266m? thugc thira 234, To ban d6 15 xa P, huyén X. Ngay 14/3/2019, éng Pang
Vin S ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng Truong C, ba
Phan Thi Anh T, s6 cong chimng 1421, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HDPGD tai
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Vian phong cong chung X. Ngay 02/5/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén X diéu chinh bién dong trong s6 do cap cho 6ng S sang tén éng C, ba T.

Ba D1, dng D déu xac nhan 1a vao ngay 15/5/2001, 6ng Ho Tién D va ba Ngo
Thi B nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi N (tén goi khac: Nguyén Thi K) dién
tich @t 3.072m?, thudc thira 234, To ban do sé 15 x& P, huyén X, tinh B-V; Gia
chuyén nhuong 1a 12.288.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong, éng D va ba N ¢
viét “G1éy ban dét thd cu tai Ong T. Ong D da giao du tién cho ba N va ba Ngé Thi
D1 (con gai ba N) va ba N da giao nhan dat cho & ong D. Sau khi nhan chuyen nhuong
dat, ong D cho nguoi lam hang rao xung quanh dat va xay cong dé quan ly va st
dung dat. Ong D sir dung dat dé 1am 15i di ra dung tom phia sau, phan dat con lai thi
cho 6ng Nguyén Minh C2 muon dat dé trong tram. Ong D chua 1am tha tuc sang tén
la vi 6ng D than thiét véi vo chong ba D1, éng T1 va dng D dang quan Iy st dung
dat. Viéc xay dyng hang rao quanh khu dat do 6ng Pham Vin C1 thué nguoi xay
cong va lam hang rao vi vao thoi diém xay tru cong thi 6ng C1, 6ng D va dng M
cung hun dé nudi tdm chung & phia sau dat tranh chap.

Tai phién toa so tham 6ng Pham Vin C1 xac nhan la éng C1, dng M, 6ng D
cuing hin hap dé nudi tém chung trén dién tich dung 06ha nhung khéng c6 duong di
nén 6ng D mua dat caa ba N dé l1am 16i di. Nam 2012, dng C1 1a nguoi thué xay
cong rao trén dién tich dat tranh chap dé bao vé tai san. Nam 2012 dén nim 2014 thi
6ng C1 cho ngudi trong mi, tir ndm 2014 thi 6ng Nguyén Minh C2 néi trong tram
nén ng C1 c6 dua cho 6ng C2 2.000.000 dong dé trong tram sau d6 6ng C2 tu y
chat tram va tra lai cho 6ng C1 2.000.000 d¢6ng. Ong Nguyén Bic M x4c nhan 1a
6ng M, 6ng D, dng C1 cuing hin hap nudi tdm phia sau dién tich dat tranh chap. Do
khong co dudng di nén 6ng D mua dién tich dat tranh chap dé lam duong di. Khoang
nam 2011 — 2012 thi éng C1, 6ng M, 6ng D ban bac giao cho 6ng C1 xay cong rao,
chi phi xay cong rao do 6ng M bo ra.

Tai phién toa so tham thi dng Nguyén Minh C2 khong thira nhan ban khai cua
6ng C2 lap ngay 28/4/2022 vi 6ng S dua cho dng C2 ky chit 6ng C2 khdng biét chit.
Ong C2 x&c nhan 1a vao nam 1997, 6ng S cho dng C2 trong mi trén dat tranh chap
dugc 4 nam. Nam 2012 thi 6ng C2 trong tram dugc mot vu rdi sau d6 hun véi dng
S dé trong tram. Khi 6ng C2 dén canh tac trén dat thi dat da c6 tru cong vao hang
rao ludi B40 nhung 6ng C2 khong biét ai xay dung. Khi 6ng S néi dat da chuyén
nhuong cho nguoi khac rdi nén dng C2 tra lai dat cho dng S chir 6ng C2 khdng nhé
|a tra lai d4t cho 6ng S vao ndm nao.

Giay chuyen nhugng dat gitra 6ng D voi ba N 1ap ngay 15/5/2001 c6 noi dung:
Gidy ban dat tho cu tai Ong T. Ngang 32m x dai 88m + dwong 3m; téng dai 91m;
dién tich 3.072m? trong d6 c6 100m? dat tho cu. 3072m? x 4000 d = 12.288.000
d6ng. Nguoi giao tién D + C3. C6 chix ky caa nguoi nhan 12 ba D1 va diém chi cua
ba N (Noi dung nay déu ciing mau muc) Phia trén dong chix ngu:oi nhan c6 02 dong
khac mau myc c6 ndi dung: Dong giap duong ndng thon, Tay giap dat ruong, Pong
giap 6ng T, Bic giap ba O.
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Ba N di chét con ba D1 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa ba N
xéac dinh dat nay chinh 1 dién tich dat 3.266m? thudc thira 234, To ban d6 15 x4 P,
huyén X. Béi chiéu dién tich, kich thuéc thira dat theo gidy mua ban va theo Manh
trich do dia chinh ngay 15/4/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
X 1a phti hop. Hon nita ba N khdng con quyén st dung manh dat nao khac. Vi vay,
du co so xac dinh ba N da chuyén nhuong cho 6ng D, ba B dién tich dat 3.266m?
thudc thira 234, To ban dd 15 x& P, huyén X nhung chwa 1am thi tuc sang tén quyén
str dung dat theo quy dinh. Ong D, ba D1 x4c nhan 1a ba N, ba D1 di giao dat chuyén
nhuong cho 6ng D vao ngay 15/5/2001. Ong D khong canh tac dat ma chi sir dung
dé 1am 16i di ra dung nudi tdm & phia sau va c6 cho dng C2 trong tram c6 xac nhan
cua nhitng nguoi 1am ching 1a 6ng C1, 6ng Manh. Con 6ng S ciing khong tryc tiép
canh tac dat ma cho dng C2 trong mi roi sau d6 trong tram. Nhu vay, viéc 6ng C2
c6 trong tram trén dat | co that va theo 6ng C2 thi dng S cho 6ng C2 muon dat dé
trong tram nhung 6ng C2 khong nha 1a da tra lai dt cho 6ng S vao thoi gian nao.
Theo dng D thi 6ng C2 trong tram chua dén tuoi dé thu hoach nhung 6ng S da dua
cho 6ng C2 6.000.000 dong dé 6ng C2 chat hét tram trén dat. Nhu vay, loi trinh bay
cuia 6ng C2 chua c6 du do tin cay nén khdng thé xac dinh 6ng D hay 6ng S cho 6ng
C2 muon dat dé trong tram.

Vé tru cong, hang rao trén dat, theo 6ng D, 6ng C1, 6ng M thi 6ng D, 6ng C1,
ong M giao cho 6ng C1 xay vao nam 2012. Con 6ng S xac nhan la 6ng S khong lam
tru cong va hang rao ma vao nam dng S 19 tudi (nam 1994) thi 6ng S cho ngudi Pai
Loan thué khoang 6.000m? dat dé ho dé xe cudc 1am dung tom. Tién thué mdi thang
600.000 ddng nhung ho chi tra tién thué duoc mot thang thi ho khdng thué tiép. Viéc
cho nguoi Pai Loan thué dat khong 1am hop déng. Trong thai gian thué thi ho xay
tru céng va lam hang rao bao vé. Xét thay, loi trinh bay cua 6ng S 1a khéng hop 1y
boi vi: Theo 6ng S thi toan bo dién tich dat thuoc quyén st dung cia ba N déu do
6ng S quan ly str dung. Nam 1994, ba N chua tang cho 6ng T dat ma dén nim 2012
thi ba N méi cho 6ng T dat nén thira dat 234, To ban do 15 xa P, huyén X van c6
dién tich 6.794m2. Ong T cho nguoi Pai Loan thué hét dién tich thaa dat nay thi ho
phai rao hét thira dat con hang rao hién hitu chi ¥ dién tich dat. Nguoi nudc ngoai
dén Viét Nam thué dat thi phai lam hop dong xac dinh thoi han thug, tién thué va
cac diéu khoan cua hop dong chat ché chir khéng thé néi miéng. Hon nira viéc thué
dat chi n6i miéng va ho chi thué 01 thang ma ho dau tu dé xay cong, hang rao la
khéng hop ly. Nhu vay, di co s¢ dé xac dinh hang rao, cong tai thira dat 234, To
ban d6 15 x4 P, huyén X 1a do phia 6ng D xay dung.

[5]. Ong S xac nhan tir khi dng S 19 tudi (1994) tré vé trudce thi ba N ¢ chung
v6i 6ng S. Turnam 1994 thi 6ng S ra ¢ riéng. Ba N ¢ chung vai ba D1 vao nam 2001.
Toan bo dién tich dat do ba N va ong Pang Vian D khai pha déu giao cho 6ng S quan
ly str dung va sang tén cho 6ng S chi riéng dién tich dat 3.266m? thudc thira 234, To
ban d6 15 x& P, huyén X thi dén ndm 2017, ba N méi tang cho dng S. Ong S 14 nguoi
dua ba N dén Vian phong cong chiing X dé ky hop dong tang cho ong S dat. Lac d6
s6 do dat va cac giay to cua ba N dang giri tai nha 6ng H (Ong H 14 con cua ba D1
va chau cua ba N) thi 6ng S dén hoi 6ng H dé muon. Ong S noi véi 6ng H 1a cho
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6ng S mugn s6 d6 va cAc gidy to cua ba N dé 6ng S di 1am gidy to nén ong H lay
dua cho dng S chir dng H khdng biét 12 6 ong S Iay gidy to dé dwa ba N dén Vian phong
cong ching ky hop dong tang cho 6ng S dat. Ong S ciing thira nhan 1aba D1 va toan
bo c&c chau cua ba N déu khong biét viéc ba N di ky hop déng tang cho 6ng S quyen
sir dung dat. VAo thoi diém ba N ky hop dong ting cho éng S quyén su dung dat thi
ba N 90 tudi. Ong S khdng thira nhan 1oi khai cua 6ng S tai Toa &n cap so tham 1a
lac @6 ba N khong con minh man quén truéc, quén sau. Ba D1 xac dinh la tir nim
2013 thi ba N di c6 biéu hién Ian, quén trudc, quén sau. Vao thoi diém ba N ky hop
d6ng tang cho thi khdng cd két luan cua co quan c6 tham quyén 1a ba N mat niang
lyc hanh vi dan sy hay han ché nang luc hanh vi dan sy. Két luan gidm dinh phap y
tam than s6 4623/2019/KLGDTT ngay 20/9/2019 cua Trung tam phap y tam than
khu vuc thanh phd HO Chi Minh két luan ba Nguy@&n Thi N: Sa sGt tam than tudi gia,
murc do nang (FO3 — ICD10); mat kha nang nhan thirc va diéu khién hanh vi. Nhu
vay, vao thoi diém ba N ky hop dong ting cho ng S quyén sir dung dat vao ngay
13/01/2017 thi khéng c6 ching cir nao xac dinh ba N mat kha niang nhan thic va
diéu khién hanh vi nén vé mat phap ly thi ba N thuc hién céc giao dich dan sy van
hop phap. Tuy nhién, can danh gia toan dién thi thay: Nhu 6ng S thira nhan 12 toan
bo dat do ba N, ong B khai pha thi giao hét cho 6ng S quan ly str dung va sang tén
cho 6ng S trude ndm 2001, chi ¢6 dién tich dat tranh chap 14 dén nam 2017 thi ba N
méi Ky hop ddng tang cho 6ng S; diéu nay chieng to dién tich dat nay ba N da chuyen
nhuong cho nguoi khac. Vao thm diém ba N ky hop dong ting cho 6ng S quyén st
dung dat thi ba N d3 90 tudi va dang & chung véi 6ng H 1a con ba D1, céc gidy to
tdy than cua ba N va sé do dat cap cho ba N do 6ng H git nhung 6ng S muon 6ng
H va néi véi 6ng H 1a muon dé di lam gidy to dong thoi 6ng S khdng cho ba D1 va
cac chau cua ba N biét viéc ong S dua ba N di ky hop ddng ting cho éng S dat. Tur
d6 cho thay hanh vi cua ong S o dau hiéu gian dbi trong Viéc dua ba N di ky hop
dong tang cho 6ng S quyén sir dung dat. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén bo hop
dong tang cho quyén str dung dat giita ba Nguyen Thi N va 6ng Ping Vin S, d6i voi
dién tich dat 3.266m? thudc thira 234, To ban d6 15 x& P, huyén X, tinh B - V 14p tai
Vin phong Cong chiing X sd 78, quyén s6 01/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/01/2017 v6 hiéu 1a phl hop véi quy dinh tai Biéu 127 cua Bo luat dan sy. Hop
d6ng ting cho quyén st dung dat gita ba N véi 6ng S vo hiéu dan dén viéc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X diéu chinh bién dong trong s do cap cho
ba N sang tén 6ng Ping Vin S ngay 15/02/2017 phai duoc haty bo. Tuy nhién, s6 do
nay UBND huyén X di thu hoi nén khdng can thiét phai huy bé viéc diéu chinh bién
dong trong sb do nay.

Ngay 03/3/2017, S& tai nguyén va Mai truong tinh B — V cip s6 do sé6 CE
350927 cho 6ng S véi dién tich 3.266m? thugc thira 234, Td ban d6 15 x& P, huyén
X. Ngay 14/3/2019, 6ng Pang Van S ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat nay cho 6ng Truong C, ba Phan Thi Anh T. Ngay 02/5/2019, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén X diéu chinh bién dong trong sé do cap cho 6ng S sang
tén ng C, ba T. Ong C, ba T va 6ng S xac nhan 12 6ng C, ba T da giao du tién nhan
chuyén nhuong dat cho 6ng S nhung 6ng S chua giao dat cho ng C, ba T vi dat
tranh chap. Ngay 18/6/2019, 6ng D, ba B 1am don khai kién ba N dé tranh chap hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 25/6/2019, Toa 4n nhan dan huyén
X thu 1y don khoi kién cua dng D, ba B dé giai quyét. Nhu vay ching té vao thoi
diém 6ng S ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho 6ng C, ba T thi dét
chuyén nhuong dang do 6ng D, ba b quan ly nén ong S khong giao dugc dat cho
ong C, ba T. Viéc 6ng D dung son do viét Ién tru cong c6 noi dung “Dat c6 chu,
nghiém cam mua ban” dé canh bao khdng cho 6ng S chuyén nhuong phan dat hay
cho ngudi khéc, cho Toa &n giai quyét 1a viét sau khi 6ng S da ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng C, ba T béi vi: Theo 6ng D thi vao thang 4 6ng D méi biét dng S
chuyén nhuong dét nay nén mai tranh chap con trude d6 khong tranh chap.

Vao thoi diém 6ng S chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba T thi trén dat chuyén
nhuong co cdy tram chua dén tudi thu hoach nhung dng C yéu cau 6ng S phai chit
bo va dng C con hoi tru cong va hang rao trén dat do ai xay dung nén ching to 6ng
C biét dat ma éng C nhan chuyén nhuong khong phai do 6ng S sir dung ma dang do
nguoi khac st dung nhung 6ng C khong lam rd ai dang str dung dat dé xem dat c6
tranh chap hay khong roéi mai nhan chuyén nhugng. Nhu vay, ¢6 co s xéac dinh viéc
6ng C, ba T nhan chuyén nhuong dt tir 6ng S 1a khong ngay tinh nén Toa an cép so
tham tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/3/2019 giira
ong Truong C, ba Phan Thi Anh T va 6ng Pang Van S tai Van phong Cong chirng
X v0 hiéu la ¢o6 can ctr.

Ong D nhan chuyén nhuong dat tir ba N vao nim 2001 bang gidy tay chi chua
cdng chang, ching thuc 1a vi pham vé hinh thic caa hop dong theo quy dinh tai
Diéu 689 cua Bo luat dan sw nam 2005; khoan 2 Diéu 107 ctia Luat dat dai 2003.
Ong D da tra du tién cho ba N ddng thoi ba N da giao dat cho 6ng D st dung.

Tai khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat dan su quy dinh: Giao dich dan su da dwoc
xac 1dp bang van ban nhung vi pham bdt bugc vé céng chitng, chizng theee ma mét
bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau cua mét bén hodc cac bén, Toa an ra quyér dinh cong nhdn hiéu luc cia
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chizng,
chirng thuc.

Nhu vay, Toa an Cap so tham céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét (Gidy ban dat tho cu tai Ong T) ngay 15/5/2021 gira 6ng Ho6 Tién D va ba
Nguyén Thi N, dbi véi dién tich 3.064m? thudc thira 234, To ban dd 15 tai x4 P,
huyén X, tinh B - V14 ¢ can clr va phu hop vai quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 cua
Bo luat dan su.

Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau huy gidy CNQSD dét sé CE
350927 ngay 03/3/2017 cua S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B - V cap cho 6ng
Ping Van S va di duoc diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Truong C, ba Phan
Thi Anh T vao ngay 02/5/2019 1a ¢6 can ctr bai vi s6 do nay khong phai la cap lan
dau nén khong hay ma chi diéu chinh bién dong hoac thu hoi s6 d6. Tuy nhién, Toa
an cap so tham khong yéu cau co quan ¢ tham quyén thu hoi so do nay ma lai yéu
cau dng D, ba D dang ky bién dong hoac yéu cau cap sé6 d6 méi dbi vai dién tich dat
6ng D, ba B dugc cdng nhan thi so6 do nay van ton tai nén co quan c6 tham quyén
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khong thé cap s6 do khac cho 6ng D, ba b. Vi vay, phai bd sung phan quyét dinh
cua ban an so tham Ia yéu cau co quan ¢6 tham quyeén thu hdi s6 do nay theo quy
dinh Diéu 106 cua Luat dat dai dé cap sé do cho 6ng D, ba b di véi dién tich dat
ma 6ng D, ba B duoc cdng nhan theo quyét dinh cua ban an nay.

[6]. Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khéng chip nhan dé& nghi cua
kiém sét vién tham gia phién toa va khong chap nhan khang céo cua 6ng Truong C,
ba Phan Thi Anh T, 6ng Pang Van S. Tuy nhién can phai sira Ban &n dan su so tham
sb 54/2022/DS-ST ngay 27/7/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén X dé bo sung mot
phan quyét dinh cta ban &n nay cho phl hop méi thi hanh an duoc.

[7]. Chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham thi Toa an cap so tham da xur 1y
phu hgp va khong c6 khang cao nén c6 hi¢u lyc thi hanh.

- Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd theo yéu cau cua 6ng Truong C tai cap
phuc tham 12 1.800.000d6ng (Mot tri¢u tam tram nghin dong) thi 6ng C phai chiu
do yéu cau doc lap cua 6ng C va ba T khong dugc Toa an chap nhan.

- Ve &n phi dan sy phic tham: Ban 4n so tham bj sira mot phan nén ong C, ba
T, 6ng S khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Biéu 148; cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228,
229, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat té tung dan su; bBiéu 127; cua B luat dan su;
cac Diéu 95, 106 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé& an phi, 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng Truong C, ba Phan Thi Anh T va
6ng Pang Van S. Sira mot phan Ban an dan su so tham sé 54/2022/DS-ST ngay
27/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén X.

Tuyén xur

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Ho Tién D va ba
Ngd Thi D doi voi ba Nguyen Thi N ve viée: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (Gidy ban dat tho cu
tai Ong T) ngay 15/5/2001 giita 6ng H6 Tién D va ba Nguyén Thi N, ddi vai dién
tich 3.064m? thudc thira 234, To ban dd 15 x& P, huyén X, tinh B - V. Ong Ho Tién
D, ba Ngd Thi B duoc quyén quan Iy va st dung toan bo dién tich dat nay duoc xac
dinh theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
X 1ap ngay 15/4/2022.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Truong C va ba Phan Thi Anh T

vé viéc: Y&u cau cong nhan dién tich 3.266 m? thudc thira 234, To ban d6 sb 15 x4
P, huyén X, tinhB -V choong C,baT.
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3. Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi N va
6ng Pang Van S, dbi vai dién tich dat 3.266m? thuoc thira 234, To ban d6 15 x4 P,
huyén X, tinh B - V 1ap tai Vin phong Cong chung X s6 cdng chitng 78, quyén sd
01/2017TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/01/2017 vo0 hiéu.

4. Tuyén bé hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira dng Truong C,
ba Phan Thi Anh T véi 6ng Pang Vian S 1ap tai Vian phong Cong chang X, sé ¢ong
chting 1421, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 14/3/2019 ddi véi dién
tich dat 3.266m? thuoc thira 234, To ban db 15 x4 P, huyén X, tinh B - V vé hiéu.

5. Y&u cau co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 CE 350927 ngay 03/3/2017 cua So Tai nguyén va Mai truong tinh B - V ¢ip cho
6ng Ping Vian S va di dugc diéu chinh bién dong sang tén cho dng Truong C, ba
Phan Thi Anh T vao ngay 02/5/2019 ddi véi dién tich dat 3.266m? thudc thira 234,
To ban do s6 15 xa P, huyén X, tinh B - V.

Ong H0 Tién D, ba Ngb Thi B c6 quyen va nghia vu lién h¢ v6i co quan ¢6
tham quyén dé ké khai ding ky va xin cap Giay ching nhéan quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat ma éng D, ba B duoc cong nhan theo quyét dinh caa ban an nay.

6. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san cap so tham:
So tién chi phi to tung ma ong Ho Tién D, ba Ngb Thi B tu nguyén chiju, khong yéu
cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xur khéng xem xét.

Ong Truong C, ba Phan Thi Anh T ¢6 ngp tién chi phi do v& dét tranh chap
nhung ong C, ba T khéng xuat trinh dugc héa don nop tien nén khdng xac dinh duoc
so tien ma dng C, ba T da nop nhung chi phi do v& thi 6ng C, ba T phai chiu do yéu
cau doc lap cua 6ng C va ba T khong dugc Toa an chap nhan.

V& chi phi xem xét tham dinh tai cho theo yéu cau ciia 6ng Truong C tai cap
phdc tham la 1.800.000dong (MGt triéu tam tram nghin dong) thi 6ng C phai chiu
do yéu cau doc lap cta 6ng C va ba T khong dugc Toa &n chap nhan va dng Truong
C da ndp du.

7. An phi:

7.1. An phi dan su so tham:

-Ba Nguyen Thi N (d4 chét) c6 ba Ngb Thi D1 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 dugc mién nop tién an phi theo quy dinh.

- Ong Truong C va ba Phan Thi Anh T phai nop 300. OOOdong (Ba trdm nghin
d6ng) an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach nhung duoc khau trir vao so tién
tam wng 4n ma phi 6ng C ,ba T da nop 1a 19.050.000 dong theo Bién lai thu tién tam
rng &n phi s6 0003826 ngay 10/01/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén X.
Hoan tra cho 6ng C va ba T s tién tam ¢ng an phi chénh Iéch 1a 18.750.000d6ng
(Mudi tam triéu bay trim nim muoi nghin dong).

- Ong Ho Tién D, ba Ngb Thi B khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan
tra cho dng D, ba B sd tién tam ung an phi da ndp 1a 3.588.000d0ng (Ba triéu nim
trim tAm muoi tim nghin dong) ma 6ng D, ba D di nop theo céc Bién lai thu tién



16

tam ng &n phi s6 0000227 ngay 25/6/2019, Bién lai thu tién tam tng an phi sb
0001462 ngay 05/11/2019 va Bién lai thu tien tam wng an phi s6 0009081 ngay
14/01/2021 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X.

7.2. An phi dan su phdc tham: éng Truong C, ba Phan Thi Anh T, dng bang
Van S khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

_Hoantra lai cho dng Truong C, ba Phan Thi Anh T 300.000d6ng (Ba trim nhghin
dong) tien tam ang an phi phic tham ma ong C, ba T da ndp theo Bién lai thu so
0011207 ngay 09/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X, tinh B - V.

Hoan tra lai cho Bang Van S 300.000dong (Ba trdm nghin dong) tién tam ang
an phi phac tham ma 6ng S da nop theo Bién lai thu so6 0011206 ngay 09/8/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X, tinh B - V.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (13/7/2023).

T.M HOI PONG XET XU PHUC
Noi nhan: THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi tea phién
- VKS nhan dan tinh B -V, R
- VKS nhén dan huyén X; toa
- Chi cuc THADS huyén X;
- TAND huyén X;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu hd so

Nguyén Minh Chau



