TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 26/2025/DS-ST.
Ngay: 21 - 11-2025.
Viv: "Tranh chap hop dong dat coc".

, _NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH HOA.
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang
Cdc Hoi tham nhén dén: - Ba Nguyén Thi Tuong Van
- Ba Mai Thi Trang

- Thur ky phién toa: Ong Bui Van Tu — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Thanh HoA.

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn dén khu viee 7 - Thanh Hoa tham gia phién tod:
Ba Truong Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 11 nam 2025, tai Ho1 truong xét xur Toa an nhan dan
khu vuc 7 - Thanh Hoa xét xir cong khai so thAm vu 4n dan sy thu 1y )
07/2025/TLST- DS ngay 11 thang 4 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong dit coc”,
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 11/2025/QDXXST - DS ngay 08 thang 8
nam 2025 va quyét dinh tam ngimg phién toa s6 04/2025/QDST — DS ngay
24/10/2025 dbi véi cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1986;

Pia chi: T6 46B, khu 4, phuong H1, thanh phd H, tinh Q (Nay la: T6 46B,
khu 4, phuong H1, tinh Q).

Dia chi mé&i: Cong trudng cip 1 C, phudong C, tinh Q.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la: 6ng Lé Phi H, sinh nim
1982;

Dia chi: Tb 56, khu 4, phuong B, thanh phd H, tinh Q (Nay 1a: T6 56, khu 4,
phuong H, tinh Q).

Dia chi méi: Chung cu S, s6 1 B, phuong H1, tinh Q.
(Theo vin van Gy quyén ngay 17/01/2025).

C6 mat.

- Bi don: Ba L€ Thi Ngoc A, sinh nam 1989;

Noi BPKHKTT: X0m H, x& V, huyén V, tinh T.



Nay la: Xém H, xa B, tinh T.
Noi ¢ hién nay: Xo6m 6, Xxa B, tinh T.
Ving mit tai phién toa 1an thir 02 khong c6 1y do.
Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi H1 — sinh ndm 2000
Dia chi: T6 dan phd T 3, phuong D, tinh T.
Ving mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 20 thang 3 nam 2025, ban ty khai ngay 15/4/2025,
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi N va ba Lé Thj Ngoc A co mbi quan hé la ddi tac 1am an, ba N
va ba A da co nhiing giao dich dan sy va quen biét nhau. Nén ba A noi voi ba N 14
ba A c6 02 thira dat tai thon X, x4 N, huyén T, tinh T (cii) thudc quyén sé hiru cia
ba A. Ngay 06/11/2023, tai dia chi HHO3 — 16, duong H1 3, khu d6 thi V, phuong
P, thanh phé T (nay 1a phuong H), tinh T ba N va ba A da ky két hop dong dit coc
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dt tai thira s6 724 va 725, dién tich 1a
200m?, trong d6 c¢6 150m? dat &, 50m? dit trong cay 1au nim, muc dich st dung
dat: xay dung nha & va cac hang muc VAC, dia chi thira dét tai thon X, xa N, huyén
T, tinh Thanh Ho4 (nay 13 thon X, xa T, tinh Thanh Hoa). Ba N va ba A théng nhat
gia tri chuyén nhuong 02 thira dat 12 951.307.000 dong. Ba N da dat coc toan b
s6 tién trén 12 951.307.000 dong (chin trim nim muoi mot triéu, ba tram linh bay
nghin dong) va giao tién miat day di cho ba A. Ba A cam két s& thyc hién thi tuc
chuyén nhuong sang tén cho ba N trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky két hop
dong dit coc. Ngoai ra hop dong con néu rd néu sau 30 ngay ké tir ngay ky két hop
d6ng dat coc ma ba A khong chuyén nhugng cho ba N thi ba A phai tra lai s6 tién
dit coc d3 nhan cua ba N va sd tién phat coc béng s6 tién dit coc, téng sb 1a
1.902.614.000 ddng. Tuy nhién dén thoi diém hién tai ba A van khong chuyén
nhuong quyén st dung dét cho ba N, cho di ba N da nhiéu 1an yéu cau ba A phai
thuc hién viéc chuyén nhuong nhung ba A ludn tim cach khoai thac, khong thuc
hién chuyén nhuong va ciing khong tra tién cho ba N. Vi vy, ba N da 1am don
khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 06/11/2023 giira ba N va
ba Ala v6 hiéu. Budc ba A phdi tra cho ba N s tién dit coc da nhan 14 951.307.000
d6ng va s tién phat coc 1a 951.307.000 dong, tong sb tién phai tra 1a 1.902.614.000
d6ng. Truong hop ba A khong co tién mit dé tra cho ba N thi budc ba A phai phat
mai tai san 14 quyén st dung dat ma ba A da hira chuyén nhuong cho ba N ma ba
N da dat coc cho ba A, néu van chua du tién dé tra cho ba N thi ba A phai phat mai
cac tai san khac thudc so hitu ciia ba A dé tra tién cho ba N. Trong hop dong dat
coc cd ngudi lam ching 14 6ng Mai Viét N va ba Lé Thi Mai X nhung ba N chi
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biét mat, biét nguoi chir khong biét dia chi ctia ho nén khong cung cép duoc dia
chi cua nhitng ngudi 1am chimg khi ky hop ddng dit coc giita ba N va ba A cho
Toa an duoc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Lé Phi
H rat yéu cau tuyén hop dong dit coc ngay 06/11/2023 giita ba N va ba A 1a vo
hiéu va rat yéu cau phat coc s tién 951.307.000 dong, chi yéu cau ba A phai tra
lai cho ba N sd tién d3 nhan coc 13 951.307.000 déng (chin tram nam muoi mbt
triéu, ba trim linh bay nghin dong).

Bi don ba Lé Thi Ngoc A sau khi thu Iy vu an d duoc Toa an téng dat day
du cac van ban té tung, triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mit khong co
Iy do nén khong lay duoc 10i khai ctia ba A.

Tai ban ty khai ngay 27/10/2025 ctia ngudi lam chimg chi Nguyén Thi H1
trinh bay: Nam 2022, chong chi 12 anh Nguyén Vin D c6 1am an chung véi ba Lé
Thi Ngoc A ¢ xom H, x4 V, huyén V, tinh T (cii). Nén ba A ¢6 nho vo chong chi
dung tén thira dat so 724, to ban d6 sd 10 (ban do dia chinh 2008), c6 dién tich
100m?, dia chi thira dat tai thon X, x4 N, huyén T, tinh Thanh Ho4 (nay 1a thon X,
x& T, tinh Thanh Ho4) nén ngudi dung tén trén gidy ching nhén 1a ong Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi H1. Ba A 1a nguoi gitr gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Pén ngay 19/8/2024, ba A d3 bao vo chong chi ky chuyén nhuong thira dat
trén cho ong Nguyén Luong Viét H2 va ba Hoang Thi Thanh H3 déu c6 dia chi
thuong tra tai phudng D, thanh phd T, tinh T (cii). Vi 1a ding tén trén gidy ching
nhén ho cho ba A nén moi viée dit coc, chuyén nhuong ciia ba A khdng lién quan
dén vo chong chi. Vo chong chi ciing khong co v kién gi vé viéc ba A dit coc hay
chuyén nhuong ddi véi thira dat néu trén. Hién tai chong chi 1 anh D dang di 1am
an xa, nhung ¥ kién cta anh D ciing trung véi y kién cta chi va chi cam két chiu
trach nhiém trudc phap luat vé 11 khai ctia minh.

Tai cong van sd 577/CNVPDKDD — CCTT ngay 03/9/2025 cta chi nhanh
van phong ding ky dat dai T cho biét: thira dat s 724, to ban do s6 10 (ban d6 dia
chinh 2008), c6 dién tich 100m? ngudi dung tén trén gidy chimg nhén 1a ong
Nguyén Van D, ba Nguyén Thi H1 duoc S tai nguyén va Moi truong tinh Thanh
Hoa cip gidy chimg nhan QSDD sb DH 209581, cap ngay 14/10/2022, s6 vao sb
cap gidy chting nhan: CS 00086. Thira dat s6 725, to ban do s6 10 (ban do dia
chinh 2008), c6 dién tich 100m?, nguoi dung tén trén gidy chung nhéan la 6ng
Hoang Dat T, ba Lé Thi Ngoc A dugc Sé tai nguyén va Moi truong tinh Thanh
Hoa cap gidy chimg nhan QSDD s6 DH 209579, cap ngay 14/10/2022, s6 vao sb
cap gidy ching nhan: CS 00087. Pia chi cia ca 02 thira dat dét tai thon X, xa N,
huyén T, tinh Thanh Hoa (nay 1a thon X, xa T, tinh Thanh Ho4). Tai thoi diém
thang 11/2023 ca hai thira dat trén chua thuc hién thi tuc hanh chinh nao tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai T. Ngay 31/7/2024, thia dat s6 725 dat duoc
6ng T, ba A chuyén nhuong cho ba Chu Ngoc H4, sinh nim 1992, dia chi tai
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phuong D, thanh phd T, tinh T (cii). Ngay 19/8/2024, chi H1, anh D d3 chuyén
nhuong thira dat 724 cho 6ng Nguyén Luong Viét H2 va ba Hoang Thi Thanh H3
déu co dia chi thudng trt tai phudng D, thanh phd T, tinh T (cii).

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan déan khu vuec 7 - Thanh Héa nhw sau:

- V& t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén phién toa
hém nay, thdy rang: Tham phan, Hoi dong xét xur va thu ky Toa an da thuc hién
dung nhiém vu va quyén han cta minh va tuan theo dung quy dinh ciia phap luat
T tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da tuan theo dung
quy dinh cta phap luat, bi don vang mat tai phién toa lan tht 2 khong c6 1y do.

- V& ndi dung: Qua nghién ctru hd so ciing nhu két qua tranh tung tai phién
toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi ddi v6i nhiing yéu cau ma
nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién.
Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc ba Lé Thi Ngoc A phai 6 trach
nhiém tra cho ba Tran Thi N s tién dit coc dd nhan 1a 951.307.000 dong (chin
trim nim muoi mot triéu, ba tram linh bay nghin dong).

- V& an phi: ba Lé Thi Ngoc A phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach
theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai cho ba Tran Thi N s tién tam ing 4n phi da
ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa va trong qua trinh giai quyét vu an
Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: V& quan hé phap luat tranh chap, tu cach duong su va tham
quyén giai quyét vu an: Do ba L€ Thi Ngoc A da nhan tién dit coc ctia ba Tran Thi
N dé chuyén nhuong quyén str dung dat, hét thoi han thoa thuin nhung ba A khéng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N ciing nhu khong tra lai tién coc va tién
phat coc cho ba N nén ba N khoi kién ra Toa an yéu cau ba A phai tra lai sb tién
coc da nhan. Ba A hién dang cu tra tai xa M, huyén V, tinh T (nay la x& B, tinh
Thanh Ho4) theo quy dinh tai Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan
su vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh Héa.
Trén co so chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, cling nhu 10i trinh bay cta nguyén don
va cin cit vao khoan 3 Piéu 26 B6 luat td tung dan su, Piéu 328 Bo luat dan sy vu
an c6 quan hé phap luat: “Tranh chip hop dong dit coc”.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an da triéu tap ba Lé Thi Ngoc A dén Toa an
dé 1am ban ty khai nhung ba A khong dén Toa an dé lam viéc nén Toa an khong
c6 101 khai cia ba A. Toa an di tong dat thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho cic bén duong su nhung ba A
khong dén Toa 4n. Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
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cong khai chimg ctr ving mit ba A va khong tién hanh hoa giai duge vu 4n. Toa
an da théng bao két qua kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir cho ba
A theo khoan 3 Piéu 210 BLTTDS. Tda an ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir theo
quy dinh tai diéu 220 cta Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa Véng mat ngudi lam
ching 1a chi H1, nhung chi H1 da c6 ban tu khai tai Toa an, nén khong gay kho
khan, anh huong dén viéc giai quyét khéach quan, toan di¢n vu an. Vi vay, Toa an
tién hanh xét xir vu 4n vang miat ba A, ngudi lam chimg 1 dang theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 229 B0 luat t6 tung dan su.

Bi don ba Lé Thi Ngoc A khong ndp van ban ¥ kién ctia minh ddi voi yéu
cau clia nguoi khot kién va cac tai liéu chung ctir kem theo, mac du da duge Toa an
tong dat hop 1& cac van ban t6 tung 1a vi pham nghia vu giao ndp chimg cit nén Toa
an can ct vao tai liéu, chimg ctt ma duong su khac da giao nop dé giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée budc ba Lé
Thi Ngoc A phai c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan coc 12 951.307.000 déng. Can
ctr vao hop dong dit coc, ban sao gidy chimg nhan quyén st dung dat va cac tai
liéu chung cur Toa an thu thap duogc thé hién, ngay 06/11/2023, bén nhan dat coc
ba L& Thi Ngoc A (Bén A) va bén dit coc ba Tran Thi N (Bén B) va c6 thoa thuan
va ky két hop dé)ng dit coc voi nhau dé bao dam thyc hién viée chuyén nhuong
quyén st dung dit theo cac thoa thuin: Bén B dit coc cho bén A sd tién 1a
951.307.000 dong dé dugce nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich
dat 200m? tai 02 thira s6 724 va 725, to ban d6 sb 10, tai thon X, x& N, huyén T,
tinh Thanh Ho4 (nay 13 thén X, x& T, tinh Thanh Ho4). Thoi han dé bén A chuyén
nhuong dat cho bén B 1a 30 ngay ké tir ngay ky két hop dong dit coc. Sau 30 ngay
ma bén A khong chuyén nhuong duoc sang cho bén B thi bén A phai tra cho bén
B s6 tién 14 1.902.614.000 dong. Ba N di thyc hién xong va diing voi ndi dung ma
hai bén di thoa thuan trong hop dong dat coc. Ba A di vi pham cam két nhu da
thoa thuan trong hop déng dat coc. Pa qua thoi han dat coc, sau nhiéu 1an thoa
thuan, ba A van khong chuyén nhuong tai san 13 02 thira dat néu trén cho ba N ma
d3 chuyén nhuong sang cho ngudi khac va ciing khong tra lai sb tién dit coc trén
cho ba N. Vi vdy, ba N yéu cau ba A phai tra lai sb tién dit coc dd nhan la
951.307.000 dong (chin trim ndm muoi mbt tri¢u, ba tram linh bay nghin dong)
pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 116, Piéu 117, Piéu 119, Piéu 275, Piéu 328
BLDS nén dugc chap nhan.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don rat yéu cau
tuyén hop dong dit coc vo hiéu va khong yéu ciu ba A phai chiu tién phat coc nén
dinh chi y8u cau nay cua nguyén don ba Tran Thi N 1a phu hop.
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[3] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi N duge chép nhan nén
ba Lé Thi Ngoc A phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach tuong tng véi s6
tién phai tra. Tra lai cho ba Tran Thi N sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 68, khoan
1 Piéu 96, khoan 1 Piéu 147, Diéu 220, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228, Piéu 229, Pidu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su. Diéu 116, Diéu
117, Biéu 119, Piéu 275, Piéu 328, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy. Khoan 1
Piéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mic
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Pinh chi doi v6i yéu cau ciia nguyén don vé tuyén hop dong dit coc ngay
06/11/2023 giira ba A va ba N 13 vo hiéu va yéu cau ba A phai chiu tién phat coc
14 951.307.000 dong.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N. Budc ba Lé Thi Ngoc A phai
co6 nghia tra cho ba Tran Thi N sb tién dit coc d3 nhan 13 951.307.000 déng (chin
trdm nim muoi mot triéu, ba trim linh bay nghin dong).

Ké tir ngdy ban an ndy c6 hiéu luc phap luat va nguoi co quyén thi hanh an
c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vy noi trén thi phai chiu thém 14i suat theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy ndm 2015 twong tng voi sb tién
va thoi gian chdm thi hanh &n tinh tr ngay 22/11/2025, trur trudng hop co6 thda
thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

Vé an phi: Budc ba Lé Thi Ngoc A phai nop 40.539.200 dong (bon muoi
triéu, nim trim ba muoi chin nghin, hai trim déng) 4n phi dan sy so tham c6 gia
ngach. Tré lai cho ba Tran Thi N s tién tam (mg 4n phi da ndp 13 34.540.000 dong
(ba muoi tu triéu, nim trim bon muoi nghin dong) tai bién lai thu tién tam ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0006242 ngay 10/4/2025 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Vinh Loc, tinh Thanh Hoa (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 7 — Thanh
Hoa).

An xir cong khai so thim c6 mit nguyén don, vang mit bi don. Nguyén don
c6 quyén khang c4o ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don
c6 quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy duoc bd sung theo Luat stra ddi, bo sung Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2014
thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan thi hanh
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an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan sy va diéu 7a, 7b Lut stra
d6i, bd sung Luat thi hanh an dan sy nim 2014, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 luét thi hanh 4n.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vyc 7 — Thanh Hod; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- THADS tinh Thanh Hoa;
- TAND tinh Thanh Hoa;

- Luu ho so vu an

Lé Thi Hwong Giang



