TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA GIANG

S6: 02/2019/QDST-DS ., ‘ )
Bac Quang, ngay 22 thang 10 nam 2019

QUYET PINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

VIV: Yéu ciu x4c dinh quyén sé hiru, quyén sir dung tai san, phian
chia tai sian chung dé thi hanh an.

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC QUANG, TINH HA GIANG

Thanh phan gidi quyét viéc dan su:
Thdm phan - Chii toa phién hop: Ba D6 Hai Ha
Thu ky phién hop: Ba Ha Thi Chit - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém st nhan dan ‘huyén Bdc Quang, tinh Ha Giang tham
gia phién hop: Ba Pham Mai Tham - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 ndm 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Bic Quang,
tinh Ha Giang, m& phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y sé:
02/2019/TLST-VDS, ngay 10 thang 5 nim 2019 vé viéc "Yéu cau xac dinh
quyén s hitu, quyén st dung tai san, phan chia tai san chung dé thi hanh an"
theo Quyét dinh md phién hop so tham giai quyét viéc dan su so:
02/2019/QDST-DS ngay 08 thang 10 nim 2019, gdm nhiing nguoi tham gia t6
tung sau day:

- Nguwoi yéu cdu gidi quyét viéc dan su: Ong L& Quang Tr - Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén B.

Dia chi: t6 3, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba: Nguyén Thj Ch; Noi PKHKTT: t6 dan phd Q, thi tran V, huyén B,

tinh Ha Giang; Pang ky tam tru tai: S6 nha 85, t6 31, phuong Ph, thanh phé T,
tinh Tuyén Quang.

2. Ba: Nguyén Khanh V; Noi DPKHKTT: t6 02, thi tran V, huyén B, tinh
Ha Giang; Dang ky tam tra tai: s0 nha 83, t6 31, phuong Ph, thanh pho T, tinh
Tuyén Quang.

3. Ong: Nguyén Minh M;



4. Ba: Nguyén Thi T;
Cung tru tai: t6 12, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang.

5. Ong: Nguyén Van Ch; Noi DPKHKTT: t6 02, thi trdn V, huyén B, tinh
Ha Giang; Pang ky tam tra tai: t0 31, phuong Ph, thanh pho T, tinh Tuyén
Quang.

6. Ong: Hoang Ngoc T; dia chi: thon C, thi trdn V, huyén B, tinh Ha
Giang.

Nguoi dai dien hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyen Trung L; HO khau thuong tra: L, Ng, Th, Ha Noi; Dang ky tam tru tai:
t6 31, phuong Ph, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. La nguoi dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Khanh V va 6ng Nguyén Van Ch (Gidy iy quyén ngay
25/5/2019).

NOI DUNG VIEC DAN SU*

Tai don yéu cﬁy giai quyét viéc dan su ngay 10/4/2019, ngudi yéu ca‘flu
ong L& Quang Tr- Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B yéu cau
Toa an giai quyét nd1 dung nhu sau:

Theo Quyét dinh so: 02/2018/QDST-DS ngay 12/01/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Bac Quang; Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sd: 42/QD-
CCTHADS ngay 19/6/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B- tinh Ha
Giang, ba Nguyén Khanh V phai thi hanh khoan: tra no cho ba Nguyén Thi Ch
s6 tién: 1.100.000.000d (Mét ty mét tram triéu dong) va 1ai suat theo muec 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357 ctia B9 lut dan sy nam 2015 ké tir ngay 15/6/2018.

Qua trinh giai quyet vu viéc, qua xac minh cho thiy ba Nguyen Khanh V
c6 tai san nam trong khoi tai san chung voi ong Nguyén Vian Ch gdm 02 quyén sir
dung dét tai thon T (nay 14 to 10), thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang; Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B da t6 chirc ké bién, ban déu gia phﬁn tal san cua ba
Nguyén Khanh V hinh thanh trong giai doan hon nhan hop phép theo quy dinh
ctia phap luat, thu dugc so tién 86.710.000 d thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi Ch;
ba V con phai thi hanh s6 tién 1.013.290.000 & (Mdt ty khong trim mudi ba triéu
hai trim chin muoi nghin dong) va 1ai suat theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 clia Bo luat dan sy ndm 2015 ké tir ngay 15/6/2018.

Tai bién ban giai quyet viéc thi hanh an ngay 04/12/2018, ong Nguyén
Trung L- dai dién theo uy quyén cua nguoi phai thi hanh an ba Nguyén Khanh V
cung cap: ngoai tai san Co quan Thi hanh an dé xac dinh phan s& hiru, str dung va
ké bién dé thi hanh an, ba Nguyén Khanh V c6 quyén str dung dat dién tich 240
m? tai thira dat s6 83, to ban dd s6 69; dia chi thira dat thén C, thi trdn V, huyén B,
tinh Ha Giang 14 tai san nam trong khéi tai san chung vo chdng hinh thanh trong
thoi ky hon nhan hop phap voi ong Nguyén Vin Ch.



Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B da tién hanh x4c minh tai Vin phong
dang ky dat dai tinh Ha Giang- chi nhanh huyén B, két qua xac minh: ba Nguyén
Khéanh V va 6ng Nguyén Vin Ch c6 quyén sir dung dat dién tich 240 m? tai thia
dat s0 83, to ban do s6 69; dia chi thira dat thdn C, thi trdn V, huyén B, tinh Ha
Giang da dugc UBND huyen B cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC
259252, sb vao so cap gidy chimg nhén H 04404 ngay 21/3/2016 cap cho ong
Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Khanh V, hién khong c¢6 ding ky giao dich bao
dam, khong co bién dong gi vé quyén sir dung dat dén thoi diém Co quan thi hanh
4n tién hanh xac minh. Ngay 27/12/2018, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B da
xac minh thyuc dia quyén st dung dit néu trén. Két qua xac minh: thyc trang téng
dién tich dat éng Ch, ba V st dung la 310,625 m? 16n hon dién tich dat dugc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nguyén nhan 1 do Ong Ch, ba V ¢6 thoa
thuan véi hd 6ng Hoang Ngoc T va Ong T da dong M chuyén nhuong lai cho 6ng
Ch, ba V dién tich 70, 625 m? thudc quyén st dung dat cta ho 6ng T tuy nhién hai
bén chua lam thu tuc chuyen nhuong, sang tén dién tich dat nay theo luat dinh.
Trén dat ¢ cong trinh xay dung 1 nha cp 4 rong 115,29 m? dung cho viéc kinh
doanh nha nghi tro cung tuong rao, san bé tong, ke da....

Qua xac minh ciing thé hién 6ng Ch, ba V di thé chip toan bo quyén s
dung dat va tai san trén dat dé vay s tién 280.000.000 d ctia ong Nguyén Minh M
va ba Nguyén Thi T. Vi khong c6 tién tra ng nén 6ng Ch, ba V da ky gidy to ban
giao tai san trén cho ba T, 6ng M dé trir ng. Ong Nguyén Minh M va ba Nguyén
Thi T da quan 1y, sit dung nha nghi tro trén dat do 6ng Ch, ba V ban giao tir ngay
08/7/2016, qua trinh sir dung 6ng M, ba T c6 tu tao, stra chira ngdi nha trén.

Ngay 08/03/2019 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B di
ban hanh théng bao s6 329/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén sd hitu, sir
dung d6i v6i tai san thi hanh an. Tuy nhién, hét thoi han do Chap hanh vién an
dinh tai thong bao néu trén cac bén duong su, nguodi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong thoa thuén phan chia tai san, khong khoi kién tai Toa 4n dé yéu cau
xac dinh ph?ln sO hiru, str dung tai san.

Do d6 can cr khoan 1 Piéu 74 Luat Thi hanh an dan sy dugc sira doi, bd
sung nam 2014; khoan 9 Diéu 27 B6 Luét t6 tung dan sy, ngudi yéu cau 1a 6ng Lé
Quang Tr - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén B, tinh Ha Giang
yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Béc Quang xac dinh phan quyén so hitu tai san
ctia ngudi phai thi hanh 4n trong khi tai san chung dé thi hanh an dbi voi ba
Nguyén Khanh V, khdi tai san chung bao gom:

- Quyén sir dung tong dién tich dat ong Nguyén Vin Ch, ba Nguyén
Khanh V sir dung 13 310,625m?; trong do:

+ C6 240m? tai thira dat s 83, to ban do s6 69; dia chi thira dat: thon C,
thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang; Hinh thic st dung: riéng: 240m?, Chung
khéng; Muc dich sir dung: dat ¢: 120m?; Thoi han sir dung: 1au dai; Dat trong
cdy lau nim: 120m? Thoi han s dung dén ngay 01/7/2064; Nguon goc su
dung: Cong nhan QSDB nhu giao dat khong thu tién s dung dat; Da dugc
UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén sir dung dét so: CC 259252, s6 vao
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s6 cap giéy~ch1'1:ng nhan: H 04404 ngay 21/3/2016 pép cho 6ng Nguyén Vin Ch
va ba Nguyen Khanh V; Cung dia chi thuong tra: t6 02, thi tran V, huyén B, tinh
Ha Giang.

+ 70,625m? 6ng Nguyén Van Ch, bad Nguyén Khanh V nhan chuyén
nhuong cua ho 6ng Hoang Ngoc T; déd 1am nha trén dat nhung chua lam thu tuc
chuyén nhuong, sang tén di¢n tich dat nay.

- Trén dt co6 cong trinh xay dung nha cap 4 rong 115 ,29m2, dung cho vi¢c
kinh doanh nha nghi tro cung tudng rao, san bé tong, ke da ..

Tai don yéu cau giai quyét viéc dan sy (stra d6i, bd sung) ngay 08/8/2019,
ong Le Quang Tr - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén B bd sung
yéu cau Toa an nhan dan huyén Bac Quang xac dinh phan quyén so hitu tai san
cua nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san chung cta ba Nguyen Khanh V va
6ng Nguyén Vin Ch theo két qua ma Toa an nhan dan huyén Bac Quang di xem
xét, tham dinh tai chd ngay 06/8/2019 .

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng cr c6 trong hd so viée dan sy duoc
tham tra tai phién hop; ¥ ki€n cua duong su va dai dién Vién ki€m sat tai phién
hop, Toa an nhan dan huy¢n Bac Quang nhan dinh:

[1] Y kién cta cac duong su:

Tai ban tu khai ctia ba Nguyén Khanh V va 6ng Nguyén Vian Ch, 6ng Ch,
ba V thong nhat trinh bay: 6ng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Khanh V ding ky
két hon trén co so tu nguyén tir nim 2006 dén nim 2017 ong Ch, ba V thuén
tinh ly hon. Trong thoi ky hon nhan hop phap ong Nguyén Vin Ch va ba
Nguyen Khanh V ¢6 tai san chung gom: Quyén sir dung dién tich dat 240m? tai
thira dat s6 83, to ban d6 s6 69; dia chi thira dat: thén C, thi tran V, huyén B,
tinh Ha Giang; Hinh thic sir dung: riéng: 240m?, chung: khong; Muyc dich sur
dung: dat ¢: 120m% Thoi han sir dung: lau dai; Dat trong cdy lau nam: 120m?;
Thot han sir dung: den ngay 01/7/2064; Nguon gbc sir dung: Cong nhan QSDb
nhu giao dét khong thu tién sur dung dat; Da duoc UBND huyén B cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6: CC 259252, sd vao s6 cap gidy ching nhén:
H 04404 ngay 21/3/2016 cap cho ong Nguyén Van Ch va ba Nguyén Khanh V;
Thuc trang tong dién tich dat cua 6ng Ch, ba V sir dung 1a 310,625 m? 16n hon
dién tich dit duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat. Nguyén nhan 1a do
6ng Ch, ba V co thoa thuan véi ong Hoang Ngoc T va 6ng T da dong y chuyén
nhuong lai cho 6ng Ch, ba V dién tich 70, 625 m? thudc quyén st dung dat cua
gia dinh 6ng T tuy nhién hai bén chua lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén dién
tich dat nay. Trén dat co cong trinh xay dung 1a nha cap 4 dién tich 115,29 m?
dung cho vi¢c kinh doanh nha nghi tro cung tudong rao, san bé tong, ke da....Ong
Nguyén Vin Ch c6 vay cia ong Nguyén Minh M va ba Nguyén Thi T
280.000.000d chua tra dugc nén 6ng M va ba T cam giit gidy ching nhan quyén
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stt dung dét, nha nghi tro néi trén tir ngay 08/7/2016. Ong Ch, ba V tuy nguyén
thoa thuédn chia doi tai san chung va dé nghi Toa &n gidi quyét viéc dan su theo
luat dinh.

Tai cac ban ty khai, bién ban lay 101 khai cua duong su va trong qua trinh
giai quyet nhimg nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan 1a dng Nguyen Minh M,
ba Nguyen Thi T déu thira nhan quyén st dung dét va cong trinh trén dat tai thon
C, thi trAn V, huyén B néi trén 1a tai san chung ctia 6ng Nguyén Vin Ch va ba
Nguyén Khanh V nén khong c6 ¥ kién gi dbi véi viéc Toa an thu Iy viée dan su
theo yéu cau cua Chap hanh vién L& Quang Tr. Tuy nhién, 6ng Nguyén Minh M
va ba Nguyén Thi T trinh bay: thoi gian thang 3/2016 va thang 6/2016 ong
Nguyén Van Ch ¢6 vay ciia 6ng ba tong s tién 1a 280.000.000¢ cd thé chap gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6: CC 259252, s6 vao so cap gidy chimg nhén:
H 04404 ngay 21/3/2016, 6ng Ch va ba V da thoa thuan voi vo chong ong ba tai
nha 6ng Ch, ba V 1a ngudi truc tiép viét gidy nhuong nha va dat cho vo chong
6ng ba. Nhung dén khi ong ba di 1am thu tuc céng chimg tai Van phong cong
chimg Th, khi 1am xong thu tyc va yéu cau 6ng Ch, ba V dén ky thi ba V d tron
di khoi dia phuong, do vay vo chéng dng M, ba T va 6ng Ch, ba V khdng lam
thu tuc chuyen nhuong theo luat dinh duge. Bén thang 7/2016 6ng Ch, ba V da
ban giao dat va nha nghi tro 1a cong trinh x4y dung trén dat nha cap 4 rong
115,29m? cho vo chong 6ng M, ba T. Khi nhan ban giao nha c6 06 phong, trong
d6 c6 05 phong tro va 01 phong 18 tan, mai lop bang ton mau xanh, tudng rio
xdy bang gach bi da hong. Trong qua trinh sit dung vo chong 6ng ba khong xay
dung thém phong nao chi stra chira nhiing gi da hong nhu stra mai bi gi6 bao
lam tbc mai, xay lai ‘tuong rao da d6 bang sat cao 1 ,8m dai 30m va 01 bé bang
sat chit V (350kg sit) dé téc nudc, cot dién trude cong bi do 1am lai, stra lai
duong nude. Do d6 6ng M, ba T yéu cau 6ng Ch thanh toan cho vo chong ong
ba sb tién da vay 1a 280.000.0009, 14i ngan hang la 113.600.000¢ va tién tu stra,
t6n tao cong trinh trén dat 1a 122.500.0009, téng cong 1a 516.100.000¢.

Tai bién ban lay 10i khai ciia dwong su va qua trinh giai quyét nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Ngoc T (6ng T dong thoi 1a ho lién ké
nha dat cua 6ng Ch, ba V tai thon C) trinh bay: 6ng T khong c6 y kién gi ddi voi
nhitng van dé Chap hanh vién Lé Quang Tr yeu cau, dé nghi Toa an giai quyét
theo luat dinh. Pdi vé6i dién tich dat 70,625m? dng Nguyén Vian Ch mua thém
cua Ong T vao nam 2014 véi gia 20.000. 000¢ (Hai muwoi triéu dong), ong Ch da
tra tién xong. 'Viéc mua ban trén 6ng T va 6ng Ch chi thoa thuan bang miéng,
khong 1am gidy to viét tay, khong co su tham gia cua ba V. Dén nay dién tich
dat 6ng Ch mua thém cuia 6ng T van chua lam thu tuc chuyén nhuong vi khi
mua ban ong Ch c6 thoa thuan véi 6ng T 1a 6ng Ch sé ¢6 trach nhiém di lam thu
tuc chuyén nhuong, nhung tir d6 cho dén nay 6ng Ch van khong lam. Doi véi
dién tich dét nay, Ong T khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. V& cong strc dong gop vao khdi tai san chung ctia 6ng Ch, ba
V ong T khong biét, vi trudc khi dng Ch mua dat cua ng T thi dng T khong
quen biét 6ng Ch, ba V.

[2] Két qua x4c minh va xem xét, thAm dinh tai chd:



Tai bién ban xac minh véi t6 truong t6 dan phd 2, truong thon C va
UBND thi tran V deu trinh bay khong bict cong suc dong gop cua ong Ch, ba V
vao khoi tai san chung tai thén C, thi tran V.

Ngay 06/8/2019 Toa an nhan dan huyén Bic Quang dén noi co tai san dé
xem xét, tham dinh. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai san ngay 06/8/2019 da
thé hién: Tong dién tich dat hién trang dang st dung 1a qua cac diém BCEGB ¢6
dién tich 1a 320,8 m? Dién tich theo gidy chting nhin quyén st dung dat da
duogc cap duoc xac dinh theo cac diém ABCDA c06 dién tich 1a 240, Om? da dugc
UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: CC 259252, s6 vao
s6 cap gidy chung nhan: H 04404 ngay 21/3/2016 cap cho ong Nguyén Vin Ch
va ba Nguyén Khanh V (Cung dia chi thuong tru: t6 02, thi trdn V, huyén B, tinh
Ha Giang), tai thira dat s6 83, to ban do s6 69; dia chi thira dat: thon C, thi tran
V, huyén B, tinh Ha Giang; Hinh thic sir dung: riéng: 240m?, chung: khong;
Muyc dich st dung: dat &: 120m?2; Thoi han st dung: lau dai; Dit tréng cay lau
nam: 120m?; Thoi han sir dung: dén ngay 01/7/2064; Nguén géc st dung: Cong
nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat (C6 so do hién trang thira
ddt kém theo bién ban); Dién tich ndm ngoai gidy ching nhan quyen su dung dat
dugc xac dinh qua céc diém ADCEGA, c6 dién tich 1a 80,8 m?, (C6 so do hién
trang thira ddt kém theo bién ban). Trén dat c6 cong trinh 13 nha xay cap IV ¢
tong dién tich xay dyng la 132m2, trong d6 mot phan dién tich nha (khoang 80

m?) nam trén thira dat da dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat da dugc
UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6: CC 259252, s vao
sO cap gidy chung nhén: H 04404 ngay 21/3/2016 cap cho ong Nguyén Vin Ch
va ba Nguyén Khanh V tai thira dat s 83, to ban do sb 69; dia chi thtra dat: thon
C, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang; mot phan dién tich nha (khoang 52 m?)
nam trén thira dat 80,8 m? ma 6ng Nguyén Van Ch va ba Nguyén Khanh V nhéan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Hoang Ngoc T nhung chua 1am tha
tuc dé cap gidy chimg nhén quyén st dung dat.

[3] Nhan dinh cua Toa an:

[3.1] Quyén sir dung dat voi dién tich 240m? da duge UBND huyén B cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6: CC 259252, s vao sb cap gidy chung
nhan: H 04404 ngay 21/3/2016 cap cho ong Nguyen Vian Ch va ba Nguyén
Khanh V va cong trinh la nha xy cap IV ¢6 tong di¢n tich xay dung 1a 132m2
cuing san, cong.v.v..nhu bién ban xem xét, tham dinh ngay 06/8/2019 duogc ba
Nguyén Khanh V, 6ng Nguyén Vin Ch tao 1ap trong thoi ky hon nhan hop phap
cta ong ba. Do do day la tai san chung cua ba Nguyen Khéanh V va dng Nguyén
Vian Ch theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014. Vi vy,
Chép hanh vién yéu cau Toa an xac dinh phan quyén sé hitu tai san cia ba
Nguyén Khanh V trong khéi tai san chung véi ong Nguyén Van Ch, khdi tai san
chung 14 quyén st dung dét voi dién tich 240m? tai thira dat s6 83, to ban do sd
69; dia chi thtra dat: thén C, thi trin V, huyén B, tinh Ha Giang; cting cong trinh
xdy dyng nha cap 4, tudng rao, san.v.v..1a co can cir dé chap nhan.



[3.2] Can ctr vao céc tai liéu ¢ trong hd so, két qua xac minh vé6i ho lién
ké, truong thdn C, t6 truong to dan phd 2 cling nhu UBND thi trin V, khong c6
cin ctir dé chimg minh vé cong strc dong gop caa 6ng Ch, ba V vao khdi tai san
chung ai nhiéu hon ai, mit khac 6ng Ch, ba Vcé v kién 6ng ba di tu nguyén thoa
thuan mdi ngudi hudng mot nira gia tri tai san chung. Do d6 theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 59 ctia Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014, c6 du cin ct dé xéac
dinh phan quyén so hitu tai san ctia ba Nguyén Khanh V 1a 1/2 gié tri trong khoi
tai san chung vai 6ng Ch.

[3.3] Dbi v6i phan dién tich 80,8 m? dat ndm ngoai gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia 6ng Ch, ba V; 6ng Ch, ba V trinh bay trudc ddy éng ba co
thoa thuan véi 6ng Hoang Ngoc T va 6ng T dd dong ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng
Ch, ba V mot phan dién tich dat thudc quyén sir dung dat ciia gia dinh 6ng T tuy
nhién hai bén chua 1am tha tyc chuyén nhuong, sang tén dién tich dat nay. Ong
Hoang Ngoc T trinh bay: phan dién tich dat nay 1a do 6ng Nguyén Van Ch mua
thém cua 6ng T vao khoang niam 2014 voi gia 20.000.000¢ (Hai muwoi triéu
dong), 6ng Ch da tra tién xong. Viéc chuyén nhuong trén 6ng T va dng Ch chi
thoa thuan bang miéng, khong lam gidy to viét tay, khong co su tham gia ctia ba
V; Pén nay dién tich dat 6ng Ch nhan chuyén nhuong ctia 6ng T van chua lam
thu tuc chuyén nhuong vi khi chuyén nhuong 6ng Ch c6 thoa thuan voi 6ng T 13
ong Ch s€ co trach nhiém di lam thu tuc chuyén nhuong, nhung tir d6 cho dén
nay 6ng Ch van khéong lam; Doi v6i dién tich dat nay, ong T khong co ¥ kién gi,
dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat. Do d6 thdy rang viéc Ong
T chuyén nhuong quyén suir dung dat cho 6ng Ch chua thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo luat dinh. Vé thoi gian chuyén nhuong trong
khoang thoi gian tir nim 2014 dén nam 2016 trude khi 6ng Ch 1am nha nghi tro
va ban giao nha nghi tro cho vo chong ba T vao ngay 08/7/2016.

B¢ luat dan sy 2005 co quy dinh nhu sau: Tai khoan 3 Diéu 688 cuia Bo
luat Dan sy 2005 quy dinh: "Quyén sir dung ddt ciia cd nhdn, phap nhan, hg gia
dinh, chii thé khdc ciing dwoc xdc ldp do dwoe nguoi khdc chuyen quyén sir dung
dat phit hop véi quy dinh ciia B ludt nay va phdp ludt vé dat dai”. Tai khoan 2
Diéu 689 cua Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: "Hop dong chuyén quyén sir
dung ddt phdi dwoc Idp thanh van bdn, ¢é c¢ong chimg, chimg thuc theo quy
dinh cua phap luat. Tai Piéu 692 cta Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh "Viéc
chuyén quyén sir dung ddt c¢é hiéu liec ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Tai DPiéu 46 Luat Dat dai naim 2003 quy dinh: "Viéc ding ky quyén sir
dung dat dwoc thiee hién tai Vin phong dang ky quyen su dung ddt trong cdc
truong hop sau ddy: " 3, Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat;". Tai khoan 4
Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phi vé thi
hanh Luat dat dai quy dinh: "Hop dong chuyén doi, chuyén nhuong, thué, thué
lai quyen su dung dat; hop dong hodc van ban tang cho quyen sir dung dat; hop
dong thé chap, bao lanh, gép von bang quyen su dung dat c6 hiéu lwc ké tir thoi
diém dang ky tai Van phong dang ky quyén sir dung dat."



Luat dat dai ndm 2013 ciing c6 nhimng quy dinh nhu sau: Tai khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai 2013 quy dinh: "Hop dong chuyén nhiwong, tang cho, thé chap,
@6p von bang quyén sir dung ddt, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
phai duoc cong chung hodc chu%g thue, triv truong hop kinh doanh bdt dong
san quy dinh tai diém b khoadn nay". Tai khoan 3 Diéu 188 luat dat dai 2013 quy
dinh: "Viéec chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chdp quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phaz dang ky

tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao S6 dia
chinh."

Nhu vay, can ctr vao cac tai liéu co trong ho so, 101 khai cta céc duong su
va cac quy dinh trén, khong c6 co s¢ dé xac dinh quyén st dung dién tich dat
80,8 m?tai thon C, thi tran V, huyén B 1a tai san hop phap ctia 6ng Ch va ba V.
Vi vay, Chap hanh vién xac dinh quyén st dung dién tich dat noi trén 1 tai san
chung ciia dng Ch va ba V va yéu cau Toa 4n xac dinh phan quyén so hitu tai
san ctia ba Vdéi voi quyén st dung dat néu trén 1a khong co can ci dé chap
nhan.

[3 4] Pbi v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chong 6ng
Nguyen Minh M va ba Nguyén Thi T 1a ngudi dang quan ly nha dat tai thon C,
thi tran V dong thoi ong M, ba T ciing dang gitr ban goc gidy chimg nhan quyén
su dung so: CC 259252, s6 vao sd cip gidy ching nhan: H 04404 ngay
21/3/2016 cap cho dng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Khanh V d6i voi dién tich
dat 240 m2 Trong qua trinh giai quyét, dng M, ba T déu thira nhan quyén sir dung
dat va cong trinh trén dat tai thon C, thi trdn V, huyén B 12 tai san chung clia 6ng
Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Khanh V nén khong c6 y kién gi d6i voi viéc Toa
an thu Iy viéc dan sy theo yéu cau ctia Chap hanh vién L& Quang Tr, dng M va ba
T yéu cau 6ng Ch thanh toan cho vo chong ong ba so6 tién da vay la
280.000.000¢, 14i ngan hang 1a 113.600.000¢ va tién tu stra, t6n tao cong trinh
trén dat 1a 122.500.0009, tong cong 13 516.100.000%. Tuy nhién ddi vai cac yéu
cau nay, Ong M, ba T da khai kién thanh vu 4n riéng va Toa an nhan dan huyen
Bic Quang di thu 1y vu an (thong bao thu Iy vu an so 29/TB-TLVA ngay
11/6/2019 va théng bao yéu cau khoi kién bd sung sb 29a/TB- YCBS ngay
13/9/2019 ctia TAND huyén Bac Quang). Hién vu an da duoc giai quyét xong,
tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su $6 17/2019/QDST-DS
ngay 25/9/2019 da c6 hiéu luc phap luat cia TAND huyén Bac Quang di quyét
dinh cong nhan sy théa thuan gitta 6ng M, ba T va 6ng Ch, theo d6 dng Ch co
nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Minh M sé tién
432.000.0004 (Bén tram ba muoi hai triéu dong chan). Ngay 15 thang 10 nam
2019 ong Nguyén Minh M va ba Nguyen Thi T da tu nguyén giao lai ban gbc
gidy chung nhan quyén st dung dat s6: CC 259252, sb vao sd cp gidy chung
nhan: H 04404 ngay 21/3/2016 cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B dé xu
1y tai san cua nguoi phai thi hanh an theo luat dinh. Do d6 Toa an khong xem
xét thém.

[4] V& 1¢ phi: Chip hanh vién khong phai chju 1& phi theo quy dinh tai
khoan 3 Bicu 75 Luat so6: 64/2014/QH13, ngay 25/11/2014 cia Qudc hoi, khoan
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4 Pidu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ ph1 Toa an. Vé chi phi xem xét tham dinh: Nguoi dai dién hop
phap cua nguoi c quyen loi, nghia vy lién quan 0ng Nguyen Trung L tu nguyén
chiu 4.000.000d (Bén triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai san, 6ng L da
ndp du so tién trén nén Toa an khdng xem xét thém.

[5] Tai phién hop dai dién Vién kiém sat giir quyen kiém sat viéc tun
theo phap luat trong hoat dong t6 tung dan su phat biéu, viéc chap hanh phap
luat t6 tung cua Tham phan, Thu ky ké tir khi thu 1y viéc dan su cho dén trude
thoi diém ra quyét dinh giai quyét viéc dan su dang quy dinh cta phap luat; dé
nghi Toa an ap dung Diéu 33, khoan 2,3 Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014 chap nhan mot phan yéu cau giai quyét viéc dan su cua Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén B. Ong Nguyén Vin Ch va ba Nguyén
Khanh V dugc chia moi nguoi 1/2 gia tri quyén su dung dat dién tich 240m2 da
dugc UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén str dung dat sd: CC 259252,
s6 vao sb cap gidy chung nhén: H 04404 ngay 21/3/2016 va tai san trén dat la
nha xay cap IV tong dién tich xay dung la 132m2. Khéng chap nhén yéu cau cla
Chép hanh vién xac dinh quyén sir dung dat dién tich 80,8 m? tai thén C, thi tran
V, huyén B 1a tai san chung ctia 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Khanh V.
Vé phan 18 phi va chi phi t6 tung khac duong sy phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 9 Piéu 27, khoan 2 Diéu 35, diém n khoan 2 Piéu 39, Diéu
370, Piéu 371, 372 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 74, khoan 3
Piéu 75 Luat thi hanh 4an dan su dugc stra d6i, bo sung nam 2014; Diéu 33,
khoan 2, 3 Diéu 59 ctia Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014; khoan 3 Diéu 688,
khoan 2 Diéu 689, Piéu 692 cta Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 46 Luat Dat dai
nam 2003; khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/11/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai; khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau giai quyét viéc dan su ctia Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Ha Giang.
* Ba Nguyén Khanh V duoc hudéng 1/2 va dng Nguyén Vin Ch dugc
hudng 1/2 gia tri tai san chung la:
- Quyén st dung dat dién tich la 240, Om? da dugc UBND huyen Bcap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6: CC 259252, sd vao so cip gidy chung
nhan: H 04404 ngay 21/3/2016 cép cho 6ng Nguyen Vian Ch va ba Nguyén

Khanh V (Cung dia chi thuong tri: t6 02, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang),
tai thira dit s 83, to ban dd sb 69; dia chi thia dat: thén C, thi tran V, huyén B,
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tinh Ha Giang; Hinh thtrc st dung: riéng: 240m?, chung: khong; Muc dich st
dung: dat ¢: 120m% Thoi han st dung: lau dai; Dét tréng cay lau nam: 120m?
Thoi han st dung: den ngay 01/7/2064; Nguén goc st dung: Cong nhan QSDD
nhu giao dat khong thu tién sir dung dat; Thira dat co tir can:

Phia Bic giap hanh lang duong nhua (cach tim dudng 08 m).

Phia Tay giap v6i dién tich dat anh Ch chi V da nhén chuyén nhuong cua
6rf19 Hoang Ngoc T nhung chua lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Phia Nam giap dat 6ng Hoang Ngoc T
Phia Dong giap dat ong Nguyén Qudc H
(CO so dé hién trang thira dat kém theo bién ban)

- Cong trinh la nha xay cap IV co tong dién tich xay dung la 132m2, trong
d6 mot phan dién tich nha (khoang 80 m?) nam trén thira dat da dugc cap giay
chang nhén quyen su dung dat da dugc UBND huyén B cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6: CC 259252, sb vao s6 cap gidy chang nhan: H 04404
ngay 21/3/2016 cip cho 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Khanh V tai thia
dat s 83, to ban dd sé 69; dia chi thua dat: thén C, thi tran V, huyén B, tinh Ha
Giang; mot phan dién tich nha (khoang 52 m?) nam trén dién tich dét 80,8 m? ma
6ng Nguyén Van Ch nhan chuyen nhuong quyén st dung dat cua ong Hoang
Ngoc T nhung chua lam thu tuc dé cap gidy ching nhan quyen sir dung dat.

Quy md xay dung céc cong trinh trén dién tich dat cu thé nhu sau.

+ Nha xay cap 1V, 06 gian trong d6 05 gian xdy khép kin bao gom ca
cdng trinh vé sinh phia trong phong va 01 gian khach bao gém bép va cong trinh
V¢ sinh duoc xay dung ndm 2016. Cong trinh mong xay bang da hoc, tuong
xay gach chi day 110mm, mai lgp ton chong néng, xa go sat, tran ton khung sat,
nén nha lat gach ¢ KT 50x50cm, hé théng cia di 01 canh vao cac phong lam
bang khung sat hop bit tdn huynh, cira di chinh phia phong khach bang cira kinh
khung nhdm 04 canh. Cdng trinh cd tong dién tich xay dung la 132m2.

+ Hang rao xay gach tuong day 110mm cé téng chiéu dai 1a 15,3m, cao
2,2m.

+ Hang rao ludi thép B40 két hop khung sat hop ma kém c6 tong chiéu la
27,7m.

+ Cdng vao chinh gém 02 tru cong xay bang gach c6 KT 400x400 mm
khoang céch giira 02 cot 12 3,9m, 04 canh cong bang khung sat hop bit ton ¢6
kich thuéc 3,9x1,9=7,41m2.

+ Ban mai bang khung sat, mai lop ton, nén lang vita xi mang co tong
dién tich la 30,8m2.

+ Hé théng chan d& binh chira nude duoc 1am bang sit hinh han lién két
nhau tao thanh khung cot cé dién tich la 2m2.

+ San phia ngoai lang bang vira xi mang day khoang 3cm c6 dién tich 1a
122m2.
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~ 2.Khong chép nhan yéu cau cua Chap hanh vién x4c dinh quyén st dung
dat dién tich 80,8 rpz tai thon C, thi tran V, huyén B, tinh Ha Giang la tai sin
chung ctia ba Nguyén Khanh V va 6ng Nguyén Van Ch.

3. Lé phi so thim giai quyét viéc dan sy: Nguoi yéu cau giai quyét viée
dan sy khong phai ndp I¢ phi so tham gidi quyét viéc dan su.

4. Quyén khang cdo, khang nghi: Nguoi yéu cau, ngudi co quyen loi
nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén khang cao trong thoi han 10 ngay, ké tur
ngay Toa an ra quyét dinh; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat co
quyen khang cdo trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc quyét dinh hoic
quyét dinh dugc niém yét. Vién klem sat cung cap co quyen khang nghi trong
thoi han 10 ngay, Vién kiém sat cip trén truc tiép c6 quyén khang nghi trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa an ra quyét dinh.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luqt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND tinh Ha Giang;

- VKSND tinh Ha Giang;

- VKSND huyén Béc Quang;

- Nguoi yéu cau;

- Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién

quan;

- Chi cuc THADS Huyén B; X oemoe b1

- Luu hd so vu an. bo Hai Ha
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