TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 128/2025/DS-ST
Ngay: 10-4-2025

V/v Tranh chip hop dong
dan su vay tai san

, ‘ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thily An
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Trinh Hoang Giang
Ong Huynh Hoang Nam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thai Trang - La Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin ddn huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang: Ong
Tran Ngoc Nhiéu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 04 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giéng Riéng, tinh
Kién Giang, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd: 259/2024/TLST-DS ngay 03
thang 7 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong dan su vay tai san theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 88/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 3 nam 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Cam H - sinh nim: 1975. C6 mit.
Dia chi: S A, t6 C, khu phé K, thi trdn T, huyén T, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ong Lé Van T - sinh nam: 1987. Vang mat
Ba Ngo Thi Thoai M - sinh nam: 1999. Ving mat
Cung dia chi: Ap S, xd B, huyén G, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va tai phién toa, nguyén don - bd Pham Thi Cam H trinh
bay:

Vao ngdy 24/01/2023, vo chong 6ng Lé Vin T - ba Ngo Thi Thoai M ¢6 héi vay

ba H s6 tién gbc 1a 550.000.000 dong (Nam trdam, ndm muoi triéu dong) dé dao han



Ngan hang, 13i suét thoa thuan 2%/01 thang, thoi han vay chi vai ngdy. Do phan vay
nay 6ng T tu vay dé tra no cho ban than ong T nén ba H c6 yéu cau phai c6 mit ca vo
6ng T 1a ba M dé cung giao dich. Ba H di dwa du 01 lan tién vay gdc 550.000.000
ddng (Nam trdam, nam muoi triéu dong), 6ng T tu viét bién nhan ng, vo chong ong T -
ba M tu nguyén ky tén, lic nay c6 mat ba, 6ng T va ba M.

Sau khi vay tién khoang 05 ngay, ba H co lién lac bang dién thoai nhiéu lan
nhung 6ng T ¢ htra hen, khong tra tién nhung vi quan hé lam an, ba va ong T van
tiép tuc hop tac.

Pén ngay 24/11/2023, éng T ¢6 ndi véi ba 1a khong con kha ning thanh todn,
6ng T yéu cau ba cho muon thém 570.000.000 dong dé tra tién vay cho Ngan hang
TMCP L dé lay giay ching nhan quyén sir dung dat ctia ong T ra. Ba va vo chong 6ng
T c6 mat tai Ngan hang, sau khi ldy gidy ra thi ong T va ba M giao luon gidy chimg
nhan quyén st dung dat gdc cho ba cit giit dé dam bao viéc ong T tra cho cho ba sb
tién 550.000.000 dong vay ngay 24/01/2023 va sb tién vay tra Ngan hang thém 13
570.000.000 dong. Sau d6, Ong T tu nguyén yéu cau lam hop dong chuyén nhuong
nha dét cho ba thira dat 1188, to ban dd sb 10, toa lac tai 4p S, xd B, huyén G dé dam
bao nghia vu tra ng cho ba. Hop dong mua ban nha dat do ong T tu viét, ong T ¢6 hen
dén vian phong C dé 1am hop dong cong ching mua ban nha nhung do ba va ong T
déu ban nén khong thuc hién cong ching duoc. Ong T ¢6 hen cho thoi gian 01 thang
s& tra du sb tién 1.120.000.000 ddng (mdt ty, mot tram hai muweoi triéu dong) Va co
chuyén khoan tra cho ba dugce 10.000.000 dong tién 13i. Sau d6 khong thuc hién nén
hai bén phat sinh tranh chp.

Qua trinh hoa giai tai 4p S, x4 B, ba H yéu cau ong T - bd M phai thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung nha dat cho ba, éng T chi thira nhan c6 ng ba sb tién
570.000.000 dong chir khong dong ¥ sang nhuong nha dat.

Theo don khéi kién, ba H yéu cau vo chong ong T - ba M phai thuc hién nghia
vu tra tién vay va thuc hién hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba. Ngay
27/12/2024, ba H xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi voi hop dong chuyén
nhuong nha va dit, ba H x4c dinh ba chi yéu cau Toa an giai quyét budc éng T - ba M
phai tra cho ba sb tién vay gdc 1a 550.000.000 dong (Nam trdam, ndm mueoi triéu dong)
theo bién nhan ngay 24/01/2023 va tién 1ai ké tir ngay 24/01/2023 cho dén khi xét xi,
murc 13i suat 1.67%/thang. Tai phién toa, ba H dong ¥ khau trir s6 tién 14i d nhan cia
6ng T 13 10.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd dugc Toa an cap téng dat hop 1& vin ban td
tung, triéu tdp 6ng T va ba M dén Toa an giai quyét vu an theo yéu cau khoi kién cua



ba H nhung 6ng T va ba M khéng trinh bay ¥ kién va khong dén Toa an tham gia t6
tung, khong 1o 1y do.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung nhu sau:

Qua trinh thu 1y vu an, chuan bi dua vu 4n ra xét xt, Toa an tién hanh ding
theo quy dinh ctia phap luat, xac dinh ding quan hé tranh chap, dwong su trong vu an
va tién hanh cac thu tuc t6 tung dung phap luat. Nguyén don chap hanh tét cac quy
dinh vé quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta phap luat, ddi véi bi don da
duoc cip tong dat hop 1& nhung ving mit khéng c6 1y do chinh dang, do d6 Hoi dong
xét xr tién hanh xét xir vang mit bi don 1a ¢ cin ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 cta BO luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, qua nghién ctru cac tai liéu chimg ctt ¢6 trong
hd so vu an, qua trinh tranh tung tai phién toa d6i chiéu véi cic quy dinh cta phap
luat, Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Riéng xét thiy:

Ong T va ba M di dugc Toa an cap téng dat hop 1é vin ban t6 tung, 6ng ba
khong trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cia ba H, khong tham gia t6 tung.
Cén cu vao 101 trinh bay va chirng cur phia nguyén don giao ndp 1a “Bién nhan” ngay
24/01/2023 cin ct ndi dung thoa thun trong bién nhan thé hién 6ng T va ba M c6
thiéu ba H no gdc 1a 550.000.000 dong, hia tra trong thoi han 30 ngay. Theo ba H
trinh bay 6ng T - ba M ¢6 tra duoc 01 1an tién 13i 1a 10.000.000 dong, sau d6 khong
thuc hién.

Qua trinh hoa giai tai 4p S, x4 B thi 6ng T ¢ mit va thira nhan con no ba H sd
tién 570.000.000 déng va xin gia han thoi han tra ng.

Do 6ng T va ba M khdng c6 ¥ kién phan dbi va yéu cau phan to voi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don nén cho thiy viéc 6ng ba da thira nhan thiéu so tién vay goc la
550.000.000 dong. Ong T va ba M da vi pham nghia vu tra no cia bén vay do d6 ba H
yéu cau 6ng T va ba M phai tra no gbe 1 ¢6 can cir dé chap nhan. Vé yéu cau tra 13i,
do cac bén khong thé hién viéc thoa thuan muc 13i suét trong hop dong va ong T - ba
M ciing khéng c6 mit trong qué trinh giai quyét nén can ap dung murc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 1a 10%/nam. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 4 Piéu 11, Diéu 463, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015 budc 6ng T va ba M phai lién déi tra cho ba Hang sé tién vay gbc 550.000.000
ddng va tién 13i tir ngdy 24/01/2023 dén ngay xét xtr 1a 10/4/2025 theo murc 13i suit
10%/nam. Dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat TH tung dan su, dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Cam H ddi véi dng Lé Van T - ba Ngd



Thi Thoai M vé viéc yéu cau thuc hién tha tuc chuyén nhuong nha va dét theo hop
ddng ngay 24/11/2023.

V& an phi, budc 6ng T va bd M va ba H phai chju 4n phi dan su gia ngach theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Ba Pham Thi Cam H1 kién yéu cau 6ng Lé Van T - ba Ngo Thi Thoai M phai
tra sb tién vay con thiéu nén ddy 1a tranh chap hop dong dan su vay tai san theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B0 luat TH tung dan su. Bi don c6 noi cu tra tai huyén
G, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, biéu 39 cia Bo luat TH tung
dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang.

Ong Lé Van T - ba Ngo Thi Thoai M 1a bi don da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢
nhung vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan do dé cin
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xur
vu 4n vang mit dbi véi cac duong su.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Ba Pham Thi Cam H yéu ciu ong Lé Van T - ba Ngo Thi Thoai M phai
tra s tién vay gdc 1a 550.000.000 dong.

Can ctr vao ndi dung “Bién nhdn” ngay 24/01/2023 thé hién viéc 6ng T va ba M
¢6 no ba H s tién goc 1a 550.000.000 dong, muc dich vay dé dao han ngan hang 6ng
ba c6 cam két thoi gian tra no 1a 30 ngay.

Qua trinh giai quyét vy an, 6ng T va ba M da duoc Toa an cap, tong dat hop 18
van ban t tung vé yéu cau khoi kién cua ba H nhung 6ng ba van khong trinh bay y
kién hay c6 y kién phan ddi véi tai liéu ctia ba H da cung cap, khong co yéu cau phan
t6 nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta
BO luat TS tung dan su.

Hop dong vay tién trén duoc hai bén ty nguyén giao két, cac bén co day du
nang luc hanh vi dan sy, hop déng dugc 1ap thanh van ban nén can cu Piéu 117, Piéu
119 va Diéu 385 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir ¢6 cin cr xac djnh
hop dong 14 su that va cong nhan gia tri phap 1y ctia hop dong, hop dong da phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén.



Tai phién hoa giai ciia Ban lanh dao ap S, x4 B, 6ng T c6 thira nhan no tién vay
cua ba H.

Theo Bién nhan, cac bén thoa thuan thoi han tra ng 1a 30 ngay nén day la loai
hop dong vay co6 ky han va c6 1di quy dinh tai khoan 2 Diéu 470 cta B luit Dan su
nam 2015. Xét thdy 6ng T va ba M d3 vi pham nghia vu tra no ciia bén vay, ba H da
nhiéu 1an nhic nhé yéu cau 6ng ba chi tra no 13i dugce 10.000.000 déng. Sau 4o, ong T
va ba M khong thuc hién nén ba H khoi kién yéu cau ong T va ba M phai tra no 13 co
cin ct dé chap nhan theo quy dinh tai Diéu 288, khoan 1 Piéu 466 cua Bo luat Dan
su nam 2015.

[2.2] Xét yéu cau tinh 1i ctia ba Pham Thi Cam H:

Ba H yéu cau ong T - ba M phai tra 1i tir ngay 24/01/2023 dén ngay xét xur 1a
10/4/2025 theo mirc 1di suat 20%/nam.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015 thi:
“Truwong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc nhung khéng xdc dinh ré 1di sudt va cé
tranh chdp vé 1di sudt thi 1di sudt dwoc xdc dinh bang 50% mirc 1di sudt gidi han quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay tai thoi diém tra no”

Xét thdy bién nhan ngdy 24/01/2023, cac bén khong thoa thuan xac dinh o
murc 13i suat cu thé, 6ng T va ba M khong dén Toa an giai quyét thé hién ¥ kién da
thoa thuan 13i suat 1a bao nhiéu nén viéc ba H yéu cau 4p dung muc 13i suat 20%/nam
1a chua phu hop, khong c6 can cir chap nhan. Hoi dong xét xir xét thay can ap dung
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé:
550.000.000 ddng x 10%/nim x 02 nim 02 thang 16 ngay = 121.611.110 dong lam
tron 13 121.611.000 dong.

Tai phién toa, ba H xac dinh cac khoan tién 6ng T va ba M da tra cho ba la
10.000.000 dong 14 tién 13i hai bén da ty nguyén thoa thuan va thyc hién giao nhan
xong, ba H dong y khau trir vao tién 13i, xét thay day 1a ¥ kién ciia ba H mic du éng T
va ba M khong c6 mit nhung ba H van ty thira nhan va dong ¥ khau trir vao tién 13i 1a
¢6 1gi cho 6ng T - ba M nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir 4p dung khoan 4 Piéu 11, Diéu 288,
Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 470, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su
nam 2015, budc 6ng Lé Van T - ba Ngo6 Thi Thoai M phai lién déi tra cho ba Pham
Thi Cam H s tién vay gbc 550.000.000 dong va tién 14i con lai 1a 111.611.000 dong.

Ngoai ra, dé bao dam quyén loi ctia ngudi duge thi hanh an, ké tir ngay ba H ¢6
don yéu cau thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra) cho dén khi thi hanh an



xong, néu ong T va ba M khong tra di tién thi ong ba con phai chiu tién 14i theo murc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015.

[2.3]. Theo don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ngay 27/12/2024 va tai
phién tda, ba H yéu cau rat lai yéu cau khoi kién dbi voi hop ddng chuyén nhuong
nha va thira dat 1188, to ban do s 10, toa lac tai 4p S, xd B, huyén G do 6ng Lé Vin
T dtmng tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Xét thiy yéu cau rat lai mot
phan yéu cau khoi kién cta ba H 13 hoan toan tw nguyén va phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén ap dung khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T4 tung dan sy, dinh chi xét xur
mdt phan yéu ciu khéi kién cta ba Pham Thi Cam H ddi véi 6ng Lé Van T - ba Ngo
Thi Thoai M vé viéc yéu cau thuc hién tha tuc chuyén nhuong nha va dét theo hop
dong ngay 24/11/2023.

[3]. Vé 4an phi: Can cu vao biéu 147 cua Bo luat T tung dan sy, khoan 2,
khoan 3 Piéu 26 ctuia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an .

Yéu cau khoi kién ciia ba H duoc Toa an chap nhan mot phan nén ba H phai
chiu an phi dan su doi voi phﬁn yéu cau khong duoc Toa an chép nhan, cu thé:
121.611.000 dong x 5% = 6.080.550 dong, 1am tron 1a 6.080.600 dong nhung khau
trir vao s tién tam tng an phi ba H da nop 1a 16.240.000 dong theo bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0002982 ngay 03 thang 7 nam 2024 ctia Chi cuc thi hanh an dén sy
huyén Gidng Riéng. Hoan tra lai cho ba Hang s6 tién an phi 1a 10.159.400 dong.

Ong Lé Vin T - ba Ngo Thi Thoai M phai chiu 4n phi gia ngach d6i voi so tién
phai tra 1a: 550.000.000 dong + 111.611.000 dong, cu thé 1a: 20.000.00 dong + 4%
(661.611.000 dong - 400.000.000 dong) = 30.464.440 dong lam tron 1a 30.464.500
dong.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ctr va phu hop voi quy
dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Diéu 147, khoan 2 Diéu
227, Piéu 266, PBiéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat TH tung dan sy;

Can ¢t khoan 4 Diéu 11, Diéu 288, Diéu 463, khoan 1 Piéu 466, khoan 2 Diéu
470, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;



Can cr khoan 2, khoan 3 Diéu 26 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Xtr:

1. Chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cua va ba Pham Thi Cam H déi véi
6ng Lé Van T - ba Ngo Thi Thoai M vé viéc tranh chip hop dong dan sy vay tai san.

2. Budc 6ng Lé Van T - ba Ng6 Thi Thoai M phai lién ddi tra cho ba Pham Thi
Cam H sé tién vay goc 1a: 550.000.000 dong (ndm tram, ndm muwoi triéu dong) va tién
1ai 1a: 111.611.000 ddng (mét trdam, mwoi mét triéu, sau tram mwoi mot nghin dong).
Téng cong tién goc va 1ai 1a: 661.611.000 dong (sdu trdam, sau muwoi mot triéu, Sau
tram mudi mot nghin dong).

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra)
cho dén khi thi hanh 4n xong, néu 6ng T va ba M khong tra du tién thi 6ng ba con
phai chiu tién 13i theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

3. Ap dung khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy:

Pinh chi xét xar mot phan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Cam H ddi véi
6ng Lé Vin T - ba Ngd Thi Thoai M vé viéc yéu cau thuc hién thi tuc chuyén nhuong
nha va dat theo hop dong ngay 24/11/2023.

4.Vé &n phi:

Ba Pham Thi Cam H phai chju 4n phi dan sy d6i voi phan yéu cau khong duoc
Toa an chap nhan, cu thé: 121.611.000 dong x 5% = 6.080.550 dong, 1am tron 13
6.080.600 dong nhung khau trir vao sb tién tam Gmg an phi ba H di nop 13 16.240.000
ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0002982 ngay 03 thang 7 nim 2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng.

Hoan tra lai cho ba Pham Thi Cam H sb tién an phi con lai 1a: 10.159.400 dong
(Mueoi triéu, mot tram, ndm mueoi chin nghin, bon tram dong)

Ong Lé Vin T - ba Ngo Thi Thoai M phai chiu 4n phi gia ngach d6i vai sé tién
phai tra 550.000.000 déng + 111.611.000 dong, cu thé 1a: 20.000.00 déng + 4%
(661.611.000 dong - 400.000.000 dong) = 30.464.440 ddng lam tron 1a 30.464.500
ddng (Ba muoi triéu, bon tram, sau muwoi bon nghin, nam tram dong).

Céc duong su co quyén khang cdo trong han 15 ngay, ba H dugc tinh ké tir
ngay tuyén an 1a ngay 10/4/2025. Ong T va ba M duoc tinh ké tir ngay nhan duoc Ban
an hoac Ban an duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa



thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; (Pi ky)

- VKSND tinh, huyén;

- Chi cuc THADS;

- Puong su;

- UBND x3;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thily An



