TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 154/2020/DS-PT
Ngay: 18/11/2020

VIV “Tranh chip 16i di
chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic tham gém cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hitu Giau

Cdc Tham phdn: Ba Ngd Ngoc Phi

Ong Nguyén Hoang Tham

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Mong Cam — Thu ky T0a an nhan dan tinh
A
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh An giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phuéc - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 11 nam 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh A xét xur
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 195/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam
2020 vé viéc “Tranh chap 1oi di chung”.

Do Ban an dan su so tham s6: 154/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 198/2020/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hoédn phién toa so: 202/2020/Qb-
PT ngay 27/10/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1986. Pia chi: T6 13, 4p H,
thi tran V, huyén P, tinh A (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1963 (Vang mat);
2.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968 (C6 mit);
Cung dia chi: T6 13, 4p H, thi tran V, huyén P, tinh A.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi V-
Ong Ho Thanh H, sinh ndm 1983. Dia chi: Ap L, X3 T, huyén N, tinh B (Theo
gidy uy quyén ngay 11 thang 11 nam 2020) (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén P, tinh
A.



Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhdn ddn huyén P: Ong Pham
Hoai H - Chtrc vu Phé Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P. Dia chi:
buong D, td X, ép L, thi trAn M, huyén P, tinh A lam dai di¢n theo uy quyén
(Theo gidy uy quyén ngay 05/8/2019) (Vang mit, c6 don xin ving mat).

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so’ tham:

Theo don khoi kién, ban tu khai; bién ban hoa giai va tai phién toa ong
Nguyén Van D trinh bay:

Nguyén trude day phan dat 6ng xay dung nha ¢ 1 ctia 6ng Nguyén Vin N,
sinh nam 1950 (chet vao khoang thang 6 ndm 2019) va ba Vo Thi H, sinh ndm
1952 theo cac glay sO HO0347aC cap ngay 23-12-2005, thira 13, to ban d6 s6 02,
dién tich 495.6m? va gidy s6 H0348aC cap ngay 23-12-2005, thira 78, to ban d6
s6 09, dién tich 1.816.3m? do 6ng Nguyén Vian N ding tén, co phﬁn dat tiép
giap voi phan dét 16i di chung hién dang tranh chap (6ng 1 chau rudt cua éng
Ne, ba H). Vao khoang thoi gian thang 8-2014 al dugc 6ng N, ba H kéu éng cho
phan dét cai ao dé bom cat xdy dung nha ¢ ngang khoang 9,3m; dai khoang 19m
thé hién cac diém s 75, 76, 77, 78, 79 va diém 80 theo so db hién trang khu dat
cia Van phong ding ky dat dai Chi nhanh P do v&. Thoi diém d6 c6 con duong
thudc 10i di chung da hinh thanh tir 1au, tir duong tinh 954 di vao phan dat cua
6ng Ne va ba H cho ong c6 chiéu ngang khoang 1.3m dén 1,5m nén 6ng moi
bom cat vao phan dat c4i ao dé xay dung can nha cap IV 0. Pén ngay 24 thang 2
nam 2015 4l ong tién hanh thi cong xay dung can nha cap IV trén phan dat cua
ong N, ba H cho (chi cho miéng khong co gidy to gi) hién phan dat nay da co
giay CNQSDD do ong Nguyén Vin N dimg tén, dén ngay 24 thang 4 nim 2015
al gia dinh v€ ¢ trén can nha xay xong cho dén khi phat sinh tranh chap. Tir khi
gia dinh x4y cin nha xong vé sinh song 6n dinh tir 2015 dén ngay 21 thang 2
nam 2017 4l 3 st dung con dudng thudc 16i di chung hién nay Nha nuéc chua
cap gidy CNQSDD cho ai nhung phia 6ng T, ba V tu y x4y dung hang rao lugi
B40, try néng da 1an chiém toan bo phan dat 16i di chung ndy nén dng c6 ngin
can nhung phia 6ng T, ba V khong ding lai ma tiép tuc dung tru d4 hang rao va
xay gach doc theo hang rao tir 46 6ng c6 dén trinh bao chinh quyén dia phuong
va duoc Cong an thi tran V dén can thiép thi phia 6ng T, ba V tam ngung xay
hang rao; thoi gian sau d6 khi Cong an thi tran V vé thi phia 6ng T, ba V tiép tuc
xdy gach doc theo hang rao 6ng tiép tuc trinh bao tiép cho Cong an thi trin V
moi lam viéc thi ngung cho dén nay.

Hién trang hang rao phia 6ng T, ba V xay chiém qua phan dat 16i di chung
anh huong dén viéc di lai binh thuong cua gia dinh dng va cac ho dan trong khu
vuc c6 dat giap voi 16i di chung nay. Hién nay gia dinh ong dang str dung 16i di
tam thoi qua phan dét cia ba U Lén phia dudi gip nhiéu kho khin; thoi gian sau
nay chu dat xay dung hoac khong cho di nho thi khong con 16i di nao khac.



Nay 6ng yéu cau Ong T va ba V thao do, di doi toan bd hang rao va cac tai
san trén phan dét 14n chiém qua dién tich 161 di chung theo so d hién trang khu
dat do Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh P dé tra lai hién trang phan dién
tich 16i di chung nhu trudc day. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Tai ban ty khai; bién ban hoa giai va tai phién toa chi Nguyen Thi L dai
dién theo 11y quyén ciia éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi V ciing thong nhat
trinh bay:

Viéc nguyén don yéu cau thi nén xem xét lai gidy to dé thé hién phan yéu
cdu cla ong b. Trudc day ching t6i xay dung hang rao ludi B40, try nong da va
xdy gach la nam trong phan dat cua 6ng T, ba V theo cac gidy gdm glay so
CHO04017 cap ngay 02/6/2014, thira 114, t& ban d6 s6 9, dién tich 386.9m?; gidy
s6 CHO04018 cap ngay 02/6/2014, thira 115, to ban d6 6 9, dién tich 1492.1m?:
gidy s6 CH04019 cap ngay 02/6/2014, thira 116, to ban d0 s6 9, dién tich
587.9m? va giay s CHO04016 cap ngay 02/6/2014, thira 32, to ban d6 sb 2, dién
tich 249.3m? dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi V dimg tén. Do dé, 6ng ba khong dong y di doi theo yéu
cau ciia bén nguyén don. Cin cr bién ban hoa giai ghi nhan y kién va hoa giai
ngay 5/4/2017 clia Toa 4n cd6 mit cua dia chinh UBND thi tran V thi chiing toi
théng nhat voi ndi dung ghi nhan trong bién ban va to nhuong dat huong qua dé
ngay 27/10/1991 DI ciia dong ho dé lai, tir d6 chiing t6i x4c dinh dién tich 16i di
chung 13 cta gia dinh, khong dong ¥ theo yéu cau ctia ong D théo d&, di doi toan
bo hang rao ludi B40 tru nong da va céc tai san trén phan dét chiém 16i di chung
nay, ngoai ra khéng c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén P, tinh A
do ong Pham Hoai H - chirc vu Pho Phong TN&MT huyén P lam dai di¢n theo
uy quyen co y kién doi voi phan dat dang tranh chdp nhu sau:

Uy ban nhan dan huyén P, tinh A do 6ng Pham Hoai H- chic vu Pho
Phong TN&MT huyén P dai dién theo iy quyén c6 y kién: Phan dat 16i di chung
thé hién tai cac diém 48, 49, 71, 60 theo so d6 ban v& ngay 23/4/2018 cua Vin
phong dang ky dat dai - chi nhanh P 1ap duoc hinh thanh tir trudc dén nay (c6
trudc thoi diém 6ng T, ba V xay dung hang rao) dé phuc vu chung cho viée di
lai cta cac ho dan trong khu vuc, phan dién tich dat 16i di chung nay khong vi
pham quy hoach va khong xem xét cap gidy CNQSDD cho bét cir ca nhan nao.
Ngoai ra khong co y kién gi khac.

Tai Ban an din sy so' thim so: 154/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh A tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin D ddi voi
bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi V.

Buoc ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi V thdo d& hodc pha d& hang
rao ludi B40, try nong da, xay tuong gach thé hién tai cac diém 88, 12, 72, 73,
13, 14, 15, 16, 17 va 18 theo so do hién trang khu dat ctia Van phong ding ky
dat dai - Chi nhanh P 1ap ngay 20/01/2020 va chit cay, di doi toan bo céc tai san
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khéc ra khoi phan dién tich dat 100,5m? thé hién tai cac diém 48, 49, 71, 60 theo
so do hién trang khu dat cua Van phong déang ky dat dai- chi nhanh P 1ap ngay
20/01/2020. (keém theo so d6 hién trang khu dat 1ap ngay 20/01/2020).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Theo don khdng cdo ciia éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi V: Yéu cau
Toa 4n nhan dan tinh A xem xét lai toan bd Béan an so thim sb: 154/2010/DS-
ST ngay 24 thang 7 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh A. Ly do cho
rang Toa an nhan dan huyén P chua lam rd ngudn gbc dat cua phia gia dinh bi
don. Khong cong bd hod so hién trang dé ngay 20/01/2020 va cin ctr bién ban
hoa giai ghi nhan y kién va hoa giai ngy 05/4/2017 ciia Toa 4n c6 mat cua Pia
chinh thi trin V xéc dinh dién tich 100,5m? dat dang tranh chap la cta gia dinh
bi don.

Tai phién toa phiic tham:
~ Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va thong nhat v4i ban an so
tham.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xu huy ban én
so tham dé giai quyet lai va budc phia nguyén don phai tra gia tri dat néu muon
st dung 161 di.

Pai dién Vién kiém sét trinh bay:

Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy O giai doan
phuc thdm: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da lam dung quy
dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi d1~mg vu an: bé nghi H(f)~i déng xg’:t xur khong chép nhan khéng cao
cua ong Nguyén Van Tai va ba Nguyén Thi Vang, gilt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg clr dé duoc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi V ndp don khang cao trong han luat
dinh c6 tam ndp an phi phﬁc tham nén dugc HO1 dong xét xir chap nhan va xét
xtr theo thu tuc phiic tham. Cac dwong su con lai trong vu an khong c6 khang
cao, Vién kiém sat khong c6 khang nghi.

Trong thoi gian chuan bi Xet xur ong T, ba V c6 van ban uy quyen cho ong
Hb Thanh Hao, vin ban ty quyén dung quy dinh phap luat nén dugc chip nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng T, ba V va chtng cr lién quan, Hoi
dong xét xr xét thay:



Céac dwong sy tranh chip 15i di chung. Qua trinh giai quyét vu an & cip so
tham cac duong sy di cung cap chimg cir, Toa 4n da thu thap chimg ct, 1ap bién
ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai.

Ong T, ba V cho rang ngudn gdc dat c6 duge 1a duge thira hudng cua ong
ba dé lai co dién tich 2.874,9m? 6ng ba duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 2.774,4m?, con 100,5m? gia dinh 1am 15i di chung cho tdc ho, nén
ong ba cd quyén khong cho ngudi khac (khong phai trong toc ho) sit dung.

Theo 16i khai ctia nhitng ngudi 1am chitng nhu 6ng Nguyén Vin |, ba Pham
Thi L, ba V6 Thi H, 6ng Poan Van T, ba Lam Thi H, dng Tran Thanh T3 A va
ba Hoang Thi T (BL 99 dén BL 106) déu xéac dinh 16i di chung c6 trudc khi 6ng
Nguyén Vian P vé cat nha.

Theo trinh bay cua dai dién Uy ban nhan dan huyén P thi phan dét 16i di
chung thé hién tai cac diém 48, 49, 71, 60 theo so dd ban v& ngay 23/4/2018 cta
Vén phong dang ky dat dai - Chi nhanh P 1ap duogc hinh thanh tir trudc dén nay
(c6 trude thoi diém 6ng T, ba V xay dung hang rao) dé phuc vu chung cho viéc
di lai cua cac ho dan trong khu vuc, phan dién tich dat 16 di chung nay khong vi
pham quy hoach va khéng xem xét cip gidy ching nhan quyén st dung dét.

Theo vin ban sé: 1668/UBND-TNMT ngay 05/8/2019 xac dinh, hang rao
phia bi don xay dung nam trong dién tich 161 di chung, khong nam trong dién
tich theo céac gidy chiing nhan quyén str dung dat ctia phia bi don cung cap.

Qua tranh luan cong khai tai phién toa, phia bi don cho rang 16i di chung
dang tranh chap 1a sir chung cho toc ho (khoang 11 hd), chd khong phai 1a 16i di
chung cho cong dong, ddi véi ban vé cuia Vin phong diang Ky quyén sir dung dat
huyén P va van ban cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P thi phia bi
don khong théng nht. Theo 04 glay chung nhan quyén st dung dat va so do
thira dat, nha & va tai san gan lién Vol dat (trang 3 cta gidy chimg nhén) duoc
Uy ban nhan dan huyén P, tinh A cip cho ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
V cling ngay 02/6/2014 (BL 19 dén 22), déu thé hién c6 16i di chung.

Cho thay 16i di chung c6 tu trude khi cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat cho dng T, ba V, 16i di chung st dung cho nhiéu nguoi. Léi di chung 0ng T,
ba V khong duoc Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén viéc
6ng T, ba V xdy dung hang rao trén 16i di chung 1a khong dung.

Tai phién toa phia bi don ¢ cung cap ban khai 13 hang rao duoc xay dung
c6 phan déng gop tién clia 6ng Poan Vin T, sinh nam 1955 voi s6 tién 500.000
dong; anh Bui Van C, sinh nam 1986 véi sd tién 3.000.000 dong; chi Nguyén
Thi Y, sinh nam 1987 véi sO tién 1.000.000 dong. Nhung trong sudt qué trinh
giai quyét vu an tir ban ap, dén x3 va Toa 4n nhan dan huyén P, nhilng nguoi
nay khong tham gia, khong co y kién kh1eu nai va cling khong cung cap duoc
chtng ctr ching minh vé viéc dong gop tién xdy hang rao. Hon nita theo bién
ban phién toa ngay 24/7/2020 phia bi don xac dinh hang rao do 6ng T, ba V xay
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dung. Do d6 phia bi don cho rang hang rao dugc xdy dung ¢ sy gop tién cua
ong Tién, anh Chinh va chi Y 1a khong c6 co so.

T nhitng can ct trén, Ho1 dong xét xtr xét thdy khang céo cua Ong T,baV
1a khong c6 co s& dé xem xét, can gilt nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat.

Do yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyénﬂ Thi V khéng
duogc chap nhan nén éng T va ba V phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ci: Khoan 1 Piéu 308 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan don khang céo ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
V.

Phuc xir:

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 154/2020/DS-ST ngay 24 thang 7
nam 2020 ctua Toa &n nhan dan huyén P, tinh A:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin B dbi voi
bi don 6ng Nguyeén Van T va ba Nguyen Thi V.

Buoc ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi V thdo d& hodc pha do hang
rao ludi B40, try nong da, xay tu’c‘)’pg gach thé hién taj cac diém 88, 12, 72, 73,
13, 14, 15, 16, 17 va 18 theo so d6 hién trang khu dat cia Van phong dang ky
dat dai - Chi nhénh P 1ap ngay 20/01/20207V2‘1 chat cdy, di doi toan bg céc tai san
khéc ra khoi phan dién tich dat 100,5m? thé hién tai cac diém 48, 49, 71, 60 theo

so do hién trang khu dét cua Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh P lap ngay
20/01/2020. (kém theo so dd hién trang khu dét l1ap ngay 20/01/2020).

Vé chi phi t6 tung: O,ng‘ Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi V phai tra lai
cho 6ng Nguyén Van D s6 tién chi phi do dac, chi phi xem x¢ét, tham dinh tai
cho va dinh gié tai san tong cong 2.351.000 dong.

V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi V chju an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

- Ong Nguyen Vin D khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho dng Nguyén
Vin D sb tién tam tng an phi 300.000 déng ma éng Nguyén Vin D di nop theo

bién lai thu tam tng an phi sé 0007232, ngay 05/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén P, tinh A.

Vé an phi dan sy phuc tham:



Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 df)ng, nhung duoc khau trir vao sd
tién 300.000 dong di ndp theo bién lai thu s 0006959 ngay 05/8/2020 va ba
Nguyén Thi V phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khiu trir vao sb tién
300.000 dong da nop theo bién lai thu s 0006958 ngay 05/8/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh A.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,;

- TAND huy¢n; 3 kv

- THA huyén; (Pa ky)

- Van Phong;

- Toa Déan sy;

- Buong sy (d¢€ thi hanh);

-Luuhdso.

Luu Hiru Giau



