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TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Tri Diing

Cac Tham phén: Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Huynh Vin Luat

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Duong.
~ Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tink Binh Duwong: Ong Phan Vin Loi —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01, 07 thang 7 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly 80
156/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 4 nam 2020 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyéen su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 79/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cta Toa &n
nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 168/2020/QDPT-DS ngay 01 thang
6 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1954 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1964; dia chi: thi xa T, tinh Binh Duong. Ong T ¢6 mat, ba N ¢6 don yéu
cau giai quyéet vang mat.

‘Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi
N: Ong Luu Hung S, sinh ndm 1995; dia chi thuong tra: tinh La&m Dong la
ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 15-3-2019). Ong S ¢o
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1963; dia chi: thi x& TA, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1982; dia chi:
thanh pho M, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyen (Van ban uy
quyen ngay 12/4/2019), vang mat.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyen Thi Tuyet T1, sinh nam 1965; dia chi: thi xd TA, tinh Binh
Duong; c6 yéu CAU Xét Xur Vang mat.

~ 2.BaTaThiL, sinh ndm 1975; dia chi: tinh Tién Giang; c6 mat khi xét xu
vang mat khi tuyén an.

3. Ong Huynh Minh T2, sinh nim 1964 va ba H(:B Thi Bich L1, sinh nam
1964; cung dia chi: thi xa T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xir vang mat.

4. Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hé Quy S, chuc vu: Chi cuc truong, la
ngudi dai dién theo phap luat; co don d€ nghi xét xir vang mat.
Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Ngoc T va ba Nguyen Thi N.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kign, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don trinh bay:

Ngay 09/8/2008, dng Nguyén Vian M thoa thuan chuyén nhuong cho ong
Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi N phan dién tich dat ngang 05m, chiéu dai 18m,
dién tich dat 1a 90m* thuoc thira dat 379, 380 to ban do s6 07 tai phuong TPK,
thi xa T, tinh Binh Duong véi gia 40.000.000 dong, dong thoi 6ng M nhan cua
ong T va ba N s6 tien chuyén nhuong 1a 35.000.000 dong con s tien 5.000.000
dong con lai hai bén thoa thuan sé giao khi lam tha tuc tach thira sang tén glay
chting nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém thoa thuan chuyen nhuong quyen
st dung dat (ngay 09/8/2008) dng M cho dng T, ba N biét thira 379, 380 néu
trén (trong d6 c6 phan dién tich dat dng M thoa thuén chuyén nhuong cho ong T,
ba N) 6ng M chua duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, tuy nhién éng
M d& nhan chuyén nhuong quyen st dung céc thira dat néu trén tir 6ng Huynh
Minh T2, hai bén da lam gidy tay sang nhugng nhung chua lam thu tuc sang tén
gidy chﬁ:ng nhan quyén sir dung dat. Ngay 09/8/2008, sau khi thoa thuan chuyén
nhuong dat, 6ng M da giao dat cho 6ng T, ba N, sau d6 ong T, ba N thué ong M
xay dung cin nha cap 4 c6 dién tich 79m? c6 két cau mai tole, nén gach hoa,
tuong xay to.

Niam 2010, khi ba Ta Thi L tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng Huynh Minh T2 d6i véi thira dat s6 379, 380 to ban d6 s6 07
tai phuong TPK, thi x4 T, tinh Binh Duong trong d6 c6 phan dién tich dat ong T
nhan chuyén nhuong tir 6ng M nam 2008, ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi
N blet viéc tranh chap nhung 6ng M néi 6ng T, ba N dé 6ng M dung ra giai
quyét tranh chap va doi quyét dinh giai quyét cua Toa an xong dng M sé& lam tha
tuc tach thira cho 6ng T, ba N. Phan dién tich dat nguyén don dang tranh chap Ia
90m? thira dét s6 379, 380 t& ban do sé 07 tai phuong TPK trong d6 c6 dién tich
cin nha 1a 79m? c6 két cau mai tole, nén gach hoa, tudong xay to va 11m? 1a dat
trong da dugc giai quyét bang ban &n c6 hiéu luc phap luat va theo Ban an s6
71/2012/DSST ngay 04/9/2012 thira dat s6 379, 380 to ban dd sé 07 tai phuong



TPK, thi x& T, tinh Binh Duong duoc giao cho ba Ta Thi L. Nguyén don biét
thira dat s6 379, 380 to ban d6 s6 07 tai phuong TPK, thi x4 T, tinh Binh Duong
da duoc giao cho ba Ta Thi L (theo Ban &n sé 71/2012/DSST ngay 04/9/2012)
trong d6 c6 ca phan dién tich dt caa 6ng M thoa thuan chuyén nhwong cho dng
T, ba T1. Thyc té, gitra 6ng T, ba N va 6ng M ciing d3 thoa thuan nhiéu 1an dng
M s& tra lai tién cho dng T, ba N nhung s tién dng M tra lai cho dng T, ba N
quéa it nén hai bén khong thé thuong luong thoa thuan duoc do d6 éng Tran
Ngoc T va ba Nguyén Thi N khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vin M tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi N dién
tich d¢at 90m? thudc thira dat s6 379, 380 to ban d6 sé 07 tai phuong TPK, thi x&
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay: Dién tich dat 90m? thuoc
thira dat s6 379, 380 to ban d6 s6 07 tai phuong TPK, thi x4 T, tinh Binh Duong
hién nay 6ng Tran Van T khoi kién chinh I1a phan dat c6 cin nha c6 dién tich
79m? c6 két cAu méi tole, nén gach hoa, tuong xay t6 da duoc giai quyét tai Ban
an s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 cua Toa an nhan dan huyén (nay 1a thi xa)
T. Nguon géc thia dat s6 379, 380 to ban do s6 07 6ng M nhan chuyén nhuong
cua 6ng Huynh Minh T2 nhung chua duoc sang tén gidy chang nhan quyén sir
dung dat, ngay 09/8/2008 6ng M chuyén nhuong mot phan dién tich dat co dién
tich ngang 5m x 18m cho dng Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi N vai s6 tién 1a
40.000.000 dong va dng M da nhan cua 6ng T, ba N s6 tién 35.000.000 dong
con sé tién 5.000.000 ddng thi hen khi nao ra phong cong chung ky hop dong
chuyen nhuong ong T, ba N s& tra cho 6ng M. Sau nhiéu lan yéu cau dng T2
tach gidy ching nhan quyén sir dung dat khong duoc va dng M dugc biét ong T2
d3 chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat s6 379, 380 to ban d6 s6 07 cho ba
Ta Thi L, ba L da duoc cép gidy ching nhan quyén si dung dat. Giira ba L, dng
T2 va 6ng M di tranh chap phan dat thuoc thia dat s6 379, 380 to ban do s6 07
tai phuong TPK tai Toa an nhan dan huyén (nay la thi x&) T va da duoc giai
quyét bang Ban an s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012. Vi phan dién tich dat
nguyén don dang tranh chap da duogc giai quyét bang ban an da c6 hiéu luc phép
ludt nhu bi don di trinh bay & trén nén bi don khéng thé thuc hién hop déng
theo yéu cau ciia nguyén don va dé nghi giai quyét hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Tuyét T1 trinh bay:
Nam 2002, chong ba T1 12 6ng Nguyén Vin M c6 mua dat caa 6ng Huynh Minh
T2 va ba H) Thi Bich L1. Bén nam 2008, 6ng M ban mét phan dién tich 90m?
trong tong dién tich dat 726m? ma 6ng M mua cua 6ng T2, ba L1 tai thira dat
379, 380 to ban d6 s 7 tai to 4, khu phd Binh Hoa 1, phuong TPK, thi x4 T,
tinh Binh Duong véi s6 tién 40.000.000 dong, 6ng T dua trudc 35.000.000 dong,
con lai 5.000.000 dong dén khi nao c6 gidy chiing nhan quyén sur dung dat thi
6ng thanh toan. Ong M di giao dat cho 6ng T cit nha tir nim 2008 nhung chua
tach so duoc vi 6ng T2, ba L1 da chuyén nhuong dién tich dét trén cho ba Ta



Thi L. Nay c6 tranh chap, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh va ba T1 cé
don xin giai quyet Vang mat trong suét qua trinh t6 tung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Ta Thi L trinh bay: Vao ngay
04/9/2012, Tda &n nhan dan huyén (nay la thi x) T ban hanh Ban an sb
71/2012/DSST di quyét dinh: “Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ta Thi L.
Budc 6ng Huynh Minh T2, ba H6 Thi Bich L1 cung hai con 1a Huynh Thi M1,
Huynh Thi My H1 giao cho ba Ta Thi L dién tich do dac thuc té 2.285m? thudc
thira dat 379 va 290m? thugc thira dat 380, to ban d6 sé 7 tai thi trin TPK, huyén
T cing toan bo tai san gin lién trong d6 c6 can nha dién tich 79m? két ciu mai
tole, nén gach hoa, twong x4y to va cin nha tam dién tich 36m?...”. Ban an néu
trén da co hiéu luc phap luat va ba L dd yéu cau Co quan thi hanh an thi hanh
ban an trén nhu’ng van dang trong qua trinh thi hanh an. Vu viéc da giai quyét
bang ban an cd hiéu lyc phap luat, do vay ba L khong dong y véi yéu cau cua
nguyén don.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Minh T2 trinh bay: Ong
T2 khong lién quan dén viéc tranh chap giita 6ng T, ba N v&i 6ng M. Bé nghi
Toa an cin ctr vao Ban an s6 71/2012/DS-ST ngay 04/9/2012 dé giai quyét. Ong
T2 c6 don dé nghi tda an giai quyét vang mat 6ng T2 trong sudt qué trinh to
tung.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Bich L1: khong c6 y kién
trinh bay va c¢6 don xin vang mat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T
trinh bay: Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xd T hién dang t6 chirc thi hanh Ban
an s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 cia TAND huyén (nay la thi x&) T, tinh
Binh Duong. Ngay 14/4/2017, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa T da ban hanh
cac Quyét dinh thi hanh &n sé 1201/QB-CCTHADS c¢6 noi dung thi hanh:
“Budc 6ng Huynh Minh T2, sinh nim 1964; ba H6 Thi Bich L1, sinh nam 1964;
cung hai con la Huynh Thi My H1, sinh nam 1986 va Huynh Thi M1, sinh nam
1988 phai giao cho ba Ta Thi L dién tich dat do dac thuc té 2.285m? thudc thua
dat s6 379 va 290m* thudc thira 380 to ban dd s 7 tai thi tran (nay 1a phuong)
TPK, huyén (nay la thi xa) T ciing toan bo tai san gan lién bao gom cin nha dién
tich 50m? can nha dién tich 175m?, can nha dién tich 59m®’. Quyét dinh thi
hanh an s6 1202/QD-CCTHADS c¢6 noi dung thi hanh: “Budc 6ng Nguyén Vin
M, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi Tuyét T1, sinh nam 1965 phai giao cho ba
Ta Thi L can nha dién tich 79m? két ciu mai tole, nén gach hoa, tudng xay to va
can nha tam dién tich 36m*”. Qua trinh t6 chic thi hanh &n, Chap hanh vién da
thong bao day du cac quyét dinh vé thi hanh an cho ngudi dugc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo ban an va
van dong, thuyét phuc ngudi phai thi hanh an ty nguyén thi hanh an. Tuy nhién,
ngudi phai thi hanh &n khéng tu nguyén thi hanh. Do éng T, ba N khai kién 6ng
M yéu cau dng M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong cho dng T, ba N
dién tich dat 90m? thudc thira dat s6 379, 380 to ban dd s6 7 tai phuong TPK, thi
x4 T (phan dién tich dat nay hién ong T dang sinh séng trong can nha dién tich



79m* ma dng M, ba T1 phai giao cho ba L). Do d6, Chap hanh vién chua to
chtrc cudng ché giao tai san néu trén cho ba Ta Thi L. Nay cac duong su c6
tranh chip dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ban &n dan su so tham sb 79/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa T da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia nguyén don dng Tran Ngoc
T, ba Nguyen Thi N doi véi ong Nguyen Van M ve viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat.

_ 1.1 Tuyén bé hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat xac 1ap gitra 6ng
Tran Ngoc T, ba Nguyen Thi N véi 6ng Nguyen Van M theo hinh T “Giay ban
dat” ngay 09/8/2008 la vo hiéu.

_ 1.2 Bugc dng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi Tuyet T1 phai tra cho 6ng
Tran Ngoc T va ba Nguyéen Thi N so tién 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién Ii cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I3i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gi4, trich luc ban d6 dia
chinh, an phi va quyén khang céo.

Ngay 04/12/2019, nguyén don dng Tran Ngoc T, ba Nguyén Thi N ¢6 don
khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phic tham:

Y kién cua dai dién nguyén don: Giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi huy
ban an so tham, dong thoi buge ong M cé trach nhiém tiep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat, lam thu tuc sang tén cho éng T, ba N.

Y kién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi L: Yéu cau
tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng M va ong T, ba N theo gidy béan
dat ngay 09/8/2008 1 vo hiéu, budc ong T, ba N chdm dit hanh vi trai phap luat
giao lai nha dat dé thi hanh Ban an s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012.

Y kién caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gial quyét Vu an va tai phién toa,
nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat to tung déan su.

- V& noi dung vu an: Theo Ban 4n s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 cua
TAND huyén (nay la thi x&) T thi ong Nguyén Vin M khong phai 1a chua st
dung phan dit 726m?, giao dich chuyén nhuong giita 6ng M véi gia dinh 6 ong T2
d6i voi dién tich trén di bi xac dinh vo hiéu. Do vay, viéc ong M lap giay tay
ban dét ngay 09/8/2008 chuyén nhuong mot phan dién tich 90m? trong téng dién



tICh 726m* cho 6ng T, ba N 1a v6 hiéu. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tlep tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 can ctr. DSi v6i can nha 79m? c6 trén
dat, thi tai Bién ban ddi chat ngay 09/10/2019 thé hién cin nha nay 1a ctia éng T.

Vé hau qua cua hop déng vo hiéu: Theo khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan su
nam 2005, hop dong thoa thuan chuyén nhuwong ngay 09/8/2008 v6 hiéu ngay tir
khi giao két, cac bén déu c6 15i nén cung chiu gia tri bdi thudng thiét hai khi hop
ddéng vo hiéu theo Nghi quyét 02. Bi don xac dinh dd nhan cta nguyén don
35.000.000 dong nén c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sb tién 35.000.000
ddng va ' gié tri chénh 1éch quyén sir dung dat.

Ban 4n s6 79/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ciia TAND thi xa T ¢6 hiu luc
phap luat va ong T da biét viéc tranh chap nay nhung khong cé y kién khiéu nai
nao nén ong T phai thanh toan lai gia tri cin nha ma 6ng M dugc thanh toan tir
ba L.

Can clr vao khoan 2, Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan khang céo cua nguyén don sira ban 4n so tham theo huéng Bi don
phai thanh toan lai gi4 tri cin nha tir ban an s6 79/2019/DS-ST ngay 25/11/2019
cia TAND thi xa T, tra lai sd tién 35.000.000 déng va Y4 gid tri chénh 1€ch
quyén st dung dat.

Sau khi nghién cu céc tai liéu, chiing ¢t ¢6 tai hd so di dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham; loi trinh bay cua duong su, y kién cua Vién kiém sét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 25/11/2019, Tda an nhan dan thi x& T xét xir vu an theo Ban an sb
79/2019/DS-ST. Ngay 05/12/2019, bi don nop don khang co, nop bién lai tam
rng an phi phtc tham 1a trong thoi han va dang tha tuc khang céo theo quy dinh.
Vé quan hé tranh chép, cip so tham xac dinh vu an dan su vé viéc “tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a phu hop phap luat.

Bi don do ba Lé Thi H dai dié‘n da duoc an da triéu tap hop ‘Ié nhung vang
mat khong co ly go. Vi vay, Hoi dong Xét xir can cir khoan 3 Bieu 296 Bo luat
To tung dan su dé xét xur vang mit bi don theo quy dinh.

[2] Nguyén don khoi ki¢n yeéu cau bi don tlep tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dat dudi hinh T “glay ban dat ngay 09/8/2008~,
chuyén nhuong cho nguyén don phan dién tlch dat 90m? thuoc thira dét sé 379,
380 t& ban d6 s6 07 trén dit co cin nha 79m? tai phuong TPK, thi xa T, tinh
Binh Duong. Bi don thira nhan c6 ky gidy ban dat néu trén nhung xac dinh hién
nay phan dat nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong da duoc giai quyét
tai Ban &n s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 cia TAND huyén (nay la thi x&) T,



tinh Binh Duong nén bi don khong thé thuc hién theo yéu cau caa nguyén don
va dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Xét vé& hinh T gidy tay ban dat ngay 09/8/2008 dugc xac lap giira ong T, ba
N va dng M khong duoc cong chﬁ:ng, chtng thuc theo quy dinh. Ngudn gbc dién
tich dat chuyén nhuong 90m’ thugc tong dién tich 726m” do nhan chuyén
nhuong tir vo chong ong HUynh Minh T2 va ba H6 Thi Bich L1. Khi xéc lap
hop dong chuyén nhuong ngay 09/8/2008, 6ng M chua hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong nén chua duoc phép chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Mit
khac, Ban &n s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 ctia Toa 4n nhan dan huyén (nay
|4 thi x&) T da quyét dinh: “Huy hai gidy ban dat cing ngay 18/9/2002 giira 6ng
Nguyén Vian M véi 6ng Huynh Minh T2, ba H6 Thi Bich L1 va cac con Huynh
Thi M1, Huynh Thi My H1” va giai quyét hau qua phap ly cua giao dich chuyén
nhwong nay, bugc dng T2, ba L1 phai giao dién tich dat 2.285m” (trong do6 co
dién tich 726m* do 6ng M nhan chuyén nhuong caa vo chong 6ng T2, ba L1)
cho ba Ta Thi L. Ban an s 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 da co hiéu luc phap
luat. Ong M khong con quyén quan ly st dung di¢n tich 726m? nén khong the
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 09/8/2008. Vi vay, Toa an cap
so tham nhan dinh hop doéng chuyén nhuong dudi hinh T Gidy ban dat ngay
09/8/2008 v6 hiéu la phi hop phép luat. Tuy nhién, xét pham vi giai quyét cua
vu an nguyén don ong T, ba N chi khei kién yéu cau bi don tlép tuc thyc hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh T “glay ban dat ngay
09/8/2008” va nhitng nguoi tham gia té tung khac khong ai c6 yéu cau tuyén b
hop dong ngay 09/8/2008 la vo hiéu. Vi vay, Toa an cap so tham van giai quyet
tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh T “gidy ban dat
ngay 09/8/2008” vé hiéu la vuot qua pham vi khoi kién cua nguyén don theo
Diéu 5 B luat T4 tung dan su.

[3] V& noi dung Ban &n s6 71/2012/DSST ngdy 04/9/2012 da quyet dinh:
Budc vo chong dng Nguyen Vén M va ba Nguyen Thi Tuyét T1 giao cho ba Ta
Thi L cin nha dién tich 79m? két cau mai tole, nén gach hoa, tudng xay t0... Ghi
nhan su ty nguyén caa ba Ta Thi L vé viéc thanh toan cho 6ng Nguyén Vian M
va ba Nguyén Thi Tuyét T1 gi4 tri cin nha dién tich 79m?, két cdu mai tole, nén
gach hoa, twong xay td va nha tam dién tich 36m* 1a 123.200.000 déng. Buoc
6ng T2, ba L1 phai giao dat cho ba L trong d6 co dién tich 726m* do ong M
nhan chuyén nhuong cua vo chong ong T2, ba L1. Vi vay, noi dung Ban an sb
71/2012/DSST chi giai quyét quyen va nghia vy gitra Vo chdéng 6ng M, ba T1 va
ba L ddi véi can nha dién tich 79m?va giai quyét quyén, nghia vu giira vo chdng
ong T2, ba L1 voi ba L doi véi phan dat gan lien nha ma hoan toan khong dé cap
giai quyet quyén va nghla vu cua ong T, ba N do thoi diém nay ho khong tham
gia t6 tung. Vi vy, Toa &n cip so thdm nhan dinh phan dién tich dat 90m? c6
cdn nha ma 6ng T, ba N tranh chap véi 6ng Nguyén Vin M d3 duoc giai quyét
tai Ban an so 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 cua TAND huyén (nay la thi xa) T,
tinh Binh Duong tir d6 khong giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong



dudi hinh T “glay ban dat ngay 09/8/2008” v hiéu 1a khéng phi hop va lam anh
huong dén quyeén, loi ich hop phap cua 6ng T, ba N.

[4] Trong qué trinh giai quyét tai cAp so tham, nguyén don va bi don thong
nhat hién nay Vg chong ong T, ba N dang quan ly st dung dién tich dat 90m? va
can nha 79m? gan lién dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng M. Toa &n cp
so thAm tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh T “gidy
ban dat ngay 09/8/2008” la v6 hi¢u nhung khong xu ly hau qua cua hop déng
chuyen nhuong quyen su dung d4t vo hiéu dbi véi dién tich dat chuyén nhuong
90m®va can nha 78m” gan lién trén dat 12 khong phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005 va dan dén khdng thé thi hanh duoc Ban én
s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 do vo chdng 6ng T, ba N khéng chap nhan
giao nha dat dé thi hanh &n. Tai phién tda phuc tham, nguyén don 6ng T van
khong dong y ban giao nha, dat lai cho bi don dé thi hanh an ma yéu cau phai
tiép tuc thuc hién hop dong ngay 09/8/2008.

Theo Bién ban xa4c minh ngay 28/5/2019, Chi cuc thi hanh an thi xa T cung
cap thdng tin: Ban an sé 71/2012/DSST chua duoc thi hanh xong. Ong Tran
Ngoc T dang sinh song tai cin nha 79m? trén dién tich dit dugc néu trong Ban
an s6 71/2012/DSST, dia phuong khong xac dinh dugc 6ng T sinh song vao thoi
gian ndo, khong ding ky thudng trd, tam trd tai can nha 79m?®. Phia 6ng M c6
don xin hodn thi hanh an dé kién nghi cip trén khang nghi Ban &n sb
71/2012/DSST ngay 04/9/2012. Ngay 15/10/2019, Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh di c¢6 Thong béo s6 1162/TB-VKS-DS tra loi
don dé& nghi khang nghi cia vo chong 6ng M, ba T1 nhu sau: Ong M ba T1 cho
rang nim 2008, 6ng M béan phan dat 90m? cho 6ng T, ba N. Thang 10/2018, 6ng
xay dung nha khoang 80m* cho éng T va gia dinh 6ng T & 6n dinh dén nay.
Trong qué trinh giai quyét vu &n tir ndm 2010 dén nam 2012, 6ng M, ba T1 d3
biét cac tinh tiét nay nhung 6ng M, ba T1 khong trinh bay dé Toa an xem Xét,
giai quyét. Ngoai ra ngay 24/5/2012, Toa an cap so tham da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd thay rang trén thira 379, 380 ¢6 04 can nha ¢ dang ton tai lan
luot 50m?, 175m?, 79m? va 01 nha tam 36m?, 6ng Nguyén Hitu H2 — T6 trusng
t6 bao vé dan phd va dng Nguyén Vian Th can b tu phap cho biét nha ¢ cé dién
tich 79m® 1a nha 6ng Nguyén Vian M xay dung cach day vai thang; khong thé
hién c6 nha ¢ cua 6ng T, ba N nhu 161 khai nai cua 6ng M, ba T1. Hon nira, 6ng
M, ba T1 c6 nop tai liéu theo don dé nghi 1a gidy ban dat ngay 09/8/2008 giira
6ng M va 6ng T, ba N. Xét thiy gidy ban dat 1a ban photo va noi dung gidy ban
dat khong co ngudi 1am chang, khong c6 cdng chang ching thuc nén khong
dugc xem la chiztng cir chirmg minh. Do d6, khong c6 can ctr khang nghi tai tham
d6i vai Ban an s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012 cta Toda an nhan dan huyén T.

Tai phién toa, dai di¢n nguyén don thira nhan ong T khong déang ky tam tru
tai dia chi thira dat tranh chap ma tam trd tai nha tro 6ng Nguyén Vin Th. I—)ong
thoi, nguyén don ciing khong cung cap dugc chang cir chiing minh viéc bé tién
ra xay dung nha. Vi vay, c6 du co s¢ dé xac dinh truong hop 6ng M va vo chong



6ng T, ba N dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop ddng ngay 09/8/2008 1a dé tron
tranh nghia vy phai thi hanh Ban &n sb 71/2012/DSST ngay 04/9/2012, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cuaba Ta Thi L. Theo quy dinh tai khoan
2 biéu 75 Luat sua doi bo sung mot s6 diéu cua Luat thi hanh &n dan su thi ba L
hoan toan c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu trong trudng hop
c6 can clr cho rang giao dich d6 nhidm trén tranh nghia vu thi hanh an. Tuy nhién,
Toa an cap so tham khong giai thich, huéng dan dé ba L thyc hién quyen yéu
cau doc 1ap, dan dén khéng giai quyét triét dé vu &n, anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba L. Tai phién toa phuc tham, ba L yéu cau tuyén bd glaO
dich chuyén nhuong dat giira 6ng M va dng T, ba N theo gidy ban dat ngay
09/8/2008 1 vo hiéu, budc ong T, ba N cham dut hanh vi tréi phap luat giao lai
nha dat dé thi hanh Ban &n s6 71/2012/DSST ngay 04/9/2012. Vi vay, can thiét
huy ban an so tham dé thu Iy giai quyét yéu cau doc lap cua ba L trong cling vu
an dé giai quyét triet dé vu an va dam bao cho viéc thi hanh Ban an sb
71/2012/DSST ngay 04/9/2012.

[5] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh
khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai trinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén c6 15i gay thiét hai thi phai boi thuong. Toa
an cap so tham nhan dinh nguyén don va bi don déu c6 16i dan dén hop dong
thoa thuan chuyén nhuong ngay 09/8/2008 vo hiéu ngay tir khi giao két, tic bi
don ciing c6 16i nhung khong xac dinh gia tri dat chénh léch, khdng tinh gié tri
phan thiét hai, tir 46 khéng xem xét quyét dinh viéc bdi thuong giira cac bén ma
chi budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién nhan chuyén nhuong nhu ban dau
35.000.000 dong la khéng phi hop quy dinh phap luat, gay thiét thoi cho quyén
va lgi ich hop phéap cua nguyén don.

T nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét yéu cau khang cao cua nguyén don
yéu cau hiy ban an so tham 1a ¢6 co sé dé chap nhan. Quan diém cua dai dién
Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 B
luat T tung dan sy chap nhan khang céo caa nguyén don, sira mot phan ban an
so tham budc bi don phai thanh toan lai cho nguyén don gia tri cin nha tir Ban
an s6 79/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ctia TAND thi xa T va % gia tri chénh
léch quyén str dung dat 1a co can cir nhung do Toa &n cap so tham chua giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu lién quan dén cac nghia vu dan su néu trén
Toa &n cap phdc thim khdng thé xem xét do vuot qua pham vi xét xir phdc tham
nén can hay an so tham dé giai quyét lai dam bao quyén va loi ich hop phap cho
cac bén duong su.

Vé an phi dan sy phic tham: Do hiy an so tham nén nguoi khang co
khdng phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148; khoan 3 Piéu 308 va Piéu 313 Bo luat Té tung dan su.



Can cu Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thu:ong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Tran Ngoc T, ba
Nguyén Thi N.

2. Hay Ban an dan su so tham sé 79/2019/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thi xa T.

Chuyén hé so vu an vé Toa &n nhan dan thi xa T giai quyét lai theo tha tuc
so tham.

3. An phi dan su phic tham: Ong Tran Ngoc T, ba Nguyen Thi N khong
phai chiu, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T hoan tra so tlen 300.000 dong
tam ¢ng &n phi phlc thim di nop theo Bién lai thu tién sé 0037551 ngay
03/01/2020.

Ban an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay
7/7/2020./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thixa T;

-Chicuc THAthi xa T;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing
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