TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 25/2019/DS-PT
Ngay: 01- 4 -2019
VIV “Tranh chip quyén st dung
datva huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Vii Hoang Linh

- Thw ky phién toa: Ong H6 Phuong Tam -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Binh Phwéctham gia phién
tda:Ong Trinh Duy Trung - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 29 thang 3 nam 2019 dén ngay 01 thang 4 nam 2019, tai
try s& Toa 4n nhan déan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y
s6: 02/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nim 2019 vé “Tranh chapquyén sir
dung datva huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ”.

Do Ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2018
cta Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 24/2019/QDXXPT-DS
ngay 11 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

+ Nguyén don:

1. Ong Tran Hiéu N,sinh nam 1970

2. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1974

Cung trt tai: Khu phd A, phudng B, thi xa C, tinh Binh Phuéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dng Tran Hiéu
N: Ong Pang Thai H - Tro gitp vién phép 1y, Trung tam tro gitp phap 1y Nha
nudc tinh Binh Phudc.

+ Bi don: AnhNguyén Quy Nhu Y, sinh nim 1984

Tra tai: Khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1954

Tra tai: Khu phd A, phuong B, thi x C, tinh Binh Phuéc.



2. Ong Nguyén T, sinh nim 1947 (d4 chét)

3. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai Xuan C - Chac vu: Chu tich
UBND thi xd C; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc C, chuc vu:
Trudng phong Tai nguyén va MOi trudng thi x C. (Vang mat)

+ Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia Ong T:

1. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1954

Tra tai: Khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc.

2. Ong Nguyén Ngoc Trong H, sinh nim 1975

Dia chi: Phuong D, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

3. Ba Nguyén Thi Hoang Y, sinh nim 1977

Pia chi: Khu ph6 Phuéc Long, phuong B, thi xi C, tinh Binh Phudc.

4. Ong Nguyén Huy C, sinh nim 1979

Pia chi: Khu phé A, phudng B, thi x4 C, tinh Binh Phudc.

5. Ba Nguyén Thi Thao L, sinh nim 1982

Pia chi: Phudng D, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

6. Ba Nguyén Thi Thao C, sinh nim 1986

Pia chi: Khu phé A, phudng B, thi x4 C, tinh Binh Phudc.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Hiéu N, ba Nguyén Thi Thuy T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qua trinh té tung tai Toa dn, cdc nguyén don ong
Tran Hiéu N, ba Nguyén Thi Thiy T thong nhat trinh bay:

Vao ngay 20/7/2000, dng Tran Hiéu N, ba Nguydn Thi Thay T nhan
chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Ngoc H dién tich 600 m°dat toa lac tai Khu phd
A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc. Khi chuyén nhuong hai bén chi lap
gidy viét tay, khong c6 cong chung chung thuc, do ditchua dugc cap
GCNQSDD(Giay chung nhan quyén st dung dat) va khéng cd tai san trén
dat.Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, dng N, ba T khéng canh téc,
st dung dat ma chuyén ca gia dinh vé& huyénE mua nha dat sinh séng, 1am an.
Pén nam 2007, mot minh ba T quay lai manh dat nady ma mot tiém may nho
séng voi con, khi d6 6ng N van con & E, lau 1au ghé 1én tham va dén thang 10-
2013 thi dng N ciing chuyén vé séng cing ba T tai Khu phd A.

Pén ngay 03/4/20146ng N,ba Tkhai kienanhNguyén Quy Nhu Ydé doi lai
dién tich dt 600m? va yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chuang nhan quyén st
dung dat (sau day viét tit 3 GCNQSDD) s6 BH 672568(s6 vao s6 cap GCN:
H00583/Cq), ngay 08/11/2011 caa Uy ban nhan dan (sau ddy viét tit |a UBND)
thi x& C cap cho ho anhNguyén Quy Nhu Y di vai dién tich dat nay.



* Bj don anh Nguyén Quy Nhu Y trinh bay:

Nam 2003, anh Y dugc cha me rudt 12 6ng Nguyén T va ba Tran Thi M
cho manh dét hién dang tranh chap, sau khi ké khai, 1am day du céc thi tuc theo
quy dinh, dén niam 2011 6ng Y dugc cdp GCNQSDD sé BH 672568(sd vao so
cap GCN: H00583/Cq), ngay 08/11/2011 do UBND thi x& C cip cho ho
anhNguyén Quy Nhu Y. Ngudn gbc manh dat tranh chap nay la cua dng Hiép
sang nhuong cho dng N, ba T vao nam 2000, sau d6 do can tién dé chuyén dén
noi khac 1am an, sinh sdng nén nam 2002, 6ng N, ba T d3 ban lai cho ba me cua
anh Y manh dat nay véi gia 20.000.000 d¢ong. Ong T di tién hanh lam day du
cac thu tuc ké khai, diang ky cap quyén su dung dat choanhNguyén Quy Nhu Y.

Nam 2013, 6ng N, ba T c6 thoa thuan mua lai dién tich dat ndy, nén cé
dua cho ba M s6 tién 200.000.000 d6ng va anh Y da giao lai cho 6ng N, ba T
GCNQSDD dé 6ng N, ba T 1am tha tuc sang tén trén GCNQSDD. Tuy nhién,
sau d6 vai thang 6ng N, ba T lai yéu cau ba M tra lai 200.000.000 dong do
khéng dong y viéc sang nhuong lai dién tich dat ndy nhu da thoa thuan trudc do,
dong thoi 6ng N, ba T tra lai GCNQSDD cho anh Y. Vi vay, anh Y khong dong
y vai yéu cau khai kién cia dng N, ba T.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Ba M va Ong T 1a vo chdng, con anh Y va ba T 1a con rudt cua dng ba,
con dng N 1a chong cua ba T, 1a con ré cia 6ng ba. Vao nam 2002, 6ng N, ba T
khdng c6 nhu cau st dung manh dat tranh chap do mudn chuyén di noi khac 1am
an, nén c6 ban cho vg chong ba manh dat tranh chap 600m? véi gia sang nhugng
1 20.000.000 d6ng. Khi do, gia dinh ba mudén mua manh dat ndy nhung khong
c6 du tién nén di vay Ngan hang sé tién 15.000.000 dong va vay cta ba Bui Thi
T s6 tién 5.000.000 dong dé c6 du tién tra cho vo chong dng N, ba T. Vi vo
chong ba va 6ng N, ba T 1a ngudi trong gia dinh voi nhau nén khong viét giay
sang nhuong dat, chi thoa thuan miéng. Vao nam 2007, ba T muén quay lai dia
phuong 1am an sinh séng nén c6 hoi muon vo chong ba mot phan dat trén manh
dat tranh chap nay dé xay mét tiém may nho, vi thwong con céi nén vo chong ba
dong v dé 6ng N, ba T xay. Sau dé, vi thay vo chong éng N, ba T mdi nguoi &
mot noi khac nhau nén vo chdng ba néi ba T mua lai phan dit nay véi gia
120.000.000 dong dé vo chong ba T, 6ng N ¢6 thé on dinh noi &, phét trién kinh
té, dong thoi ciing 1a dé vo chdng ba M ¢6 tién xay nha. Ba T, ong N dong y va
hira khi nao ban dugc dat ¢ E sé tra du tién. Tuy nhién, do thay thoi gian kéo dai
qua lau, gia nguyén vat liéu 1én cao, nén Ong T noi lai véi ba T 1a gia sang
nhuong 1a 200.000.000 déng. Pén nam 2013 ba T, 6ng N dua da so tién
200.000.000 d6ng nay thi ba M ¢6 ndi anh Y dua GCNQSDD cho ba T, 6ng N
lam thu tuc sang tén. Sau khi gitt GCNQSDPD duoc vai thang thi ba Tdén nha
muon lai 200.000.000 ddng, vi gia dinh ba M khong dong y nén ba T, éng N da



tra lai GCNQSDD va yéu cau ba Mtra lai sé tién nay. Nay dng N, ba T khoi kién
yBu cau anh Y tra lai dt 1a khong dung.

* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc C - Nguoi
dai dién theo iy quyén cia UBND th; x4 C trinh bay:

Trong cac nim 2001, 2002 va 2003 trén dia ban thi x4 C duogc tién hanh
do dac chinh quy téng thé, nén c6 thdng bao cong khai tai thén, xa cho cac ho
gia dinh quan ly, st dung dat phai chi ranh gioi dat cho can bo do dac va tién
hanh ding ky, ké khai dat dé hoi dong xét duyét dat dai xét duyét tap trung trinh
UBND thi x4 C cap GCNQSDD. Truong hop cap dat cho ho anh Nguyén Quy
Nhu Y, di duoc thuc hién ding quy trinh, ndi dung ké khai l1a cha (6ng Nguyén
T) cho con (anhNguyén Quy Nhu Y),khi chua c6 GCNQSDD 1a ¢6 vi pham nén
UBND thi tran G da 1ap bién ban xa phat hanh chinh. Pén nim 2003, anh
Nguyén Quy Nhu Y dong day du & phi theo quy dinh va hoan thién thu tuc cap
quyén sir dung dét, nén ngay 08-11-2011UBND thj x& C cip 705m? (trong d6 co
50m? dat ONT), thudc thira s6 193, to ban dd sé 26, tai Khu phd A, phuong B,
thi xa C, tinh Binh Phuéc cho h anh Nguyén Quy Nhu Y theo GCNQSDD s
BH 672568 (s6 vao so cap GCN: H00583/Cq). Nhu vay, viéc UBND thi x& C
cap GCNQSDD cho ho anhNguyén Quy Nhu Y 1a dung quy dinh phap luat.

Tai Bdn dn Ddn sw so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2018 ciia Toa &n nhan dan thi xa C da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Tran Hiéu N va
ba Nguyén Thi Thay T.

Tuyén giao cho anh Nguyén Quy Nhu Yduoc quyén sir dung dién tich dat
705m® (trong d6 c¢6 50m’ dat ONT va 655 m* dat trong cdy lau nam), thudc thia
s6 193, to ban dd sb 26, tai Khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc
theo GCNQSDDP s6 BH 672568 (s6 vao s6 cap GCN: H00583/Cq), ngay
08/11/2011do UBND thij x& C cap cho ho anh Nguyén Quy Nhu Y ciing toan bo
tai san trén dat gom: 01 can nha loai cip 4, xay dung nam 2007, c6 két cau:
M6ng xay bang da, mai lop ton, dién tich 24,6m?, tuong xay gach, quét voi, nén
lat gach Ceramic, cira kinh khung sat, tran nhya; 01 nha tién ché c6 két ciu:
khung thép, méi lop ton, vach ton va ludi B40, tran lgp ton, nén xi mang, dién
tich 15,17m? xay dung nam 2007; 01 giéng dao nim 2007 sau 32m, nap bang
tam dan, miéng xay, co tha dng cong; 02 giéng tham, c6 chiéu sdu 12m/1 céi, c6
nap bang bé tong, 1am nam 2007; hang rao dai 100m ludi B40, coc bé tong, 1am
nam 2014; 01 cay man trong nam 2012; 01 cay 6i trong nam 2012 va 06 xe dt.

Buoc anh Nguyén Quy Nhu Y ¢6 nghia vu phai thanh toéan lai cho 6ng Tran
Hiéu N, ba Nguyén Thi Thiy T toan bo tri gid tai san trén dat thanh tién
1485.433.770d (Tam muoi 1dm triéu bon trim ba muoi ba nghin bay trim bay
muoi dong).



Giit nguyén Giay chting nhan quyén st dung dat s6 BH 672568 (s6 vao s6
cip GCN: H00583/Cq), ngay 08/11/2011ctia UBNDthi xa C, tinh Binh Phudc
cap dién tich dat 705m? (trong d6 c6 50m” dat ONT va 655m?* dat trong cay lau
nam), thuoc thira s6 193, to ban d6 sé 26, tai Khu phd A, phuong B, thi xa C,
tinh Binh Phudc cho ho anhNguyén Quy Nhu Y.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung
khac nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 12/12/2018, nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T, éng Tran Hiéu N
c6 don khang cdo ban an so thAm voi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham
huy ban an so thdm theo hudéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham: Cac duong sy van giit nguyén quan diém, khong
tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an; ngudi khang cio gilt nguyén
yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat xét xur phuc tham phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xu, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tod, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan tha dung cac
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap
nhan khang co cua 6ng N, ba T; sira Ban 4n so tham vé phan tuyén buoc ba T,
6ng N phai tra lai dién tich dat dang sir dung cho anh Y; vé pham vi tham quyén
cuia Hoi dong xét xtr trong giai quyét yéu cau cia duong su vé hay quyét dinh ca
biét va vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u co tai ho so va duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Thia dat cac bén dang tranh chip c6 dién tich 12 705m? thudc t& ban
d6 s6 26 toa lac tai Khu phd A, phuong B, thi xa C, tinh Binh Phudc. Dién tich
dat nay da duoc UBND thi x4 C cap GCNQSDPD s6 BH 672568, vao so cap sb
GCN: H00583/Cq vao ngay 08/11/2011 cho ho anhNguyén Quy Nhu Y. Vé
ngudn gdc thira dat, cac bén duong su déu thira nhan do dng Tran Hiéu N nhan
sang nhuong cua 6ng Nguyén Ngoc H vao nim 2000 véi gia 02 cdy vang (tuong
duong 9.000.000 d6ng).

[2] Theo loi trinh bay cta ba M va anh Y thi vao nam 2002, 6ng N, ba
Tkhdng c6 nhu cau st dung dién tich dat tranh chap do muébn chuyén di noi khac
lam 4n, nénchuyén nhuonglai cho Ong T, ba M thaa dat néu trén voi gia
20.000.000 ddng. Do khéng cé du tién nén gia dinh ba da di vay Ngan hang va
vay cta ba BUi Thi T s tién 5.000.000 dong dé mua thira dat nay cua 6ng N, ba
T.ViOng T, ba M va dng N, ba Tcd quan hé cha me - con nén cac bén khong
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viét gidy sang nhuong dat, chi thoa thuan bang loi n6i. Loi trinh bay cia ba M
phu hop véi loi trinh bay caa ba Toan.

Ba T, dng N cho rang khong chuyén nhuong dat cho Ong T, ba M vao
nam 2002, ma van dé dat tréng khong sir dung. Ba T cho rang, ndam 2006, ba T
nho Ong T vay tién Ngan hang dé b6 sung vén cho 6ng N lam an va ba T l1a
ngudi giao tién cho Ong T dé tra tién 1ai hang thang, nhung ba T khéng biét Ong
T vay tién cua Ngan hang nao va ba T, 6ng N khoéng ching minh dugc tinh tiét
nay. Mic khac, ba T thira nhan dén thoi diém hién nay vo chong ba van chua tra
s6 tien nho Ong T di vay tai Ngan hang. Trong khi d6, ba M cho riang dé c6 tién
nhan chuyén nhuong dat caa ba T, 6ng N thi Ong T phai di vay tién tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién néng thdn (Agribank) Phong giao dich Phuéc
Binh dé c6 tién tra cho ba T, dng N. Tai Cong vin s6 147/NHNo-KH HSX&CN
ngay 27/3/2019(viét tat 1a Cong van sé 147) cua Agribank chi nhanh tinh Binh
Phudc xac dinh ngay 16/12/2005, Ong T c6 vay caa Ngan hang so tién
20.000.000 d6ng, muc dich vay vén dé chim soc vuon va nudi bo, Ong T 14
nguoi tra 13i vay, ngay 05/9/2006 Ong T tat toan khoan vay; ngay 13/01/2006,
Ong T vay caa Ngan hang sé tién 10.000.000 dong, muc dich vay von dé mua
dat lién canh, ngay 13/9/2006 ba M tat toan khoan vay. Nhu vy, 1oi trinh bay
cua ba T, 6ng N la khong co6 co sa, con trinh bay caa ba M phu hop véi xac nhan
cua Ngén hang.

Do d6, mic du gitra Ong T, ba M khéng ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai ba T, 6ng N dé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén,
nhung vai tai liéu, chirng ¢t va loi khai cua nguoi lam chang thu thap dugc, Hoi
dong xét xir co can cur xac dinh nam 2002, Ong T va ba M ¢ nhan chuyén
nhuong dat caa ba T va éng N.

[3] Theo anh Y va ba M cho rang vao nim 2007, ba T quay vé Phuéc
Long sinh séng, do khong c6 dat & nén ba T, 6ng N ban bac véi Ong T, ba M dé
nhan chuyén nhuong lai thira dat da chuyén nhuong cho Ong T, ba M vao nim
2002. Do quan hé nguoi than gia dinh, nén Ong T, ba M va anh Y dong y
chuyén nhuong dat cho ba T, 6ng N véi s6 tién 120.000.000 dong, cac bén
khéng lam gidy to gi va ba T tién hanh 1am nha & trén dat. Pén khoang nam
2012- 2013, do ba T, dng N van chua tra tién nhan chuyén nhuong dat nén Ong
T, ba M va anh Yyéu cau ba T, dng N phai tra sé tién 200.000.000 dong (do gia
tri dat thi truong da ting cao khoang 500.000.000 dong). Vi vay, vao nam 2013,
sau khi 6ng N ban nha dat tai huyén E vé sinh sdng ciing véi ba T thi 6ng N da
tra sb tién 200.000.000 dong cho anh Y, tinh tiét nay phu hop véi Xac nhan tai
Cong van sd 147 cia Agribank chi nhanh Binh Phuéc.

Ba T va éng N pha nhan viéc nhan chuyén nhuong lai dat caa Ong T, ba
M va cho rang, nim 2007 ba T vé Phudc Long sinh séng. Do thay cin nha cua
Ong T va ba M d3 xudng cap, nén ba T haa cho Ong T 120.000.000 ddng, sau
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d6 htra cho 200.000.000 d6ng (do gia vat lidu xay dung ting) ¢é Ong T va ba M
stra nha.Dén nam 2013 (lac d6 Ong T di chét), 6ng N giao sb tién 200.000.000
ddng dé ba M va anh Y stra nha. Bong thoi, anh Y giao lai GCNQSDPD cho ba
T, 6ng N dé 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba T, 6ng N.

Xét 10i trinh bay cua ba T, dng Nvé viéc hira cho Ong T, ba M tién dé stra
nha ching té 6ng ba c6 diéu kién kinh té kha gia, nhung tir nim 2007 dén nim
2013, gia dinh ba T, 6ng N sinh song trong cin nha chi c6 dién tich 24,6m* Ia
khong hop ly. Mit khac, néu c6 viéc 6ng N, ba T d3 cho ba M va anh Y
200.000.000 dong dé sira nha thi khéng co ly do gi chi vai thang sau, ba T, dng
N lai hoi muon lai s6 tién nay va ciing khong c6 viéc khi giao 200.000.000 ddng
cho ba M thi ba M va anh Y lai giao GCNQSDD duang tén cho anh Y cho ba T,
6ng N. Sau d6, khi nhan lai so tién 200.000.000 dong tir ba M, ba T, 6ng N lai
tra lai GCNQSDD dang tén 6ng Y cho ba M, anh Y.

Anh Y cho rang trong thoi gian ba T, 6ng N quan Iy GCNQSDP di thoa
thuan chuyén nhuong thira dat ndy cho dng Tuan, ba L, nhung sau d6 do xay ra
tranh chap nén ba L da khai kién ba T, 6ng N nén anh Y khéng dong y chuyén
nhuong dat nita va tra lai tién cho ba T, 6ng N.Ba T, 6ng N thira nhan da nhan
lai ¢ s tién 200.000.000 d6ng tir anh Y, nhung lai cho rang viéc ba L khoi kién
khong phai lién quan dén thoa thuan chuyén nhuwong dat, ma chi lién quan dén
s6 tien 100.000.000 dong do ba L ty nguyén cho ba T, 6ng N muon dé xay nha
(do ba T va ba L c6 mi quan hé than thiét, xem nhau nhu chi em). Ba T, dng N
khong cung cap duogc ching cir dé chimg minh.Hon nita, theo tai lidu giai quyét
tranh chap giita ba L véi ba T, 6ng N do Toa an nhan danthi x& C cung cap co
du can ctr xac dinh 10 trinh bay cia ba T, 6ng N khong c6 co so dé chap nhan.

[4] Ngoai ra,nhiing ngudi 1am chang 1a hang x6m cua gia dinh Ong T, ba
M, anh N, chi T nhu cac 6ng Cao Van B, Nguyén C, V& Vin H, Ho Khic S,
Pao Van T va ba Bui Thi T déu trinh bay cé biét viéc chuyén nhuong dét giira
ba T, dng N cho Ong T, ba M vao nam 2002 va viéc Ong T vay ngan hang s6
tién 15.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong dat cua ba T, 6ng N (Tur bat luc
30 dén bat luc 34b) ciing nhu viéc Ong T, ba M chuyén nhuong lai dat cho ba T,
ong N.

[5] Vi phan tich trén, c6 du can cir xac dinh vao nam 2002, ba T, éng N
c6 chuyén nhuong thira dat tranh chap cho Ong T, ba M véi sé tién 20.000.000
dong. Bén nam 2007, khi ba T vé thi x& C sinh song thi Ong T, ba M va anh Y
thoa thuan chuyén nhwong lai thira dat nay cho ba T, 6ng N voi sb tién
200.000.000 dong. Sau d6, do phat sinh tranh chap nén anh Y khong dong y
chuyén nhuong dat nita va hoan tra lai sé tién 200.000.000 d¢ong cho ba T, éng
N.

Thuc té tir ndm 2007 dén nay, ba T, dng N van sinh séng trén mot phan
dién tich dat da duoc cap GCNQSDD cho anh Y, trong khi d6 anh Y khéng c6
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hanh vi can tra, ngan cam viéc st dung ndy nhung ba T va 6ng N lai khoi kién
yéu cau anh Y phai tra lai dat 1a khong dung d6i twong tranh chap. Do d6, khang
céo cua ba T va 6ng N vé viéc buoc anh Y tra lai dat khong duoc Hoi dong xét
xt chap nhan.

[6] Xét khang cdo ciia ba T va dng N vé viéc yéu cau huy GCNQSDD da
cap choanh Y:

Vé tham quyén cap GCNQSDD: GCNQSDD sé BH 672568, vao s cap
s6 GCN: H00583/Cqg vao ngay 08/11/2011 do UBND huyén G cii (nay la thi X3
C) cap cho ho dng Nguyén Quy Nhu Y 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 52
Luat dat dai nam 2003.

Vé trinh ty, tha tuc cap GCNQSDPD: Trong khoang thoi gian tir nim
2002, 2003, UBND thi tran G tién hanh do dac ban d6 chinh quy va anh Y ¢6
dang ky don xin cdp GCNQSDD ddi véi dién tich dat tranh chap. Viéc do dac
da duoc thuc hién ding quy trinh, tuy nhién do ndi dung ké khai la cha (6ng
Nguyén T) cho con (anhNguyén Quy Nhu Y) khi chua c6 GCNQSDD 14 ¢6 vi
pham, nén UBND thi trin G da 1ap bién ban xt phat hanh chinh. Dén ngay
20/10/2005,UBND huyén G cii dd ban hanh Quyét dinh s6 8504/QD-UBND vé
viéc hop thic hoa quyén str dung dat cho anh Y. Quaé trinh cap gidy ching nhan
cho céc ho dan da dugc UBND thi tran G cii tién hanh 1ap danh sach, thong béo
niém yét cong khai tai dia phuong theo quy dinh (BUt luc s6 164 - 167). Xét ho
so cdp GCNQSDD cho anh Y thay ring trinh ty, thu tuc cdp GCNQSDD diing
quy dinh tai Diéu 50 Luat dat dai nam 2003; Piéu 48 va Diéu 135 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat dat dai nam 2003.

Ba T, 6ng N cho rang thira dét tranh chap 1a thira dat ctia minh, nhung tir
nam 2002 dén nay, theo ba T, 6ng N xac dinh dng ba chwa lan nao di 1am tha tuc
cap GCNQSDD d6i vai thira dat nay, boi vi ba T, dng N ¢6 lién hé dng Hiép (1a
ngudi chuyén nhuong dat nam 2000) thi duoc biét chua duoc cip GCNQSDD
nén chua di tach s6 dugc. Tuy nhién, theo 15i trinh bay cia 6ng Hiépxac nhan
(BUt lyc 34c) tir nam 2002 khi gia dinh 6ng N di khoi dia phuong cho dén khi
trg vé sinh séng nam 2007 cho dén nay 6ng N, ba T ciing khong c6 lién hé véi
6ng Hiép dé hoi vé phan dat nay, ma chi nghe néi 6ng N, ba T da chuyén
nhuong lai cho Ong T.Hon nita, 6ng N, ba Tdugc Ong T cho biét anh Y duogc
cap GCNQSDD dbi véi dién tich dat nay nam 2011 nhung ciing khong c6 y kién
gi, chi dén nam 2013 khi anh Y giao GCNQSDD cho ba T, ng N thi 6ng ba
mai khoi kién 1a khong hop 1y va khong phit hop veéi thuc té khach quan.

Xét tham quyén, trinh ty tha tuc UBND thi x& C cap GCNQSDPD s BH
672568 (s6 vao so cap GCN: H00583/Cq) ngay 08-11-2011 cho ho anh Y Ia
dung quy dinh phéap luat. Vi vay, yéu cau khang céo cuia ba T, dng N yéu cau
hiy GCNQSDD nay khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Tai phién toa phc
tham, anh Y cho rang anh khong phai 1a nguoi truc tiép di 1am cac thu tuc cap
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GCNQSDD (do Ong T va anh trai Nguyén T Ngoc Hthyc hién), nhung anh 1a
nguoi Ky céc gidy to lién quan. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an tai
Toa &n hai cap, ba T, dng N khéng c6 yéu cau trung cau giam dinh chit ky, chix
viét cua 6ng Y nén khong cé co s xem xét. Mat khac, noi dung nay khéng bi
khang cao, khang nghi.Vi vay, Hoi dong xét xakién nghi Toa &an nhan dan cap
cao tai Thanh phé HS Chi Minh xem xét hiy Ban &n phic tham va Ban an so
tham vé ndi dung nay dé xem xét giai quyét theo quy dinh.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, xét thdy viéc Toa cip so thaim khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T, 6ng N 14 c6 can ct. Tuy nhién, Toa an
cap so thdm cong nhan quyén sir dung dat cling toan bo tai san trén dat cua anh
Yva budc 6ng Y phai thanh toan sé tién con lai cho ba T, 6ng N gia trj tai san
trén dat thanh tién 1a 85.433.770d6ng, nhung khong budc 6ng N, ba T phai tra lai
dién tich dat thuc té ba T, 6ng N dang st dung cling cac tai san trén dat 1a c6
thiéu sot, giai quyét chua triét dé vu an. Ngoai ra, Toa cip so tham bac yéu cau
khoi kién cua ba T, dng N vé hiy GCNQSDD da cap cho anh Y, nhung dong
thoi quyét dinh giir nguyén Quyét dinh hanh chinh (GCNQSDP s6 BH 672568
(sb6 vao sb cap GCN: H00583/Cq), ngay 08/11/2011 do UBND thi xa C cap cho
ho anh Y 1a khong ding tham quyén cia Hoi dong xét xir theo quy dinh tai Diéu
193 Luat t tung hanh chinh.

Theo hé so vu an thi ngay 09/7/2018, bi don anh Ycé don phan t6 yéu cau
nguyén don thao d& todn bo cin nha tam, cdng trinh xay dung trén dat dé giao
tra lai dién tich dat tranh chap. Ngay 16/7/2018, Tda an cip so tham di ban hanh
théng bao nop tién tam ¢ng an phi va anh Y da nop 1.000.000 ddng tién tam tng
an phi theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1¢ phi Toa an sé6 0006043 ngay 16-7-
2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa C. Sau do,ngay 10/10/2018, anh Y da
c6 don xin rat yéu cau phan t. Tai Ban an so tham, Hoi déng xét xtr nhan dinh
day khong phai 12 yéu cau phan t6, nén khong xem xét dinh chi ddi voi don yéu
cau phan t6 cua bi don theo quy dinh, ma can tra lai tién tam Gng &n phi bi don
da nop. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh lai khau trir s6 tién tam @ng an da nop
d6i véi sb tién an phi so tham ma bi don anh Y phai chiu 14 khong dung.

Do d6, can chap nhan mot phan khang co cua ba T, 6ng N, stra Ban 4n so
tham vé ndi dung tuyén an néu trén cho phu hop, ding quy dinh caa phap luat.

[8]Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba T, éng
N 1a khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
tda 12 c6 can ctr, dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi Thay T, éng Tran Hiéu Nkhdng
phai chiu.

Vi cac le trén,



QUYET PINH:

Can cukhoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Phép Iénh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi toa an.

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo caa ba Nguyén Thi Thay T, 6ng
Tran Hiéu N.

Stra mot phanBan 4ndan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 30 thang 11
nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudéc.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Hiéu N
va ba Nguyén Thi Thay T vé viéc budc anh Nguyén Quy Nhu Ytra lai dién tich
dat 705m?thudc thira dat s6 193, to ban dd sb 26, toa lac tai Khu phd A, phuong
B, thi x4 C, tinh Binh Phudcva yéu cau Toa an tuyén huay gidy chung nhan
quyén sir dung datsé BH 672568(s6 vao s6 cap GCN: H00583/Cq), ngay
08/11/2011 cua Uy ban nhan danthi x& C cap cho ho anhNguyén Quy Nhu Y doi
véi dién tich dat nay.

Budc 6ng Tran Hiéu N, ba Nguydn Thi Thay T tra lai dién tich dat thuoc
thira s6 193, to ban do s6 26, tai Khu phd A, phuong B, thi x4 C, tinh Binh
Phudc theo GCNQSDD sé BH 672568 (sb vao so cip GCN: H00583/Cq), ngay
08-11-2011do UBND thi x& C cap cho ho dng Nguyén Quy Nhu Y cling toan bo
tai san trén dat gom: 01 can nha loai 8, xay dung nam 2007, ¢ két ciu: Moéng
xay bang d4, mai lop t6n, dién tich 24,6m? tuong xay gach, quét voi, nén lat
gach Ceramic, cira kinh khung sét, tran nhua; 01 nha tién ché c6 két cau: khung
thép, mai lop ton, vach ton va lugi B40, tran lop t6n, nén xi ming, dién tich
15,17m?, xay dung nim 2007; 01 giéng dao nim 2007 sdu 32m, nip bang tim
dan, miéng xay, co6 tha dng cong; 02 giéng tham, cé chiéu sau 12m/1 céi, co nap
bang bé tong, 1am nim 2007; hang rao dai 100m ludi B40, coc bé tong, 1am nam
2014; 01 cay man trong nam 2012; 01 cay oi trong nam 2012 va 06 xe dat.

Budc 6ng Nguyén Quy Nhu Y c6 nghia vu phai thanh toan lai cho ong
Tran Hiéu N, ba Nguyén Thi Thiy T toan b tri gia tai san trén dat thanh tién 1a
85.433.770ddng (Tam muoi 1dm triéu bdn trim ba muoi ba nghin bay trim bay
muoi dong).

Ké tir ngay ban an cua Toa &n c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh an ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh, thi con
phai chiu l4i suat ddi véi s6 tién chua thi hanh 4n twong ng véi thoi gian cham
thi hanh, theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

2. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Tran Hiéu Ndugc mién nop tién an phi;

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy T phai chiju an phi dan sy so tham 1
24.000.000 ddng; dwoc khau trir sb tién tam wng an phi 6ng N da nop 1a
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5.000.000d6ng (Nam triéu déng) theo Bién lai thu tam ang an phi, & phi Toa
ans6 0005045 ngay 20-3-2015 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x4 C. Ba T con
phai nop s6 tién 13 19.000.000d6ng (Muoi chin triéu déng).

- Bi donanhNguyén Quy Nhu Y khong phai chiu an phi ddi véi yéu cau
phan tb. Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x4 C hoan tra cho anh Y sé tién tam ung
an phi da nop 12 1.000.000d6ng (Mot triéu dong) theo Bién lai thu tam ung &n
phi, 1& phi Toa 4n s6 0006043 ngay 16-7-2018 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy thi
xa C.

- Bi don ong Nguyén Quy Nhu Y phai chiu &n phi dan su so tham la
4.271.688 dong(Bon triéu hai trim bay muoi mét ngan sau trim tdm muoi tdm
d6ng) d6i voi nghia vu hoan tra gia tri tai san trén dat.

3. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Thuy Tkhongphai chiuan phi
dan su phuc tham. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Choan tra lai cho ba
Nguyén Thi Thuy T, 6ng Tran Hiéu Nsé tién tam (mg an phi300.000 dong (Ba
trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0006199 ngay 21/12/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phuéc.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, t
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va
9 Lugt thi hanh &n dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

4. Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khéng cé khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bidn dn phiic thim cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi xa C;
- Cac duong sy;
- Luu:HSVA, VP,

Nguyén Thi Nga
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