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VIV “Tranh chdp Hop déng
dat coc, chuyén nhuwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHUOC LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c¢o:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phan

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Tran Vin Quy, 6ng Ha Xuan Thuin

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xd Phuéc
Long, tinh Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xd Phiéc Long, tinh Binh Phirée tham gia
phién toa: Ong Nguyén Phiic Vinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 nam 2021, tai Tru s0 Toa an nhén dan thi xa Phude Long
x€t XU so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 01/2019/TLST-DS ngay 04 théang 12
niam 2019 vé viéc “Tranh chdp Hop dong ddt coc, chuyén nhwong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sd: 30/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 9 nim
2020, gitra:

Nguyén don: Ong Vii Qudc T, sinh nam 1970, dia chi: Khu phd 4, phuong L, thi
xa P, tinh Binh Phudc, c6 mat;

Bi don: Ong Nguyén H, sinh nim 1957, ¢c6 mit va ba P4 Thi N, sinh nim 1971,
c6 mat. Cung dia chi: Khu ph6 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phuéc.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang T, sinh nim 1974, dia chi:
Khu phé 4, phuong L, thi xd P, tinh Binh Phudc. Ngudi dai dién theo ty quyén cua ba
Hoang T: Ong Vii Quéc T, ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 12-12-2019 ciing nhi tai phién toa ong Vi Quéc T 1a
Nguyén don Vva |a nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
qguan ba Hoang T trinh bay:

Ong Vii Quéc T, ba Hoang T (sau day goi la 6ng T, ba Hoang T) c6 nguyén vong
nhan chuyén nhuong dién tich 4244,2m?* dit va tai san trén dét thudc thira s6 11, to ban
d6 s6 6, toa lac tai khu phd 4, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phudc cla 6ng Nguyen H va
ba D6 Thi N (sau day goi 1a ong Nguyén H, ba Do Thi N) theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCN QSDD) s6 AP 672986, sb vao sd cap GCN 00577/CN, ngay 13/01/2012
cua Uy ban nhan dan (UBND) thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc cap mang tén ong
Nguyén H va ba Db Thi N.

Ngay 05/9/2019 6ng Nguyén H c6 1ap “Gidy bién nhan” viét tay ngay 05/9/2019,
ndi dung chuyén nhuong dién tich dat trén va tai san trén dat véi gia 1a 475.000.0004d
(Bén trim bay muoi lim triéu doéng). Ong nhdn sd tién 100.000.000 ddng va ngay
09/9/2019 nhan thém sb tién 175.000.000 dong. SO tién con lai cic bén théng nhét sau
khi hoan tat thu tuc sang tén dng T s& thanh toan hét cho 6ng Nguyén H.



Sau khi nhén tién dit coc, ong Nguyen H da giao dat va tai san trén dat cho ong T
quan ly, ong T da thué ngudi chd dat va san 1ap mit bang Ngay 26/9/2019 ong T tiép tuc
dem sb tién con lai 200.000.000 ddng dén nha 6ng Nguyén H dé thanh toan hét theo thoa
thuén va yéu ciu ong Nguyen H 1am thu tuc sang tén cho dong T thi éng Nguyén H khong
nhén tién va noéi dé ong vé ban lai voi vo la ba B6 Thi N, sau d6 khoéng ban thira dat trén
nita. Ong Nguyén H ¢ tra lai s tién 275.000.000 ddong va dua thém sb tién 10.000.000
d6ng nhung ong T khong dong y.

Vi vay, 6ng T 1am don yéu cau Toa an nhan dan thi xa Phudc Long giai quyét
budc 6ng Nguyén H va ba B3 Thi N thuc hién theo ding hop dong di giao két va lam thu
tuc sang tén cho 6ng T, ba Hoang T theo thoa thuan.

Tai phién toa ong T cho rang: Néu ong Nguyen H va ba Bd Thi N khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong, yéu cau ong Nguyen H tra lai s tién nhan
coc 1a 275.000.000 dong va bdi thuong s tién bang sb tién da nhan coc 12 275.000.000
ddng theo quy dinh cho ong T, ba Hoang T.

Dbi v6i s6 tién bo ra d6 dat, san lap mat bang, 6ng T, ba Hoang T khéng yéu cau
ong Nguyén H boi thuong.

* Loi trinh bay cua cac bi don:

- Ong Nguyén H trinh bay: Ong Nguyén H thong nhit véi 16i trinh bay ctia 6ng T
vé su viéc ong T co dén gap va thoa thuan mua thura dat dién tich 4244,2m? tai khu phé 4,
phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc, véi gia 1a 475.000.000d (Bon tram bay muoi lam
triéu dong). Ong T cb dit coc trude sb tién 1a 100.000.000 dong theo “gidy bién nhan”
ngay 05/9/2019, dén ngay 09/9/2019 6ng T dua thém sé tién 1a 175.000.000 dong. Ong
Nguyén H thira nhan s6 tién 275.000.000 dong 1a tién dit coc dé hai bén chuyén nhuong
dién tich dat 4244,2m2 va tai san trén dat. Sau khi nhan tién dat coc, ong T c¢o6 dién thoai
cho 6ng Nguyén H viéc d6 dat san lap mat bang. Tuy nhién, khi 6ng Nguyén H ban voi
ba PS Thi N vé viéc ban dat cho 6ng T thi ba Bd Thi N khong dong ¥, nén 6ng Nguyén
H c6 tra lai s6 tién 275.000.000 dong trén cho 6ng T va dua thém sd tién 10.000.000
dong nhung ong T khong dong ¥ nhan.

Nay trude yéu cau khoi kién cua Ong T thi 6ng Nguyen H khong dong y vi ba b6
Thi N khong dong ¥ ¥ ban, 6ng Nguyen H dong ¥ tra lai s6 tién 275.000.000 dong di nhan
va khong dong ¥ boi thudng bat ctr khoan tién nao khac.

- Ba 4 Thi N trinh bay: Ba DS Thi N hoan toan khong biét viéc mua ban dat giita
6ng Nguyén H va 6ng T, khoang 05 ngay sau khi 6ng Nguyén H nhan tién cua 6ng T,
ong Nguyén H co6 dua s6 tién 1a 275.000.000 dong cho ba S Thi N va noi la éng T mua
dat thi ba DS Thi N méi biét, nén ba DS Thi N yéu cau 6ng Nguyén H dem sb tién da
nhan tra lai cho 6ng T va dua cho 6ng T s6 tién 10.000.000 dong nhung 6ng T khong
dong y.

Thura dat dién tich 4244,2m? va tai san trén dét tai khu ph 4, phuong L, thi xa P,
tinh Binh Phudc 13 tai san chung giita ba Pd Thi N va 6ng Nguyén H nhung khi thoa
thuan mua ban dat khong c6 ¥ kién cua ba DS Thi N. Vi vay, nay trudc yéu cau cia 6ng
T thi ba B3 Thi N khong dong y thuc hién hop dong, ba DS Thi N dong ¥ tra lai s tién
ong Nguyén H di nhan 1a 275.000. 000 dong va khong dong ¥ bdi thudng.

Cac bi don khong co6 yéu cau phan té dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc lap.

* Noi dung cdc bén thong nhat khéng can phdi chitng minh:



Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng T, ba Hoang T vé&i ong Nguyén
H, ba bo :Fhi N in chi ¢ giai dogn dat coc, cz}c bén chua thyc hi¢n nghia vu thanh toan
cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

* Noi dung cac bén tranh chdp can phai chirng minh:
Lo1 1am cho hop dong v6 hiéu va nghia vu boi thuong?

* Cac tai liéu, chitng cur trong vu an:

1- H6 so cip gidy ching nhan quyén st dung dét;
2- Gidy bién nhan ngay 05/9/2019, ngay 09/9/2019;
3- Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va thoa thuan tri gia tai san;
4- Bién ban lam viéc; Bién ban xac minh;

5- Lo1 khai cua cac duong su.

* Can cu phap ly:

Bo luét to tung dan su;

B0 luat dan sy nam 2015;

- Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Luat dat dai nam 2013;

*Y klén cua dai dién Vién klém sdt nhan ddn thi xa Phudc Long:

- V& t6 tung: Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa, nhung
da co nguoi dai dién theo uy quyén hop phap co6 mat, nén ap dung Diéu 227 va Diéu 228
ctia BO luat T6 tung dan sy de giai quyet

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir Chap nhén yéu cau cla
nguyén don. Budc bi don oOng Nguyen H c6 nghia vy tra lai so tién nhan coc 1a
275.000.000 dong va boi thuong sé tién bang s tién di nhan 1a 275.000.000 dong theo
quy dinh cho dng T, ba Hoang T va phai chiu 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Veé to tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap: “Tranh chdp Hop dong dat coc chuyén nhirong
quyen sir dung dar”, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan sy. Tranh
chép gitra nguyén don Vii Qudc T vé6i bi don Nguyén H, DS Thi N cung dia chi: Khu phd
4, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phudc, nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan thi xd Phudc Long theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cua
Bo ludt t6 tung dan su.

- V& ngudi tham gia t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang
T va Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Hoang T 1a 6ng Vil Qudce T. Viée iy quyén
giita nguyén don Vi Qudc T v6i Nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan Ba Hoang T la

hop phap.

Vé néi dung tranh chip:

[1] Xét “Gidy bién nhan” ngay 05/9/2019 va ngay 09/9/2019

Giao dich giita 6ng T vé6i ong Nguyén H theo “Gidy bién nhan” ngay 05/9/2019 va
ngay 09/9/2019 la moét giao dich dan sy gitra cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh cta phap luat. Noi dung trong “Gidy bién nhan” c6 ghi 1& “anh Thing sé thanh


https://chiakhoaphapluat.vn/luat-hon-nhan-va-gia-dinh-1986/

toan sé con lai sau khi lam xong thi tuc”. Pong thoi cac bén thira nhan méi chi & giai
doan dit coc, nham muc dich ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a phu
hop.

Cén ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015 thi “Pdt coc
la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdan
ddt coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc vt cé gid tri khdc (sau ddy goi
c}{ung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop
dong”.

Nhu vy, sb tién 6ng Nguyén H dd nhan cua 6ng T tong cong 1a 275.000.000 dong
gbém: 100.000.000 ddng nhan ngay 05/9/2019 va 175.000.000 dong nhan ngay 09/9/2019,
la tién dat coc theo “Giy bién nhan” do ong Nguyén H 1ap va ky nhan. Viéc céc bén lap
gidy nhan tién cua nhau la giao dich dat coc nham de dam bao giao két va thyc hién vige
chuyén nhuong quyen sir dung dién tich 4244,2m? dat va tai san trén dat thudc thira sd
11, to ban do s0 6, toa lac tai khu pho 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc theo
GCNQSDD s& AP 672986, sb vao s6 cdp GCN 00577/CN, ngay 13/01/2012 mang tén
ong Nguyén H va ba D6 Thi N véi gia 1a 475.000.000d (Bén tram bay muoi lam tri¢u
dong).

Do d6, Hoi dong xét xtr ¢6 co sé khang dinh “Gidy bién nhan” ngay 05/9/2019 va
ngay 09/9/2019 1a hop dong dit coc ¢6 du can cit phap 1y, nén c6 hiéu luc phap luat va sé
tién 275.000.000 dong ma 6ng Nguyén H nhan tir 6ng T trong hop dong 14 tién dit coc.

[2] Xét yéu t6 101 lam cho hop dong khong dugc thue hién:

- X4c dinh ngudn gbc tai san lién quan dén giao dich dan suy:

Quyen st dung dién tich dét 4244,2m? va tai san trén dat thudc thira s6 11, to ban
d6 s6 6 toa lac tai khu phd 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc dugc UBND thi xa
Phuéc Long cép cho ong Nguyén H va ba DS Thi N theo gidy chimg nhan s
HO00577/CN ngay 13/01/2012. Ong Nguyén H va ba D5 Thi N cling thira nhan day 1a tai
san chung cta vg chong hinh thanh trong thoi ky hon nhan va chua chia.

Theo quy dinh tai Diéu 29, Didu 35 Luat hon nhan va gia dinh, Didu 213 B luat
dan su thi vo chdng c6 quyén ngang nhau, binh dang trong viéc chiém hiru, st dung, dinh
doat tai san chung; viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung do vo chéng thoa
thuan. Viéc 6ng T va ong Nguyén H thoa thuan vé viéc s& chuyén nhuong quyén su dung
dién tich dat 4244,2m? va tai san trén dit thudc thira s6 11, to ban dd sb 6 toa lac tai khu
phé 4, phudng L, thi xa P, tinh Binh Phudc voi gia 475.000.000 dong, ong Nguyén H lap
“gidy bién nhan” d& ngay 05/9/2019 va ngay 09/9/2019 nhan sb tién 275.000.000 dong
ctia Ong T ma khong c6 su déng y ctia ba B6 Thi N.

Ban than ong Nguyen H biét day la tai san chung cua vg chdng, viéc chuyén
nhugng phai do ca hai vo chong thong nhat thi moi thyc hién dugc, nhung khi chua dugc
s dong y ciia ba P4 Thi N, 6ng Nguyén H da nhan tién dat coc s tién 275.000.000 dong
trong T nham dam béo cho viée giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo dién
tich dat trén ctia vo chong. Nhu vay, 6ng Nguyén H 1a ngudi ¢6 16i khi ky két giao dich
véiong T.

Can ct qui dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan su ndm 2015,
“Piéu 328. Pt coc

1. ..

2. Truong hop hop déng duoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai
cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi



viéc giao két, thue hién hop do”‘ng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhdan dat coc; néu bén
nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai
san ddt coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, tru truong hop co thoa
thuan khac.”

Vi vy, Hoi dong xét xir c6 du can ctr khiang dinh: Viéc 6ng Nguyén H, ba D3 Thi
N khong dong ¥ chuyén nhuong dién tich dét trén cho 6ng T ba Hoang T 14 151 hoan toan
thudc vé 6ng Nguyen H din dén viéc khong thyc hién cac giao dich tiép theo cta hop
dong dit coc. Ong Nguyen H 14 ngudi nhén tién dat coc, ba P Thi N khong biét va
khong sir dung s tién dit coc ndy, nén khong c6 cin ctr bude ba DS Thi N c6 nghia vu
lién déi v6i 6ng Nguyén H trong viée thue hién nghia vu bdi thuong dbi véi ong T, ba
Hoéng T. Do cac bén khong c6 thoa thuan Ve viéc phat coc, nén can tuyén budc ﬁng
Nguyen H tra cho Thing va ba Hoang T sb tién tién dit coc 1a 275.000.000 dong va sb
tién twong dwong gia tri tai san dit coc 1 275.000.000 dong theo quy dinh ciia phap luat.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau budc bi don phai ky két va thyc hién ‘hop dong chuyén
nhuong dat. Tai phién toa, 6ng T yéu cau ong Nguyen H tra lai s6 tién nhan coc 1a
275.000.000 dong va boi thuong sb tién bang so tién da nhan coc 1a 275.000.000 dong
theo quy dinh cho dng T, ba Hoang T. Xét thay, viéc thay doi yéu cau khoi kién cua
nguyén don tai phién toa 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phap luét, nén yéu cau
cua nguyén don dugc Hoi dong x€t Xt chap nhan.

D01 vé6i s tién bo ra d6 dat, san lap mit bang trén dién tich dat 4244, 2m? thudc
thira s6 11, to ban d s6 6 toa lac tai khu phd 4, phuong L, thi x3 P, tinh Binh Phudc. Nay
ong T, ba Hoéng T khong yéu ciu 6ng Nguyén H boi thuong, nén Hoi dong xét xir khong
xem xét xu 1y.

[4] V& an phi: Theo Piéu 147 cta B luat té tung dan su, bi don 6ng Nguyén H
phai chiu 4n phi dan su so tham ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Hoi
déng x¢ét xur chép nhan. Nguyén don 06ng T, bi don ba P Thi N va Ngudi co quyen loi,
nghia vy lién quan ba Hoang T khong phai chiu an phi.

[5] V& chi phi té tung khac: Theo Piéu 157 va Piéu 158 cua Bo luit t6 tung dan
su, bi don 6ng Nguyen H phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don
ong T, bi don ba D6 Thi N va Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Hoang T khong
phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Budc dng Nguyen H phai tra lai cho
6ng T, ba Hoang T sé tién 5.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6ng T
da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39, 147, 157, 158, 271
va Piéu 273 ctia B luat t6 tung dan su;

Ap dung céc Diéu 116, 117, 213, 218, 275 va Diéu 328 B6 luat dan su; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Vii Quéc T.

1. Budc bi don 6ng Nguyén H c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Vi Qubc T va
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang T s tién 550.000.000d (Nam trim nim
muoi triéu déng), trong do: sé tién dit coc 1a 275.000.000d (Hai trim bay muoi lam triéu
ddng), khoan tién twong dwong gié tri tai san dit coc 1a 275.000.000d (Hai trim bay muoi
1am triéu dong).



Ké tir ngy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n van chua thyc hién nghia vu tra tién cho nguoi dugc thi hanh &n thi ngoai s6 tién
cham tra, hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra 13i ddi v6i sb tién cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

2.Vé chi phi t6 tung khac: Budc ong Nguyen H phai tra lai cho 6ng Vi Quéc T va
ba Hoang T s tién 5.000.000d (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

3. V& an phi: Bi don Nguyén H phai chiu 26.000.000d (Hai muoi sau triéu dong)
an phi dan sy so tham. Tra lai Nguyén don 6ng Vii Quéc T sd tién tam (mg an phi da nop
300.000d (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0006641 ngay 04 thang 12 nim
2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phudc.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo ban an ndy trong thdi han muoi lam ngay, ké
tor ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh dn dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw ¢é quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh édn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én déan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xi Phudc Long; )

- Chi cuc THADS thi xa Phudc Long;

- Cdc Puong su;

- Luu ho so vu an, Toa dn.

Nguyén Vin Phan



