TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 08/2022/DS-PT
Ngay: 01 - 3 - 2022
V/v tranh chdp Hop dong chgyén
nhwong quyén sw dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ong Bui Vin Binh
Ong Lé Quang Ninh
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa 4n nhin dan tinh
Binh Phudc.
- Dgi dign Vién kiém sit Nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia phién
toa: Ong Lé Van Quang - Kiém sat vién.
I\{géy 01/3/2022, tai tru s& Toa én,Nhén dan tinh Binh Phudc xét xur
phtc thdm cong khai vu an dén su thu 1y s6 91/2021/TLPT-DS ngay 24/8/2021
vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban an dan
sy so tham s6 19/2021/DS-ST, ngay 25/6/2021 ctia Toa an Nhan dan thi xa B
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 126/2021/QDXXPT-DS, ngay
06 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Vii Van T (C), sinh nam 1946, dia chi: T6 2, ap T,
xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng Vi Van T: Anh Vi Van K,
sinh nam 1976, dia chi: T6 5, ap C, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc (co
mat).

* Bidon: - Anh V{i Van D, sinh ndm 1975 (c6 mat)

- Cl}i Trjnh Thi X, sinh nam 1977 (c6 mat)

Cung dia chi: T6 2, ap T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudéc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia anh P - chi X: 6ng
H’Oéng Minh Q — Luét su thugc Van phong ludt su H, tinh Binh Phudc, dia chi:
sO A, QL 14, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan



1. Uy ban Nhén dan thi xi B.

~ Dai dién theo phép luat: Ba Hoang Thi Hong V, chirc vu: Chu tich
Uy ban Nhan dén thi xa B

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng T6 Manh H, sinh nam 1980, Pho
Truong phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1946, dia chi: T 2, ép T, xa T, th1 xa
B, tinh Binh Phudc (vang mat)

3. Anh Vii Van T, sinh ndm 1974, dia chi: T6 3, 4p 1, x4 A, huyén H,
tinh Binh Phudc (vang mat)

Nguodi khang cdo: anh Vi Van B, chi Trinh Thi X
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien ngay 15/12/2020, nguyen don ong Vit Van T va
nguoi dai dién theo iy quyén anh Vii Van K thong nhat trinh bay:

Vao ngay 05/7/2009 (am lich) cha rudt anh 1a 6ng Vi Van T ¢6 nhan
chuyén nhuong cua vg chéng anh Vil Van D, chi Trinh Thi X mot nén dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Phudc c6 dién
tich chiéu ngang 10m, chiéu dai hét thira dat. Anh Vi Van B, chi Trinh Thi
X chuyén nhugng cho 6ng Vit Van T phan dét trén véi gia 59.000.000 dong
(Nam muoi chin tri¢u déng), hai bén thoa thuan anh Vi Van D, chi Trinh
Thi X phai c6 trach nhiém cung cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, di
ky tach thura sang tén cho ong Vii Van T, chi phi tach thira 6ng Vii Van T
chiu.

Khi giao dich chuyén nhugng dat thi 6ng Vii Van T khong c6 mit &
huyén B, moi giao dich chuyén nhuong déu do anh Vi Van T (con 6ng Vii
Van T) thyc hién. Ngay 05/7/2009 (am lich) anh Vi Van T da tra cho vo
chong anh Vii Van D, chi Trinh Thi Xn s tién 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu dong). Ngay 14/9/2009 anh Vii Van T tra cho anh Vii Van B, chi
Trinh Thi X s6 tién 29.000.000 dong (Hai muoi chin triéu dong).

Sau khi anh Vi Van D giao dat, 6ng Vil Van T di xay dyng cin nha
cap 4, xay hang rao kién cd thé hién ranh gidi. Nam 2010, 6ng Va Van T
yéu cau anh Vi Vin D, chi Trinh Thi X cung cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat, tach thira sang tén cho 6ng Vii Van T nhung anh Vi Vian D,
chi Trinh Thi X khong dong y. Nay 6ng Vii Van T khoi kién yéu ciu anh
Vii Van D, chi Trinh Thi X phai thyc hién vi¢c tach thira, sang tén phﬁn dat
da chuyén nhuong cho ong Vii Van T.

* Bi don anh Vi Van B, chi Trinh ThiXthé'ng nhat trinh bay:

Nam 2009, anh chi chqyé\n nhuong cho anh Vi Van T 10m dat chiéu
ngang, chi¢u dai hét dat véi so tién 59.000.000 dong. Anh, chi va anh Vii Van T



da giao nhan du tién, giao nhan d dat. Con vé phan lam sb, anh Vil Van T tu lo,
anh chi ¢ trach nhi¢m ky té€n, & nha khong phai di.

Ttr ndm 2009 cho dén nay, anh chi khong c¢6 tranh chap vé dat va gidy
td voi 6ng Vil Van T. Sau mot ndm anh chi ¢6 dua cho anh Vii Vian T gidy
chimg nhan quyén st dung dat dé di tach thira nhung khong lam duoc.
Thang 12 nam 2020, ong Vii Van T khoi kién anh chi yéu ciu tach thira cho
ong Vi Van T thi anh chi khong dong y vi khong co giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat voi 6ng Vil Van T.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Vi Van T trinh bay:

Anh 1a con rudt cua ong Vi Van T. Ngay 05/7/2009 am lich, anh c6
giao dich chuyen nhuong quyén six dung dat v6i anh Vii Van B, chi Trinh
Thi X phan dat chiéu ngang 10m, chiéu dai hét thua dat, gia tlen chuyén
nhugng 59.000.000 dong. Gidy sang nhuong dat 1a do anh viét, anh la
ngudi giao tién cho anh Vi Van B, chi Trinh Thi X.

Hai bén nhan du tién, giao dat str dung G on dinh dén nay. Anh la ngudi
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i anh Vi Van b, chi Trinh
Thi X v6i muc dich dé éng Vi Van T vao xa T sinh séng (khi mua dat ong
Vi Van T chua vao huyén B sinh séng). Sau khi giao dich chuyén nhuong
dat khoang mot thang thi 6ng Vi Van T vao sinh song tai thua dat. Tuy
nhién den nay thira dat chua dugc tach thira nén ong Vil Van T khaoi kién
yéu cdu anh Vi Van B, chi Trinh Thi X tach thua phan dit da chuyén
nhuong. Anh dong ¥ vai yéu cau khoi kién cta 6ng Vil Van T.

* Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Uy ban Nhan ddn thi xa B, anh T6 Manh H trinh bay:

Anh Vii Vin D, chi Trinh Thi X duoc Uy ban Nhan dan huyén B cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 AP 438714, cap ngiy
09/02/2006 dién tich 1565m? thudc thira 68A, t0 ban d6 s6 35, myc dich sir
dung dét trong ciy lau nam, toa lac tai ap T, xa T, huyén B (nay la thi xa
B), tinh Binh Phudc. Qua klem tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi
voi thira dat 68A, to ban d6 sb 35 cua anh Vil Van D, chi Trinh Thi X. V&
trinh ty thu tuc cép gidy gidy chimg nhan quyén st dung dit, Uy ban Nhéan
dan thi xa B da thuc hién ding theo quy dinh phap luit.

Tai Ban dn dén sy so tham so 19/2021/DS-ST ngay 25/6/2021, Toa &n
Nhan dan thi xa B da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Vil Van T.

Tuyén bd gidy sang nhuong dat ngay 05-7-2009 am lich va gidy sang
nhuong quyén st dung dat ngay 14-9-2009 bi vo hiéu.

Buoc anh Vi Yan ,D, chi Trinh Thi X c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Vi Van T tri gia phan dat 700.000.000 (Bay tram tri¢u) dong va cac tai san
gan lién voi1 dat tri gid 144.503.000 (Mot tram bon muoi bon triéu, nam

3



trim 1¢ ba nghin) dong, t(;)ng‘ccf)ng 844.503.000 (Tam tram bon muoi bon
tri¢u, nam tram lé ba nghin) dong.

Ong Vii Van T co nghia vy giao lai phan dat chiéu ngang 10m, chiéu
dai 40m va cac tai san gan lién voi phan dat cho anh Vi Van Dh, chi Trinh
Thi X khi anh Vi Van B, chi Trinh Thi X thuc hién xong nghia vu tra )
tién 844.503.000d0ng.

Tai san gan lién véi dat gom: Mot can nha cép 4 dién tich 53m? két
cau: Tuong quét voi, la phong ton lanh, cira sat, nén lat gach hoa tr1 gia
62.937.500d0ng; phong bép, phong ngu dién tich 29m? tuwong gach quét
vo1, la phong ton lanh, cura sat, nén gach lat hoa tri gia 21.750. 000dong.
Nha tam CQt sét, keéo go, mai lop ton, nén xi mang, vach ton, ludi B40, dle;n
tich 22 ,8m? tri gia 5.016.000 dong. Nha vé sinh, nha tam, dién tich 7,8m’
nén xi mang, mai lgp ton, tuong gach to tri gia 2.730.000 dong. Nha dung
cui tuong xay khong to, mai lgp ton, nén xi mang, dién tich 2,03m? tri gia
600.880 d6ng. Mot chudng heo dién tich 24,9m? xay gach khong t6, mai IGp
t6n, nén xi mang tri gia 4.444.650 ddéng. Mot bé nude dién tich 3,04m? tri
gia 2.371.200 dong Tudng gach c6 moéng, xay gach cao 1,2m, chiéu dai
40m tri gia 12.000.000 df)ng Mai hién lop ton dién tich 29m? ¢t kéo bang
sat tri gia 22.475.000 dong. Mot gleng nudc sau 10m, nap day bang bé tong
tri gia 6.750.000 dong. Cac cay trong trén dat goém: 1 ciy bo trong nim
2019 tr1 gia 120.000 dong, 1 cay vi sita trong nam 2019 tri gia 95. 000
dong, 1 cay sapoché trong nam 2019 tri gid 100.000 dong, 3 cdy xoai trong
nam 2011 tri gia 1.770.000 déng, 3 cAy mit trong nim 2011 tri gia 488.000
dong. Tri gia phan dat 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong), tong cong
844.503.000 ddng.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé€ an phi va cac chi phi to tung,
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/7/2021, anh Vii Van B, chi Trinh Thi X khang cdo, d& nghi sira
Bén 4n so thim theo hudng khong chap nhan khai kién ciia nguyén don, cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 05/7/2009 vi
cac 1y do: Thir nhét, anh chi khong vi pham hop dong, da nhan du tién va giao
dat tir 2009 dén nay; thtr hai, vao thoi diém sang nhuong anh chi khong biét quy
dinh vé han muc tach thira; thit ba, Toa so thim xac dinh 15i toan bd do v
chong anh chi 1a khong ding; tha tu, Toa so tham dinh gia dat
70.000.000d6ng/m ngang 13 qua cao.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don thay d6i yéu cau khang cdo: cu thé anh D chi X yéu cau Toa
gitr nguyén noi dung tuyén HDCN QSDD gitra cac bén vo hidu; dé nghi Toa
xem x¢ét lai s6 tién budc vo chdng 6ng phai tra lai cho ong T ba X.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don yéu cau Toa giir
nguyén quyét dinh cta ban 4n so thim vé viéc tuyén HDCN QSDD giira cac
bén vo hiéu; dé nghi Toa xac dinh hai bén déu co 16i ngang nhau dan dén viéc
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HDCN bi v6 hiéu, xac dinh gia dét chi khoang 50 triéu/1m ngang, chi budc
anh P chi X phai thanh toan cho ong T ba X % gia tri chénh léch tri gia dat
khoang 10m x 50.000.000ddng x ' = 250.000.000d6ng; néu Toa so tham ap
dung BLDS nam 2005 thi Toa phiic thim can 4p dung thém Piéu 137 BLDS
nim 2005, Diéu 131 B¢ luat Dan sy nim 2015.

- Pai dién vién Kiém sat Nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyet
vu an. Tham phan, Hoi ddng xét xtr ciing nhu cac duong su di tuan thi day du
va thuc hién dung véi quy dinh cua phap luat.

V¢ hinh thire: Don khang céo ciia anh - chi X ddm béo vé mét hinh
thure, cac anh chi da nop ti€én tam ing an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan khang céo
ctia bi don anh P - chi X; ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 By luat TH
tung Déan sy nam 2015, huy toan bo Ban 4n so tham s6 19/2021/DS-ST ngay
25/6/2021 ctia Toa an Nhan déan thi x3 B, giao hd so vé cho Toa 4n cap Y
tham giai quyét lai theo thi tuc chung, vi cac 1y do: nguyén don chi yéu cau
duoc tiép tuc thuce hién HDCN, budc bi don phai lam thu tuc sang ten, tach
thtra nhung Toa so tham lai tuyén HPCN v hiéu & giai quyét vuot qua yeu
cau khoi kién; anh T 13 nguoi ding ra thoa thuan chuyén nhuong dat véi bi
don nén chi thé khoi kién phai 1a anh T chir khong phai ong T, tirc 6ng T
khong c6 quyén khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao Cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* Vé td tung:

[1] Pon khang céo cta bi don anh Vii Van D, chi Trinh Thi X lam trong
thoi han luat dinh, vé hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh tai cac Diéu
271, 272 va 273 cta Bo luat TS tung Déan su nén duoc xem xét giai quyét theo
tha tuc phuc tham.

[2] Vé viéc thay d6i mot phan ndi dung khang cao cua bi don: tai phién
toa phic tham anh D chi X thay d6i noi dung khang cdo tur yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (sau_day viét tat 1a: HDCN
QSDD) gifra c4ac bén va yéu cau xem xét lai phan tién ma Toa so tham budc
anh chi phai thanh toan lai cho 6ng T sang y€u céu gilr nguyén quyét dinh cua
Ban an so tham vé viée tuyén HDCN QSDD gitra cac bén v6 hiéu va gitr
nguyen yéu cau xem x¢ét lai phan tién anh chi phai thanh toan. Xét viéc thay
d6i ndi dung yéu cau khang céo nay 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
284 Bo luat TH tung Dan su, khong vuot qua yéu cau ban dau nén duoc chap
nhan.



[3] Vé quyén khoi kién cta ong T: xét théy, mac du anh T la nguoi
dung ra giao dich voi anh P - chi X (thoi diém sang nhuong 6ng T, ba X
dang song ¢ tinh Ha Nam cil) nhung trong cac gidy sang nhuong lap ngay
05/7/2009 va 14/9/2009 ciing déu ghi rd ndi dung anh D - chi X “...sang lai
cho bac Vii Van C (T) thuong tru: 27 N, huyén K, Ha Nam...” (BL 14, 15).
Diéu nay thé hién anh D - chi X dd xac nhan nguoi nhan chuyén nhuong dat
ctia anh chi 1a ong T. Thyc té, sau khi viét Glay sang nhuong thi vg chong ong
T da xay dung nha ¢ va sinh song trén dat dén nay, anh P-chj X sinh song gin
d6 va biét viéc nay. Qua trinh giai quyet vu an, anh T xac nhan anh “giao dich
thay ong C (T)” va dong ¥ Vi yéu cu khai kién cua 6ng T (BL 26). Do do,
viéc sang nhuong dat trén lién quan dén quyén va loi ich hop phép ciia 6ng T
nén 6ng T khoi kién 1 pht hop quy dinh ctia phap luat. Toa an thu Iy yéu cau
khaoi kién cua 6ng T 1a ¢ can cur phap luat.

* V& noi dung:

[4] Tai phién toa, ca ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong
Vi Van T 1a 6ng Vi Van K va bi don anh Vii Van D, chi Trinh Thi X déu
thura nhan: vao ngay 05-7-2009 am lich va ngay 14-9-2009, anh T va vo
chong anh B - chi X ¢6 lap Gidy sang nhuong dat (BL 14, 15) v6i noi dung
co ban: anh P - chi X dong y chuyén nhugng cho ong T (cha anh T) dién
tich dat noéng nghiép 10m mat duong, chiéu sau hét kho dat véi gia tién
59.000.000ddng; tién sang tén bén mua phai chiu; bén ban cé trach nhiém
dua so6 dé tach va di ky. Dién tich cac bén thoa thuan sang nhuong trén 13
mot phan nam trong tong dién tich 1565m? thudc thira sb 68A, t& ban do sb
35; toa lac tai ap T, xa T, huyén B (nay la thi xa B). Sau khi ky Gidy sang
nhuong dat, anh T d3 tra tién (tién 1a cia ong T, anh T dung ra giao dich
thay cho 6ng T) va nhan dat, sau d6 vo chong ong T ba X co xay 01 can
nha cap 4 dé vo chong 6ng T 6, cong trinh phy, trong mot sb cay an trai trén

dat va 1am hang rao kién c6. Hién dat van dang dung tén vo chong anh D -
chi X.

[5] Qua trinh t& tung, phia nguyén don cho rang 6ng T di yéu cau bi
don anh D - chi X giao Gidy CNQSDD dat dé di tach thira nhung anh D -
chi X khong ddng y, nay ong T khoi kién yéu cau anh D - chi X phai thyc
hién viéc tach thira cho 6ng. Con anh D - chi X thi cho rang, anh chi khong
tranh chip vé dat va gidy to véi 6ng T ma sau mot nam ké tur ngay viét gidy
sang nhuong anh chi d3 dua Gidy CNQSDD cho anh T dé di tach thua
nhung khong lam duoc, do anh chi khong giao dich chuyén nhuong dat vai
ong T nén anh chi khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cia ong T.

[6] Xét thay, Toa an cap so tham da c6 nhiing vi pham thi tuc t6 tung,
cu thé:

Toa so tham xéac dinh hop dong sang nhugng giita cac bén vo hiéu,
Tuy nhién, dé xac dinh hgp dong c6 vo hi¢u vé ndi dung (dién tich dat cac
bén chua du han muc tach thra nhu ban &n nhan dinh) va can cor dé giai
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quyét hau qua cta hop déng v6 hiéu thi Toa so tham lai thu thap chimg ctr
khong day du. Trong do, két qua do dac dit tranh chip la mot chung cur
quan trong Phéan dat 6ng T nhan chuyén nhuong la mot phan trong tong sd
dat 1565m?, thudc thira dat 68A, to ban d6 sb 35 cua anh D - chi X va vao
thoi diém sang nhuong cac bén ciing chi ban giao dat sang nhuong bang
hinh thic do tay. Co két qua do dac thi vi¢c xem xé&t, tham dinh tai chd, x4c
dinh tri gi4 tai san tranh chap thong qua viéc dinh gia tai san mai chinh xac,
lam co sé xac dinh thiét hai va 15i cia cac bén tir d6 quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong sy méi duge bao dam. Trong hd so vu an thé hién,
vao ngay 18/01/2021, Toa so thAm c6 giéi thiéu ong Vi Van K 1a nguoi dai
dién theo uy quyen ciia ong T dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
(sau ddy viét tat 1a: Chi nhanh VPDKDD) dé 1am hop dong do dac. Ngay
20/01/2021, 6ng K va Chi nhanh VPDKDD di ky Hop dong do vé ban do6
dia chinh sé 34/21/HP. Ngay 05/02/2021, Chi nhanh VPDKDD tién hanh
do dac- c6 Bién ban do dac do Toa so tham 1ap cung ngay (BL 29 - 33).
Tuy nhién, dén ngay 20/5/2021, Toa so thAm méi ¢ cong vin sb 43/CV-
TA dé nghi don vi do dac cung cip két qua do cho Toa an (BL 107). Cong
van nay duge Tda so tham 14ap bién ban giao cho Chi nhanh VPDKDD vao
ngay 24/5/2021 (BL 108), nhung cung ngiy 24/5/2021 Toa so tham di ban
hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 33/QPXX-DS (BL 109) va tién
hanh xét xir vu 4n vao ngdy 18/6/2021 khi chua c6 két qua do dac 1a chua
thu thap day di ching ct.

[7] Bén canh @6, Toa so tham d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia dat mang tinh wdc luong “mdt phan dién tich dat (chwa xdc dinh
dwoc dién tich)...” (BL 89-92). Va, mic du trong hd so vu an khong thé
hién dién tich 6ng T di duoc ban giao, dang sir dung c6 chiéu ngang 10m x
chiéu sau 40m, khong thé hién trj gia dat sang nhuong 1a 700.000.000d6ng.
Nhung, Toa an so tham lai xac dinh dién tich dat cac bén sang nhugng co
tri gia 700.000.000d, dong thoi tuyén budc ong T phai tra lai cho anh -
chi X phan dét c6 dién tich chiéu ngang 10m, chiéu dai 40m; budc anh D -
chi X c6 nghia vy thanh toan cho 6ng T tri gia phan dat 700.000. OOOdong
cung 144.503. OOOdong tri gid cac tai san gin lién voi dat, tong cong
844.503. OOOdong 1a thiéu can cu. Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
cling nhu Bién ban dinh gi4 tai san do Toa so tham lap ngay 01/4/2021 thé
hién thi trén dat con bao gém 01 cong sit c6 kich thude 2,5 x 3m véi tri gia
2.906.250d6ng; 03 ciy mit trong nam 2011 co tri gia 488.000d6ng/cay,
tong 03 nhung Tda so tham khong dwa cong sat va chi tinh 01 cAy mit trén
dat dé giai quyét ciing 1a co thiéu sot. Viéc Toa so tham khong tuyén phan
dat 10m x 40m ong T phai tra co vi tri tr cn ra sao, toa lac tai dau con dan
dén kho khan khi thi hanh ban an sau nay.

_ [8] Bén canh do, dat chuyén nhuong 13 do vo chong 6ng T ba X bo
tién ra nhan sang nhugng va dau tu tao dung tai san trén dat, hién ong ba
dang cung quan ly st dung, nhung Toa so tham chi tuyén budc ong T phai

7



thuc hién nghia vu giao dat va ong T dugc nhan khoan tién anh D - chi X ¢
nghia vu thanh toan ma khong tuyén ba X c6 quyén va nghia vu lién doi la
chua day du.

[9] Tuy nhién, nhitng vi pham trén di duoc Toda an cap phiic thim
khic phuc bang viéc thu thap két qua do dac, dinh gia lai d6i voi phan tai
san chua duoc dinh gia ding theo quy dinh cta phap luat va bo sung thiéu
sot. Do d6, khong 14y cac vi pham trén lam can ct huy an. Nhung Toa so
tham can nghiém tac rat kinh nghiém.

,[10] Xeét lghéng cao cua bi d‘O’n a‘nh D - chi X vé viéc anh chj yéu cau
Toa cap phic tham xem xé€t lai phan tién budc anh chi phai thanh toan:

[11] Vé tinh hop phap cia HDCN QSDD giita anh chi va ong T theo
cac gidy sang nhuong lap ngay 05/7/2009 va 11/9/2009: xet mac du cac bén
da chuyen nhuong tir nam 2009, da thuc hién giao dat, tra tién, ngudi nhan
chuyén nhuong di tao dung tai san trén dat trong thoi gian dai. Tuy nhién,
do dat khong du dién tich t1 thiéu (ca dién tich sang nhuong 1an dién tich
con lai sau sang nhuong) dé tach thira theo quy dinh cua dia phuong vao ca
thoi diém nam 2009 dén thoi diém hién nay, duoc quy dinh tai Quyét dinh
sd 39/2008/QP-UBND ngay 30/7/2008 cia UBND tinh Binh Phudc va
Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 16/10/2020 cia UBND tinh Binh
Phudc quy dinh vé dién tich tach thira doi véi dat & va dat nong nghiép trén
dia ban tinh Binh Phudc. Do d6, Toa an cip so tham di tuyén HDCN
QSDD gitra anh B chi X va 6ng T v6 hiéu do vi pham ca vé noi dung (dién
tich dat cac bén chua da han muc tach thira) va hinh thirc (khong duogc cong
chtng, chimg thuc cta co quan c6 thAm quyén). Cac bén duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat ciing khong khang nghi nén Ho6i dong xét xur
khong xem xét, can gilr nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham vé phan nay.

[12] V& giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Do HDCN QSDD
giita cac bén vo hiéu nén viéc Toa an cp so tham tuyén budc cac bén khoi
phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan 13 phu hop.
Nhung viéc Toa so thim budc anh B - chi X phai c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng T toan bo tri gia dat va tai san trén dat ma khong xem xét dén 15i
ctia cac bén dan dén hop dong vo hiéu 13 chua phu hop quy dinh cua phap
luat.

[13] Theo két qua do dac tai trich do dia chinh duwoc Chi nhanh
VPDKPD thi x3 B ky duyét ngay 13/7/2021 thi dién tich dit cac bén
chuyén nhwong cho nhau 1a 412,3m? (trong d6 c6 396,5m? thudc thira 68A,
td ban dd sd 35 duoc cap trong GCNQSDD cua anh D - chi X, 15,8m’
thudc thira 89, to ban do sé 35). Theo két qua xem xét tham dinh tai chd
(BL 91) va céc Bién ban dinh gid tai san ngay 01/4/2021 (BL 89), ngay
20/01/2022 thi dat chuyén nhuong c6 cac tai san vai tri gia nhu sau:

[14] Vé dit: 396,5m? (thudc thira 68A, to ban d6 sb 35 duoc cap trong
GCNQSDD cua anh D - chi X) tri gia 743.437.500d0ng; 15,8m? 15,8m?
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thugc thura 89 (khong nam trong GCNQSDD cua anh D - chi X) tri gia
29.625.000d6ng. Tong cong 773.062.500d6ng.

[15] Tai san trén dat do ong T ba X tao dyng, gom: mdt cin nha cap 4
dién tich 53m? két cAu: Tudng quét voi, la phong ton lanh, ctra sit, nén 1t
gach hoa tri gia 62.937.500ddng; phong bép, phong ngu dién tich 29m?
tuong gach quét voi, la phong t6n lanh, cira sat, nén gach lat hoa tri gia
21.750.000d0ng. Nha tam cot sét, kéo gd, mai lop t6n, nén xi ming, vach
ton, luéi B40, dién thh 22.8m? tri gia 5.016.000 dong. Nha vé sinh, nha
tdim, dién tich 7,8m® nén xi ming, mai lop tén, tudng gach to tri gia
2.730.000 dong. Nha du:ng cui tuong xay khong t0, mai lop ton, nén xi
mang, dién tich 2 ,03m? tri gia 600. 880dong Mot chuong heo dién tich
24.9m” xay gach khong t6, mai lop ton, nén xi mang tri gia 4.444.650d6ng.
Mot bé nude dién tich 3,04m? tri gia 2.371.200dong. Tuong gach c6 moéng,
xdy gach cao 1,2m, chiéu dai 40m tri gia 12.000.000 déng Mai hién lop ton
dién tich 29m cot kéo bang sit tri gia 22.475. OOOdong Mot gleng nudc
sau 10m, nap day bang bé tong tr1 gia 3.881. 250dong Céc cdy trong trén
dat gom: 1 cay bo trong nam 2019 tri gia 120. OOOdong, 01 ciy v sita trong
nam 2019 tri gia 95. OOOdong, 1 cay sapoché trong nam 2019 tri gia
100.000d6ng, 3 cay xoai trong nam 2011 tri gia 1.770.000d6ng, 3 cay mit
trong nam 2011 tri gia 1.464.000d6ng, 01 cong sat dién tich 2,5m x 3m tri
gi4 2.906.250d6ng.. Tong cong 144.661.730d6ng.

Téng tri gia dat va tai san trén dat: 917.724.230dong.

[16] V& 156i dan dén hop dong vo hiéu: Vao thoi diém giao dich
chuyén nhugng khong bén nao bi ép budc, lira déi nhung cac bén chi thuc
hién lap gidy tay sang nhuong dat cho nhau ma khéng tuan thi quy dinh
ctia phap luat vé hinh thirc ciia hop dong; cac bén déu phai c6 trach nhiém
nhu nhau trong viéc tim hiéu cac quy dinh cta phap luat vé han muc tach
thira, mac du dat khong du han mirc nhung cac bén van thuc hién sang
nhuong cho nhau. Do d6, hai bén duong su déu c6 16i ngang nhau dan dén
hop ddng sang nhuong bi vo hiéu, khong thé thuc hién duogc. Vi vdy, mdi
bén tham gia giao dich chuyén nhuong phai ty chiu ' (mot nira) thiét hai
do 16i dan dén hop dong bi v6 hiéu.

[17] Thiét hai duoc Xég dinh _tuong ung: 773.062.500d6ng -
59.000.000d6ng = 714.062.500dong. M6i bén phai chiu '2 thi€t hai tuong
ung 714.062.500d6ng : 2 =357.031.250 dong.

[18] Khi tuyén HDCN QSDD giira cac bén vo hiéu, budc cac bén khoi
phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Mic du, 6ng
T 1a ngudi dung tén trong hop déng chuyén nhuong nhung ca anh K (1a
nguoi dai dién theo ty quyén cuia ong T) va ba X trong qua trinh giai quyét
vu an déu xac nhan tién nhan chuyén nhuong dat 1a cua vo chéng ong T ba
X, ca 6ng T va ba X déu 1a ngudi st dung dat. Do d6, dé can tuyén budc
ong T va ba X co6 nghia vu lién d6i giao tra cho anh B - chi X dién tich dat
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da nhan chuyén nhuong (theo két qua do dac tai Trich do do Chi nhanh
VPPKPD thi xd B ky duyét ngay 13/7/2021). Ong T ba X phai tu chiu %
(modt nura) thi¢t hai nén sb tién can budc anh D - chi X phai c6 trach nhiém
thanh toan cho ong T ba X 1a 357.031.250d6ng. D6i vé6i cac thiét hai khac
khong co chimg ctr chirng minh, cac bén dwong sy ciing khong c6 yéu cau
nén HoO1 dong x¢t xr khong xem xé&t, giai quyet

[19] Dbi véi cac tai san trén dat do 6 ong T ba X tao dung nhu da li¢t ké
tai doan [15] 1a nhimng tai san gin lién voi dat, khong thé di doi nén can
giao cho anh D chi X va bugc anh P chi X phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ong T ba X tri gia cac tai san nay véi tong tri gia 144.661.730 ddng.
Nhu vay, tong sb tién anh D chi X phai thanh todn cho 6ng T ba X la
357.031.250 dong + 144.661.730 dong = 501.692.980 dong. Khang céo cta
anh D chi X duoc chép nhan.

[20] Do giao dich chuyén nhugng dét giita cac bén dang duoc thuc
hién ¢6 nd1 dung va hinh thitc phu hop v6i1 quy dinh ctia B luat dan su
2015 nén can ap dung quy dinh cua B9 lut dan sy nam 2015 dé giai quyét
theo quy dinh tai diém b Dicu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015. Viéc Toa an
cap so tham chi ap dung Bo luat Dan sy nam 2005 1a chua phu hop.

[ 21] Tt nhiig phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay can sira mot phan
Ban 4n so tham theo hudng bo sung diéu luat ap dung va phan giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[22] Chi phi td tung: Pdi véi chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd tai cép SO
tham 2.000.0000d; chi phi dinh gia tai cip phuc tham 5.000.000dong, tong
cong 7.000.000dong. Mdi bén phai chiu ¥ cac chi phi trén. Do 6ng T 1a ngudi
d3 nop sO tién 2.000.000d tai cap so thdm, anh P - chi X di ndp
5.000.000d6ng tai cp phtic tham nén 6ng T phai c6 nghia vy hoan tra cho anh
D - chi X s tién 1.500.000ddng.

[23] An phi dan su so tham: Ong Vii Vin T duoc mién 4n phi do ong 1a
nguoi cao tudi va c¢é yéu cau duoc mién; anh B - chi X phai chiu an phi dan sy
so thAm c6 gia ngach 1a 20.000.000dong + [(501.692.980d0ng —
400.000.000d6ng) x 4% = 24.067.719d6ng.

- [24] An phi dan sy phiic thim: Do khang céo cua chi X, anh B duoc
chap nhan nén anh chi khong phai chiu.

[25] Tuy nhién, vé viéc thu tién tam tng an phi phuc thim cta Toa an
cap so tham: Do ca anh D - chi X déu khang cdo nén theo quy dinh tai Diéu
148 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 28 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi ca anh D - chi X déu phai nop
tién tam mg an phi phtc tham véi mirc 300. OOOdong/ngu:oq Toa so thim chi
cho anh D - chi X ndp chung mét khoan 300. OOOdong 1a thiéu sot nhung cap
phuc tham xét thiy khang cdo cta anh chi duoc chap nhan mot phan, thudc
truong hop khong phai chiu nén Toa an cip phic tham khong xem xét thiéu
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sot nay, khong yéu cau Toa so tham 1am thi tuc thu bo sung ma chi néu ra dé
cap so tham rat kinh nghiém.

[26] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don vé
vige can tinh 101 dan dén HPCN vo6 hiéu 1a ¢6 co so nén duoc chap nhan nhung
dé nghi vé sq tién budc anh D chi X phai thanh toan cho 6ng T “khodng
250.000.000dong” 1a chua phu hop nén dugc chap nhan mot phan.

[27] Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat Nhan dan tinh Binh Phudc
tham gia phién toa khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[28] Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao
khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén:
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctua Bo luat TS tung dan su
nam 2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cta bj don anh Vi Vin D, chi
Trinh Thi X;

Stta mdt phan Ban an dan su so tham sd 19/2021/DS-ST ngay
25/6/2021 cua Toa an Nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc;

- Can cr vao Céc diéu 147, 148, 157 cta Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015; cac diéu 122, 124, 134 Bo luat Dan su nam 2005; cac diéu 688, 117,
119, 122, 129, 131, 357, 468 cua B6 luat Dan sy nam 2015; biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi cia Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Vii Van T,

Tuyén bb Gidy sang nhuong dat ngay 05-7-2009 am lich va Gidy sang
nhuong quyén sir dung dat ngay 14-9-2009 gitra ong Vil Van T va anh Vil
Van D, chi Trinh Thi X v6 hiéu.

Budc ong Vil Vin T va ba Nguyén Thi X ¢6 trach nhiém lién déi giao
tra cho anh Vii Van B, chi Trinh Thi X thira dét c6 dién tich 412,3m? (trong
d6 c6 396,5m? thudc thira 68A, 1O ban do sé 35 duoc cip trong GCNQSDD
ctia anh Dinh - chi Xuén, 15,8m? thudc thira 89, to ban dd s6 35, theo két qua
do dac tai Trich do dia chinh do Chi nhanh VPDKDD thi xa B ky duyét ngay
13/7/2021 kém theo ban an nay).

Anh Vi Van b, ch1 Trinh Thi X dugc quyen st dung, s& hitu cac tai san
c6 trén dién tich 412,3m?, gdm: mot cin nha cép 4 dién tich 53m? két ciu:
Tuong quét voi, la phong t6n lanh, ctra sit, nén lat gach hoa; phong bep,
phong ngu dién tich 29m? tuong gach quét voi, la phong ton lanh, cura sat, nén
gach lat hoa; Nha tam cot sit, kéo gd, mai lgp ton, nén xi méang, vach ton, ludi
B40, dién tich 22, 8m?% Nha vé sinh, nha tdm, dién tich 7 8m2 nén xi mang, mai
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lop ton, tuong gach t0; Nha dung cui tuong xdy khong t6, mai lop ton, nén xi
mang, dién tich 2 ,03m?; Mot chuong heo dién tich 24,9m? x4y gach khong t6,
mai lop t6n, nén xi ming; Mot bé nude dién tich 3,04m2; Tudng gach co
mong, xay gach cao 1,2m, chiéu dai 40m; Mai hién lgp ton dién tich 29m?, cot
keo bang sat Mot giéng nuoc sau 10m, nap day bang bé tong; Cac cay trong
trén dat gom 1 cay bo tréng nim 2019; 01 cay vi sita trong nim 2019;1 cay
sapoché trong nam 2019; 3 cay xoai trong nim 2011; 3 cdy mit trong nim
2011 tri gia 1.464.000d0ng; 01 cong sat dién tich 2,5m x 3m.

Bugc anh Vil Van D, chi Trinh Thi X ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Vi Van T va ba Nguyén Thi X s6 tién 501.692.980d0ng (Nam tram linh
mot triéu sau tram chin hai nghin chin trdm tdm muoi dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (d6i véi cdc trwong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc
ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat dan su.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi
hanh dén déan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan,
t nguyén thi hanh én hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Pieu 6,7 va 9 cua Ludt thi hanh én dan sw, thoi hiéu thi hanh én duoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéeu 30 cua Ludt thi hanh an dan su.

2. Chi phi tf) tung: Ong T phai c6 nghia vu hoan tra cho anh Vi Van D,
chi Trinh Thi X s0 tién 1.500.000dong (Mt triéu nam tram nghin dong).

3. An phi dan su so tham: 6ng Vii Van T duoc mién do 6ng la ngudi cao
tudi va co yéu cau dugc mién; anh B - chi X phai chiu 24.067.719d6ng (Hai
muoi tu triéu khong trim sau bay nghin bay tram mudi chin déng) an phi dan
su so thim co gia ngach.

4. An phi dan sy phuc tham: anh Vi Van B, chi Trinh Thi X khong
phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Phudc hoan tra cho
anh D - chi X sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam (mg 4n phi da
ndp theo bién lai thu tién sé 0001739, quyén sb6 0035, ngay 06/7/2021.

5. Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khéng céo
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 B;

- THADS thi xa B;
- Cac dugng sur; i
- Luu: ho so VA, Toa DS, To HC-TP.
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