TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 285/2024/DS-PT
Ngay: 06-5-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Thédm phéan — Chui toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong

Céac Tham phén: Ong Pham Vin Ngot

Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 5 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuic
tham cong khai vu an thu ly sé: 54/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 3 niam 2024 vé
tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 10/2024/DS — ST ngay 31 thang 01 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 1138/2024/QD — PT ngay
25 thang 3 nam 2024 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van M, sinh nim 1962 (c6 mit);

1.2. Ba Chau Thi C, sinh nam 1963.

Cung dija chi: sé nha A, ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Vin M: Anh L& Minh T, sinh
nam 1995; dia chi: s6 nha C, 4p Q, x4 Q, huyén T, tinh Bén Tre (yéu cau xét xur vang
mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén caia ba Chau Thi C: Anh Nguyén Hoang K, sinh
nam 1983; dia chi: s nha A, 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don 6ng Nguyén Vin M:



- Ba Lé Thi My H la Tro gilp vién phap ly caa Trung tam tro gilp phap ly nha
nudc tinh B (cO mat);

- Luat su Binh Thi Bé M1 thugc Chi nhanh Van phong L1 - Poan luat su tinh
T. bia chi: sé nha A, 4p B, x4 B, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1960 (c6 mat);

2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1962 (c6 mit);

2.3. Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1987;

2.4. Chi Nguy&n Thi Kim T3, sinh nam 1990,

Cung dija chi: s nha A, ap T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Kim
T3: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1960; dia chi: sé nha A, 4p T, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Nguyén Van T1: Luat su Phan
Thi Hong H1 thuéc Van phong L2 - Poan luat su tinh B; dia chi: so nha I N, Khu
phd E, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Hong C1, sinh nim 1963 (c6 mit);

Pia chi: s6 nha D, ap T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre.

3.2. Chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1980;

3.3. Chi Nguyén Hong T5, sinh nam 1986;

3.4. Chi Nguyén Thi Bé T6, sinh nim 1988;

Cung dija chi: sé nha A, ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

3.5. Ong Nguyén Hoang K, sinh ndm 1983;

Pia chi: s nha A, 4p T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa chi Nguyén Thi T4, chi Nguyén Hong T5,
chi Nguyén Thi Bé T6: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1962; dia chi: s6 nha A, ap
T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

4, Nguoi lam ching (bi don moi):

4.1. Ong Huynh Cong N1, sinh nam 1965;

Pia chi: s6 nha B, ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

4.2. Ong Phan Van L, sinh ndm 1950;

Pia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.



4.3. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim 1966.
Dja chi: 4p T, X T, huyén T, tinh Bén Tre.
5. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin M, ba Chau Thi C.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh té tung, nguyén don éng Nguyén Van M trinh
bay:

Ho gia dinh ctia 6ng di duoc Uy ban nhan dan (viét tat 1A UBND) huyén T, tinh
Bén Tre cap giay chiang nhan quyén sir dung dat sé6 BD 936032 ngay 03/6/2011 ddi
Vvéi thira dat 50, to ban d6 s 24, dién tich 1.310,3m? muc dich sir dung dat trong cay
lau nam, tai ap T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre. Thua dat c6 tr can: phia Bac giap
thira 46, thira 45; phia Nam giéap thtra 57; phia Tay giap Quéc 16 E; phia Pong giap
thtra 01 ctia ho 6ng Nguyén Vin T1.

Thira 01, t& ban db 25 cua hod ong T1 c6 dién tich 12.530,3m?, muc dich st
dung dat nuéi trong thay san da duoc UBND huyén T cap gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 BD 91616 ngay 03/6/2011. Thira dat co tir can: phia Bac giap rach
Con Ong; phia Nam giap mot phan cac thira 65, 67, to ban db sé 24; phia Tay giap
mot phan cac thira s6 32, 37, 39, 46, 50, 57, 61, cing to ban db s6 24; phia Pong
gidp céac thira s6 02, 05, 11, to ban d6 s 25.

Thura 50 va thira 01 gidp ranh vai nhau nén qua trinh sir dung ho éng T1 dao ao
nudi thity san da 1an chiém mot phan thira 50. Do d6, ong va ba C khai kién yéu cau
6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Kim
T3 giao tra phan dat da 1an chiém co dién tich khoang 367,57m?, thuoc mot phan
thira 50, to ban d6 sb 24, tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre, 6 tr can: phia Bac
giap mot phan thta 40 (kich thudc 4,95m?), phia Nam giap mot phan thira 57 (kich
thugc 15,56m?), phia Tay gidp phan con lai cua thira 50, phia Dong giap thtra 01 cua
ho 6ng T1 (kich thudc 36,85m?). Bong thai, buoc 6ng T1, ba N, anh T2, chi T3 phai
san lap mit bang, tra lai hién trang ban dau muc dich st dung 1a dat trong cay lau
nim theo gidy chitng nhan quyén st dung dat duoc UBND huyén T cap cho ho gia
dinh 6ng.

Tai phién toa so tham: dng yéu cau budc dng T1, ba N, anh T2, chi T3 c6 nghia
vu giao tra cho gia dinh ong phan dat da 1an chiém theo hoa d6 hién trang ngay
30/3/2023 c6 dién tich 320,6m? (ky hiéu 50a), thuoc mot phan thira 50, to ban d6 sé
24, tai 4p T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre.



Déi véi mot phan thira 50 (ky hiéu 50b) c6 dién tich 38,9m? gia dinh ong T1
dang truc tiép quan Iy st dung, 6ng khdng tranh chap va xac dinh 1a dat cua gia dinh
6ng T1 nén khong yéu Toa an xem xét giai quyét.

Ong rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc bi don tra lai mot phan thira
50 c6 dién tich 46,97m?2 (gom ky hiéu 50b dién tich 38,9m? va dién tich 8,07m?) va
y&u cau san I4p mat bang, tra lai hién trang ban dau theo muc dich sir dung dét trong
cay lau nam.

Qua trinh t6 tung, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Chau Thj
C trinh bay:

Ba C thdng nhait véi trinh bay caa dng M. Ba yéu cau budc dng Nguyén Vin
T1, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Kim T3 c6 nghia vu
giao tra cho gia dinh ba phan dat da 1an chiém theo hoa d6 hién trang ngay 30/3/2023
c6 dién tich 320,6m? (ky hiéu 50a), thuoc mot phan thira 50, t& ban dd s6 24, tai 4p
T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Dbi vai mot phan thara 50 (ky higu 50b) ¢6 dién tich 38,9m? do gia dinh ong T1
dang truc tiép quan ly sir dung, gia dinh ba xac dinh 1a dit cua gia dinh 6ng T1,
khong tranh chap nén khdng yéu Toa an xem xét giai quyét.

Ba rut mot phan yéu cau khai kién vé viéc bugc bi don tra lai mot phan thira 50
c6 dién tich 46,97m?2 (gdm ky hiéu 50b dién tich 38,9m? va dién tich 8,07m?) va yéu
cau san lap mat bang, tra lai hién trang ban dau theo muc dich sir dung dat trong cay
lau nam.

QuA trinh té tung, cac bi don éng Nguyén Van TI, ba Nguyén Thi N, anh
Nguyén Van T2, chi Nguyén Th; Kim T3 trinh bay:

Gia dinh 6ng ba 1a chi s dung thta dat 01, to ban d6 sé6 25, dién tich
12.530,3m?, muc dich st dung dat nudi trong thay san, tai 4p T, xa T, huyén T, tinh
Bén Tre da duoc UBND huyén T cip gidy chang nhan quyeén sir dung dat cho ho
6ng T1 ngay 03/6/2011. Gita phan dét cua gia dinh 6ng ba va phan dat cua 6ng M
la mot b dat, khi 6ng ba cai tao ao c6 thai dat qua bo thi ba Chau Thi C (vo dng M)
khong cho, 6ng ba khdng 1an chiém dat cua gia dinh 6ng M.

Phan dat nguyén don dang tranh chap qua do dac thuoc mot phan thira 50 (ky
hiéu 50a), c6 dién tich 320,6 m?, t& ban do s6 24, tai 4p T, x4 T, huyén T, tinh Bén
Tre, khi do dac lan dau cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (bang gidy do) thi
dat cap cho gia dinh ong ba nhung khong biét vi sao khi do dac theo V thi duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ong M. Thuyc té, gia dinh 6ng ba da
quan Iy, st dung phan dat tranh chap dén nay trén 40 nam, dat thudc quyén sir dung
cua gia dinh ong ba nén khong dong y tra dat theo yéu cau cia nguyén don. Néu yéu



cau cua nguyén don dugc chap nhan thi gia dinh 6ng ba khong yéu cau giai quyét
chi phi cai tao ao.

Phan dat ky hiéu 50b c6 dién tich 38,9m? thuoc mot phan thira 50 1a dat cua gia
dinh 6ng ba va hién gia dinh 6ng ba dang truc tiép quan Iy st dung, nguyén don
khong tranh chap nén gia dinh dng ba khong yéu Toa an xem xét giai quyét.

QUA trinh t6 tung, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V6 Hong C1 trinh
bay:

Ong c6 thué cua gia dinh 6ng Nguyén Vian M thia 50, to ban d6 24, tai 4p T,
x& T, huyén T, tinh Bén Tre dé xay nha kinh doanh mua béan thtc an nuéi tréng thuy
san. Viéc xac dinh ranh dét gitra gia dinh 6ng M va dng T1 thi 6ng khong biét nhung
6ng khang dinh thira 50 ng chi str dung dién tich 919,4m? (ky hiéu 50), dng khéng
st dung phan dat ky hiéu 50a c6 dién tich 320,6m? cac bén dang tranh chap. Giira
dién tich dat cay lau nim 919,4m? va dién tich ao vudng nudi tdm 320,6m? duoc
ngan cach bai mot cai bo dat.

Tai Ban an dan su so tham sé: 10/2024/DS — ST ngay 31 thang 01 nam 2024
cia Toa &n nhan dan huyén Thanh Phi, tinh Bén Tre dad quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van M, ba
Chau Thi C vé viéc budc 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin
T2, chi Nguyén Thi Kim T3 c6 nghia vu giao tra cho nguyén don phan dat da lan
chiém theo hoa db hién trang ngay 30/3/2023 c6 dién tich 320,6m? (thira 50a), thudc
mét phan thira s6 50, to ban dd s6 24, toa lac tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Vian M, ba Chau
Thi C vé viéc budc 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vian T2, chi
Nguyén Thi Kim T3 tra phan dét c6 dién tich 46,97m? va phan san Iap mat bang, tra
lai hién trang ban dau theo muc dich sir dung 1a dat trong cdy lau niam theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T cip cho ho gia dinh 6ng M, ba C.

Puong su ¢4 quyén lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé thuc hién cac
thu tuc xem xét cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cta ban
an.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 07/02/2024, nguyén don dng Nguyén Vin M, ba Chau Thi C khang céo,
y&u cau Toa &n cap phic tham sira ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua 6ng ba.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén khang céo, bi don khéng dong y véi khang céo cua



nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay: ngay
03/6/2011 ho 6ng M dugc cap giay chiing nhan quyén str dung dat thira 50 vai dién
tich 1.310,3m?, tir naim 2011 dén nam 2022 gia dinh 6ng T1 khong co y kién vé viéc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat nay, ciing khong tranh chap quyén sir dung
dat v6i nguyén don tai co quan c6 tham quyén. Sau khi cap gidy chang nhan quyén
st dung dat nguyén don cho thué dat voi thoi han 10 nam, dién tich 1.310,3m2. Ho6
so thé hién khi cap gidy chang nhan quyén st dung dat cac bén c6 hiép thuong ranh.
Ranh dit 1a b dé thang phan cach giira 2 thira dat, sau d6 ong T1 st dung xang cap
xtc dat 1am mét bo dé cii tao thanh bo dé mai nhu hién tai, by dé Toa an tham dinh
khong phai 13 ranh cac bén da hiép thuong. Céc thira dat ciia nguyén don va bi don
c6 muc dich str dung dat khac nhau, 6ng T1 thira nhan thta dat caa 6ng khéng co
dién tich dat trong cdy lau nam, trong khi d6 phan dat tranh chap qua do dac thé hién
thuoc thira 50 €6 muyc dich sir dung 13 dat tréng cdy lau nam. Néu cong dién tich
tranh chép thi dién tich dat cua bi don ting so véi dién tich duoc cap gidy chuang
nhan quyén st dung dat, dién tich dat ctia nguyén don bi thiéu so véi dién tich duoc
cap gidy néu khdng tinh phan dat tranh chap. Theo hd so cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat cia 6ng T1 thé hién 6ng T1 diang ky ké khai dién tich 12.530,3m?, bi
don cho rang dién tich tranh chap thudc quyén sir dung cua bi don nhung bi don
khéng ding ky, khong khiéu nai viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Toa
an cap so tham chi can ct 1oi khai cua 6ng C1 dé khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a khong ding véi hd so vu an. Bong thoi, qua trinh giai quyét
vu &n, 6ng T1 khong c6 don phan t nhung ban an so tham tuyén diéu chinh giy
chting nhan quyén st dung dat 14 khdng phd hop. Do d6, dé nghi Toa an chap nhan
khang co caa nguyén don, sira ban 4n so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: theo ndi dung
van ban s6 66/UBND-KT ngay 29/1/2024 cia UBND xa T xac dinh dién tich dat
cuiia nguyén don ting so véi dién tich cap gidy chung nhan quyén sir dung dat lan
dau; thira 712 cia bi don sau nhiéu lan do tach dat thi dién tich khong thay doi. Khi
do dac V khong ky hiép thuong ranh, cac bén cling thtra nhan viéc nay nén ranh theo
V khong dung thuc té st dung dét, hién trang dat tranh chap 1a dat ao nhung lai cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét 1au nam cho nguyén don 1a khong phu hop. Ong
C1 xac dinh trong thoi gian thué dat 10 nam 6ng khéng st dung toan bo phan dat
thué nhung phan tranh chap tir truéc dén nay do bi don str dung, bi don khong 1an
dat. Khoang nam 1993 — 1997 khi 6ng Huynh Cong N1 & trén dét tranh chap thi 6ng
chi xin phép dng T1 khdng hoi y kién 6ng M; 6ng M ciing khong o y kién viéc 6ng



N1 st dung phan dit nay. Dong thoi, nhimg nguoi 1am ching déu thira nhan ranh
gitra dat cia nguyén don va bi don nam cap bd dé khong phai dudi ao. Két qua do
Vlap khéng chinh xéc, hinh thé thira dat cia nguyén don theo Vlap phinh ngang
khong phl hop véi két qua do dac cap gidy chiang nhan quyén st dung dét lan dau.
Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cia nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& t6 tung: nhirg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan thu
dung cac quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy khéng chap nhan khang céo cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang cir ¢d trong ho so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toda va y kién dé nghi cua
Kiém sét vién; xét khang céo caa nguyén don ong Nguyén Van M, ba Chau Thi C,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac c6 dién tich 320,6m? (ky hién thira 50a),
thuoc mot phan thira 50, to ban db s6 24, tai 4p T, x& T, huyén T, tinh Bén Tre da
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ho dng Nguyén Vin M, hién trang la
dat ao nudi thay san do bi don quan ly, canh tac.

[2] Ong M cho rang tir khi 6ng cho dng V6 Hong C1 thué thira dat 50, dng
khong thudng xuyén dén dat nén bj don da 14n chiém dat cia gia dinh 6ng bang cach
xuc dat tir bo ranh va 1an dan vé phia dat caa 6ng. Ngoai ra, 6ng T1 con bom dat Ién
giong l1am phan dat caa dng bi 16 va mat dat. Nam 2015, khi ong T1 xuc dat ao bo
qua dat ciia 6ng, 6ng c6 ngin can nhung khong yéu cau co quan c6 tham quyen giai
quyét; dén nam 2022, 6ng do lai thira 50 thi phat hién dng T1 da 1an chiém cua gia
dinh 6ng phan dat mot bén dai 4,88m va mot bén dai 14,85m, dién tich 1a 320,6m?2.
Can ctr gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén
Tre cap cho ho dng vao ngay 03/6/2011 thi thaa 50 c6 dién tich 1a 1.310,3m? nén
dat tranh chap thudc quyén st dung dat cua gia dinh 6ng, ong yéu cau bj don phai
tra lai phan dat nay.

Ong T1 trinh bay trudc day dong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung doi
véi nhiéu thira dat va qua trinh str dung dng c6 ting cho quyén st dung dat cac con.
Tai thoi diém Nha nudc do Vlap cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi gia



dinh ong khong duoc moi chieng kién, khi nhan gidy chiing nhan quyén sir dung dat
thi thira 1, to ban dd s6 25 duoc cap vai dién tich 12.530,3m? vi khong biét dién tich
dat duoc cap khong dung dién tich thyc té sir dung nén 6ng khdng khiéu nai. Gita
6ng va 6ng M c6 tranh chap nhung do 6ng M khong cho 6ng cai tao vudng va xuc
dat tir vudng dé 1&n bo phia 6ng M, khong phai tranh chap quyén sir dung dat. Hon
30 nam nay thira dat cua gia dinh 6ng gilt nguyén hién trang, 6ng khong cai tao
vuodng thanh dat gidng hay nguoc lai nham thay doi dién tich nuéi thity san. Gia dinh
6ng str dung dung vi tri va dién tich dat trén co s ranh gidi 1a cac try ranh (hién van
con) do 6ng va 6ng M cim trude khi do V, gia dinh 6ng khong 14n chiém dt coa
nguyén don nén khong dong y tra lai phan dat tranh chap.

[3] Tai Cong van sd 66/UBND-KT ngay 29/01/2024, Uy ban nhan dan xa T
xac nhan:

Thira dat 714, to ban d6 s6 03 (dwoc cap theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ngay 08/12/1998 cho ho dng M, c6 dién tich 2.825m?) hién qua do dac Vlap c6
dién tich 12 4.250,2m? gom: thira 45, to ban d6 24, dién tich 119,6m2; mot phan thua
46, to ban d6 24, dién tich 265m2; mot phan thira 37, to ban do 24 dién tich 237,4m?2:
thira 39, to ban do 24, dién tich 454m2; thira 38, to ban d6 24 dién tich 479,1m2; thira
31, to ban db s6 24, dién tich 664,8m2; thira 216, t& ban d6 sb 24, dién tich 610,7m?;
thira 50, to ban do s6 24, dién tich 1.419,6m2,

Thira 712, to ban d6 s6 03 (ho 6ng T1 dugc cap theo giay chung nhan quyén
st dung dat ngay 24/4/2002 c6 dién tich 16.100m?) qua do dac Vlap c6 dién tich la
16.100m? gom: thira 67, to ban do 24, dién tich 1.188,1m?; thira 64, to ban do 24,
dién tich 440mz; thira 65, to& ban dd 24, dién tich 284,8m2; thua 61, to ban do 24,
dién tich 660m2; thura 237, to ban do 24, dién tich 264,2m?; thira s6 236, to ban do
sb 24, dién tich 569,7m2; mot phan thira 241, to ban do 6 24, ¢6 dién tich 2.106,6m?;
thira 242, to ban d6 s6 24, dién tich 393,5m2; mot phan thira 1, to ban d6 s6 25, dién
tich 10.193,1m2.

Mac du, viéc chong ghép ban do theo do dac 299 va do dac Vlap khong dam
bao tinh chinh xac cao vé tring khap dién tich cac thira dat nhung can cr vao két
qua chong ghép ban do thay rang dién tich 6ng M duoc cip quyén sir dung dat theo
do dac Vlap tang so voi dién tich dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat lan
dau; dién tich dat cdp cho 6ng T1 khong thay d6i.

Ong V6 Hong C1 va nguyén don thira nhan khi xac lap hop dong thué quyén
st dung thira dat 50 hai bén khong tién hanh do dac dién tich thia dat. Ong C1 xéac
dinh tai thoi diém ong thué dat giira thira dat caa 6ng M va thia dat cia ong T1 da
c6 bo dat ngan cach, 6ng st dung dién tich dat theo ranh gigi nhu hién trang sir dung
dat hién nay giira cac bén va hién trang khong thay d6i trong suét thai gian 6ng thué



quyén sir dung dat. Bong thoi, Ong C1 khang dinh qué trinh sir dung, 6ng T1 khéng
c6 lay dat tir bo ranh cling khong 1an chiém dat, 6ng T1 chi lay dat dudi vudéng dé
|&n bo ranh dan dén 6ng M, ba C tranh chap.

Hon nita, theo hoa d6 thira dat ngay 30/3/2023, khi tién hanh do dac phan dat
tranh chap dng M xac dinh tring véi dng T1 thira 46a, thé hién ranh gitra 03 thira
46, 50, 1 14 tai vi tri b dat nguyén don dang tranh chép.

Tai phién toa phdc thim, nguyén don va bi don déu khai nhan tir khi cac bén
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét lan dau thi thara 714 cia nguyén don
(1a thira cii cua thira 50), thira 712 cta bi don (1a thira cii cua thia 1) chi ¢6 bién dong
tach thira, khdng nhap thira dat khac vao thira goc. Ranh gigi thuc té sir dung dét cua
thira 1 va thira 50 phi hop vai hinh thé, ranh gigi thira 714 va thira 712 (thira goc)
theo ban db 299, ranh gigi gitta cac thira dat theo do dac Vlap cip ddi gidy chung
nhan quyén str dung dat khdng pht hop véi ho so 299 cap giay chang nhan quyén
st dung dét lan dau cho cac bén. Mat khac, hd so cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat doi véi thira 50 va thira 01 theo do dac Vlap khéng c6 bién ban xéac dinh
ranh dat. Hon nita, 6ng C1 ciing xac dinh tir ndm 2013 dén nay vi tri bo dat gitra 02
thira dat néu trén khong thay doi.

Nhu vay, can cr Vao thuc té sir dung dat co co sd xac dinh ranh dat gitra ng
M va dng T1 da duoc hinh thanh va cam try ranh hon 30 nim. Gitta phan dat 6ng M
va 6ng T1 duoc ngin cach véi nhau bang bo dat. Qua trinh quan Iy sir dung dat thi
nguyén don va bi don da st dung dién tich dat trong pham vi dugc gidi han bing
méc gidi la cac try d4 va bo dat, bi don khong st dung dat ngoai pham vi ranh gidi
va nguyén don ciing khong cung cip dugc ching ctr chang minh bj don da c6 hanh
vi di doi try ranh trén thuc dia, bi don da sir dung dat tranh chap 6n dinh, 1au dai véi
hién trang 1a dat nudi trdng thay san nén khong co cin clr xac dinh bi don di 14n
chiém dat cua nguyén don.

Nguyén don dugc cap quyén su dung dat véi dién tich 16n hon dién tich dat
thuc té s dung Xuat phét tir viéc do dac khong ding véi ranh gidi, hién trang dat
cac bén dang st dung, khong phai vi bi don 1an chiém dat ciia nguyén don. Do do,
dién tich dat cac bén duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat sau khi do dac V
khong dting véi ranh gigi cac bén thuc té sir dung.

Vi vay, ¢6 cin ctr xac dinh phan dat tranh chap bi don dang quan Iy, st dung
thuoc mot phan thira 1, to ban dd s6 25, muc dich str dung dat nuéi tréng thay san.
Nhung khi cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, co quan c6 tham quyén lai cap
phan dit nay cho nguyén don, thuoc mot phan thira 50, t& ban d6 s6 24, muc dich st
dung dat trong cdy lau nam. Viéc cap gidy néu trén la khong dung d6i tugng, muc
dich sir dung dat thuc té ma cac bén dang quéan 1y. Do d6, viéc kién nghi diéu chinh



10

gidy chuang nhan quyén su dung d6i voi phan dat tranh chap tir ho 6ng Nguyén Vin
M sang ho 6ng Nguyén Van T1, dong thoi diéu chinh muc dich st dung dat tir dat
trong cay 1au nam thanh dat nudi tréng thay san 1a can thiét, dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac bén. Noi dung diéu chinh nay ciing khong vuot qua pham vi
y&u cau cua duong su nhu 15 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap
cua nguyén don.

Nhu di nhén dinh trén, ban an so tham khoéng chap nhan yéu cau cua nguyén
don 1a phu hop vai tai lidu, ching ci trong hd so vu an, khang cdo cia nguyén don
khong c6 chitng ¢t chimg minh nén khong duoc chap nhan.

[4] D& nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5] Khang c4o khong dugc chap nhan 6ng M, ba C phai chiu &n phi dan su phic
tham nhung 6ng ba thudc trudng hop nguoi cao tudi duge mién nop an phi phic
tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Van M, ba Chau Thi
C.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 10/2024/DS — ST ngay 31 thang 01 nam
2024 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 166, 167, 188, 202, 203 Luat Pat dai; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Van M, ba
Chau Thi C vé viéc budc dng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin
T2, chi Nguyén Thi Kim T3 c6 nghia vu giao tra cho nguyén don phan dat c6 dién
tich 320,6m? (ky hiéu thira 50a), thudc mét phan thira 50, to ban d6 s6 24, tai ap T,
x& T, huyén T, tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 30/3/2023 kém theo).
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2. Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vian M, ba Chau
Thi C vé viéc budc 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi N, anh Nguyén Van T2, chi
Nguyén Thi Kim T3 tra lai phan dat c6 dién tich 46,97m? (thuoc mot phan thia 50,
to ban do sb 24) va yéu cau san lap mat bang, tra lai hién trang ban dau muc dich sir
dung 14 dat trong cdy lau nam theo gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Van M.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chitng nhan quyén st dung
dat d6i véi phan dat cé dién tich 320,6m? (muc dich sir dung 13 dat tréng cay lau
nam) ky hiéu thira 50a néu trén tir ho 6ng Nguyén Vin M sang ho 6ng Nguyén Vin
T1 theo dung hién trang thuc té st dung dat, dé nhap vao thira 1, t& ban d6 sb 25
(muyc dich st dung 1a dat nudi trong thay san) lién ké cua ho 6ng T1 theo quy dinh
cua phap luat.

4. Chi phi t6 tung khac 12 6.056.000 dong (sau triéu khong traim nim muoi sau
nghin dong) dng Nguyén Van M va ba Chau Thi C phai chiu va di nop xong.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin M va ba Chau Thi C thudc truong hop ngudi cao tudi duogc
mién nop an phi.

Hoan tra cho ba Chau Thi C s tién tam mg an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0000896 ngay 23/11/2022 caia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Thanh Phd, tinh Bén Tre.

6. An phi dan sy phtc tham: 6ng Nguyén Van M va ba Chau Thi C dugc mién
nop an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi Cuc THADS huyén Thanh Ph;

- Phong KTNV va THA,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an, VP.

Phan Thanh Tong



