TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban &n sb: 82/2024/DS-PT
Ngay 08 - 3 - 2024
Vv Tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén — Chai toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thay Hoa;
Ba Nguyén Thi Clc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung — Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minhtham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sét vién.

Ngay 08/3/2024, tai try so, Toa 4n nhén dan cap cao tai thanh phb H6 Chi
Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 566/2023/TLPT-DS

»

ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2023 cla
Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 3114/2023/QD-PT ngay
23 thdng 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ma Thi Thai L (vang mat)

Pia chi: duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Duy Huy Ph (c6 mat)
Pia chi: dudng Ng, phuong Tr, quan B, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1/. Ba M& Thi H (da chét)

Pia chi: duong Tr, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho.

2/. Ong Nguyén Van B (T) (vang mat)

Dia chi: Quéc 16 1A, ap Tr, x4 L, huyén Ph, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Nguyén Van B: Ba Td Thi Mong V,
sinh nam 1992 (c6 mat)



Pia chi: duong D15, KDC H, phuong H1, quan C1, thanh phé Céan Tho.
- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba M4 Thi Ng.

bia chi thuong tra: T D C N 68601 USA.

Dia chi tam trd: duong H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

~ Ngudi dai dién theo ty quyén: Chj Phan Thj Thanh Tr (c6 don xin xét xir
vang mat)

Dia chi: duong L, Khu vuc 2, phuong Tr, quan B, thanh phd Can Tho.
- Ngwoi khang céo: Bi don ong Nguyén Vin b.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ma Thj Thai L trinh bay:

Vo ngay 04/9/2018 ba M4 Thi Thai L nhan chuyén nhuong cua ba Ma Thi
H gom 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat: T557375 cap ngay 03/10/2001,
gom 02 thira 762 c6 dién tich 1.177m?; thira 734 ¢6 dién tich 5.412m? va Giay
chimg nhan V536844 cap ngay 22/7/2002, thira 735 ¢6 dién tich 1.123m?2. Tong
dién tich 12 7.712m? toa lac tai 4p L1, x& B, huyén Ch (nay Ia ap L2, xa b A,
huyén Ch, tinh Hau Giang). Viéc nhan chuyén nhuong thyc hién trén glay ma
khong do dac lai, dugc diéu chinh trang 4. Gia chuyén nhuong 1a 4,5 ty dong. Khi
chuyen nhuong cé 1am hop dong chuyén nhuong va cong chiing ngay 04/9/2018.
Den ngay 01/10/2018 ba Ma Thi Théai L dugc dung tén trén glay chung nhan
quyén sir dung dat (dleu chinh trang 4). Hai bén dé giao nhan dat xong véi nhau.
Tai thoi diém nhan dit thi trén dat con cdy trai chua dén vu thu hoach thi dng
Nguyén Vin D (con ba Ma Thi H) xin dugc ¢ lai trén dat dé chd thu hoach cay
trai xong sé tra lai dat cho nguyén don. Sau khi thu hoach xong thi éng B cho rang
phan dat nay me 6ng D (ba H) nhan chuyén nhuong caa ba Nh va éng B nén éng
khong dong ¥ giao dat cho ba L. Ba L da nhiéu lan yéu cau 6ng D tra dat nhung
ong D khdng tra nén ba lam don khai kién ngay 12/10/2020 yéu cau Toa &n budoc
6ng Nguyén Vin D (tén thuong goi 12 T) va ba Ma Thi H tra lai cho ba phan dat
khoang 516m? thugc thira 735, to ban d6 s6 07, giay chang nhan quyén sir dung
dat s6 V536844 cip ngay 22/7/2002 da chuyén nhuong sang tén ba ngay
01/10/2018.

DPén ngay 05/11/2020 ba MAa Thi Théi L rat yéu cau khai kién ddi véi ba
M4& Thi H va giit nguyén yéu cau khoi kién dbi vai 6ng Nguyén Vian D (T).

Nay nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién. Tuy nhién, khi tién hanh
do dac nguyén don c6 chi phan dat tranh chap dién tich c6 chénh léch tang so véi
dién tich khoi kién ban dau. Do d6, nguyén don yéu cau bi don Nguyén Vin b
(T) tra dién tich 562,7m? theo s6 do thuc té cua luoc d6 da tham dinh.

Bi don éng Nguyén Van P trinh bay:

Me 6ng tén Ma Thi H la chi ruét ba Ma Thi Ng dinh cu nuéc My (USA).
Nim 1995 ba M& Thi Ng ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén ba Ng ¢ nho



me 6ng |2 ba H nhan chuyén nhuong va dimg tén gidy chang nhan quyen sir dung
dat ho (dtrng tén gium) cho ba Ng Nam 1995 me dng c6 nhan chuyen nhuong caa
6ng Tran Van C phan dat nén c6 nha dién tich 538m?, phan dat ruong dién tich
5.412m?, khong biét s6 thira; ba Ng guri tién vé cho ba H tra tién chuyén nhwong
cho 6ng C. Ong C da duoc cap gidy ching nhan. Ba H me 6ng da ding tén ho cho
ba Ng thira dat nay.

DPén nim 2001 me 6ng ba Ma Thi H nhan chuyén nhuong cia me con ba
Nguyén Thi Nh ho cho ba Ng dién tich 1.177m2 Tién do ba Ma Thi Ng dang &
nudc ngoai giri vé cho ba H tra cho me con ba Nguyén Thi Nh; giri bao nhiéu thi
ong D khong biét, gia ban 1 cong 1a 04 cay vang. Ba Nh da duoc cap gidy ching
nhan. Ba Ng nho ba Ma Thi H (me dng D) dtrng tén ho.

Nam 2002, ba Nguyén Thi Nh chuyén nhuong cho ba M& Thi Ng phan dat
la 1.123m?, ba Ng & nudc ngoai chuyén tién vé cho ba H tra tién cho ba Nh, gia
01 cong la 4 cay vang. Ba Nh da dugc cap gidy chung nhan. Ba Ng nho ba M3
Thi H (me¢ 6ng D) dung tén ho.

Nam 2003 ba Nguyén Thi Nh va 6ng Phan Vian B thira lai phan dat 516m?
nén chuyén nhugng cho dng Nguyén Vian B phan dat nay, c¢6 lam bién nhan giay
tay do ba H dang tén, con 6ng B 1a nguoi tra tién. Phan dat nay thuoc thia 734.
Gia chuyén nhuong 1 1,2 cay vang 24K, Iic chuyén nhugng 6ng B va ba Nh chua
duogc cap giay, dén nay van chua duoc cap gidy chang nhan.

Toan bo cc phan dat, nha cua ba Ng nho ba H diing tén va ca phéan dat ong
b nhan chuyén nhuong déu do 6ng D canh tac, quan ly.

Ly do phan dat 516m? cua dng B nhan chuyén nhuong chua dugc cap giay
la do 6ng D hoi dia phuong tra 16i dat chuyén nhuong dién tich phai trén 1000m?
mai dugc cap giay, chi hoi miéng, khong lam don.

Nam 2017 ba Ng vé nudc, viéc ba Ng, ba H, ba Thai L thoa thuan chuyén
nhuong ra sao thi 6ng B khong biét. Pén cubi nim 2018 thi 6ng B mai biét ba
M4& Thi Ng d chuyén nhuong cho ba Ma Thi Thai L cac phan dat, nha ma ba Ng
da nho me 6ng dang tén ho. Luc ba H sang tén cho ba Ma Thi Thai L thi ong B
cling khong biét.

Nguyén don khoi kién doi phan dat dién tich 562,7m? thi 6ng  khong dong
y, ong D yéu Cau duoc tiép tuc canh tac phan dat ma me 6ng da nhan chuyén
nhuong bang gidy tay cua ba Nh va éng B c6 dién tich 1a 516m?.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mda Thi Ng trinh bay:

Do ba Ng 14 nguoi nudc ngoai khong thé dung tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat nén ba Ng di nho ba Ma Thi H dimg tén ho cac thira 735, 762
va 734, tong dién tich 7.712m2. Do lau qua khong nhé nhan chuyén nhuong cua
ai. Dén ngay 21/7/2017 gitra ba H va ba Ng c6 1ap hop dong 1 Uy quyen, theo d6 ba
Ng duoc toan quyén chuyén nhuong 3 thira dat nay, hop dong uy quyén duoc
cong chimg ngay 21/7/2017. Pén ngay 04/9/2018 ba Ma Thi H da 1ap hop dong
chuyén nhuong cé cong chimg cho ba Ma Thi Thai L 03 thtra dat nay, gia 4,5 ty



dong, khong lam bién nhan tién ma giao tién ngay khi cong chimg. Ngiy
03/12/2018 6ng D ¢ giri buc thu cho ba Ma Thi Ng véi ndi dung 1a “con phan
dat & huyén Ch con da hoan tat thu tuc phép 1y chuyén nhuong cho chi L r6i nén
con khong ghi vao bién ban nay, chi L da nhan s6 do (con T)”; cung ngay
03/12/2018 thi gilta ba H, ba L, ba Ng, ong D 1ap van ban thoa thuén va cam két,
theo d6 ba Ng s& hd tro gia dinh 6ng B 500 triéu dong tién cong gin giit, ton tao
phan dat, dua lam 02 dot, dot 1: ngay 03/12/2018 giao cho ba H va 6 ong D 100
triéu dong, dot 2: ngay 15/01/2019 ba Ng giao cho 6ng b 455 triéu dong (trong
d6 c6 400 triéu dong tién hd tro, 15 triéu dong tién ca, 40 triéu dong tién cay cbi).
Moi giao dich gitra ba Ng, ba H, ba L va éng B da hoan thanh. Do d6, ba Ma Thi
Ng dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Bdn én déan sie so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddan tinh Hau Giang da quyét dinh:

_ Cian clr Bieu 26, khoan 3 Biéu 35, Dieu 37, Diéu 244, Diéu 464, Dieu 474,
bicu 476 Bo luat to tung dan su nam 2015; Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va
I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
1/. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Ma Thi Thai L d6i voi
bi don 6ng Nguyén Vin P (T).

Nguyén don ba Ma Thj Thai L dwoc sir dung phan dét c6 dién tich 562,7m?
thuoc thira 735 va thira 762 theo do dac thuc t€, dat toa lac ap L1, xa B, huyén Ch,
tinh Hau Giang.

Budc 6ng Nguyén Vin B (T) c6 trach nhiém théo dd, di doi vat kien trac dé
giao tra phan dat tranh chap c6 tong di¢n tich 562,7m? thuoc thira 735 va thira 762
theo do dac thuc té cho nguyén don ba Ma Thi Théi L.

(C6 luoce d6 kém theo).
2/. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ma Thi Thai L d6i véi bi
don ba Ma Thi H.
Ngoai ra, ban an so t\hém con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/8/2023 bi don 6ng Nguyén Vin D c6 don
khéng cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyen cua Ong Nguyén
Vin D trinh bay van gitr nguyén yéu cau khang cdo. De nghi Hoi dong xét xur
phuc thim hay an so tham do c6 nhiéu vi pham thu tuc t tung nhu xac dinh khong
dung tu cach tham gia té tung ctia bi don; dwa thiéu ngudi tham gia té tung 13 vo
cua ong b; ¢6 vi pham vé thu tuc dinh gia tai san; tuyén an vuot qua pham vi khoi
kién ban dau; thu thap tai liéu va danh gia chting cit khong day du.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dén:

- Ve, viéc chip hanh phap luat: Hoi ddng xét xir phiic thim va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh phép luat.

- V& ndi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a c6 can ct, dung quy dinh
phap luat. Be nghi Hoi dong xét xu bac khang cao cua dng Nguyen Van D; gite
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu ching ci ¢6 tai hd su vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia cac bén duong
su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ong Nguyén Vin b lam trong han luat
dinh, la hop 1€ nén dugc Hoi dong xet xir xem xét theo tha tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung:

Ba Ma Thi Thai L cho rang phan dat tranh chap nam trong toan bo dién tich
dat ma ba M4 Thi Ng da chuyén nhuong lai cho ba vao nam 2018. Ngudn gbc dat
do ba M4 Thi Ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Van B, ba Nguyén Thi Nh
nam 2002. Do ba Ng dinh cu ¢ nuéc ngoal nén nho ba Ma Thi H (me 6 6ng ) dang
tén ho giao dich chuyén nhuong va gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba H,
ong D 1a nhitng ngudi gidp ba Ng trong nom, quan 1y toan bo dién tich dat chuyen
nhuong va da duoc tra thu lao.

Ong Nguyén Vin B cho ring phan dét tranh chap 1a cua ba M& Thi H (me
ong) nhan chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi Nh va 6ng Phan Vin B. Ong D
cung cap Glay sang nhugng dat thé hién da nhan sang nhuong cua ong B, ba Nh
dién tich dat 516m? voi giamot cay hai vang; tuy nhién ngi dung gidy sang nhuong
khong thé hién vi tri dat, chiéu ngang, dai thugc thtra dat nao, to ban do s may.
Hién 6ng B da chét, ba Nh bi tai bién khong con kha niang nhan thirc. Ba Cao Thi
Ng1 la con gai ba Nh va éng X la con ré ba Nh khong chiing kién viéc mua bén,
dién tich, gia ban ma chi nghe noi lai cach nay khoang 20 nim ba Nh c6 sang dat
(chuyén nhuong quyén su dung dét) cho ba H, con viéc c6 sang giim cho 6ng D
hay khong thi cac 6ng ba khdng biét.

Ong P trinh bay sau khi nhan chuyén nhuong ciia ba Nh thi 6ng c6 di dang
ky nhung dia phuong tra 16i phan dat khong du 1000m? nén khéng thé dang ky
quyén sir dung dat dugc. Tuy nhién, 6ng D khong cung cip duoc tai liéu, chang
ctr chitng minh viéc 6ng c6 di dang ky, ké khai quyén sur dung dat. Cac tai liéu
tham dinh thé hién phan dét tranh chap thugc thira 735 c6 dién tich 1.123m? thudc
gidy chung nhan quyeén st dung dat da cap cho ba Thai L (phan dat ba Théi L da
rao), phan dat nay giap ranh véi thira 372, khdng con phan dat trong nao khac. Tai
bién ban hoa giai & dia phuong 6ng P trinh bay: “Luc giao d4t cho ba Thai L thi



me 6ng 1a ba H cd chira 516m? dt tranh chap lai cho 6ng, dng c6 yéu cau ba Thai
L tach phan dat nay ra cho 6ng” nhung khi 6ng D, ba H giao dit cho ba Thai L,
ba Thai L rao ludi B40 xung quanh phan dat da ban giao thi ba H, 6ng D ciing
khong ¢6 y kién, khiéu nai gi vé viéc ba Théi L rao dat. Mat khac, ba Ng nhan
chuyen nhuong dat tir dng B, ba Nh va dugc cap glay chtng nhan quyén st dung
dat do ba Ma Thi H dirng tén gium bao gom ca phan dién tich dat tranh chap tur
nam 2002; nhung dén nam 2003 ba H lai nhan chuyén nhuong phan dat nay tir
6ng B, ba Nh 12 khdng hop Iy, c6 su mau thuin vé mat thoi gian.

Ong Nguyen Van D khong dua ra dugc tai liéu, chiing ¢ chung minh viéc
nhan chuyen nhuong quyen st dung d6i véi phan dat tranh chap, viéc ké khai
dang ky quyén str dung dat; khong dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat. Toa &n cip so tham chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don, budc 6ng P phai tra lai phan dién tich 562,7m? cho nguyén don 1a ¢6
can cu, dung quy dinh phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong cé cin cir chap
nhan khang céo ctia ong Nguyén Vian b, can gitr nguyén ban an so tham.

[3]. Do khang c4o khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin  phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Dieu 308 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chép nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vian P. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham so 25/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Hau
Giang.

Tuyén xu:

1/. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ma Thi Thai L doi voi
bi don dng Nguyen Vén D (T). Nguyén don ba Ma Thi Thai L duoc st dung phan
dat c6 di¢n tich 562, 7m? thuoc thura 735 va thira 762 theo do dac thuc té, dat toa
lac 4p L1, xa B, huyén Ch, tinh Hau Giang. Bugc 6ng Nguyen Vanb (T) co tréch
nhiém théo d&, di doi vat kién tric dé giao tra phan dat tranh chap c6 tong dién

tich 562,7m? thudc thua 735 va thira 762 theo do dac thyc té cho nguyén don ba
M@ Thi Thai L. (Co6 lugc do kem theo).

2/. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba M Thi Thai L d6i véi bi
don ba Ma Thi H.

3/. Vé chi phi t tung: S tién 7.066.000 dong (bay triéu khong trim sau
muoi sau nghin déng) budc bi don 6ng Nguyén Van B (T) phai nop tai Cuc thi
hanh &n dan sy tinh Hau Giang dé tra lai cho nguyén don ba Ma Thi Théi L da
nop tam tng.



4/. V& &n phi:

An phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Vin D (T) phai chiu 300.000
ddng (ba tram ‘nghin dong) Ba Ma Thi Thai L dugc nhéan lai 300.000 déng (ba
trim nghin dong) tién tam ung an phi theo bién lai thu sé 0004229 ngay
12/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ch, tinh Hau Giang.

An phi dan sy phic thim: Budc 6ng Nguyén Van D (T) phai chiu 300.000
ddng (ba traim nghin dong); duoc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam ng &n phi da nop theo bién lai thu sé 0000032 ngay 11/8/2023 tai Cuc
thi hanh an dan su tinh Hau Giang.

5/. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su”.

6/. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND tinh Hau Giang;

- Cuc THADS tinh Hau Giang;

- Puong su (4);

- Luu VP(3), HS(2).14b.LTTT.

Tran Thi Thu Thiy



