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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh
Ba Huynh Thi Bich Van
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén Trang - Thu ky Toa an nhan dén
thanh phd Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thinh phé Cin Tho: Ong Lom Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 10 nam 2018 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 65/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 3 nam 2018
vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat”
Do Bén 4n dan sy so tham s6 74/2017/DSST ngay 12 thang 12 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan quan T, thanh pho Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 210/2018/QP-PT ngay 10
thang 10 nam 2018, gilta cdc duong sy:
Nguyén don: Ba Nguyén’ Thi A, sinh ndm 1959; Tra tai: Khu vyc Trang Tho A,
phuong Trung Nhut, quan Thot Not, thanh phd Can Tho.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Luu Ngoc
Tuén - Vin phong luit su Luu Ngoc Tuan, thudc Doan luat su thanh phd Can Tho.
Bi don: Qng‘ P6 Vin B va ba Vo Thi C; Cung tri tai: Khu vuc T, phuong
T, quan T, thanh ph6 Can Tho.
. Pai dién cta cac bj don: Ong Pd Vin T; Cung dia chi vi bi don (Vian ban uy
quyén ngay 11/4/2017).
Ngudi bao vé quyén logi hop phap cua cac bi don: Luét su Tran Vin S - Vin
phong Luét su S, thuoc Poan luat su thanh phé Can Tho.
Newoi cé quyén loi vd,ngﬁfa vu lien guan: Ba Ly Thi D; Tra tai: Khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh ph6é Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap cua Ly Thi D: Ba L& Thi M; Tra tai: Khu vuce T,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (Van ban uy quyén ngay 28/9/2018).

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi A 1a nguyén don.




NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung khéi kién, nguyén don ba Nguyén Thi A trinh bay: Nam 2011 ba
nhan chuyén nhugng phan dat ciia 6ng PO Vian B tai cic thira dat s6 1554 va mot
phan dién tich dat tai thira 1551, cic bén di chuyén nhugng xong khong ai tranh
chép. Dén khoang thang 8/2016 ba tiép tuc théa thuin voi 6ng B dé nhan chuyén
nhuong hét phan dién tich dat con lai cua thira 1551 néi trén voi gia thoa thuan 1a
400.000.000 ddng va thoi gian ky két hop dong va giao tién 1a 15 ngay. Do luc nay ba
khéng vay dugc tién ngan hang dé mua dit nén hét thoi han ba khong c6 tién mua dat
nén 6ng B khong chiu chuyén nhuong dat nay cho ba. Khoang 15 ngay sau vao thang
9/2016 ba tiép tuc thoa thudn voi 6 ong B va vg ong 1a Vo Thi C dé mua phan dat nay,
thi 6ng B 1én gia la 470.000.000 ddng va ba clng ddng y nhung ong B khong cung ba
den ngan hang dé vay tién nén ba khong c6 tién tra cho 6ng B va 07 ngay sau hai bén
tiép tuc thoa thuan thi ong B, ba C 1én gia dat dén 500.000.000 dong ba ciing dong ¥
va théng nhat 05 ngay sau hai bén ra cong chung ky két hop dong, khi dén han ra
phong cong chung thi 6ng B, ba C noi di chuyén nhugng dit nay cho nguoi khac nén
khéng ky hop dong vai ba. Ba trinh bay, nhimg lan thoa thuan trén chi bang 101 noi.
Do nam 2011 ba véi bi don da thdéa thuin chuyén nhuong dat tai vi tri mat tién giap
16 theo hop dong chuyén nhuong dat nhan tién dat coc ngay 01/01/2011, nén ba yéu
cau bi don tiép tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong dat nhu di thoa thuan trén voi
dién tich theo két qua do dac la 4734 m’, tai thira 1551, t& ban dd sb 07, loai dat
HNK, tai Khu vyuc T, phuong T, quan T, thénh phé C?ln Tho dé phﬁn dét da mua
trudc day c6 duong di ra 19, ba s& thanh toan cho bi don theo gia dat do Nha nudc
quy dinh, ba khong chap nhan gid 580.000.000 dong ciing nhu gia di théa thuan
trude day 1a 500.000.000 dong.

Bi don éng P Van B va ba Vé Thi C trinh bay: Giita hai bén di thoa thuin viéc
chuyén nhuong dat dung nhu nguyén don da trinh bay trén. Do thoi diém nam 2011
ba Nguyén Thi A chi dong y nhan chuyen nhuong mot phan dién tich cta thira dat s6
1551 nén 6ng B moi duge cap gidy dat s6 00373 ngay 15/02/2011 dbi véi phan dién
tich con lai cua thira 1551, dong thoi phia ba A ciing da duoc dung tén glay dat dién
tich da mua cua 6ng B tai thua 1551 va cho dén nay hai bén khong tranh chép gi. Bén
khoang thang 6 va 7 nam 2016, vo chdng 6ng tiép tuc thoa thuén chuyen nhuong cho
ba A phan dién tich con lai cia thira 1551 véi gia 500.000.000 dong va 10 ngay sau
ba A phai dat coc 100.000.000 dong nhung sau do ba A lai yéu cau ong B dem gidy
dat cua 6ng dén Ngan hang dé thé chap nhung 6ng khong c6 nhu cau vay tién nén
ong khong dén ngan hang theo yéu cau ctia ba A. Pén ngay hen do ba A khong giao
tién dit coc nén 6ng B, ba C khong dong y chuyen nhuong dat cho ba A va di chuyén
nhuong cho ba Ly Thi D 1a 580.000.000 dong. Viéc ba A trinh bay hai bén da thoa
thuan 03 1an nhu trén 12 khong dung nén khéng chap nhén yéu cau khoi kién noi trén
cuaba A.

Ba Ly Thi D trinh bay: Ngay 13/12/2016, ba ky hop dong chuyén nhugng dat
v6i 6ng B va ba C tai thira dat 1551 theo gidy dat s6 00373 cip ngay 15/02/2011 v6i
gia 580.000.000 ddng, ba da giao du tién nhung do dat dang co tranh chép véi ba A

nén ba chua lam thu tuc sang tén gidy dit. Ba khong c6 yéu cau trong vu an nay, néu
sau nay c6 tranh chip ba s& khoi kién thanh vy an khac.




Tai Ban én dén su so tham so 74/2017/DSST ngay 12 thang 12 nam 2017 ciia
Toa an nhan dan qudn T,thanh pho Can Tho da tuyén:

Khoéng chip nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don ong
B, ba C co trach nhiém thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 473,4 m” tai thtra 1551 vi chua da co s6.

Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi, chi phi tham dinh, dinh gia tai san va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/12/2017, ba Nguyen Thi A c6 don khang cao toan bo ban an so tham,
ba yéu cau xem xét viéc chuyén nhuong dit c6 dat mit tién 16 theo nhu thoa thuén
trude day véi 6ng DS Vian B va ba V3§ Thi C dé dam bao quyén loi chinh dang cua
ba, dé ba c6 16i di ra duong cong cong.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don ba Nguyén Thi A van giit nguyén
yéu cau khang cao. Phia bi don co6 dai dién la 6ng D6 Vian T van giir nguyén quan
diém tai Toa 4n cap so tham, 6ng dé nghi bac khang cao va gilr nguyén ban an so
thAm, vi ong cho rang hop ddng chuyén nhuong va dit coc 13 cdy vang vao nam
2011 d6i voi mot phan dién tich thira 1551 thi ba A dd dwoc cap gidy dat chuyén
nhuong, cho dén nay giita 6ng B va ba A khong c6 ky h(yp ddng nao khac. Sau khi
chuyén nhu’cmg xong cho ba A thi 6ng B con hon 700 m* d4t va nha nudc da thu hoi
khoang 305 m” va dién tich dat con lai khong c6 tranh chip nén ong B co quyén giao
dich véi ba D phan dét nay 1a khong vi pham phap luat, viéc ba A mubn mua lai phan
dat nay cia 6ng B nhung giita hai bén bat dong vé gia khong thoa thuan dugc, khong
¢6 van ban nao cua 6ng B cam két chi ban cho ba A phan dat nay. Nay ba A khoi
kién hop ddng chuyén nhuong nay 1a da hét thoi hiéu vi quy dinh thoi hidu khai kién
1a 02 ndm.

Luat su bao vé quyén lgi phia nguyén don trinh bay, theo hop dong chuyén
nhuong va dat coc da thoa thuan ngay 01/01/2011 thi phia bi don thuc hién khong
dung nhu di giao két vi giao dat khong ding vi tri, khong co dat mat tién 16 mic du
nguyén don di dit coc ludn ca phan dat tranh chip nay, tai ban ty khai cua dai dién bi
don la 6ng T (But lyc 132) cling da trinh bay khi c6 hop dong ngay 01/01/2011 trén
thi nha nudc dd mo 16 va thue té dat da chuyen nhuong nam ngoai dit mat tién 16 va
thoa thuén nay da dugc nguyén don dat coc bang 13 cdy vang. Giita hai bén chua co
van ban nao vé huy hop ddng chuyén nhwong va dit coc nay nén ong B da chuyen
nhuong dét tranh chap cho ba Ly Thi D 1a khong ding phap luat, hop dong da chuyén
nhuong cho ba D bi vo hi€u vi hop dong nay chi co cong ching ma chua dang ky dat
chuyén nhugng va ngudi lam ching cua ong B trong hop dong nay chi lam ching
viéc phan chia di san chir khong phai 14 chuyén nhuong dat. Ong T cho rang khong vi
pham hop dong véi ba A 1a khong dung nhu da phan tich trén do ong B giao dat
khong dung thira dat va co hién tugng trao d6i dat khi lam thi tuc chuyén hon 2000
m” dat ciia ong N vao thira 1551 dé ban cho ba A, thoi hiéu khoi kién caa ba A van
con vi ba phat hién 6ng B ban dat nay cho ba D vao thang 12/2016. D& nghi budc
phia bi don phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat tranh chap con lai tai thura
1551 cho nguyén don, phia nguyén don chap nhén tra cho bi don sb tién chuyen
nhuong 13 580.000.000 dong bang voi sd tién ma ba D d3 tra cho 6ng B dé mua phan



dat nay. Vé hop dong chuyén nhuong gitra 6ng B va ba D thi hai bén ty thuwong
lugng.

Luat su bao vé quyén lgi hop phép cho cac bi don trinh bay, ba A nhan chuyén
nhuong dat cta ong B theo hop dong ngay 01/01/2011 1a chuyén nhuong dén dau du
an, nhung thyuc té Nha nude khong thu hdi hét dién tich dat nén dién tich dat con lai
van thudc quyén st dung cua 6ng B, sau d6 ba A tiép tuc thoa thuan mua phan dat
con lai nay cta 6ng B nhung chi théa thuan miéng khong c6 cac thu tuc theo quy
dinh, gitra hai bén khong thoa thuin dugce nén 6ng B ¢6 quyén ban phan dit nay cho
ba D. Ngoai hop dong viét tay ngay 01/01/2011 ndi trén thi hai bén da lap hop dong
chuyen nhuong hop 1€ theo phap luét, phia ba A da giao tién va nhan dat theo hop
dong nay nhung khi 1am tha tuc chuyén nhuong méi phat hién thia dat nay da cap
nham cho 6ng N nén giita 6ng N ba A va 6ng B di lam thu tuc diéu chinh lai ding
phap luat nén hop dong ngay 01/01/2011 da thyc hién xong. Pé nghi bac khang céo
clia ba A va gilt nguyén ban an so tham; vé yéu cau duong di ra 1 thi ba c6 quyén
khoi kién bang vu an khéc.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Ly Thi D cung nguoi dai dién
ctia ba D 1a Lé Thi M déu théng nhét theo dé nghi va yéu cau trén cia 6ng DS Vin T
va vi luat su bao vé cho phia bi don.

Sau khi duoc giai thich cac quy dinh phap luat lién quan dén vu an, cic bén
duong su khong tu thda thuan dugce vé toan bd tranh chap.

Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay: Cac duong su va nhimg nguoi
tién hanh to tung tuan thu dung phap luat khi giai quyét vu an. Vé ndi dung vu an, thi
hop dong giita cac bén vao nam 2011 da thuc hién xong dung phap luat, khong tranh
chép, cac thoa thuan sau nay khong thanh, khong tuén thu v€ hinh thirc va chi thoa
thuan chuyen nhuong phan dit tranh chap bang 16i noi khong bang van ban, khong
ky két hop dong, khong dat coc, cac bén chua giao dat va giao tién chuyen nhuong
nén khong thue hién viéc mua ban, Vi vay, ong B da chuyén nhuong dét cho ba D 1a
dung, vé tranh chap 16i di ra 16 thi giai quyét bang vu an khac theo quy dinh phép
luat. B¢ khi bac khang céo va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Cac duong sy tranh chap vé thoa thuan chuyen nhuong quyén sir
dung dat, Toa an thu 1y, giai quyét 1a ding quy dinh tai Diéu 26 B luat t6 tung dan
su. Tuy nhién, theo ndi dung don kién cta nguyén don thi ngoai yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong dat con cd yéu cau vé 16i di vi phan dat da chuyén nhugng
(thira 1551A) trudc day khong c6 16i di ra 16 cong cong nhu di thoa thuan. Vé yéu
cau nay B luat dan sy nam 2015 d3 quy dinh tai Diéu 254 13 yéu cau hop phap cua
duong sy nhung phai dén bu cho chu s hitu bat dong san lién ké néu khong c6 thoa
thuan khac. Trong vu an nay cac bén duong sy da co thoa thuén theo hop dong ngay
01/01/2011 vé chuyén nhuong dat c6 dat mat tién 16, trong qua trinh giai quyét vu an
tai cac bién ban hoa giai phia nguyén don déu gilr nguyén yéu cau vé 16i di ra 10 cong
cong cung voi yeu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong dat nhung Toa an cap S0
tham khong diéu tra lam rd cac diéu kién vé mo 16i di ra 16 cong cong theo yeu cau
ctia nguyén don, thim chi tai phién toa ciing khong xem xét dbi v6i yéu cu nay 1a vi



pham nguyén tic xét xtr va tranh tung tai Toa an theo quy dinh tai cac Piéu 24 va
Diéu 247 cua B luat to tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung vu 4n: Toa an cip so thidm nhan dinh Vé “Hop dong chuyén
nhuong va dat coc” ngay 01/01/2011 thi ba A da dugc nhan glay dat chuyén nhuong
va khong co khiéu nai gi dé cho rang nhimg ndi dung da giao két ctia hop dong nay
da thuc hién xong lam co s& bac yéu cau cong nhin vé cac thda thudn sau nay gitra ba
A va 6ng B 1a chua diéu tra day du nhimng ching clr trong vu an. Vi sau khi da duoc
cap giay dat chuyen nhuong nam 2011 thi ba A van tiép tuc thoa thuan véi ong B dé
mua phan dat dang tranh chip va theo céc tai liéu ching cir c¢6 trong hd so Vu an va
161 trinh bay cua cac bén dwong sy tai phién toa, thi 6ng B 1a ngudi truc tiép di 1am
thi tuc ding ky va cip gidy dat cac thira 1554 va mot phan dién tich thira 1551 cho ba
A dimg tén thanh thira dat 1551A theo hop dong ngay 01/01/2011, lic ndy 6ng B méi
phat hién thira 1554 da cap 10n gidy dat cho 6ng Nguyén Van N ding tén, nén 6ng
lam cac thu tuc diéu chinh thira dat nay dong thoi voi viée sang tén dat chuyén
nhuong cho ba A vio nam 2011. Do ba A khdi kién con cho rang 6ng B di giao dét
khong diung vi tri va khong cé d4t mit tién 16 nén ba khong cé 16i di ra 10 cong cong
nhung Toda an cdp so thim chua diéu tra lam rd viéc cp 16n gidy dat thira 1554 cta
ong B cho 6ng N ding tén c6 ding khong, hay do ong B dd mua thira dat nay ciia 6ng
N dé ban lai cho ba A vao nim 2011 vi h so chuyén nhuong tir 6ng N cho ba A déu
ghi nhin vé gia chuyén nhuong va cac nghia vu tai chinh khac nhu trudng hop
chuyén nhuong théng thudng chtr khong phai 1a didu chinh lai gidy dat da cAp nhim
cho 6ng N nhu éng B d3 trinh bay dé 1am co so xac dinh néi dung thoa thuan chuyén
nhuong va dat coc ngay 01/01/2011 da thuc hién xong chua.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con chua diéu tra day da nhimg ching ctr khac
lién quan dén tranh chép, nhu tai bién ban do dac, thim dinh va dinh gia d4t tranh
chap khong c6 ba Ly Thi D tham gia dé c6 ¥ kién vé dat tranh chap vi theo hudng
dan tai khoan 5 Diéu 6, Diéu 10 va diém d khoan 2 Diéu 15 cia Thong tu lién tinh )
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 (huéng din Diéu
92 B0 luat t6 tung dan su) da quy dinh két qua tham dinh gia duoc coi 1a ching ctr
néu tién hanh dung quy dinh phap luét, ba D la nguoi dang quan ly phan dat nay
nhung khong dugc tham gia khi tham dinh, dinh gia dé c6 ¥ kién vé gia dat vi két qua
da dinh gi4 tri truong dat lai thdp hon gia dat ma ba D di mua cta 6ng B, tai phién
tda phiic thAm ngudi dai dién ctia ba D con trinh bay ba da dau tu chi phi dé 1am bo
bao phan dat nay ciing chua dugc diéu tra lam rd 1a khong dam bao quyén loi hop
phap cua ba D, tai ban hop dong chuyén nhuong dat tranh chap cta 6ng B cho ba D
(Bt luc 145,146,147) con thé hién do 6ng B khong doc dugc va khong ky tén duogc
nén c6 ngudi 1am chimg va phan xac nhén cia ngudi lam ching lai xac nhan vé noi
dung phan chia di san chir khéng phai 13 chuyén nhuong dat ciing chua duoc 1am rd.
Tham chi, trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n chi cin ctr vao ban sao gidy dat dang
tranh chp duoc trich lyc tai co quan quan 1y dat dai ma khong thu thap ban sao c6
chung thyc hop 18 hodc ban chinh gidy dat nay dé dbi chiéu 1a con thiéu sot.

Tda an cap phuc thAm khong thé khic phuc duoc nhimg sai noi trén nén phai
huy ban an so tham dé giai quyét lai cho ding phap luat nham dam bao quyén loi hop



phép cua cac duong su. Do phai huy an so tham nén Ho1 dong xét xtr chua ¢ co s¢
deé giai quyét ndi1 dung khang cdo ctia nguyén don.

[3]. Vé an phi va chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Do hily 4n so tham nén
nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa 4n. Nghia
vu chiu 4n phi so thim va chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san s& duoc xac dinh lai khi
giai quyét vu an theo thii tuc so tham.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:
Cén cir vao khoan 3 Piéu 308 ctia B§ lujt t6 tung dan sy va khoan 3 Piéu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa an.

Tuyén xir: Hiry ban an déan sy so thim sb 74/2017/DSST ngay 12 thang 12 nam
2017 cua Toa an nhan dan quén T, thanh phé Céan Tho vé tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dt gitta nguyén don la ba Nguyén Thi A véi bi don 1a
ong DS Vin B va ba V& Thi C cing ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan 1a ba
Ly Thi D.

’Chuyén hd so vu an cho Toa an nhén dan quan T, thanh phé Can Tho dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
An phi c}én su so' thim va chi phi thém dinh, dinh gia tai san: Chua ai phai chiu
va s€ duoc tiép tuc xem xét khi giai quyét lai vu an.

7 An phi dan su phiic thim: Ba Nguyén Thi A khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; ba A duoc nhan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién tam Gmg an phi dan
su phuc tham da ngp theo bién lai s6 002014 ngay 23/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su quan T, thanh pho Can Tho.

An xtr phtic tham cong khai, c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
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