TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 259/2022/DS-PT
Ngay: 24-5-2022

Viv: “T ranh chdp vé quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phdn:

1/ Ba Bang Huyén Phuong

2/ Ba Nguyén Thi Minh Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can b Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Lé
Huynh Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 va ngay 24 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xeét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s6
35/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2022, v¢é “Tranh chap vé quyén sur
dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 289/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 683/2022/QD-PT ngay 01 thang
3 nam 2022, Quy¢t dinh hoén phién toa s6 3164/2022/QD-PT ngay 30 thang 3
nam 2022 cuia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trwong Thi Thiay H, sinh nam 1971

Dia chi: s6 350/18/38 duong X1, Phuong Al, quian B1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

’ f?ia chi lién hé: sd ]10/33/12 duodng sb 30, Phuong A1, quan B1, Thanh
pho HO6 Chi Minh. (xin vang mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Viét K, sinh nim 1963 (c6 mat)



2.2. BaNg6 Thi Thuy O, sinh nam 1973
Cung dia chi: 301A Pudng X2, ap 4B, xa A2, huyén C1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Pham Ngoc L, sinh ndm 1971.
(c6 mat)

Dia chi: 41/1 Pham Ngii Lao, Phuong 3, quan B1, Thanh phé Hd Chi Minh.

Pia chi lién hé: 301A Pudng X2, 4p 4B, x4 A2, huyén C1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Theo Vin ban uy quyén cong chimg sé 00007196 ngay 02/6/2021 cua
Vian phong cong chirng HN)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: (A)ng,Phgln Pic G -
Luat su Van phong ludt su KM, thuoc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.
(c6 mat)

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1968. (xin vang mat)
Dia chi: s6 350/18/38 duong X1, Phuong Al, quian B1, Thanh phd Hb
Chi Minh.
’ Dia chi lién hé: sd 110/33/12 duong sb 30, Phuong A1, quan B1, Thanh
pho H6 Chi Minh

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don — 6ng Tran Viét K va ba Ngb Thi Thuy O.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khoi kién dé ngay 31/7/2019, cac 101 khai tai ban ty khai, bién
ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ctr, bién ban
hoa giai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thAm, nguyén don
— ba Truong Thi Thay H trinh bay nhu sau:

Ba Truong Thi Thay H va chong 1a 6ng Nguyén Van T c6 nhan chuyén
nhuong phan dét dién tich 732m? thudc thtra dat sb 44, to ban d6 sd 19 toa lac
tai xa A2, huyén C1, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giéy chirng nhan quyén Sur
dung dat s6 AP 847524 ngay 28/9/2009 cta Uy ban nhan dan huyén C1 cap
cho ong Nguyén Québc X. Ngay 11/5/2018, ba Truong Thi Thay H duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C1 cip nhat sang tén chuyén nhuong
d6i voi phan dat trén.

Sau khi thyc hién cac thu tuc phap ly theo quy dinh va dugc Co quan nha
nudc co thim quyén cong nhan quyén sur dung dat thi ba Truong Thi Thay H
va 6ng Nguyén Van T tién hanh tach thanh 05 thua dat 1a: thira dat sd 1145
(dién tich 142,3m?), thira dat s6 1146 (dién tich 143,6m?), thira dat s6 1175
(dién tich 144,6m?), thira dat s6 1183 (dién tich 128,4m?) va thira dat s6 1184
(dién tich 173,3m?), tong cong 1a 732m?2. Tach thira xong thi ba H thuc hién
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cdm ranh thi phat hién ong Tran Viét K va ba Ng6 Thi Thay O la ngu’0’1 co
phan dat giap ranh c¢6 hanh vi 1an chiém phan dét dién tich khoang 28,8m?, d6
dat, xdy tuong, rao ton trén phan dat ciia ba H va éng T.

Khi ba H va ong T mua dat thi hién trang la dat trong, giap ranh phan dat
cua ba H va ong T mua c6 mot con duong d4t. Qua tim hiéu thi ba H duoc biét,
ong K va ba O 1a nguoi mua phan dat con duong di nay. Nhung sau khi mua
con dudng thi ong K va ba O tién hanh xdy dung nha trén con dudng niy va bi
chinh quyén xu Iy. Chinh thoi diém xay dung con duong dit thanh nha nay thi
ong K va ba O di xay 14n chiém sang dat ciia ba H va 6ng T mua.

BaHvaongTda nhiéu 1an dé nghi 6ng K va ba O d tuong rao dé tra
lai phan dat lan chiém nhung 6ng K va ba O khong dong y vi cho rang day la
phan dat cua 6ng K va ba O mua.

Sau d6, ba Truong Thi Thay H lam don tranh chap dén Uy ban nhan dan
xd A2 vé viéc ong K va ba O lan chiém phan dat cua ba Truong Thi Thay H.
Uy ban nhan dén xa A2 tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong T.

Nhan thdy quyén va loi ich hop phap ciia minh bi xdm pham nén ba
Truong Thi Thiy H khé1i kién tai Toa an.

Tai don khoi kién dé ngay 31/7/2019, nguyén don 13 ba Truong Thi Thay
H yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Viét K va ba Ngo Thi Thay O tra
lai phan dat dién tich 28,8m? thudc mét phan thira dat s6 1183 va 1184, to ban
dd s6 19 toa lac tai x3 A2, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, ba Truong Thi Thay H
xac dinh yéu cau budc 6ng Tran Viét K va ba Ngo Thi Thay O tra lai phan dat
sau do dac thuc té co dién tich dién tich 13,5m? thudoc Khu 1 va 8,9m? thudc
Khu 2 (Ban vé& so d6 nha dat ngay 13/7/2020 cua Cong ty TNHH MTV Thiét
ké xay dung do dac ban dé Hoang Thinh) thudc mot phan thira ¢t s6 1183 va
1184, to ban d6 sd 19 toa lac xa A2, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CO 442742 va CO 442743 ngay
03/4/2019 cua Uy ban nhan dan huyén C1 cép cho ba Truong Thi Thuy H. Ba
Truong Thi Thiy H ty nguyén hoan tra gia tri cong trinh xay dung trén dat do
ong Tran Viét K va ba Ngo Thi Thiy O xay dung trai phép trén phan dat tranh
chap theo gia tri duoc dinh gia theo Bién ban dinh gid tai san ngay 28/4/2021.

Nguyén don — ba Truong Thi Thiy H théng nhéat v6i hién trang phan dat
tranh chap theo Ban v& so d6 nha dat ngay 13/7/2020 cua Cong ty TNHH
MTV Thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang Thinh va Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 10/7/2020. Nguyén don ba Truong Thi Thay H thong
nhdt v&i gia tri tai san tranh chap theo Bién ban dinh gia tai san ngay
28/4/2021.

* Tai cac 101 khai tai ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching ct, bién ban hoa giai trong qua trinh giai quyét



vu an va tai phién toa so tham, bi don — ong Tran Viét K va ba Ng6 Thi Thay
O c¢06 nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Pham Ngoc L trinh bay nhu sau:

Phéan dit ba Trwong Thi Thuy H tranh chip 1a phan dit cia 6ng Tran Viét
K va ba Ng6 Thi Thay O mua ctia ba Bui Ngoc . Phin dat nay c6 dién tich 13
ngang 1,7m va chiéu dai 12 31m thudc thira sb 44, to ban dd sb 19, toa lac xa
A2, huyén C1 va dugc Uy ban nhan dan huyén C1 cdp Gidy chtng nhan quyén
stt dung dat ngay 06/4/2007, vao s6 cip GCNQSDD s6 H00193/03. Khi mua
thi phan dit ndy c6 tuong rao sin va ding 1am dudng di.

Ngudn gbc phan dat nay 1a cia 6ng Luu Vian C hién dat lam duong di
cho gia dinh 6ng L& Van B. Ong B khong stir dung nén ban cho ba Bui Ngoc D.

Nay ba Truong Thi Thiy H yéu cau budc éng Tran Viét K va ba Ngo Thi
Thay O tra lai phén dat sau do dac thuc té c6 dién tich dién tich 13,5m? thudc
Khu 1 va 8,9m? thuéc Khu 2 (Ban vé& so db nha dat ngay 13/7/2020 ctua Cong
ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac ban do Hoang Thinh) thugc mot
phan thira dat s6 1183 va 1184, to ban d6 sd 19 toa lac xa A2, huyén Cl,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CO
442742 va CO 442743 ngay 03/4/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén C1 cip cho
ba Truong Thi Thity H thi ong Tran Viét K va ba Ngo Thi Thay O khong dong
¥y vi day 1a dat ctia 6ng Tran Viét K va ba Ngé Thi Thiy O mua.

Bi don — 6ng Tran Viét K va ba Ngé Thi Thay O thong nhét véi hién
trang phan dat tranh chap theo Ban v& so dd nha dit ngay 13/7/2020 ctia Cong
ty TNHH MTV Thiét ké xdy dung do dac ban d6 Hoang Thinh va Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2020. Nguyén don — ong Tran Viét K va
ba Ngo Thi Thuy O thong nhat voi gia tri tai san tranh chap theo Bién ban dinh
gia tai san ngay 28/4/2021.

* Tai Ban quan diém phép 1y ngay 01/12/2021, nguoi bao vé quyén va
lot ich hop phap cua bi don la 6ng Phan Dre G va tai phién toa so' tham, nguoi
bado v¢ quyén va loi ich hop phéap cua bi don 1a ba Lé Thi V trinh bay nhu sau:

‘ pé nghi Toa an dua 6ng Luu Van C, ba Bui Ngoc D, 6ng Lé Van B, 6ng
Tran Van L1 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan hoac nhan chung.

Phan dat nguyén don tranh chap c6 ngudn gdc 1a dat ciia dng Tran Viét K
va ba Ng6 Thi Thiy O mua. Y€u cau cia nguyén don ba Truong Thi Thiy H
1a khong phu hop véi quy dinh phép luat nén dé nghi Toa an khong chap nhan.

* Tai ban tu khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Van T trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Vin T 1a chong cta ba Truong Thi Thuy H. Ong T théng
nhat vai y kién, yéu cau cua ba H.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 289/2021/DS-ST ngay 01 théang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don — ba Truong Thi Thiy
H.

Budc 6ng Tran Viét K va ba Ngd Thi Thay O tra lai phan dat sau do dac
thue té co dién tich 13,5m? thudc Khu 1 va 8,9m? thudc Khu 2 (Ban v& so d6
nha dat ngay 13/7/2020 ctua Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac
ban @4 Hoang Thinh) thudc mot phan thira dat sb 1183 va 1184, to ban dd sd
19 toa lac xa A2, huyén CI1, Thanh phé Hd Chi Minh cho ba Truong Thi Thuy
H va 6ng Nguyén Vin T.

Ba Truong Thi Thay H c¢6 trach nhiém thanh toan cho éng Tran Viét K
va ba Ngo Thi Thay O sb tién 1a 12.433.360 (Mudi hai triéu bbn trim ba muoi
ba nghin ba trim sau muoi) dong, thanh toan ngay mot lan khi an phat sinh
hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay ong Tran Viét K va ba Ngd Thi Thay O c6 don yéu cau thi
hanh an, néu ba Truong Thi Thity H cham tra tién thi ba Truong Thi Thuy H
phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai suét
phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

- ’(A)n‘g Tran Viét K va ba Ngo Thi Thuy O phai chiu an phi dan su so
tham so tién 1a 7.640.000 (Bay tri¢u sau tram bon muoi nghin) dong.

- Ba Trwong Thi Thuy H phai chju an phi dan su so tham sé tién 1a
621.668 (Sau trim hai muoi mdt nghin séu trim sdu muoi tam) dong, duoc trir
vao s6 tién tam tng an phi 1a 750.000 (Bay trim nim muoi nghin) déng ba
Truong Thi Thay H d3 ndp theo bién lai s6 AA/2019/0083026 ngay
04/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C1, Thanh phé HO Chi
Minh. Hoan lai cho ba Truong Thi Thay H sb tién 1a 128.332 (Mot tram hai
muoi ngan, ba trim ba muoi hai) déng.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cao va quyén
thi hanh &n cua cac duong su.

Ngay 08/12/2021, bi don — ong Tran Viét K, ba Ngo Thi Thuy O khang
cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don, khong rat yéu cau khoi kién, bi
don khong rat yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Nguyén don — ba Truong Thi Thuy Hang va ngudi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan — 6ng Nguyén Vin T trinh bay tai ban tu khai: giit nguyén yéu
cau khoi kién, y kién trinh bay trong hd so vu an ¢ giai doan so tham. Dé nghi
Hoi déng x¢ét xu phuc thAm xem xét chép nhan yéu ciu cau khoi kién cua
nguyén don.



Bi don trinh bay: Toa so thim khong triéu tip ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan va nguoi lam chung 1a 6ng Luu Van C, ba Bui Ngoc D, ong Lé
Vin B, 6ng Tran Van L1 13 vi pham thu tuc t6 tung vi day 1 nhitng nguoi lién
quan truc tiép dén ngudn gbc, bién dong quyén st dung phén dat tranh chap.
Ba Bui Ngoc D 1a nguoi da ky hop dong chuyen nhuong dat cho ba Ngo Thi
Thuy O, phan dat da chuyén nhuong bao gom ca phan dién tich dét tranh chap.
Theo cac giay thoa thuan, gidy xac nhan cua 6ng Luu Van C, 6ng Lé Van B thi
phan dit tranh chip thudc quyén st dung dit ctia 6ng B va éng B 13 nguoi
quan 1y, thuc té sir dung dat. Do d6, can thiét phai dua cic 6ng ba nay vao
tham gia td tung trong vu an.

Thuc té dién bién qua trinh bién dong lién quan dén nguodn géc, qua trinh
str dung dét tranh chap, 10i khai cta nguyén don va loi khai cua nhiing nguoi
c6 lién quan, nguoi lam ching cho thay phan dién tich dat tranh chap khu 1 va
2 nguyén don nhéan chuyen nhuong lai tir 6ng Xda t6n tai mong, hang rio B40,
bi don la nguoi d6 dat, ton tao cong trinh trén dat va dung hién trang dang ton
tai thuc te vé ranh gii hién nay. C6 cin ct ching minh dat tranh chip c6
ngudn gbc cua ong B, dugc s dung lam duong di. Bi don nhén chuyen
nhuong, quan ly lién tuc, cong khai, dau tu trén dat. Nguyén don nhan chuyén
nhuong lai tir ong Xtrén gidy to. Vi vay, viéc cap gidy chimg nhan cho 6ng X,
ba H ma khéng xac minh hién trang thuc té 13 vi pham phép lut nén yéu cau
khéi kién cia nguyén don 1a khong co co so.

Tai don khoi kién ngay 31/7/2019, nguyén don khéi yéu cau bi don tra
lai phén dét c6 dién tich 28,8m2 Ban an so thaim tuyén bi don phai tra lai phﬁn
dét c6 dién tich 22,4m?, ph?m dién tich dt con lai so véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don 13 6,4m? khong duoc nhic dén trong ban an so tham. Nhu vay,
viéc Toa an khong tuyén dinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don
hoic khong chip nhan mot phin yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 vi pham
quy dinh vé pham vi giai quyét yéu cau khoi kién. Toa so thdm di vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, xem xét danh gia ching ctr khong khach quan
nén di tuyén ban an khong dung quy dinh phap luat anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cta bi don.

Trong qua trinh gidi quyét vu an tai cap so tham bi don c6 néu y kién
trinh bay viéc cap gidy chimg nhan cho ong X, ba H ma khong xac minh hién
trang thuc té 1a vi pham phép ludt nén yéu cau khai kién 1a khong c6 co so
nhung khong c6 don yéu cau phan t6. Nay bi don dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét ghi nhan danh cho bi don quyén duoc lién hé co quan quan 1y vé dat dai co
thAm quyén dé yéu cu diéu chinh viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cho ba Truong Thi Thuy Hang; dugc thyc hién thu tuc phap ly theo quy dinh
ctia phap luat dé duoc cong nhan quyén str dung dat, tai san trén dat dang tranh
chép theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don — luat su Phan Puc G
phat bicu:



1. V& t6 tung: Toa so tham khong triéu tdp nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan va nhan ching la 6ng Luu Van C, ba Bui Ngoc D, 6ng Lé Van B.
bay la nhimg nguoi lién quan tryc tiép dén ngudn gbc, bién dong quyén sur
dung phan dét tranh chip cu thé:

- Theo Hop dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay 27/3/2018 giita
ba Bui Ngoc P va ba Ngo Thi Thuy O (but luc 81) va vi bang sd 1509 ngay
27/3/2018 (but luc 86), bién ban giao nhéan tién ngay 27/3/2018 giita ba P va
ba O thé hién ba O ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba b ph?m dat ¢ dién tich
1,7m x 31m dat trng tai thira 44 to ban d6 19, theo gidy chung nhan
HO00113/03 do Uy ban nhan dan huyén C1 cdp ngdy 06/4/2007, gid mua ban 1a
130.0Q0.000 déng. Vi tri, dién tich, hién trang dugc hai bén xac dinh giao theo
thuc teé.

- Hop d6ng sang nhugng quyén sir dung dat ngay 04/01/2008 giira 6ng
Luu Van C vé1 ba Bui Thi Phuong H but luc 59, dng C 1a nguoi dung tén trén
Gidy chimg nhin quyén st dung dat xac dinh phan dat 1,5m ngang chiéu dai
bang thira dat — phan dat tranh chéap 1a quyén st dung cta 6ng B.

- Gidy thoa thuén phan dét con lai ctia 6ng Luu Vin C véi 6ng Lé Vin B
but luc 55 xéac dinh: hién nay toi c6 cai bo di giap voi thira dat ctia anh C s6 44
td ban d6 19 khéng st dung ngang 1,6m dai 31,5m gia thuong lugng cua toi va
anh C , vy toi 1am gidy nay dé lam bang chimg néu sau nay cé ai tranh chap
to1 hoan toan chiu trach nhiém dé giai quyét.

Nhu viy, lién quan dén dat tranh chap giita chu cii, 6ng Luu Van C va
6ng Lé Vian B duoc x4c dinh 1a thudc quyén st dung dit ctia éng B (cac tai
li¢u nay da duoc ddi chiéu ban chinh) thé hién duoc xac 1ap cho 6ng B trudc
khi duoc chuyén nhuong cho ba H. Toa 4n so tham khong dua 6ng B, ba P va
ong C vao tham gia tb tung 1a vi pham thu tuc to tung. Pac biét cac tai liu nay
thé hién 6ng B 1a nguoi duoc st dung va quan 1y, thuc té sir dung dat. Trong
qua trinh hoa giai tranh chap dat dai tai xa ong B va ong Tran Van L1 tham gia
d3 trinh bay rd vé& ngudn gdc qué trinh xac 14p quyén sir dung dat (bién ban hoa
giai tranh chap dat dai ctia x3 A2 ngay 11/7/2019 (but luc 76).

* Ve noi dung:

- V& pham vi yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Theo don kién ngay
31/7/2019, nguyén don yéu ciu toa an budc bi don tra phan dién tich 28,8m?
theo dién tich cip ban dau 731m2 Nhu vy, dién tich dat duoc xac dinh gidi
han trong pham vi khu 1 va 2. Ban vé& so d6 nha dat dugc van phong diang ky
dat dai thanh phd chi nhanh Cu Chi 1ap ngay 18/8/2020 but luc 74. Ban 4n cia
Toa an nhan dan huyén C1 tuyén budc bi don tra dét dién tich 22,4m?, trong
khu 1 ¢6 dién tich 13,5m2, khu 2 dién tich 8,9m? theo ban v& so d6 nha dat do
cong ty Hoang Thinh 1ap ngay 13/7/2020 (bt luc 95). Dién tich 22,4m? 1a dién
tich dugc cong ty Hoang Thinh do trén thuc té. Dbi véi 6, 4m thi Toa so thém
khong tuyén giai quyét nhu thé nao? La dinh chi giai quyét mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don do nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién hay
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khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién do nguyén don khong rat mot
phan yéu cau khai kién, da vi pham pham vi giai quyét yéu cau khai kién theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V& chimg ctr chimg minh: Can ctr x4c 1ap quyén sir dung dat, tai san
trén dat cho 6ng Tran Viét K va ba Ngo6 Thi Thuy O:

+ V& ngudn gdc dét tranh chip: tai bién ban hoa giai tranh chip dét dai
tai xa A2 1ap ngay 11/7/2019 but luc 54,55 6ng B xac dinh: “...sau hop tdc xa
dat nay chia cho chi toi la Trinh Thi Minh V, sau do ban cho Lé Thi Lién, sau
do ban cho 6ng Luu Van Huu, sau do ban cho ba H4, sau do ban cho 6ng X,
éng X ban cho ba H. Liic ba V ban cho ba Lién ¢é yéu cau chira 16i di dé ho
ong Huru sir dung. Sau ndy cdac ho phia sau khong su dung va da ban lai cho ba
H4, ba D, sau do ban lai cho ba O — ong K (ban luon phan dwong di, mua ban
bang gidy tay) phan dwong di nay ¢é ranh méc ré rang tir dau”. Ong Tran Vin
L1 ciing xdac dinh: “Lic ba V ban c6 néi chia dwong di vao khoang 1,5m dai
hét dat, 16i di nay chira cho éng Huwu sie dung sau ndy la ong Lu Van Thanh.
Ba Lién ban cho ong C kéu toi ra chirng kién viéc chira dwong giong nhi trén.
Ong C lam gidy tay c6 t6i chieng kién la chira han con dwong nay, sau dé ong
C bdn cho ba H4 va ba P, sau dé ban lai phan dwong cho ai téi khéng ré.
Nguoi mua cé xdy dwng nha trén phdn 16i di nay nhung dd bi cuéng ché thdo
dé hién tai con phdn mong”.

+ S x4c nhan ciia cac duong su nhan chimg pht hop voi nhau va véi ho
so thé hién tai liéu ching ctr truc tiép xac dinh: Tht nhét, Giéy chirng nhan
QSDD sb 00183 ngay 06/4/2007 but luc 50 cip cho 6ng Luu Van C. Thi hai,
Ngay 04/01/2008, 6ng C lap hop dong chuyén nhugng cho ba H4 but luc 68.
Tai hop ddng nay thé hién khi chuyén nhuong cho ba H4 6ng C cam két: “Bén
thira 44 con 1,5m chiéu ngang, dai bang thira dit chua c6 quyén st dung cia
6ng Lé Van B dang lam QSDD, néu sau nay c6 QSDD thi bén B phai mua
ludn”. Tuy nhién, hoan toan khong c6 viéc ba H ong C thoa thuan mua phan
dat nay cta 6ng B. Thu ba, tai Gidy hién dat lam duong di ngay 04/3/2008 cua
ong C va 6ng B coong C1 1am chimg but luc 66 c¢6 ndi dung: Ong C hién 1,5m
ngang va dai tinh tir mat duong vao hét dat sau khi ban lai cho ba H4. Gidy nay
¢6 6ng L1 truong 4p ky xac nhan va xac nhan ndi dung ndy tai Bién ban hoa
giai dat dai ngay 11/7/2019. Thir tu, tai Gidy thoa thuan phan dat con lai giita
ong C va ong B but luc 55 (89) “Hién nay t61 co6 cai bo di giap voi thira dat cua
anh C sb 44 TBD 19 khong c6 s dung, ngang 1,6m dai 31,5m voi gia thuong
luong cua toi va anh C , vay toi 1am gidy nay dé 1am bang, néu sau nady cé ai
tranh chap, khiéu nai t6i hoan toan chiu trach nhiém dé giai quyét.”. Thir nam,
theo sy xac nhan cua bi don, nguoi lién quan thi ba H4 sau khi nhan chuyén
nhuong tir 6ng C da chuyén nhuong dat nay cho ba b, ba P da xay nha kién ¢
trén dat va di bi cudng ché. Ngay 27/3/2018, ba D lap hop dong chuyén
nhuong lai cho ba O gia 130.000.000 ddng, c6 bién ban giao nhan tién va lap
vi bang s6 1509 cta Vin phong thira phat lai quan Binh Tan cung ngay.



+ Ve hién trang tai san, ranh giéi QSDD tranh chép khi ba H nhan
chuyén nhugng tir ong Xtai but luc 22 (44), Bién ban hoa giai tranh chap dat
dai ngay 28/6/2019 cia Uy ban nhan din xd A2 va tai phién toa so tham
nguyén don thira nhan lic mua da c6 hang rao k&m gai, sau ndy d6 bé tong xay
tuong khoang hon Im. Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd cua Toa 4n
nhan dan huyén C1 ngay 10/7/2020 xac dinh “Hién trang dat tranh chip: nén
bé tong va tudng rao 1én va ludi B40...Toan bd phan dit do ong K, ba O quan
ly, st dung”. Phu hop véi ban v& so d6 nha dit do cong ty Hoang Thinh 1ap
ngay 18/8/2020 thé hién khu 1 (13,5m?), khu 2 (8,9m?) nén bé tong 8,9m.
Ngoai ra xac dinh 1d nha cip 4 tudng c6t BTCT, gac mai tole.”

Nhu vay, qua dién bién qua trinh bién dong lién quan dén QSDD trén, su
thira nhan cua nguyén don phu hop 101 khai cua nguoi lién quan, nhan ching
cho thay: Pat tranh chap khu 1 va 2 ba H nhan chuyén nhuong lai tir ong Xda
t6n tai mong, hang rao B40, thira nhan 6 ong K ba O df) dét ton tao cong trinh
trén dat va dung hién trang hién nay dang ton tai thuc té vé ranh dat. C6 cin cir
chtmg minh dét tranh chip c6 ngudn goc cua 6ng B, trude dugc sur dung lam
duong di. Ong K, ba O nhan chuyén nhuong, quan 1y lién tuc, cong khai, dau
tu trén dat. Ba H nhan chuyén nhugng lai tir ong X trén gidy to va tai san thyc
té. Vi vy, viéc cp gidy chung nhan cho ong X, ba H ma khéng xac minh hién
trang thuc té 1a vi pham phap luat, nén yéu cau khoi kién 1a khong c6 co sé. Tir
nhimg phén tich trén kién nghi Hoi ddng xét xr xem xét giai quyét: chip nhan
khang céo ctia bi don huy ban an dan su so thAm cta Toa an nhin dan huyén
C1. Giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham dé dua cac duong su c6 quyén loi
nghia vu lién quan, nhan chirmg vao tham gia t6 tung va triéu tip dén phién toa
dé bj don thyuc hién quyén hoi, dbi chat, 1am rd, nham bao vé quyén va loi ich
hop phap cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay
quan diém:

- Vé t6 tyng: Tir ngay thu ly dén khi xét xir va tai phién toa hdm nay, Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xu, cac duong
su d4 thuc hién day du va dang trinh ty thi tuc t6 tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung:

Pbi voi yéu cau dua nguoi lién quan 1a 6ng Luu Van C, ong Lé Vin B
vao tham gia t6 tung: Can ctr Hop dong chuyén nhuong ngay 04/01/2008 giita
6ng Luu Van C va ba Bui Phuong H4; Gidy hién dat lam duong di ngay
04/03/2008 gitta 6ng Luu Van C va ong Lé Van B c6 ong Lé Van C1 lam
chtng va Gidy thoa thuan phan dét con lai déu thé hién 5 ...1ién thira dat s6 44
con 1,5m chiéu ngang chiéu dai bang thira dt chua c6 QSDD. Xét viée thoa
thuan cua cac duong su xac dinh dat nam ngoai thtra 44 ma cac duong su dang
tranh chap va chua duoc cip gidy ching nhan. Do d6, khong can thiét phai dua
cac duong sy trén vao tham gia td tung.



Dbi voi yéu cau dua ngudi lién quan la ba Bui Ngoc D vao tham gia tb
tung: Can ctr Bién ban giao nhén tién 130.000.000 dong va Hop dong chuyen
nhuong dat gitra ba Ng6 Thi Thiy O va ba Bui Ngoc D ¢6 ndi dung: “ ...chuyén
nhuong phan dét thudc dia chi: Thira dat s6 44, to ban dd sb 19, xa A2 huyén
C1, Thanh phé H6 Chi Minh. (Dién tich véi chidu ngang 1,7 mét va chidu dai
31,0 mét thuoc Thira dit sb 44, to ban do s6 19 theo GCN c6 sb vao so cap
H00193/03 do UBND huyén C1 cip ngay 06/04/2007)...”. Theo hd so thi GCN
c6 s6 vao s6 cap H00193/03 do UBND huyén C1 cip ngay 06/4/2007 do 6ng
Luu Vin C dung tén chu st dung dat. Tai thoi diém 27/3/2018, 6ng Nguyén
Quéc Zdang duogc cip quyén st dung dat theo gidy chimg nhin s6 AP 847524
do UBND huyén Cl1 cép ngay 28/9/2009. Mat khac, viéc ba D khong c6 quyén
st dung d6i voi phan dat thudc thira 44, to ban d6 s6 19 nhung van ky hop dong
chuyén nhuong cho ba O la viéc giao dich hai bén, khong c6 lién quan dén vy
an. Ba O c6 quyén khoi kién ba B trong vu an khac néu c¢6 yéu cau.

Vé pham vi khé1 kién: Theo don khoi kién ba H yéu cau bi don tra lai
phan dién tich 1a 28,8 m2. Tuy nhién, ban an ctia Toa an huyén C1 chi tuyén
22,4 m? theo ban v& ngay 13/7/2020 cua Céng ty TNHH MTV Thiét ké xay
dung do dac ban d6 Hoang Thinh. Péi v4i phan dién tich 6,4 m? Toa an huyén
C1 khong giai quyét 1a vi pham td tung, xét thdy: Tai bién ban ghi 15i khai va
tai cic phién Toa so tham, nguyén don d3 xac dinh rd pham vi khoi kién chi
yéu ciu bi don tra lai ph?m dién tich dit 22,4m? sau khi tién hanh do v& lai
phan dat tranh chp. Do d6, Toa an huyén C1 chi tuyén bi don tra lai phan dién
tich dat 22,4 m? sau khi tién hanh do vé lai phﬁn dét tranh chép la ¢6 can c,
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau.

V& cac tai liéu chimg ctr ma phia bi don cung cép va yéu cau Toa 4n ap
dung cac chtng ctr nay bac yéu cau khoi kién: Hop dong chuyen nhuong ngay
04/01/2008 gitta 6ng Luu Van C va ba Bui Phuong H4; Gidy hién dat lam
duong di ngay 04/3/2008 gitra 6ng Luu Van C va 6ng L& Van B c6 ong Lé
Van Cl lam chimg va Glay thoa thudn phan dat con lai déu thé hién 13 lién
thira dat s6 44 con 1 ,5m chiéu ngang chiéu dai bang thira dat chua co QSDD.
Bién ban giao nhan tién 130.000.000 déng va Hop dong chuyén nhuong dat
giita ba Ngd Thi Thuy O va ba Bui Ngoc D thi ba B khong c¢6 quyén st dung
d6i VO’i phan dét thudc thira 44, to' ban d6 s6 19. Toan bo phan dién tich dat
732 m? thudc thira 44, to ban do so 19 toa lac tai x& A2, huyén C1, Thanh phd
H6 Chi Minh tir thoi diém cip gidy cho ong Luu Vian C dén khi cap gidy va
tach thira cho ba Truong Thi Thiy H thi hinh thé va Toa do goc ranh cua thia
dat khong thay doi. Bién ban Hoa giai tranh chap dat dai tai x3 A2 c6 6ng Lé
Vin B va Tran Van L1 tham dy, 6ng B 6ng L1 xac dinh c6 16i di khoang 1,5m
dai hét dat 1a phan dat chira lam duong di nhung khong thé hién rd dién tich
hinh thé. Theo ban v& ngay 13/7/2020 ctia Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay
dung do dac ban dd Hoang Thinh ngoai dién tich tranh chép con phf?m dién tich
41,4 m? (phu hop 15i khai 6ng B, ong Lanh). Do d6, yéu cau bac don ba H,
cong nhan phan dat tranh chip cho 6ng K ba O 1a khong c6 cin ctr.
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V& yéu cau diéu chinh gidy chimg nhan quyen str dung dét cho ba H, xét
thdy: Tai cac bién ban Hoa giai, bién ban cung cap chung cur... Bi don ong K,
ba O déu khong c6 yéu cau gi, khong c6 yéu cau phan t6 nén nay véi yéu cau
nay thi khong co co s& dé xem xét do vuot qua pham vi khoi kién ban dau.

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan don khang cdo cua ong Tran Viét K, ba Ngo Thi
Thay O. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 289/2021/DSST ngay
01/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
Tran Viét K, ba Ngo Thi Thay O phai chiu an phi dan su phtc thAm theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thoi han khang cdo: Ngay 01/12/2021, Toa 4n nhan dan huyén C1
ban hanh Ban 4n dan su so tham s6 289/2021/DSST. Ngay 08/12/2021, bi don
— ba Ngo Thi Thuy O va ong Tran Viét K c6 don khang cao ban 4n Dan sy so
tham. Can ct Diéu 273 cua B luat T tung Dan sy, ba O, 6ng K khang céo
trong thoi han luat dinh.

[2] V& su ¢o mat cua cac duong su: Nguyén don — ba Truong Thi Thuy
Hing va nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vian T da duogc
Tda 4n triéu tap hop 1& dén 1an thu hai nhung vang mat. Tai ban ty khai khong
dé ngdy, thang nam 6ng T ba H xin ving mit trong subt qua trinh giai quyét vu
an trong giai doan phuc tham do ban di 1am. Cén ¢t vao Diéu 228 cia Bo luat
T tung dan su, Hoi déng xét XU quyét dinh xét xur Véng mat ba H, ong T.

[3] Xét khang céo ctia bi don vé pham vi yéu cu khai kién:

Theo don kién ngay 31/7/2019, nguyén don yéu cau bi don tra phan dién
tich 28,8m2. Trong qué trinh giai quyét vu an, tai ban ty khai (bat luc 138),
bién ban hoa giai ngay 05/5/2021 (but lyc 112,113) va tai bién ban phién toa
(but luc 157), nguyén don trinh bay: “Tai don kién ngay 31/7/2019 t61 yéu cau
Toa an giai quyét budc ong Tran Viét K va ba Ng6 Thi Thuy O tra lai phan dat
dién tich 28,8m? thudc mot phan thira dat s6 1183 va 1184, t& ban dd s6 19 toa
lac tai x4 A2, huyén C1, Thanh phé H6 Chi Minh. Nay t6i xac dinh yéu cau
budc ong Tran Viét K va ba Ng6 Thi Thuay O tra lai phﬁn dét sau do dac thuc té
c6 dién tich dién tich 13,5m? thudc Khu 1 va 8,9m? thuéc Khu 2 (Ban v& so do
nha dat ngay 13/7/2020 ctua Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac
ban d6 Hoang Thinh) thuéc mot phan thira dat s6 1183 va 1184, to ban dd sd
19 toa lac xa A2, huyén C1, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat s6 CO 442742 va CO 442743 ngay 03/4/2019 cta Uy ban
nhan dan huyén C1 cip cho ba Truong Thi Thiiy H”. Nhu vay, sau khi do dac
thue té, nguyén don da thay doi yéu cau khoi kién ctia minh. Do viéc thay dbi
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yéu cau khoi kién cta nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ban dau nén cin ci khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, Ho1 df’)ng x¢t X1
so tham chap nhén viéc thay ddi yéu cau ctia nguyén don 1a ding quy dinh. Do
yéu cau khai kién ctia nguyén don tai phién toa so thdm 13 yéu cau bi don tra
lai phan dat c6 dién tich 13,5m? thuéc Khu 1 va 8,9m? thuéc Khu 2 (Ban vé so
d6 nha dat ngay 13/7/2020 ciia Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay dung do dac
ban @4 Hoang Thinh) thudc mot phan thira dat sb 1183 va 1184, to ban dd sd
19 toa lac xa A2, huyén CI, Thanh phé H Chi Minh nén toa so tham xem xét
va giai quyet yéu cau ndy cua nguyén don 13 dang phéap luat. Do d6, phat biéu
ctia Vién kiém sat tai phién toa phic thim 1a ¢ can cir, khang cdo cua bi don
vé viéc tod an cp so thAm vi pham pham vi giai quyét yéu cau khoi kién 1a
khong co co so.

[4.] V& viéc dua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam ching
tham gia t0 tung trong vu an:

Can ctr cac tai li¢u, ching ctr trong ho so vu an thé hién thira dat s 1183
va 1184, to ban d6 s6 19 toa lac xa A2, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh cé
nguén géc duoc tach tu ph?m dat c6 dién tich 732m? thudc thia dat sb 44, to
ban d6 s6 19 toa lac tai x3 A2, huyén C1, Thanh phdé H6 Chi Minh di dugc Uy
ban nhan dan huyén C1 cip quyén st dung dat cho éng Luu Vin C theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé AH 806165 ngay 06/4/2007. Sau d6, quyén
str dung dat d6i véi dién tich dat 732m? thudc thia dat sé 44 dugc chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Quoc Zva 6ng Xda dugc cong nhan quyén st dyung
dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd AP 847524 ngay 28/9/2009
ctia Uy ban nhan dan huyén C1l. Nguyén don 13 ngudi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ong Xva da ding ky cdp nhat thay d6i vé nguoi sir dung
dat chuyén nhugng ngay 11/5/2018. Sau khi duoc cong nhan quyén st dung
dat, nguyén don di dugc co quan c6 thim quyén chip nhdn cho tach thira d6i
voi dién tich dat néu trén. Theo do, phﬁn dat dién tich 732m? thudc thira dat sd
44, to ban do sd 19 toa lac tai xa A2, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh dugc
tach thanh 05 thira dat gom thira dat sé 1145, thira dat sb 1146, thira dat sd
1175, thira dat s6 1183 va thira dat s6 1184 cung thudc to ban d6 s6 19 xi A2,
huyén C1, Thanh phdé Ho Chi Minh. Cac thira dat nay déu duoc Uy ban nhan
dan huyén C1 cong nhan quyén st dung cho nguyén don. Toan bd phan dat
dién tich 732m? thudc thira dat s6 44, to ban do s 19 toa lac tai x3 A2, huyén
C1, Thanh phé H6 Chi Minh tir thoi diém cdp quyén st dung dét theo Gidy
ching nhan quyén sur dung dat s AH 806165 ngay 06/4/2007 cta Uy ban
nhan dan huyén C1 cho 6ng Luu Van C dén khi duogc tach thanh 05 thia dat
thi dién tich, hinh thé, toa do gbc ranh cua thura dat déu khong thay ddi.

Can ci Cong van s6 278/CNCC ngay 15/01/2021 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén C1 thi “Phan dat dién tich 28,8m? (sau do dac
thue té dién tich 1a 13,5m? thuée Khu 1 va 8,9m? thudc khu 2 theo bdan vé so do
nha ddt ngay 13/7/2020 ciia cong ty TNHH MTV thiét ké xdy dwng do dac ban
d6 Hoang Thinh) thudc mot phén thiva 1183, mot phan thira 1184, to ban dé s6
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19, toa lac xa A2, Huyén CI1 hién ba Truong Thi Thuy H, sinh nam 1971, ngu
tai 350/18/38 Lé Puc Tho, Phuong Al, Quan Bl dung tén chu su dung.” Nhu
vay, phan dat tranh chp dién tich 13,5m? thuoc Khu 1 va 8,9m? thudc Khu 2
(Ban vé& so d6 nha dat ngay 13/7/2020 ctiia Cong ty TNHH MTV Thiét ké xay
dung do dac ban dd Hoang Thinh) thudéc mot phén thira dat sd 1183 va 1184,
td ban dd s 19 toa lac xd A2, huyén Cl1, Thanh phé H Chi Minh duoc Uy
ban nhén dan huyén C1 cip gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat cho ba Truong
Thi Thay H theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CO 442742 va CO
442743 ngay 03/4/2019.

Can cr Bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén
C1 ngay 10/7/2020: “Hién trang dat tranh chdp: nén bé téng va tuwong rao lén
va luéi B40.... Toan bé phan dat do 6ng K, ba O quan Iy, st dung”. Phit hop
véi ban vé so dé nha dat do Cong ty Hoang Thinh Idp ngay 18/8/2020 thé hién
khu 1 (13,5m?), khu 2 (8,9m?), nén bé téng 8,9m. Ngodi ra xdc dinh ré nha cdp
4 twong cot BTCT, gdc mdi tole.”; Can cir Cong van s6 524/UBND-DC ngay
31/3/2021 cta Uy ban nhan dan xi A2, huyén C1 thi “Phdn ddt tranh chdp
dién tich 28,8m’ c¢6 khu 1 dién tich 13, 5m va khu 2 dién tich 8,9m’ thuéc mot
phan thira 1183,1184 da dwoc cdp glay chirng nhan cho ba Truwong Thi Thuy
H. Tai thoi diém xdc minh dé cung cdp théng tin cho Toa dn thi khu ddt cé
hién trang la vach tole, mdi tole, cira tole da khoa va khong co nguoi sw dung.
Do d6, UBND xd khéng xdc minh dwoc ai la nguoi qudn 1y siv dung dé cung
cdp théng tin cho Toa dn.”; can ct 101 khai ctia cac duong su thi trén phan dat
tranh chép da ton tai mong, hang rao B40 trude khi nguyén don nhén chuyén
nhuong dat tir ong Nguyén Qudc X, bi don 1a nguoi da d6 dat, xdy dung cong
trinh trén dat dung hién trang theo két qua xem xét, thim dinh ctia Toa an. Mic
di c6 sy mau thudn gitta ranh dat cta phan dat nguyén don nhian chuyén
nhuong theo hop ddng va ranh dat trén thuc t& nhung hd so vu an chua co tai
liéu, ching cr thé hién khi nhin chuyén nhuong dat tir 6ng X, giita nguyén
don va 6ng X co6 bién ban giao nhin dat hay khong; cac bén c6 thyuc hién viée
do dac ap ranh khi giao nhan dét hay khong dé tir 46 c6 can clr xac dinh
nguyén don biét hay khong biét phan dit nguyén don mua cta 6ng Xdo ba b
sir dung va sau d6 1a bi don sir dung va xay dung cac cong trinh trén dat nhu
bién ban tham dinh ghi nhan.

Can cur céc tai lidu, ching cir bi don giao ndp 1a Hop dong sang nhugng
quyén st dung dat ngay 04/01/2018 giita 6ng Luu Vin C va ba Bui Phuong
H4, Giay thoa thuan phan dat con lai gitra 6ng Lé Van B va 6ng Luu Vin C
khong ghi ngay, thang nim, Gidy hién dét lam duong di ngay 04/3/2008 cua
o6ng Luu Van C co6 xac nhén cua truong ap 4B ngay 05/3/2008 va Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat — tai san gan lién voi dat ngay 27/3/2018
giita ba Bui Ngoc P va bi don thi sat véi ranh dat cta phan dat thudc thua sb
44, to ban dd 19 toa lac xd A2, huyén C1, Thanh phd H6 Chi Minh c6 01
duong bo dung 1am 16i di cta gia dinh ong Lé Vian B, phan duong bo nay ong
Lé Van B dung 1am 16i di va ong B d3 thoa thuan nhuong lai cho 6ng Luu Vin
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C, ong Luu Vin C hién 1am duong di chung cho cac ho phia trong. Sau nay khi
cac ho khong st dung thi ong Lé Vin B lai chuyén nhuong cho ba Bui Ngoc b
vabab chuyen nhuong cho bi don. Ba D da xay nha kién cd trén dat va da bi
cudng ché. Ngay 27/3/2018, ba D 1ap hop dong chuyen nhuong lai cho bi don.
Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat — tai san gan lién voi dat
ngay 27/3/2018, ba D va bi don tir ghi nhan phan dat dudong bo dung 1am 16i di
nay thudc thira dat sé 44, to ban do 19 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét ngay 06/4/2007, vao s6 cap GCNQSDD s6 H00193/03 cia Uy ban nhan
dan huyén Cl cap. Cac bén khong do dac, ap ranh khong c6 bién ban giao
nhan dat de xac dinh vi tri hién trang dat chuyen nhuong, ma chi giao nhan
trén thuc té. Nhu vay, ¢6 co so dé xac dinh phan dat tranh chap da dugc co
quan c6 thadm quyén cong nhan quyen st dung cho 6ng C nhung thuc té lai do
nguoi khac quan ly sur dung. Pé giai quyet vu an, can dua 6ng C, 6ng B va ba
P vao tham gia t6 tung dé xac dinh phan dat duong bo trude day su dung lam
duong di nay co phai phan dién tich dat cac bén dang tranh chap hay khong;
viéc cap gidy ching nhén quyen str dung dat d6i v6i phan dat tranh chip cho
ong C c6 ding voi nguodn gbc, dién tich dat hay khong trong khi ong C da cam
két hién dat lam dudng di; c6 hay khong viéc 6ng B va 6ng C chua chuyén
nhuong d6i voi phan dién tich dat nay nén sau d6 6ng B lai chuyén nhuong
cho ba B. Mic du cac duong su trong vu an khéng c6 yéu cau khai kién, yéu
cau phan td hodc yéu cau doc 1ap nao lién quan dén cic hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita bi don va nhitng ngudi chu sir dung dat trude
day; ciing khong c6 duong sy nao c6 yéu cau khoi kién dbi véi ba Bui Ngoc D,
ong Luu Van C, ong L€ Van B nhu nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa nhung viéc dé giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don phai
xem xét dén nguodn gdc, qua trinh st dung dat nén can dwa ba Bui Ngoc D, ong
Luu Vin C, ong Lé Vian B vao tham gia t tung trong vu an véi tu cach 13
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Khang céo ctia bi don 1 c6 co sd chip
nhan.

[5] Vi cac 1y do trén, khang cao ctia bi don ¢ co sé chap nhan, dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat nhan dén Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa khong dugc chap nhéan; can hay ban an so tham, giao hd so vu an vé cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[6] D6i voi yéu cau cua bi don tai phién toa phuc tham vé viéc dé nghj
Hoi dong xét xu xem x¢ét ghi nhén danh cho bi don quyén dugc lién hé co quan
quan 1y vé dat dai c6 thim quyén dé yéu cau diéu chinh viéc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét cho ba Truong Thi Thuy H::ing; duoc thuc hién thu tuc
phap ly theo quy dinh cua phap luét dé dugc cong nhan quyén s dung dat, tai
san trén dat dang tranh chap theo quy dinh cua phap luét. Do chuyén ho so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham nén Hoi dong xeét
xu khong xem xet yéu cau ctia bi don. Khi giai quyet lai vu 4n, Toa an cap so
thAm can can giai thich dé bj don lam don yéu cau, x4c dinh ddy c6 phai 1a yéu
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cau phan t6 hay khong dé xem xét, thu 1y giai quyét yéu ciu cua bi don theo
quy dinh.

[7] V& an phi dan su phiic tham: Do yéu cé:tu khang cao duoc chap nhan
nén bi don khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham
Vi cac lé trén, ]
QUYET DINH:

Ap dung khoén 3 Dléu 308, biéu 95, Diéu 138 cua BO luat TH tung dan
sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

1. Chap nhéan khang cdo ctia bi don — dng Tran Viét K va ba Ngo Thi
Thay O. Huy Béan an dan su so tham so 289/2021/DS-ST ngay 01 thang 12
nam 2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén C1, Thanh phé Ho Chi Minh va chuyén
h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén CI, Thanh phd Ho Chi Minh giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

2. An phi dan su phtic thim:

Ong Tran Viét K dugc hoan lai tién tam Gng an phi dan su phuc tham 1a
300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2021/0043508 ngay
16/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C1.

Ba Ng6 Thi Thiy O dugc hoan lai tién tam ing an phi dan sy phuc thAm
1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2021/0043509 ngay
16/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C1.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ngi nhén:h .y TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN _ [ 7 ¢
_TAND okp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén C1;

- THADS huyén Cl1;

- Cac duong su;

- Luu (T/25)

Tru‘o‘ng TI1| Thuy H ng

Nguyén Thi Huyén

20.04.2022 11:11

2021DSF‘T27460
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